TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Péc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Bén an sd: 170/2024/DS-PT
Ngdy 26/4/2024 ‘
“V/v tranh chdp quyén su
dung dat (ranh gi6i gitta cdc
bat dong san lién ké)”.
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:
Thim phdn - Chii toa phién toa: Ong V6 Bao Anh
Cdc Tham phén: Ong Tran Tuin Qudc
Ba Phan Thi Hong Dung
- Thw ky phién toa: Ba VO Thi Phong Lan — Thu ky Toa 4n nhan dan thanh
phd Can Tho.
- Pai dién Vién Kiém sdt nhin dan thanh phé Can Tho: Ong Tran Thanh
Vii - Kiém sat vién tham gia phién toa.
Trong ngdy 26 thang 4 nim 2024, tai tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can
Tho xét xir phic thim cong khai vu an thu 1y s: 548/2023/TLPT-DS ngay 20
thang 12 nam 2023 vé tranh chip “quyén sir dung dat (ranh gidi gitta cdc bait
dong san lién ké)”.
Do ban an dan sy so thAm s 217/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nam 2023
ctia Toa 4n nhan dan quan Ninh Kiéu bi khang céo.
Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phiic tham s6: 107/2024/QD-PT ngay
26 thang 02 nam 2024; Quyét dinh hodn phién tda s 106/2024/QDPT-DS ngay
11/3/2024, gitra cac duong su:
1. Nguyén don:
1.1. Ong Pham Viin L, sinh nim: 1963;
1.2. Ba Tran Thi N, sinh nam: 1966.
Cung dia chi: Ap G, xa A, huyén C, tinh Tra Vinh.
Ba N iy quyén cho ong L tham gia t6 tung (theo van ban uy quyén ngiy
26/4/2023), (6ng L c6 mat).
2. Bi don: Ong Pham Xuin Quoc M, sinh nam: 1976.
Pia chi: S6 C, duong N, td G, khu V, phuong A, quan N, thanh phé Can
Tho.
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Nguwoi dai dién theo uy quyén cia 6ng M: Ong V5 Thai H, sinh nim:
1982; Pia chi: S6 A, duong C, phuong H, quan N, thanh phd Can Tho (theo vin
ban ty quyén ngay 12/4/2022), (6ng H xin ving mit).

3. Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1. Ba Lé Thi H1, sinh ndm: 1977 (ving mit).

Pia chi: S6 C, duong N, t6 G, khu V, phuong A, quan N, thanh phd Can
Tho.

3.2. Uy ban nhan din quin N, thanh phé Céan Tho

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Huynh Trung T, Chu tich (xin vang
mat).

* Nguoi khang céo: 6ng Pham Vin L va ba Tran Thi N 13 nguyén don.

NOI DUNG VU AN:

- Nguyén don trinh bay va yéu cau tai Pon khéi kién ngay 15/12/2020;
DPon khdi kién bé sung ngdy 08/5/2023 va trong qua trinh to tung:

Vao ngay 01/7/2009, 6ng Pham Van L va ba Tran Thi N nhan chuyén
nhuong nha dét toa lac tai sb C, duong N, t6 G, khu V, phuong A, quan N, thanh
phd Can Tho cta 6ng Khuu Hoang T1 va ba Nguyén Thi Tuyét . Phan dat co
kich thudc theo gidy to mua ban: Chiéu ngang phia trudc rong 5,8m, chiéu
ngang phia sau rong 6,6m, chiéu dai 24m; Trong d6 phan dit phia sau xay dung
nha hién hiru 1a 5,7m, dat tréng ngang 0,6m, dai 14m, véi dién tich 4,2m?,

Vao nam 2015, ong Pham Xuan Qudc M va ba Lé Thi HI nhan chuyén
nhuong nha dat lién ké voi phan dat cua 6ng L va ba N. Trong qué trinh sir
dung, 6ng M va ba H1 di 1an chiém sang phan dat trong c6 dién tich 4,2m? cua
ong L va ba N (Dién tich qua do dac thyc té 1a 7,2m?). Do vay, ong L va ba N
khoi kién yéu cau Toa an giai quyét budc ong Qudc M va ba H1 giao tra lai cho
ong ba dién tich dat 7,2m? do 14n chiém.

Tai phién toa so tham, nguyén don 6ng Pham Vin 1 con trinh bay: Tai thoi
diém nhén chuyén nhuong nha d4t vao nam 2009, ong cé tién hanh do dac thuc
té dién tich dit nhan chuyén nhuong, tuy nhién, viéc do dac nay khong dugc
chinh xac do phan dat bj che khuat boi can nha trén dat. Pén nim 2020, sau khi
phat sinh tranh chap véi bi don, 6ng da tién hanh kiém tra lai gidy t& mua béan thi
phat hién dién tich dat bj thiéu theo cac gidy t& mua ban trudc d6 nén ong da ky
lai phu luc théa thuan mua ban. Sau khi nhan chuyén nhuong dat, vo ché)ng ong

d3 ké khai nop thué nha dat day du theo quy dinh phap luat. Do vy, éng van giir
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yéu cau khoi kién, yéu cau budc bi don giao tra lai cho vo chéng ong dién tich
dat 14n chiém 1a 7,2m? (Theo ban trich do dia chinh s6 129/TTKTTNMT ngay
12/9/2022 ctia Trung tim K§ thut Tai nguyén va Méi truong thanh phd C).

- Nguoi dai dién theo 1ty quyén cia bi don trinh bay:

Vao ngay 12/11/2015, 6ng Pham Xuan Qubc M va ba Lé Thi H1 nhan
chuyén nhuong nha dét toa lac tai s6 C, duong N, t6 G, khu V, phuong A, quan
N, thanh phé Can Tho ctia ba Nguyén Thi Lé T2 va 6ng Nguyén Trung H2 phan
dat co dién tich khoang 194m?2. Khi nhin chuyén nhuong thi ranh nha dat da c6
san tir chu cii, ong M va ba H1 da st dung 6n dinh cho dén nay. Phan dat
nguyén don tranh chip do vo chong bi don quan 1y, sir dung tir trudc dén nay,
do vay, bi don khong dong ¥ voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi H3 trinh bay: Ba
théng nhit v6i ¥ kién trinh bay cta nguoi dai dién theo ty quyén ciia 6ng Pham
Xuan Qubc M.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan Uy ban nhén dan qudn N, thanh
pho”' Can Tho da duge thong bao vé viéc thu Iy vu an, thong bdo vé viée mé
phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg cr va hoa giai nhung
khéng c6 ¥ kién phan hdi va ving mit trong sudt qua trinh giai quyét vu an.

Tai Ban an dan sy so tham s6 217/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023
cua Toa &n nhan dan quan Ninh Kiéu da quyét dinh:

Khong chap nhdn yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Pham Van L va
ba Tran Thi N vé viéc buéc ong Pham Xudn Qué'c M va ba Lé Thi HI giao tra
dién tich dat lan chiém la 7,2m? (Vi tri A theo Ban trich do dia chinh 50
129/TTKTTNMT ngay 12/9/2022 cua Trung tdm Ky thudt Tai nguyén va Moi
triong thanh pho C).

Ngoai ra, ban an con tuyén vé an phi, chi phi thAm dinh, dinh gi tai san va
quyén khang céo cua duong su theo quy dinh.

Ngay 04/10/2023, nguyén don 6ng Pham Van L va ba Tran Thi N khang
cdo, dé nghi Toa an cap phic tham xét xir lai vu an theo hudng stra ban an so
tham, chap nhan yéu cau khaoi kién cua nguyén don, budc bi don tra lai phan dat
tranh chap 7,2m?.

Tai phién toa phuc tham, nguyén don cho rang, c6 guri don xin rut don khéi
kién, khang cdo nhung bi don c6 y kién khong dong y viéc nguyén don rat don
kho1 kién nay nén nguyén don van gitr yéu cau khang cédo. Bé nghi H)i dong xét
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XU xem xét chép nhan khang cdo ctia nguyén don, stra 4n so tham, budc bi don
tra 7,2m? dat tranh chap cho nguyén don.

* Pai dién Vién kiém st phat biéu ¥ kién:

- V& hinh thtrc khang céo: Bi don khang céo con trong thoi han va dugc
mién dong tién tam tng 4n phi phic thAm nén hop 16 vé mat hinh thirc.

- Xét vé ndi dung khang céo:

Kiém sat vién phén tich céc tai liéu, chimg cir dugc thu thap cé trong hd so
vu 4n cho rang, nguyén don khoi kién yéu cau bi don tra lai dat tranh chap 1a
chua du co so. Boi vi, cac gidy mua ban dat ctia nhitng ngudi st dung dat déu
khéng c6 cong chimg, chimg thyuc theo quy dinh. Nguyén don chua duogc cap
gidy chimg nhin quyén st dung dit va dang st dung phan dat qua do dac c6
dién tich nhiéu hon dién tich dat ma nguyén don ké khai ndp thué. Vi vay, dé
nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat To tung dan sy, giir
nguyén Ban 4n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Can ctr yéu cau khdi kién cta nguyén don thi dy 1a vu an déan su vé
“tranh chdp quyén s dung dat (ranh gidi gitta cdc bat dong san lién ké)”. Toa
an cap so tham thy 1y giai quyét vu an 13 c6 cin ctr, dung phép luat.

[2] Theo nguyén don trinh bay va qua cac tai li€u, chung cr do nguyén don
cung cap, thiy rang: Dat cia nguyén don sir dung c6 ngudn gdc do nhan chuyén
nhuong cia 6ng Khuu Hoang T1 va ba Lé Thi T3 vao nam 2009, con ba T3
nhan chuyén nhuong dat cua 6ng Nguyén Ngoc T4 va ba Ngo Thi TS vio nim
2008. Trudc d6, vao nam 1999 thi ngudi sang nhuwong dat cho ong T4 1a ong
Phan Vin L1. Cac giao dich chuyén nhuong tai san thé hién qua cac van ban:
“To théa thudn mua bdn dat va nha ngay 22/02/1999 giita éng L1 véi ong T4”;
“Hop dong ban nha ngay 21/4/2008 giita éng T4, ba T5 véi ba T3”; “To thoa
thudn mua bdn dat va nha ngay 01/7/2009 giita éng T1, ba T3 véi éng L, ba
NI”; “Phu luc to théa thudn mua ban nha dat ngay 15/10/2020 giita ba T3 véi
ong L” c6 ghi kich thudc, dién tich dat sang nhuwong nhung lai khac nhau qua
cac lan giao dich. Khi 6ng L, ba N nhan chuyén nhuong nha dét ctua 6ng T1, ba
T3 theo “To théa thudn mua ban dat va nha ldp ngay 01/7/2009” thi khong ghi
kich thudc cua cac canh phﬁn dat chuyén nhuong, chi ghi dién tich 1a 158,28m?>.
Sau d6, nguyén don ding ky thuc hién nghia vu tai chinh nop thué sir dung dat
ddi véi dién tich dat nay (158,28m?). Con bi don cho réng, dét cua bi don su
dung lién ké nguyén don 1a do nhan chuyén nhugng ciia ba Nguyén Thi Lé T2,
ong Nguyén Trung H2 vao ngay 12/11/2015 nhung ciing khong cung cdp van
ban vé viéc chuyén nhuong dat nay.
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[3] Xét thay, dat cua nguyén don, bi don dang sir dung déu chua dugce nha
nudc cp gidy chimg nhan quyén st dung. Nguyén don cho rang, phan dat tranh
chép qua do dac dién tich 7,2m? thudc quyén sir dung ciia nguyén don, nhung bi
bi don l4n chiém thi nguyén don phai c6 nghia vu chirng minh. Tuy nhién, qua
két qua do dac thi ngoai dién tich dét tranh chip 7,2m?, nguyén don dang sir
dung dét thira 94, dién tich 159,7m?2, nhiéu hon so véi dién tich dat ma nguyén
don ké khai dang ky ndp thué 1a 1,42m?. Mat khéc, nhiing ngudi sir dung dat
trude thoi diém nguyén don nhan chuyén nhuong nhu: ong L1, 6ng T4, ba T3
déu khong c6 gidy to vé dat dai theo quy dinh ctia Luat Dat dai, ngoai viéc cac
chu thé nay lap gidy viét tay dé sang nhuong dat voi nhau nhung khéng da diéu
kién chuyén nhuong (dit chuyén nhuong chua co gidy ching nhan quyén sir
dung). Khi phiic dap cho Tda an cép so thdm tai Cong van sé 381/UBND-HC
ngay 16/5/2023, UBND phuong A, quan N xac nhan, phan dat cac bén dang
quan ly, st dung “thudc mwong lo 91B do Nha nudc quan ly, chwa dwoc cong
nhdn quyén sir dung dat”.

[4] Nhu vy, nguyén don chua phai 13 chii thé duge nha nudc cong nhan
quyén str dung dat hop phap thi khong c6 cin ctr ndo dé cho ring, phan dat tranh
chép dién tich 7,2m? thudc quyén sir dung cua nguyén don nhu yéu cau. Cip so
tham nhan dinh va quyét dinh khong chip nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén
don vé viéc budc bi don tra lai dat tranh chap 1a phu hop. Vi vay, khang céo cua
nguyén don khong co can cir chap nhan.

[5] Quan diém dé nghi cua vi dai dién Vién kiém sat phuc tham tai phién
toa la phu hop.

[6] V& an phi dan sy phac thAm: Do yéu cau khang céo cua nguyén don
khéng c6 can ctr dé chap nhin nén phai chiu an phi theo quy dinh.

[7] Cac phan khac cua an so tham khéng c6 khang cdo, khang nghi nén c6
hiéu lyc phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat té tung dan sy nam 2015.

Tuyén xur:

1/. Khong chip nhan yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Giit nguyén ban
an dan sy so tham sb 217/2023/DS-ST ngay 19 thang 9 nim 2023 ctia Toa 4n
nhan dan quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho.

2/. Vé an phi dan sy phuc tham:

Budc 6ng Pham Vin L, ba Tran Thi N phai chiu 300.000 dong. Khéu trir
300.000 dong tién tam Gmg 4n phi phuc tham ma ong L, ba N ndp theo Bién lai
thu tam Gng an phi, 18 phi Toa an sé 0000188 ngay 04/10/2023 tai Chi cuc thi
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hanh an dan su quan Ninh Kiéu, thanh phé Can Tho vao an phi (6ng L, ba N da
ndp du an phi).
Truong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
Thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh dan ddn su, nguoi phai thi hanh an
dan sw c6 quyén thoa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén
thi hanh én hodc bi cueong ché thi hanh dn theo quy dinh cdc Diéu 6, 7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dan dan sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuce hién theo Piéu 30 ciia
Ludt thi hanh an dan suw.
3/. Ban 4n phuc thdm c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay duoc tuyén an.
TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN — CHU TOA PHIEN TOA

Noi nhdn:

- Céac duong sy;

- VKSND TP. Cin Tho;

- Chi Cyc THADS Q.Ninh Kiéu; ( Ba ky)
- TAND Q. Ninh Kiéu;

- Luu hd so vu an.

Vo6 Bao Anh






