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TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 7 Dboc 1ap — Tu do — Hanh phc
TINH QUANG TRI
Ban an s6: 01/2026/KDTM-ST
Ngay 14-4-2026
“Tranh chdp hop dong tin dung”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 7, TINH QUANG TRI

- Thanh phan - Héi dong xét xi¢ so tham gém co:

Tham phén - Chui tog phién toa: Ong Lé Manh Luu

Céac Hgi tham nhan dan: Ong Nguyén Ngoc Tri

Ba Hoang Thi Lan

- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Xuan Hong - Thu ky Toa 4n nhan dan khu vuc
7, tinh Quang Tri.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vaec 7, tinh Qudng Tri tham gia phién
tda: Ba H6 Thién Trang - Kiém sét vién.

Ngay 14 thang 4 nam 2026 tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 7, tinh Quang
Tri xét xir so tham cdng khai vu 4n kinh doanh thuong mai thu 1y sé: 03/2025/TLST-
KDTM ngay 08 thang 12 ndm 2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin dung” theo
Quyét dinh dua vu &n ra xét xa s6: 01/2026/QDXXST-KDTM ngay 06 thang 3 nim
2026 va Quyét dinh hoan phién toa s6: 01/2026/QDST-KDTM ngay 26 thang 3 nim
2026 gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang Thwong mai c6 phan Phat trién thanh phé H
(H1); bia chi tru s& chinh: B N, phuong S, thanh phd H6 Chi Minh; Ngwoi dai dién
theo phép ludt: Ong Nguyén Hitu B; Chirc vu: Téng Giam dbc; Nguoi dai dién theo
iy quyén: Ba Huynh Nguyén Bao H; Chuc vu: Giam dbc cap cao Xt 1y no thudc
Trung tam X Iy no - Khéi Quan ly rai ro, phap ché tuan tha - Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H (Theo Quyét dinh s6 3196/2025/QD - TGP ngay 16/06/2025
cua Tong giam déc — Nguoi dai dién theo phép luat cia Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H);
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Nguoi dai dién theo iy quyén cuia ba Hupnh Nguyén Bdo H: Ong Lé Ha Anh
V, chicc vu: Phé phong KHDN-HDBank Chi nhanh Q (Theo Giay ay quyén sé
762/2025GUQ.H1 ngay 02/12/2025); C6 mit.

- Bi don: Cong ty TNHH MTV T1 PAKRONG (Viét tit: Cong ty T1); Pia
chi tru s¢ chinh: Khém B, xa H, tinh Quang Tri; Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ba
Nguyén Thi T; Chtrc vu: Giam ddc; C6 don xin xét xir vang mat.

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

Ba Nguyén Thi T, sinh nim 1984; Dia chi: Khu phé B, phuong N, tinh Quang
Tri; Co don xin xét xur Véng mat;

Ong Nguyén Xuan P, sinh ndm 1972 va ba Nguyén Thi Thdy M, sinh nim
1973; Cung dia chi: Khu phd A, phuong N, tinh Quang Tri; Vang mit.

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngay 30/10/2025, qué trinh giai quyét vu an ciing nhu tai
phién toa so tham, dai dién theo iy quyén ciia nguyén don trinh bay:

Do ¢6 nhu cau vay vén luu dong phuc vu hoat dong kinh doanh hang tiéu diing
nén ngay 05/02/2024 Cong ty TNHH MTV T1 PAKRONG (Viét tat: Cong ty T1)
ky hop dong tin dung vay vén tai Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H — Chi
nhanh Q (Viét tat: H1) véi tong so tién 4.174.272.493 dong theo Hop dong tin dung
han muc s6 661/24MB/HPTD ngay 05/02/2024; Giai ngan theo Dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no s6 661/24MB/HPTD/KUNNO3 ngay 15/08/2024; Bé nghi
giai ngan kiém Khé uéc nhan no s6 661/24MB/HDTD/KUNNO4 ngay 30/8/2024 va
Phu luc Hop d6ng tin dung s6 661/24MB/HDTD/PLO1 ngay 05/02/2024, chi tiét nhu
Sau.

] .. . . L&i suat oy .
« | Khé wéc nhan | Ngay giai Ngay den Thoi A So tien phat vay
HDPTD so £ R trong han N
ng so ngan han han vay . (dong)
(%/nam)
661/24MB/ | 661/24MB/HD .
HDTD TD/KUNNO3 16/8/2024 | 15/02/2025 | 6 thang 8.7 1.880.000.000
661/24MB/ | 661/24MB/HD ,
HPTD TD/KUNNO4 31/8/2024 | 28/02/2025 | 6 thang 8.7 300.000.000
Thau chi 05/02/2025 | 28/02/2025 14.8 1.994.272.493

L&i suat cho vay cd dinh hozc diéu chinh va I4i phat dugc quy dinh cu thé trong
Khé wéc nhan no sb 661/24MB/HDTD/KUNNO3 ngay 16/08/2024; Khé uéc nhan
no s6 661/24MB/HBTD/KUNNO4 ngay 31/8/2024 va Phu luc Hop dong tin dung s6
661/24MB/HDTD/PL01 ngay 05/02/2024.
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Dé dam bao cho khoan vay, cac bén di thoa thuan thé chap tai san va bao lanh
bang tai san ca nhan gom:

- Thé chap toan bo Quyén sir dung dat tai thera dat sé 739, to ban dd sé 31,
dién tich 245 m? tai dia chi: Khu phé C, phuong B, thanh phé B (Nay 1a khu phé C,
phuong N), tinh Quang Tri theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat quyén sé hitu
nha & va tai san khac gan lién vai dat sé CT 904162, sb vao sb cap gidy chung nhan
quyén sir dung dat: CS04141 do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Q cip ngay
09/09/2020, theo Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia
vu cua ngudi khéc sb: 22198/22MB/HDBD ngay 22/08/2022 duoc ky két gitra H1
véi bén thé chap 1a dng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thady M, duoc ding ky
bao dam bang quyén sur dung dat, tai san gan lién véi dat theo quy dinh phéap luat.

- Bao 1&nh bang toan bé tai san c& nhan cua ba Nguyén Thi T theo Vin ban
cam két bao 1anh ngay 22/08/2022 caa ba Nguyén Thi T.

Trong qua trinh tra ng vay, Cong ty T1 da vi pham nghia vu tra ng theo cam
két da ky. Vi vay, H1 da nhiéu lan lam viéc, giri Théng bao dé nghi Cong ty T1 thanh
toan khoan ng theo noi dung cam két nhung Cong ty khéng thuc hién nghia vu tra
no. Tinh dén ngay 14/4/2026, Cong ty T1 con ng H1 s6 tién cu thé nhu sau:

+ Ng gbc: 4.174.272.493 dong.

+ No l4i trong han: 69.239.032 ddng

+ No i qua han: 852.193.926 dong

Tong cong: 5.095.705.451 dong (Nam ty, khéng tram chin muwoi ldm triéu, bay
tram linh ndam nghin, bon tram nam muwoi mét dong)

Trong do:

STT Hop dong tin S tien géc | Lai trong han L&i qua han Tong cong

dung (dong) (dong) (dong) (dong)

661/24MB/HPTD | 1.880.000.000 24.197.918 282.981.205 2.187.179.123
Khé wdc nhan no
661/24MB/HDTD/
KUNNO3

661/24MB/HDTD 300.000.000 4.647.946 43.976.712 348.624.658
Khé wdc nhan no
661/24MB/HDTD/
KUNNO4

Thau chi ngay 1.994.272.493 | 40.393.168 525.236.009 2.559.901.670
05/02/2025

Tong cong 4.174.272.493 | 69.239.032 852.193.926 5.095.705.451

Ngan hang H1 yéu cau Toa an giai quyét:




- Bugc Cong ty T1 phai thanh toan ngay toan bo nog cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H véi tong sé tién 12 5.095.705.451 dong. Trong d6 no géc 1a:
4.174.272.493 d6ng, no lai trong han la: 69.239.032 dong, ng l& qué han:
852.193.926 ddng (s6 liéu tam tinh dén ngay 14/4/2026);

- Budc Coéng ty T1 phai thanh toan phan no 13i phat sinh theo quy dinh trong
hop dong tin dung han mac, Phu luc hop ddng tin dung va cac Dé nghi giai ngan
kiém Khé udc nhan no kém theo cho dén khi thanh toan xong khoan no;

- Budc bén cam két bao 1anh 1a ba Nguyén Thi T phai tra no thay toan bo khoan
no néu trén cho Céng ty T1 trong truong hop Cong ty T1 khdng thuc hién thanh toan
toan b khoan no cho H1;

- K& tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat ma Cong ty T1 hodc bén cam két
bao 1anh 12 ba Nguyén Thi T khéng thuc hién hoic thuc hién khdng day da nghia vu
thanh toan khoan ng néu trén va I4i phét sinh thi H1 c6 quyén yéu cau Co quan Thi
hanh an c6 tham quyén tién hanh ké bién, phat mai tai san thé chap caa khoan vay
dé thu hoi no cho H1 1a: Toan b quyén st dung dat tai thira dat s6 739, to ban d6 sé
31 theo Giay chang nhan quyén sir dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan
lién v&i dat s6 CT 904162, s6 vao so cap gidy chitng nhan quyén st dung dat:
CS04141 do S& Tai nguyén va Mbi truong tinh Q cip ngay 09/09/2020 mang tén
Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thiy M tai phuong N, tinh Quang Tri (d3 duoc
chinh sira ciia co quan c6 tham quyén).

- Toan bo s6 tién thu duoc tir viéc xu Iy tai san thé chap dugc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cia Cong ty T1 di véi H1, sau khi trir di cac chi phi phat sinh
trong qua trinh khoi kién va xir ly tai san. Néu so tién thu duoc tir viéc xu ly tai san
thé chap khéng du thanh toan hét khoan no thi H1 ¢ quyén yéu cau co quan Thi
hanh an dan su c6 tham quyén ap dung céc bién phap can thiét ¢é ke bién, xi ly tai
san khac thudc quyén sé hitu cua Cong ty T1 hozic bén cam két bao 1anh 12 ba Nguyén
Thi T néu trén van phai c6 nghia vu tra hét khoan ng cho H1 bang nguén thu va tai
san hop phap khéc.

Trong qua trinh giai quyét vu an bi don 1a Coéng ty T1 do ba Nguyén Thi
T 1am giam doc cong ty trinh bay y kién:

Cong ty T1 c6 vay von tai Ngan hang H1 va hién nay con no goc tong so tién
4.174.272.493 dong theo Hop ddng tin dung han mac sé 661/24MB/HDTD ngay
05/02/2024, giai ngan theo Khé wdc nhan no s6 661/24MB/HDTD/KUNNO3 ngay
16/08/2024, Khé uéc nhan no s6 661/24MB/HDTD/KUNNO4 ngay 31/8/2024 va
Phu luc Hop dong tin dung c6 lién quan. Cong ty xac dinh du no khoan vay caa Cong
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ty T1 tinh dén ngay 26/02/2026 1a: No gdc: 4.174.272.493 ddng va tién Iai phat sinh
theo quy dinh cua hop ddng

Pé dam bao cho khoan vay caa Cong ty néu trén, ba Nguyén Thi T (1a Nguoi
dai dién theo phap luat caa Cong ty) bao 1anh bing toan bo tai san ca nhan theo vin
ban cam két bao 1anh ngay 22/08/2022.

Ngoai ra 6ng Nguy&n Xuan P va ba Nguyén Thi Thiy M da thé chap tai san
la toan bd Quyén sir dung dét tai thira dat sé 739, to ban dd s6 31 theo Giay ching
nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ va tai san khéac gan lién véi dat s6 CT
904162, do S& Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 09/09/2020 dé bao dam
cho khoan vay cua cong ty.

Do trong qua trinh kinh doanh khong thuan loi, bi thua 16 nén Cong ty T1
khdng tra dugc no vay cho H1. Bi don dé nghi Toa an giai quyét vu viéc theo quy
dinh cta phép luat.

* Trong quéa trinh giai quyét vu an dng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi
Thuay M khong c6 y kién gi va khdng tham gia phién toa.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 7, tinh Quang Tri phat biéu y
kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu an:

Viéc tuan theo phap luat té tung cua Tham phan, Hoi ddng xét xir, Thu ky
phién tda trong qué trinh giai quyét vu an, ké tir khi thu 1y cho dén trude thoi diém
Hoi dong xét xt nghi &n:

Viéc tuan theo phap luat trong thoi gian xét xir: Tham phan dugc phan cong
thu Iy vu 4n da thuc hién day du cac quy dinh tai Diéu 30, 35, 39 Bo luat to tyung dan
su; Xac dinh tu cach tham gia tb tung cua duong su dang quy dinh tai biéu 68 Bo
luat t6 tung dan su; Viéc xac minh, thu thap chiing c, giao nhan ching ctir dang quy
dinh tai Biéu 97 B6 luat t6 tung dan su; Trinh ty thu ly, viéc giao nhan théng béo thu
ly cho Vién kiém sat va cho duong su dung quy dinh tai diéu 195, 196 Bo luat t6
tung dan su; V& thoi han chuan bj xét xur tuan thi dung quy dinh tai diéu 203 B6 luat
t6 tung dan su.

Viéc tuan theo phéap luat cua Hoi dong xét xir: Hoi dong xét xir da tuan thu
theo dung cac quy dinh cia Bo luat té tung dan su.

Viéc tuan theo phap ludt ciia nguwoi tham gia té tung:

Nguyén don, bi don, ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi T
d4 thyc hién day du quyén va nghia vu theo quy dinh tai cac Diéu 70, 71, 72, 73 cua
Bo luat t6 tung dan su. Ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Xuan P
va ba Nguyén Thi Thay M khdng chap hanh day di quyén va nghia vu quy dinh tai
cac Diéu 70, 73 cua Bo luat t6 tung dan su.
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Tai phién toa: Nguyén don van giit nguyén yéu cau khoi kién; Bi don va nhiing
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan vang mat tai phién toa khéng cé ly do.

Y kién vé viéc giai quyét vu an:

Can ctr cac Diéu 30, 35, 39, khoan 1 Diéu 147 Bo luat t6 tung dan sy; Diéu
463, 465, 466, 468, 357 Bo luat dan sy; khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 cua Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang 12 nim
2016 vé &n phi, 1 phi Toa an;

Dé nghi Hoi dong xét xir chap nhan toan bo yéu cau khai kién caa nguyén don,
bugc Cong ty T1 DPAKRONG phai thanh toan ngay toan bo no cho H1 véi tong sb
tién tam tinh dén ngay 14/4/2026 1a: 5.095.705.451 dong. Trong dé: tién géc la:
4.174.272.493 dong, no l&i trong han la: 69.239.032 dong, no l&i qua han:
852.153.926 ddng.

Budc Cong ty HLP DPAKRONG phai thanh toan phan ng 14i phat sinh theo
quy dinh trong Hop dong tin dung han mic, Phy luc hop dong tin dung va cac Dé
nghi giai ngan kiém Khé udc nhan no kém theo ké tir ngay 15/4/2026 cho dén khi
thanh toan xong khoan ng;

Buoc Bén cam két bao 1anh 1a ba Nguyén Thi T phai tra ng thay toan bo khoan
no néu trén cho Cong ty T1 BAKRONG trong truong hop Cong ty T1 BPAKRONG
khéng thuc hién thanh toan toan bo khoan ng cho H1;

Ké tir ngay Ban an c6 hiéu lyc phép luat ma Cong HLP DPAKRONG va/hoic
Bén cam két bao 1anh 12 ba Nguy@n Thi T khéng thyuc hién hoic thuc hién khong day
du nghia vy thanh toan khoan ng néu trén va lai phat sinh thi H1 c6 quyén yéu cau
Co quan Thi hanh an tién hanh ké bién, phat mai tai san bao dam caa khoan vay dé
thu hdi ng cho H1, tai san bao dam 1a: Toan bo Quyén str dung dat quyén sé hitu nha
7 va tai san khac gin lién véi dat tai thua dat s6 739, to ban do sb 31 theo Gidy
chting nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat
s6 CT 904162, s6 vao s6 cap gidy chiing nhan quyén sir dung dat: CS04141 do So
Tai nguyén va Moi truong tinh Q cap ngay 09/09/2020.

Toan b sé tién thu duogc tir viéc ban/xir Iy tai san bao dam duoc dung dé thanh
toan nghia vu tra ng cuia C HLP PAKRONG ddi véi H1, sau khi trir di cac chi phi
phat sinh trong qué trinh khoi kién va xir ly tai san. Néu sé tién thu duoc tir ban/xa
ly tai san bao dam khong du thanh todn hét khoan no thi H1 c6 quyén yéu ciu co
quan Thi hanh &n dan su c6 tham quyén ap dung céc bién phap can thiét dé ké bién,
xur ly tai san khac thuoc quyén so hiru caa Cong ty T1 PAKRONG va/hoac Bén cam
két bao 14nh 13 ba Nguyén Thi T néu trén van phai c¢6 nghia vu tra hét khoan no cho
H1 bang ngudn thu va tai san hop phéap khéc.
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V& &n phi: Bi don phai chiu 4n phi kinh doanh thuong mai theo quy dinh;
Vé chi phi t6 tung: Budc bi don phai chiu chi phi xem xét, tham dinh tai chd
theo quy dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa va can cir vao két qua tranh luan tai phién tod, y kién phat biéu caa dai dién Vién
kiém sat, Hoi ddng xét xu nhén dinh:

[1]. V& quan hé tranh chap, thim quyén giai quyét: Theo Hop ddng tin dung
han murc s6 661/24MB/HDTD ngay 05/02/2024 duoc ky két gitta H1 va Cong ty T1
véi muc dich vay vén 1a bd sung vén luu ddng phuc vu hoat dong kinh doanh hang
tiéu dung, Cong ty T1 co dia chi tru so chinh tai khom B, x& H, tinh Quang Tri. Cac
bén déu c6 tu cach phap nhan, c6 dang ky kinh doanh va thuc hién vay vén nham
muc dich lgi nhuan. Vi vay, quan hé tranh chap trong vu an duogc xéac dinh 1a “Tranh
chdp hop dong tin dung” thudc tham quyeén giai quyét caa Toa an nhan dan khu vuc
7, tinh Quang Tri theo khoan 1 Piéu 30, diém a khoan 1 Piéu 35, diém a khoan 1
Diéu 39 cua Bo luat tb tung dan sy.

[2]. Vé thu tuc t6 tung:

Sau khi thu ly vu an Toa an da tong dat hop 1& cac van ban t tung cho nguoi
c6 quyeén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thay M.
Tuy nhién trong qué trinh t6 tung dng P va ba M khéng ¢ y Kkién va tai phién toa déu
vang mat lan thir 2, khong c6 Iy do; Bi don va nguoi c6 quyén loi nghia vy lién quan
ba Nguyén Thi T c6 don xin xét xir vang mit, can ct diém b khoan 2 PBiéu 227, Diéu
228 cua Bo luat té tung dan sy dé giai quyét vang mat.

[3]. V& yéu cau khai kién caa nguyén don:

[3.1]. V& tinh hop phéap cua hop ddng tin dung: Noi dung hop dong vay vén
dugc cac bén thira nhan ky két dang quy dinh caa phap luat, khong trai dao duc xa
hoi, tai thoi diém ky két cac bén déu co nang luc phap luat nén hop dong tin dung da
ky két gitra cac bén co hiéu lyc thuc hién.

[3.2] P6i véi yéu cau tra no gbc: Sau khi cac bén ky két Hop ddng tin dung
han muc s6 661/24MB/HDTD ngay 05/02/2024, Cong ty T1 dé nghi giai ngan vao
ngay 15/8/2024 1a 1.880.000.000 ddng va ngay 30/8/2024 1a 300.000.000 dong;
Ngay 05/02/2025 cp han muc thau chi cho Cong ty T1 véi sb tién 1.994.272.493
ddng (theo Phu luc Hop dong tin dung s6 661/24MB/HPTD/PLO1 ngay 05/02/2024).
Nhu vay, tong sé tien ma H1 di giai ngan cho Cong ty T1 vay tong cong la
4.174.272.493 dong. Coéng ty T1 thira nhan hién dang con ng H1 s tién
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4.174.272.493 dong, do cong ty L thua 15 nén khéng tra ng dung thoi gian quy dinh.
Vi vy, H1 y&u cau Céng ty T1 tra s6 tién goc con ng nhu trén 13 c6 co s can chap
nhan.

[3.3] B4i voi yéu cau tra I&i:

- Bdi véi khé uéc nhan ng ngay 15/8/2024 gitra céc bén ky két véi s6 tién giai
ngan 1a 1.880.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang, vai 14i suat 8,7%/nam, thoi
diém vi pham: ngay 17/02/2025. Tinh dén ngay 14/4/2026, s6 tién 14i cu thé:

LAi trong han 1a: 24.197.918 ddng

LAi suat qua han tinh tir ngay 17/02/2025 dén ngay 14/4/2026 trén sé tién con
no géc, vai 1ai suat 13,05%/nam la: 282.981.205 dong.

Tong cong ca goc va 1ai: 2.187.179.123 dong.

- Bdi véi khé uéc nhan ng ngay 30/8/2024 gitra céc bén ky két véi sb tién giai
ngan 1a 300.000.000 dong, thoi han vay 1a 06 thang, vai 13i suat 8,7%/nam, thoi diém
vi pham: ngay 28/02/2025. Tinh dén ngay 14/4/2026, s6 tién i cu thé:

L&i trong han 1a: 4.647.946 dong

L&i suat qua han tinh tir ngay 28/02/2025 dén ngay 14/4/2026 trén sé tién con
no gbc, voi 13i suat 13,05%/nam la: 43.976.712 ddng.

Tong cong ca goc va 1ai: 348.624.658 dong.

- D6i véi khoan vay cap thé tin dung thau chi dén ngay 05/02/2025 Ia
1.994.272.493 ddng, 1ai suat trong han 13 14,8%/nim, thoi diém vi pham tir ngay
07/01/2025, s6 tién 14i cu thé:

L&i trong han 1a: 40.393.168 dong

L&i suat qua han tinh tir ngay 07/01/2025 dén ngay 14/4/2026 trén s6 tién con
no gbc, vai 1ai suat 22,2%/mam la: 525.236.009 dong.

Tong cong: 2.559.901.670 dong.

Cin ctr cac Diéu 466, 468, 470 Bo luat Dan sy, Diéu 100 Luat C4c td chuc tin
dung nam 2024, xét thay viéc nguyén don tinh 13i 1a pht hop véi ndi dung thoa thuan
trong cac hop dong tin dung va dung quy dinh phap luat nén can chap nhan.

[4] Vé hop dong thé chap tai san va bdo 1anh bang tai san ca nhan:

[4.1]. V& hop ddng thé chap tai san:

Pé bao dam cho Hop ddng tin dung han muc sé6 661/24MB/HDTD ngay
05/02/2024. Ong Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thiy M déng y thé chap thira
dat s6 739, to ban d6 sb 31 theo Gidy chirng nhan quyén su dung dat quyén so hitu
nha & va tai san khac gan lién voi dat s6 CT 904162, do S¢ Tai nguyén va Moi truong
tinh Q cap ngay 09/09/2020 tai phuong N, tinh Quang Tri, theo Hop ddng thé chap
quyén st dung dat s6: 22198/22MB/HDBD ngay 22/08/2022 dé ¢am bao cho khoan
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vay cua Cong ty T1. Hop ddng thé chap duoc céc bén ky va lap tai cong ching tai
Phong C1 tinh Quang Tri, 6ng Nguyén Xuén P va ba Nguyén Thi Thly M ciing ky
vao Hop dong tin dung han muc sé 661/24MB/HDTD ngay 05/02/2024. Nhu vay,
cac bén ky hop dong thé chap trén co so tu nguyén, khdng bi ép budc, khéng bi lira
déi. Noi dung va hinh thic cia Hop dong phu hop véi quy dinh cua phap luat va da
dugc dang ky tai co quan nha nudc ¢ tham quyén nén ¢ hiéu luc phép luat.

[4.2]. K&t qua xem xét tham dinh tai chd ddi véi tai san thé chap:

Toa an d phdi hop Véi co quan chirc nang tién hanh kiém tra, xem xét tham
dinh tai chd xac dinh: Tai san thé chap theo Hop ddng thé chap quyén sir dung dat
s6: 22198/22MB/HDBD ngay 22/08/2022 dugc cac bén ky két 1a quyén sir dung dat
theo Gidy chuing nhan quyén st dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac gan
lién voi dat s6 CT 904162 cap ngay 09/9/2020, thira sé 739 (nay 1a thia 6 417), to
ban d6 s6 31 (nay 1a s6 130), dién tich 1a 245,0 m?, trén dat hién khong c6 tai san gin
lien, khdng c6 tranh chap (C6 so do kém theo do Chi nhanh Vin phong diang ky dat
dai khu vuc XI do v&), dat mang tén 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thay M
tai phuong N, tinh Quang Tri.

Su sai Iénh vé so dd thira dat cap cho 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi
Thay M trong hop ddng thé chap va két qua xem xét tham dinh tai chd. Van phong
dang ky dat dai khu vie XI da chinh sira ding véi hd so phép 1y, cac bén déu thira
nhan, khéng cd y kién gi nén quyén sir dung dat sé CT 904162 cap ngay 09/9/2020,
thira s6 739 (nay la thira s6 417), to ban d6 s6 31 (nay 14 s6 130), dién tich 12 245,0
m?, mang tén 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thiy M tai phuong N, tinh
Quang Tri c6 gia tri thuc hién.

[4.3]. V& yéu cau bao lanh bing tai san c& nhan:

Pé bao dam cho khoan vay cia Cong ty T1 trong cac hop dong tin dung, ngay
22//8/2022 ba Nguyén Thi T da cam két déng y dung toan bo tai san c& nhan, nguén
thu nhap dé tra ng cho H1 néu Cong ty T1 khdng tra duoc no.

[4.4]. Vé yéu cau xt ly tai san thé chap va bao I13nh bang tai san ca nhan:

Theo quy dinh tai Diéu 8 ciia Hop dong thé chap s6 22198/22MB/HDBD ngay
22/08/2022 dugc ky két gitra cac bén. Truong hop Céng ty T1 khéng tra duoc ng
vay thi H1 c6 quyén yéu cau co quan c6 tham quyén phéat mai cac tai san thé chap la
quyén sir dung dat va cac tai san gin lién trén dat theo cac hop dong thé chap ma cac
bén da ky két dé thu hdi no cho H1 1a ¢6 can cwr, ding quy dinh cua phap luat.

Truong hop Cong ty T1 tra duwoc khoan ng trén thi H1 c6 trach nhiém tra lai
Gidy chiing nhan quyén str dung dat da thé chap tai Ngan hang cho ngudi thé chap
tai san va lam thu tuc giai chap theo quy dinh cua phép luat.
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Néu tai san thé chap bi phat mai ma van khong du dé tra no cho H1 thi Cong
ty T1 van phai c6 nghia vu tiép tuc tra no cho H1 cho dén khi thanh toan hét cac
khoan ng vay trén. Néu tai san bi phat mai dé thu hdi ng ma con du (thira) tién thi
H1 c6 nghia vu hoan tra sé tién con thira cho 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi
Thay M.

Xét Van ban cam két bao 1anh ky két gitta H1 va ba Nguyén Thi T ngay
22/8/2022 duoc lap dung quy dinh caa phép luat, trong qua trinh giai quyét vu &n ba
T thtra nhan da 1ap Van ban néu trén vai ndi dung bao 1anh cho toan b nghia vu tra
no caa Cong ty T1 d6i véi H1. Do d6, Van ban cam két bao 1anh lap ngay 22/8/2022
6 hiéu luc thuc hién véi cac bén. Truong hop Cong ty T1 khong tra duoc no vay thi
H1 c6 quyén yéu cau ba Nguyén Thi T tra no thay hoic dung toan b tai san c& nhan
dé tra no cho Cong ty T1 theo quy dinh.

[5]. Vé &n phi: Yéu ciu cia nguyén don duoc Toa an chap nhan nén nguyén
don H1 khong phai chiu an phi kinh doanh thwong mai so tham.

Bi don COng ty T1 phai chiu an phi kinh doanh thuong mai theo quy dinh.

[6]. Vé chi phi tham dinh tai chd: H1 da tam nop chi phi dé Toa an da tién
hanh tham dinh tai san thé chap véi chi phi 1a 3.800.000 dong 1a sé tién can thiét va
hop ly cho c6ng viéc tham dinh. Yéu cau ctia nguyén don dugc chap nhan; vi vay
can ct khoan 1 Bidu 157 Bo luat té tung dan su budc bi don Céng ty T1 phai chiu
va hoan tra lai s tién nay cho H1.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin cir khoan 1 Diéu 30; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu 39,
Diéu 147, khoan 1 Diéu 157, diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 cua Bo
luat t6 tung dan su;

Cin cr vao Diéu 4, Piéu 99, Diéu 100, khoan 2 Diéu 103 Luat cac To chiic
tin dung;

Can ctr Diéu 4, Diéu 306 Luat thuong mai;

Cian ctr vao cac Diéu 117, 280, 293, 294, 295, 299, 301, 307, 317, 318, cac
biéu 319, 320, 322, 323, 335, 336, 357, 463, 465, 466, 468 cua Bo luat dan sy

Can ctr khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an;

Tuyén xz: Chap nhan yéu cau khai kién cia nguyén don:

1. Buoc Cong ty TNHH MTV T1 BAKRONG phai tra cho Ngan hang TMCP
Phat trién thanh phd H tong sé tién vay géc va i phat sinh tinh dén ngay (xét xir)
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14/4/2026 12 5.095.705.451 dong (Nim ty, khong tram chin muoi ldm triéu, bay tram
linh ndm nghin, bon tram nam muoi mét dong). Trong do: ng gbc 1a: 4.174.272.493
ddng, ng 13i trong han 1a: 69.239.032 dong, no 14i qua han: 852.193.926 dong phat
sinh tir Hop ddng tin dung han mac sé 661/24MB/HPTD ngay 05/02/2024; Giai
ngan theo Khé wéc nhan no sé 661/24MB/HDTD/KUNNO3 ngay 15/08/2024; Khé
wéc nhan ng sé 661/24MB/HPTD/KUNNO4 ngay 30/8/2024 va Phu luyc Hop dong
tin dung s6 661/24MB/HDTD/PLO1 ngay 05/02/2024 (cap thau chi) da ky két gitta
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H — Chi nhanh Q va Céng ty TNHH MTV
T1 DPAKRONG. Cu thé nhu sau:

STT | Hop dongtin Sotiéngdéc | Litronghan | L&i qua han Tong cong
dung (dong) (dong) (dong) (dong)
661/24MB/HDTD | 1.880.000.000 24.197.918 282.981.205 2.187.179.123
Khé uéc nhan no
661/24MB/HDTD/
KUNNO3
661/24MB/HDTD 300.000.000 4.647.946 43.976.712 348.624.658
Khé wdc nhan no
661/24MB/HDTD/
KUNNO4
Thiuchingdy | 1.994.272.493 | 40.393.168 | 525.236.009 2.559.901.670
05/02/2025
Tong cong 4.174.272.493 69.239.032 852.193.926 5.095.705.451

Ké tir ngay 15/4/2026, Cong ty TNHH MTV T1 PAKRONG phdi tiép tuc chiu
khodn ng lai doi véi khoan tién ng géc cho dén khi thanh toan xong khodn tién no
goc, theo meze 18i sudt théa thudn trong hop dong tin dung da ky két.

2. Ké tir khi ban an c6 hiéu luc phép luat, Ngan hang TMCP Phét trién thanh
phd H ¢6 don yéu cau thi hanh an, néu Cong ty TNHH MTV T1 BPAKRONG khdng
thi hanh hoac thi hanh khong day du khoan no trén, thi Ngan hang TMCP Phat trién
thanh phd H c6 quyén:

- Yéu cau Co quan Thi hanh 4n dan sy ¢ tham quyén ké bién phat mai xir ly
tai san thé chap sau dé thu hdi ng vay, gom: Quyén st dung dat quyén s hitu nha &
va tai san khac gén lién véi dat s6 CT 904162 cip ngay 09/9/2020, thira s6 739 (nay
1a thira s6 417), to ban d6 s6 31 (nay 1a s 130), dién tich 1a 245,0 m?, ¢at mang tén
6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thiy M tai phuong N, tinh Quang Tri (C6 so
d6 kém theo do Chi nhanh Vian phong diang ky dat dai khu vuc X, tinh Quang Tri
do veé)
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Truong hop Cong ty TNHH MTV T1 BPAKRONG tra dugc khoan ng trén thi
Ngan hang TMCP Phat trién thanh phé H c6 trach nhiém lam tha tuc giai chap ngay
theo quy dinh cua phap luat.

Néu tai san thé chap bi phat mai ma van khong du dé tra no cho Ngan hang
TMCP Phét trién thanh phé H thi Cong ty TNHH MTV T1 DPAKRONG van phai c6
nghia vu tiép tuc tra no cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H cho dén khi
thanh toan hét cac khoan ng vay trén. Néu tai san bj phat mai dé thu hdi ng ma con
du (thtra) tién thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H c¢6 nghia vu hoan tra sé
tién con thira cho 6ng Nguyén Xuan P va ba Nguyén Thi Thay M.

- Truong hop Céng ty TNHH MTV T1 BAKRONG khéng tra duoc ng hoac
phat mai tai san ma van khong du dé tra ng thi Ngan hang TMCP Phat trién thanh
phd H c6 quyén yéu cau ba Nguyén Thi T c6 trach nhiém tra no thay cho Cong ty
TNHH MTV T1 DPAKRONG theo ndi dung cam két tai Van ban cam két bao 1anh
ctia ba Nguyén Thi T ngay 22/8/2022.

3. Vé é&n phi: Buoc Cong ty TNHH MTV T1 BPAKRONG phai chiu an phi
kinh doanh thuong mai so tham 1a 113.095.705 (Mét trdam muwoi ba triéu, khéong tram
chin muoi lam nghin, bay tram linh ndm dong).

Tra lai cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H s6 tién tam tng &n phi
da nop 1a 56.386.107 (Nam muwoi sdu triéu, ba tram tam muwoi sau nghin, mot tram
linh bay) ddng theo Bién lai thu tam @ng an phi, 1& phi Toa an ky hiéu BLTU/25E
s6: 0002225 ngay 08/12/2025 cua Thi hanh an dan su tinh Quang Tri.

4. Vé chi phi t6 tung: Bugc Cong ty TNHH MTV T1 DPAKRONG phai hoan
tra cho Ngan hang TMCP Phat trién thanh phd H sé tién chi phi xem xét tham dinh
tai chd 1a 3.800.000 dong (Ba triéu, tam tram nghin dong).

Ké tir ngay cé don yéu cau thi hanh &n ciia bén dwoc thi hanh an, ma bén co
nghia vu chdm thyec hién nghia vu tra tién, thi phdi chiu khodn tién 1ai trén sé tién
chdm thi hanh dén, twong 1ng Véi thoi gian cham tra theo mire 13i sudt quy dinh tai
khodn 2 Piéu 468 cua Bé ludt dan su.

Truong hop ban dn dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 cua Lugt thi hanh
an dan si thi ngueoi dwoc thi hanh an dan sw, nguroi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thda thudn thi hanh an, quyén yéu ca4u thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc bj
cwdng ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 cua Lugt thi hanh an dan
sw. Thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuec hién theo quy dinh tai Diéu 30 cia Ludt thi hanh
an dan su.

5. Quyén khang cao: Nguyén don quyén khang céo trong thoi han 15 ngay keé
tir ngay tuyén an; Bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai phién
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tda co quyén khang co ban &n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban an hoic
ban an duoc niém yét.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Quang Tr; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Quang Tri

- VKSND KV 7, tinh Quang Tri;

- THADS tinh Quang Tri;

- Cac duong su;

- Luu HSVA;

L& Manh Luu



