TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC DPéc lap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n sb: 210/2023/DS-PT
Ngay: 27-11-2023 ‘
VIv “Tranh chap hop dong dat coc”

, _ NHAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phin Hpi dong xét xir phuc tham gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong Pham Tién Hiép
Cac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hing
Ba Nguyén Thi Nga
- Thuw ky phién toa: Ba Bui Thi Duyén - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Binh
Phudc.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhan dan tinh Binh Phwéc tham gia phién toa:
Ong Lé Vin Quang - Kiém sat vién.

Trong ngay 27 thang 11 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan tinh Binh
Phudc xét xi phic tham cong khai vu 4n dan sy phuc thiam thy 1y sd
159/2023/TLPT-DS ngay 09/10/2023, vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc”.
Do Ban 4n dan sy so tham s 25/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam 2023 cua Toa
&n nhan dan thanh phd D, tinh Binh Phuéc bi khang cdo. Theo Quyét dinh dwa vy
an ra xét xir s6 111/2023/QDXXPT-DS ngay 03 thang 7 nam 2023, giita cac duong
su:

*Nguyén don: Ong Nguyén Vian Ch, sinh nam 1980; ho khau thuong tra:
TDP Hai Ba Trung, xa N, huyén L, tinh Lam DPong; noi tam tra: Khu pho 1,
phuong T, thi xa B, tinh Binh Duong. C6 mat

*Bi don: Ba Nguyén Thi Q, sinh nim 1986; cu tra tai: Khu phé P, phuong
T, thanh pho D, tinh Binh Phudc. C6 don xin vang mat

*Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Huy Th, sinh nim
1984 va ba Hoang Thi Ng, sinh nam 1986; cung tra tai: Thon P, xa P, huyén P,
tinh Binh Phuéc. Vang mat

Pai dién theo ity quyén cia éng Thuy, ba Ngoc: Ba Nguyén Thi H, sinh

nam 1986; cu trG tai: Khu phd T, phuong T, thanh phé D, tinh Binh Phudc.
Vang mat

*Nguroi khang cdo: Bi don ba Nguyén Thi Q

NOI DUNG VU AN:
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Nguyén don éng Nguyén Vin Ch trinh bay:

Ngay 12/5/2022, ba Nguyén Thi Q théa thuan chuyén nhuong cho éng
Nguyén Vin Ch thira dét c6 dién tich 1.001,5m? thira sé 221, to ban d6 5O 28, tai
ap 5, xa D, huyén D, tinh Binh Phuéc (sau day goi tdt la thwa dat s6 221 ) dat
dugc cap Gidy chung nhan quyén str dung dat sé phat hanh DC 915151, s0 vao
sO cap glay ching nhan QSDP (CS) 07147/Pdng Tam ngay 10/12/2021 cap cho
6ng Nguyén Huy Th cung vo 1a ba Hoang Thi Ng, véi gia 530.000.000 dong.
Cung ngay, 6ng Ch da dit coc cho ba Q sd tién 100.000.000 déng, hen dén ngay
27/5/2022 hai bén lam tha tuc cong ching hop dong chuyén nhuong thi sé thanh
toan sd tién con lai. Theo hop déng dit coc, ba Q cam két thira dat khong tranh
chap, khong bi quy hoach. Gan dén ngay ky hop df)ng chuyén nhuong th1 ong
Ch phat hién thtra dat bi Nha nudc quy hoach. Cu thé: Dlen tich 837,4m* thudc
dat quy hoach d4 “Bazan xay dung Dong Tam” va 164,1m?* thuoc dit quy hoach
trong cdy lau nam theo quy hoach st dung dat 2021-2030 (Céng vin sé
3063/UBND-TCD ngay 07/12/2022 ciia UBND huyén P tra loi cho ba Nguyén
Thi Q). Do thua dat bi quy hoach nén 6ng Ch khong dong v ky hop dong nhan
chuyen nhuong quyén st dung dat nita, dong thoi thong bao cho ba Q biét va
yéu cau ba Q tra lai cho 6ng Ch tién coc di nhan 100.000.000 dong va phat coc
100.000.000 dong nhu théa thuan trong hop dong dit coc nhung ba Q khdng
hop téc.

Ong Ch yéu cau Toa an huy hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat ngay 12/5/2022 dugce ky két giira ba Q voi
6ng Ch, budc ba Q tra cho 6ng sd tién dit coc 100.000.000 dong va phat coc
100.000.000 dong, tong sd tién 200.000.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi O trinh bay:

Thira dat s6 221 thudc quyén sir dung ciia vo chong 6ng Nguyén Huy Th
va ba Hoang Thi Ng uy quyén cho ba Nguyén Thi Q theo vin ban cong chimg
s0 5260, quyén s6 01/2022 TP/CC-SCC/HDGD ngay 12/4/2022 tai Vian phong
Cong chung Nguyen Viét Hé. Theo ndi dung hop dong thi ba Q duoc quyén
thay mit vo chong 6ng Thuy thuc hién cac quyén cta nguoi st dung dat.

Ngay 12/5/2022, ba Nguyén Thi Q c0 théa thuan chuyén nhugng cho ong
Nguyén Vin Ch thira dat s6 221 véi gia 530.000.000 dong, 6ng Ch dit coc cho
ba Q s6 tien 100.000.000 dong, hen dén ngay 27/6/2022 hai bén lam thu tuc
cong chimg hop dong chuyén nhuong thi s& thanh toan s tién con lai nhu ong
Ch trinh bay. Gan dén ngay cong ching hop dong (27/6/2022), 6ng Ch cho rang
thira dat bi ‘quy hoach nén khong d6ng ¥ nhan chuyén nhuwong nita ma tu y don
phuong chdm dut hop dong.

Ba Nguyén Thi Q dé nghi Toa an khong chap nhan yéu cau khoi kién cua
ong Ch vi 6ng Ch la ngudi don phuong cham dirt hgp dong nén 0ng Ch phai mat
sO tién da dat coc.



Trong qud trinh gidi quyét vu an, dai dién theo uy quyén cia nguoi cO
quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Huy Th va ba Hoang Thi Ng 1a ba
Nguyén Thi H trinh bay:

Thira dat s6 221 thudc quyen st dung cua vo chong 6ng Nguyén Huy Th
va ba Hoang Thi Ng uy quyén cho ba Nguyen Thi Q. Theo ndi dung hop dong
thi ba Q duogc quyén thay mét vo chdng 6ng Thuy thyc hién cic quyén cua
ngudi st dung dat.

Ngay 12/5/2022, ba Nguyen Thi Q thoéa thuan chuyén nhugng cho ong
Nguyen Vin Ch thira dat s6 221. Viéc ba Nguyen Thi Q ky hop dong va nhan
tién coc cua 6ng Ch 1a trong pham vi uy quyen cua vo chdng 6ng Thuy. Viéc hai
bén xay ra tranh chap thi dé nghi Toa an giai quyet vu an theo quy dinh cta phéap
luat, vo chong 6ng Thuy khong c6 ¥ kién, yéu cau gi.

Tai Ban dn ddn sw so tham sé 25/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 ndm 2023
ciia Toa an nhén déan thanh phé P, tinh Binh Phuwéc da quyét dinh:

‘Chép nhan mot phén yéu eﬁu khéi kién ctia nguyén don 6ng Nguyén Vin
Ch, vé viéc “Tranh chap Hop dong dat coc”.

1. Tuyén b Hop dong dit coc chuyén nhuong quyen str dung dat va tai
san gan lién véi dat, gitta ba Nguyen Thi Q va dng Nguyen Van Ch ky ngay
1?/5[2022, doi voi thira dat s6 221, to ban do so 28, dién tich 1.001,5m?, sb vao
so cap gidy chirng nhan QSDD CS 07147, dia chi thua dat: Ap 5, xa D, huyén D,
tinh Binh Phudéc 1a vo hiéu.

2. Budc ba Nguyén Thi Q hoan tra cho ong Nguyén Vin Ch sb tién coc da
nhén 1a 100.000.000 (m¢t tram triéu) dong.

Ké tir ngay ban an 0 hi€u luc phap luat va c6 don yéu céu thi hanh an,
bén c6 nghia vu cham tra tién thi con phai tra lai theo muc 1ai suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 BJ luat Dan sy ndm 2015.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ong Nguyen Vian

Ch vé viéc budc ba Nguyén Thi Q thanh toan cho 6ng Ch so tién phat coc
100.000.000 (mét tram triéu) dong.

Ngoai ra, Ban 4n so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi té tung, nghia vu
thi hanh an va quyén khang cao theo quy dinh.

Sau khi xét xir so tham, ngay 27/7/2023 bi don ba Nguyén Thi Q c6 don
khang cao d6i v6i Ban an dan sy so tham s 25/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nam
2023 ctia Toa an nhan dan thanh phd B, dé nghi Toa an nhan dan tinh Binh Phudc
stra mot phan Ban an dan sy so tham theo hudng 6ng Nguyén Vin Ch phai mat sb
tién coc 100.000.000 dong.

Tai phién toa phiic tham:

Nguoi khoi kién van gilt nguyén yéu cau khoi kién.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa:



- Vé té tung: Trong qua trinh giai quyét vu an ké tir thoi diém thu 1y giai
quyét theo trinh tu phtc thdm va tai phién toa, Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi
ddng xét xtr va cac duong sy da chip hanh ding quy dinh ctia Bo luat T tung dan
su nam 2015.

- Vé néi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir can clr vao khoan 1 Piéu 308 cua
Bo luat T tung dan su; khong chép nhan yéu cau khang cao cua bi don, gitr
nguyén Ban an dan sy so thim ctia Toa 4n nhan dan thanh phd D.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Qua trinh giai quyét vu 4n va tai phién toa, cac bén duong su déu thua
nhan ngay 12/5/2022 ong Nguyen Van Ch da dat coc cho ba Nguyen Thi Q sb
tién 100. 000.000 déng nham dam bao cho viéc giao két hop dong chuyen
nhuong quyen str dung thira dat s6 221, t ban do s0 28 di¢n tich 1.001 ,5m°, dat
toa lac tai ap 5, xa B, huyén b, tinh B1nh Phudc, s vao sb cap gidy ching nhan
QSDb CS 07147 do S¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Binh Phudc cap ngay
10/12/2021 cho 6ng Nguyén Huy Th cung vo 1a ba Hoang Thi Ng. Nguyén don
cho cho rang, trong hop dong dit coc cac bén co thoa thuan: “Pdt khéng tranh
chdp, khéng bi quy hoach” nhung qua trinh tim hiéu 6ng Ch dugc biét thira dat
s6 221 ba Q da nhan dat coc chuyén nhuong cho 6ng bi quy hoach nén dng Ch
khong dong v tiép tuc thue hop dong Pé chig minh cho yéu cau khai kién cua
minh, 6ng Ch cung cip cho Toa an ban sao Cong van sé 3063/UBND-TCD
ngay 07/12/2022 ctia UBND huyén D, tinh Binh Phuéc tra 1oi cho ba Nguyén
Thi Q, ¢6 ndi dung thé hién thira dat co 837,4m? thudc dit quy hoach da “Bazan
xay dung Dong TAm” va 164,1m? thudc dat quy hoach trong ciy lau niam theo
quy hoach sir dung dat 2021-2030.

[2] Xét hop dong dit coc ngay 12/5/2022 giita bén dit coc 1a 6ng Nguyén
Van Ch vo1 bén nhan dat coc 1a ba Nguyén Thi Q dé dam bao giao két hop dé)ng
chuyén nhuong quyén str dung thira dat s6 221 cac bén da thoa thuan I3 ty
nguyén, ndi dung cta hop dong khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong
trai dao dtrc xa hoi nén c6 hiéu lyc, cac bén c6 nghia vu thyc hién.

[3] Tai Cong van s6 3063/UBND-TCD ngay 07/12/2022 ctia UBND
huyén D, tinh Binh Phudc tra 161 cho ba Nguyén Thi Q, c6 ndi dung thé hién
thira dat s6 221 c6 837,4m* thudc dat quy hoach da “Bazan xdy dung Dong
Tam” va 164, 1m® thudc dat quy hoach trong cay lau nam. Nhu vay, phan 16n
thira dat s6 221 da dugc co quan c6 tham quyén phé duyét quy hoach vao muc
dich sir dung cho hoat dong khoang san, san Xuat vat liéu x@y dung. Theo muyc
dich str dung dat dang thé hién trong gidy chting nhan quyén st dung dat ba Q
d3 nhan dit coc chuyén nhuong cho 6ng Ch thi thira dat dang duoc sir cho muc
dich trong cdy lau nam. Nay thira dat da duoc quy hoach sir dung vao muc dich
khac nén 6ng Ch khong ky két hop dong chuyén nhuong nhung chi sau khi ky



hop dong dit coc 6ng Ch va ba Q moi biét dat bi quy hoach sang loai dat khac
so v6i muc dich khi dat dugc cap glay ching nhan. Vi viy, viéc ong Ch vOi ba
Q khong ky két dugc hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dét s6 221
theo hop ddng dit coc ngay 12/5/2022 1a do 15i ca hai bén khong tim hiéu ky
quy hoach trude khi giao két hop déng. Do do, “theo thoa thuan cua cac bén, ba
Q (bén A) phai hoan tra cho dng Ch (bén B) s tién ong Ch da dat coc. Khang
40 cua ba Q yéu cau Toa an tuyén 6ng Ch phai chiu mét tién coc trong khi ba Q
cling ¢6 15i trong viéc khong thuc hién dugc hop dong chuyén nhuong néu yéu
cau nay khong dugc Hoi dong xét xir chip nhan. Toa 4n cip so thdm chép nhén
mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don 1a 6 can ci.

[4] V& cach tuyén an: Theo phan tich & trén, hop ddng dit coc gitta ong
Nguyén Vin Ch véi ba Nguyén Thi Q khong thudc cac trudng hop bi vo hidu nén
chi can giai quyét hop dong dit coc ma khong giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu. Vi vay, can stra lai cach tuyén an cho phu hop va giit nguyén cac ndi dung
chinh da dugc giai quyét tai Ban 4n so tham.

[5] V& an phi dan sy phac thim: Do khang cdo cua bi don khéng duoc chip
nhan nén bi don phai chiu theo quy dinh ctia phap luat.

[6] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi nhan
dinh cua Hoi dong xét xtr nén dugc chap nhén.

[7] Cac phan khac ctua Ban an khong c¢6 khang cao, khang nghi c¢6 hiéu luc
phap luat.

Vi cac lé trén:
QUYET PINH:

- Can clr vao khoan 1 Piéu 308 ctia Bo luat T tung dan su;
Khéng chip nhan yéu cau khang céo ctia bi don ba Nguyén Thi Q.

Giit nguyén Ban 4n dan sy so tham s6 25/2023/DS-ST ngay 14 thang 7 nim
2023 ciia Toa 4n nhan dan thanh phd B;

- Can clr vao cac diéu 275, 292, 293 va 328 cua Bo luat Dan su; Nghi
quyet 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thu:ong vu
Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan 1y va sir dung an phi
va 1€ phi Toa an.

1.Cl}§p nhan mot phén yéu ce‘flu khéi kién cta nguyén don 6ng Nguyén
Van Ch, ve viéc “Tranh chdap Hop dong dat coc”.

2. Budc ba Nguyén Thi Q hoan tra cho ong Nguyén Van Ch so tién coc da
nhan 100.000.000 (Mgt tram tri¢u) dong, theo hop dong dat coc ngay 12/5/2022
gitta nguoi dat coc 6ng Nguyen Van Ch véi nguoi nhan coc ba Nguyén Thi Q.



Ké tir ngay Ban dn cé hiéu lyc phdp ludt va cé don yéu cdu thi hanh dn,
bén co nghia vu chdm tra tién thi con phai tra ldi theo muc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ ludat Dan sy nam 20135.

3. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién coa nguyén don ong
Nguyén Vin Ch vé viéc budc ba Nguyén Thi Q tra cho 6ng Ch sé tién phat coc
100.000.000 (Mét trdm triéu) dong.

4. V& an phi dan su SO thém:, Ong Nguyén Van Ch phai chiu 5.000.000
(nam tri¢u) dong, duge khéau trir vao so tién 5.000.000 (nam fri¢u) dong tam mg an
phi dé ndp theo bién lai thu tién s6 0004785 ngay 07/3/2023 cua Chi cyc Thi hanh
an dan sy thanh pho D, tinh Binh Phudc.

Bi don ba Nguyén Thi Q phai chiu 5.000.000 (ndm triéu) dong.

5. An phi dan su phuc tham: Bi don ba Nguyén Thi Q phai chiu 300.000 (ba
tram nghin) dong, khau trir vao sb tién tam Gmg an phi da nop theo Bién lai thu tam
g an phi, 1 phi Toa an s6 0005141 ngay 13/9/2023 ciia Chi cuc Thi hanh an dan
su thanh phd D, tinh Binh Phudc.

Trong truong hop Ban dn dwoc thi hanh theo Piéu 2 Ludt Thi hanh dn ddn
sw thi nguwoi dwoe thi hanh én, ngwoi phdi thi hanh dn dén sw c6 quyén théa thudn
thi hanh an; quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh dn hodc bi cuéng ché
thi hanh an theo quy dinh tai cic diéu 6, 7 va 9 Ludt Thi hanh dn dén sw; thoi hiéu
thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt Thi hanh an dan sw.

6. Cac quyét dinh khac ctia Ban 4n so tham khong c6 khang céo, khang nghi
da co hiéu lyc phap luat.

Bén 4n phuc thim co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Phudc;

_TAND thanh phé B: THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thanh phé B;

- Céc duong su;

- Luu: HSVA, T6 HCTP, Toa DS. (ba kS/)

Pham Tién Hiép



