TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HAI PHONG Pac 1ap- Tw do- Hanh phc

Ban an s6: 01/2019/KDTM-ST
Ngéy 31-5-2019
Vv tranh chap hop dong tin dung

~ NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN HAI AN, THANH PHO HAI PHONG

- Thanh phan Hgi déng xét xi so' tham gém co:

Tham phan- Chu tog phién toa: Ba Nguyén Thi Bich Thuy

CAc Hgi tham nhan dan:

Ong Lam Thanh Du

Ong Lé Tat Ké

- Thuw ky phién toa: Ong Tran Cao Thang- Thu ky Toa an nhan dan quan
Hai An, thanh phé Hai Phong.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan quan Hai An, thanh phé Hdi Phong
tham gia phién tda: Ba Bui Thi Yén Ngoc- Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 5 nam 2019, tai Tru s6 Toa &n nhan dan quan Hai An, thanh
phd Hai Phong xét xir so tham coéng khai vu &n thu Iy s6 01/2019/TLST-KDTM
ngay 27 thang 02 nam 2019 vé tranh chap hop dong tin dung theo Quyét dinh dua
vu an ra xét xir s6 01/2019/QDXXST- KDTM ngay 26 thang 4 nam 2019 va Quyét
dinh hodn phién toa sé 01/2019/QDST-KDTM ngay 14 thang 5 nim 2019, giira
cac duong su:

- Nguyén don: Ngan hang N; dia chi: S6 02 L, quan B, thanh phé Ha Noi.

Nguoi dai dién hop phap ciia nguyén don: Ong Pham Cong S; cu tra tai: SO
1 Tap thé 210, phuong D, Quan Ng, Hai Phong 1a nguoi dai dién theo ay quyén
cua nguyén don (Quyét dinh vé viéc uy quyén thuc hién quyén, nghia vu tb tung sé
510/QD-HPTV-PC ngay 19/6/2014 cia Ngan hang N va Gidy uy quyén s
521/GUQ- NHNoHA ngay 12/11/2018); c6 mat.

- Bi don: Ong Tran Ngoc K

Cu tri tai: T6 dan phd 15 phuong B, quan H, thanh phd Hai Phong; c6 mit.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:



1.BaLé Thi ThuH
Cu trd tai: T6 dan phd 15 phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong; vang

-

mat.
2. Ong Vii Binh Thl

Noi PKHKTT: Khu Tr, phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong; noi &: S6
10/132 duodng T, to dan phd 9, phuong D, quan H, thanh phé Hai Phong; ¢ mat.

3. Ba bd Thi Th2
4. Chi Vii Thi Tra M
5. Anh Vi Tudn D

Cung cu tra tai: S6 10/132 duong T, t6 dan phd 9, phuong D, quan H, thanh
phd Hai Phong; cling vang mit.

NQI DUNG VU AN:

Trong don khai kién ngay 12/11/2018 va trong qua trinh giai quyét vu an
cling nhu tai phién toa so tham, nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don trinh
bay:

Ngay 26/3/2015, Ngan hang N- Chi nhanh quan H, Hai Phong (sau day viét
la Ngan hang) ky Hop dong tin dung s6 2114LAV201500168 véi 6ng Tran Ngoc
K, no1 dung nhu sau:

S6 tién vay 600.000.000d6ng; muc dich sir dung tién vay: San xuat, kinh
doanh co khi, sat thép. Thoi han vay 12 thang, ké tir ngay 26/3/2015 dén ngay
26/3/2016. L&i suat cho vay l1a 10,5%/nam. L&i suat ng qua han bang 150% so V&i
|4i suat vay da thoa thuan.

Tai san bao dam cho khoan vay noi trén la quyén st dung dat 50,8m? va tai
san gan lién voi dat, thira dat s6 143E, to ban db s6 05; dia chi: S6 10/132 duong
T, t6 dan phé 9, phuong B, quan H, thanh phé Hai Phong; Giay chitng nhan quyén
st dung dét, quyén s& hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6 BK 359321 do
UBND quan H, Hai Phong cap ngay 22/5/2012 (vao s6 cap gidy chung nhan so
CHO03395) cho éng Vii Pinh Thl va ba B Thi Th2. Viéc thé chip thuc hién theo
Hop ddng thé chap bang quyén sir dung dét va tai san gan lién véi dat cua bén tha
ba ngay 22/01/2013, duoc ky gitra bén nhan thé chap I1a Chi nhanh Ngan hang N
quan H, thanh phé Hai Phong (nay la Ngan hang N- Chi nhanh quan H, Hai
Phong), bén thé chap 1a ong Vii Pinh Thl va ba B3 Thi Th2, bén duoc cip tin
dung 1a 6ng Tran Ngoc K va ba Lé Thi Thu H. Hop dong thé chap dugc cong
chang s6 33/TC-LTTM, quyén sé 01TP/CC-SCC/HPGD do Vin phong Cong
chitng V chiing nhan va dang ky giao dich bao dam ngay 22/01/2013 tai Van
phong Piang ky quyén sir dung dat- UBND quén H, Hai Phong.



Qua trinh thyuc hién hop dong, Ngan hang di thuc hién ding hop ddng, giai
ngan cho dng K s tién vay vao ngay 26/3/2015. Tuy nhién, 6ng K da vi pham
nghia vu tra no. Tinh dén thoi diém hién nay, 6ng K chi tra dugc 51.500.000d6ng,
Ngan hang tinh hoan toan vao tién no goc. Ké tir ngay 28/3/2016, Ngan hang
chuyén toan b du ng sang no qua han. Tinh dén ngay 31/5/2019, éng K con ng
Ngan hang tong s tién la 907.341.875d6ng, trong d6: No gbc 548.500.000ddng,
|4i trong han 64.400.000ddng, 13i qué han 294.441.875d6ng.

Nay Ngan hang yéu cau 6ng K phai tra cho Ngan hang tong sb tién Ia
907.341.875d6ng va khoan tién Ii phat sinh ké tir sau ngay xét Xt so thim dén
ngay 6ng K tra toan bo khoan no cho Ngan hang theo muc 13i suat cac bén da thoa
thuan trong hop dong. Truong hop 6ng K khong thanh toan khoan no cho Ngan
hang thi Ngan hang yéu cau xu Iy tai bao dam dé thanh toan no cho Ngan hang.

Tai Ban tu khai ciia duong su ngay 26/4/2019 va tai phién toa, bi don 1a 6ng
Tran Ngoc K trinh bay: Viéc ky két cac hop dong tin dung, hop dong thé chap va
thuc hién hop déng nhu 16i trinh bay cia ngudoi dai dién theo ay quyén cua nguyén
don. V& viéc ky hop dong tin dung: Tai phan dau caa hop déng tin dung cé ghi
nguoi vay 1a 6ng Tran Ngoc K va vo 1a Lé Thi Thu H, tai phan cudi caa hop dong
chi c6 dng Tran Ngoc K ky. Viéc 6ng K ky hop dong khong c6 su ty quyén bang
van ban cia ba H. Muc dich cua khoan vay 1a 6ng K sir dung dé kinh doanh riéng.
Vi vay, 6ng K dong y tra toan bd so no cho Ngan hang theo yéu cau caa Ngan
hang. Ong K da tra duoc cho Ngan hang tong so tién 1a 51.500.000d6ng. Dén thoi
diém xét xir 31/5/2019, 6ng K xac nhan con ng Ngan hang téng s tién 1a
907.341.875d6ng. Vi diéu kién lam an kho khin nén 6ng K dé nghi duoc tra cho
Ngan hang ¥ s6 ng goc cho dén thang 9/2019, tir thang 10/2019 dng K tra dan cho
Ngan hang mdi thang 10.000.000dong cho dén khi hét ng. Vé yéu cau xir ly tai san
bao dam cua Ngan hang, ong K khong y kién.

Giira 6ng K va Ngan hang N- Chi nhanh quan H con duy nhat Hop dong tin
dung s6 2114LAV201500168 ngay 26/3/2015 dang thuc hién, ngoai ra khéng con
hop ddng tin dung nao khac giita 6ng K, ba H véi Ngan hang N- Chi nhanh quan
H.

Tai phién tda, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan- Ong Vii Dinh Thl
trinh bay: Viéc ky két hop dong thé chap tai san gitra 6ng va vo 1a ba B Thi Th2
véi Ngan hang va 6ng Tran Ngoc K, ba Lé Thi Thu H nhu 10i trinh bay cia nguoi
dai dién theo uy quyén cua nguyén don 1a dung. Ong Th1 va ba Th2 da ty nguyén
ding tai san 1a quyén sir dung dat va nha ¢ trén dat caa minh thé chip cho Ngan
hang dé bao d¢am cho cac khoan vay cua 6ng K, ba H tai Ngan hang. Hién trang
nha, dat thé chap hién nay khong co gi thay doi so véi tai thoi diém thé chap.Trach
nhiém tra no thuoc vé 6ng K, 6ng Th yéu cau 6ng K tra ng cho Ngan hang dé tra
lai gidy chitng nhan quyén st dung dét cho vo chong 6ng. Ong khéng dong y véi
yBu cau xir Iy tai san bao dam ctua Ngan hang. D4i voi ba Th2 di bo nha di khoang
01 nam nay, gia dinh khong biét ba Th2 hién dang & dau.



Qua trinh giai quyét vu 4an, Toa an dd nhiéu lan triéu tap hop 1& nhitng nguoi
co quyen loi, nghia vy lién quan 1a ba Lé Thi Thu H, ba P56 Thi Th2, chi Vii Thi
Tra M, anh Vii Tuan B nhung nhitng ngudi nay déu vang mat va ciing khong co
van ban trinh bay y kién ciia minh doi véi yéu cau khai kién cia nguyén don.

Tai phién tod, Kiém sét vién c6 y kién nhu sau:

Viéc tuan theo phap luat té tung ciia Tham phan, Hoi dong xét xa, Thu ky
phién toa va cia nguyén don trong qué trinh giai quyét vu an ké tir khi thu ly cho
dén trudc thoi diém Hoi dong xét xir nghi an thuc hién ding quy dinh cta phéap
luat.

Viéc chap hanh phép luat caa nguoi tham gia té tung dan su: Nguyén don da
thuc hién ding quyén va nghia vu theo quy dinh, bi don, nguoi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan chua thuc hién dung quyén, nghia vu theo quy dinh cua phap luat tb
tung dan su, cu thé ving mit tai cac 1an Toa &n triéu tap.

Quan diém giai quyét vu &n: Chap nhan toan bd yéu cau khai kién cua
nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctu cac tai liéu, chung cir ¢d trong ho so vu an, da dugc
Xxem Xet tai phién toa va can ctr két qua tranh tung, Toa &n nhan dan quan Hai An
nhan dinh:

- V& tb tung:

[2] Tai phién toa nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ba Lé Thi
Thu H, ba B3 Thi Th2, chi Vii Thi Tra M, anh Vii Tuan D vang mit, mac du da
duoc Toa an triéu tap hop 18 dén l1an thi hai. Do d6 Toa an tién hanh xét xu vang
mit nhimg ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo quy dinh tai diém b khoan
2 biéu 227 va khoan 3 Diéu 228 cua Bo luat T tung dan su.

- Xét yéu cau khai kién caa nguyén don:

[3] Lién quan dén yéu cau khaoi kién caa nguyén don vé yéu cau tra tien vay
no va xir ly tai san bao dam, can xem xét cac hop dong ma Ngan hang ky két voi
6ng Tran Ngoc K va véi nhimg ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan. Tha nhét 1a
Hop dong tin dung sé 2114LAV201500168 ngay 26/3/2015, dugc ky két giira
Ngan hang véi dng Tran Ngoc K, sb tién vay 1a 600.000.000dong; muc dich st
dung tién vay: San xuat, kinh doanh co khi, sit thép (sau day viét 1a Hop dong tin
dung). Thi hai 1a Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién
Vv6i dat cua bén thir ba ngay 22/01/2013, dugc ky két gitra 3 bén: Ngan hang véi
6ng Vi Pinh Thi, ba B3 Thi Th2 va dng Tran Ngoc K, ba L& Thi Thu H; tai san
thé chap 1a quyén su dung dat 50,8m? va nha ¢ xay 3,5 tang trén dat, thira dat sé
143E, to ban do sb 05; dia chi: S6 S6 10/132 duong T, t6 dan phd 9, phuong D,
quan H, thanh phd Hai Phong; Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén so hitu



nha ¢ va tai san khac gin lién voi dit sé BK 359321 do UBND quan H, Hai Phong
cap ngay 22/5/2012 (vao sb cap gidy ching nhan sé CH03395) cho 6ng Vii Dinh
Th1 va ba B4 Thi Th2 (sau day viét 1a Hop ddng thé chap).

[4] Xét tinh hop phap cua cac hop dong: Nguoi tham gia hop dong c6 ning
luc hanh vi dan sy, hoan toan tu nguyén; muc dich va noi dung cua cac hop dong
khong vi pham diéu cam cua phap luat, khong trai dao duc xa hoi; phu hop vai quy
dinh cua phéap luat tai Biéu 117 cua Bo luat Dan su. Vé hinh thic cua hop dong tin
dung phu hop véi quy dinh tai Diéu 119 cua Bo luat Dan su. Hop dong thé chap tai
san duoc cong ching va dang ky giao dich bao dam tai co quan Nha nudc ¢ tham
quyén l1a phi hop véi quy dinh tai Diéu 502 caa Bo luat Dan sy, diém a, khoan 1,
Diéu 130 cua Luat Dit dai nam 2003 va diém a, khoan 1, Biéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phu vé ding ky giao dich bao dam. Vé
tai san thé chap la quyén sir dung dat va nha & trén dat da duoc cap Giay chung
nhan quyén st dung dat quyén so hiru nha & va tai san khac gan lién véi dat cho
cha sir dung 14 6ng Vi Dinh Thl va ba B4 Thi Th2, du diéu kién dugc thé chap
theo khoan 1 Diéu 106 Luat Dat dai nim 2003 va Piéu 91 Luat Nha & nam 2005.
Nhu vay, hop dong tin dung va hop dong thé chap tai san ma cac bén da ky két 1a
hop phap, phat sinh hiéu luc déi vai céc bén.

[5] Xét viéc thuc hién hop dong cua cac bén: Theo 10i khai ciia nguyén don
va bi don va theo bang Theo ddi phat tién vay va ky han tra no dinh kém Hop dong
tin dung, xac dinh ngay 26/3/2015 Ngan hang da giai ngan cho 6ng K sé tién vay
600.000.000d6ng. Ngan hang di thyuc hién dung thoa thuan trong hop déng. Theo
S6 giao dich tién vay va bi don xac nhan: Tinh dén ngay 01/4/2019 éng K chi tra
dugc cho Ngan hang sé tién 51.500.000d6ng. Ong K da vi pham Diéu 4 caa Hop
dong tin dung vé thoi han cho vay 1a 12 thang ké tir ngay 26/3/2015 dén ngay
26/3/2016. Vi vay, tir ngay 28/3/2016 Ngan hang chuyén toan b du ng cia Hop
ddng tin dung sang no qua han va khoi kién yéu cau xa 1y no 1a phi hop véi su
thoa thuan cua cac bén tai khoan 1 Diéu 3, diém @ khoan 1 Piéu 7 caa Hop dong
tin dung va khoan 2 Diéu 95 cua Luit C4c to chic tin dung.

[6] Xét yéu cau tra ng goc ciia nguyén don: Do toan bo so tién ma éng K tra
cho Ngan hang, Ngan hang tinh vao ng géc nén 6ng K con ng Ngan hang sb tién
no gbe 13 600.000.000d6ng - 51.500.000d6ng = 548.500.000d0ng.

[7] Xét yéu cau tra ng li caa nguyén don: Theo thoa thuan cua céc bén tai
khoan 1 Diéu 3 cua Hop ddng tin dung, 13i suat vay tai thoi diém ky hop dong tin
dung 13 10,5%/ndm, pht hop véi Vian ban sé 2064/NHNoHP- KHTH ngay
29/10/2014 vé viéc quy dinh 14i suat cho vay bang VND cua Ngan hang Néng
nghiép va phat trién néng thén Viét Nam- Chi nhanh Hai Phong, phd hop voi
khoan 2 Biéu 91 Luét Cac t6 chuc tin dung va khoan 1 Diéu 468 cua Bo luat Dan
su. Doi vai 18i suat ng qué han cac bén thoa thuan bang 150% so véi l3i suat vay
d3 thoa thuan 12 phi hop voi diém b khoan 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan su. Ngoai
ra cac bén thoa thuan I3 suat tién vay sé duoc diéu chinh phi hop theo quy dinh vé
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|3i suat cho vay cua Agribank chi nhanh thanh phé Hai Phong trong tung thoi ky.
Khi thay d6i 14i suat, bén cho vay chu dong diéu chinh va théng béo cho bén vay
duoc biét dé hai bén cing thuc hién ky phu luc hgp dong tin dung. Tuy nhién, tinh
tir thoi diém vay dén nay, gitra cac bén khong ky phu luc hop dong tin dung diéu
chinh 13i suat tién vay. Vi vay, Ngan hang ap muac 1 suat 10,5%/nim doi véi
khoan ng goc caa dng K trong thai han vay tir 26/3/2015 dén 27/3/2016 va ap muc
14i suat no qua han 15,75%/nam tir ngay 28/3/2016 dén ngay xét xtr so tham
31/5/2019 1a phi hop. Xét Bang ké tinh 14i phu hop véi S giao dich tién vay va
bang Theo d&i phét tién vay va ky han tra ng dinh kém Hop dong tin dung, nén c6
cin ctr xac dinh: Tinh dén ngay 31/5/2019, 6ng K con ng Ngan hang sé tién I4i
trong han 64.400.000d0ng va Ii qué han 294.441.875d6ng.

[8] V¢ trach nhiém tra no: Tai phan déu, trang 1 ctia Hop dong tin dung c6
ghi bén vay: Ong Tran Ngoc K va vo 1a ba L& Thi Thu H, nguoi dai dién 1a 6ng
Tran Ngoc K. Tuy nhién trong hop dong chi c6 chix ky cua éng K, khong cé chir
ky cia ba H va Ngan hang, 6ng K xéac nhan ba H khong cé vian ban iy quyén cho
ong K ky hop dong. Tai Giay dé nghi vay vén ngay 26/3/2015 chi c6 chit ky cua
6ng K. Tai bang Theo d&i phat tién vay va ky han tra no dinh kém Hop dong tin
dung thé hién chi c6 chix ky cua dng K 1a ngudi vay da nhan sb tién vay la
600.000.000d6ng. Qua trinh Ngan hang doén déc ng thé hién tai cac Thong bao
chuyén no qua han, Thong bao vé viéc xir ly tai san bao dam thu hoi no vay, Bién
ban kiém tra don doc ng va Bién ban 1am viéc chi thé hién Ngan hang 1am viéc,
d6n dbc no ddi voi 6ng K, ong Vil Pinh Thl va ba D& Thi Th2. Qué trinh giai
quyét vu an, ba H khong cd y kién vé yéu cau khoi kién caa Ngan hang. Ong K xéc
nhan muc dich cua khoan vay 1a 6ng K st dung dé kinh doanh riéng va éng K
ddng y tra toan bo sé no cho Ngan hang theo yéu cau caa Ngan hang. Vi vdy, can

ctr khoan 4 Dicu 400 cia B¢ luat Dan sy xac dinh chi c6 6ng K giao két Hop dong
tin dung véi Ngan hang, co quyen nghia vu phat sinh tr Hop dong tin dung VOI
Ngan hang. Can cit khoan 1, 5 Diéu 466 cua Bo luat Dan sy can chap nhan yéu cau
khoi kién cua Ngan hang, buoc 6ng K c6 trach nhiém tra toan bo no gbc, no lai
trong han, 13i qua han cho Ngan hang. Viéc 6ng K dé nghi tra ng dan cho Ngan
hang, nhung Ngan hang khong dong ¥ nén khong c6 can cit chap nhan dé nghi caa
ong K.

[9] Xét yéu cau xir ly tai san dam bao: Biéu 1 cua Hop dong thé chap quy
dinh vé pham vi bao dam thyuc hién nghia vu tra ng nhu sau: Bén thé chap tai san
(6ng Thi, ba Th2) tu nguyén dung tai san 1a bat dong san thudc quyén so hitu cua
minh dé bao d¢am cho nghia vu tra no cua bén vay vén (6ng K, ba H) véi bén nhan
thé chap (Chi nhanh Ngan hang N quan H) theo ding diéu khoan va diéu kién da
thoa thuan tai cac hop ddng tin dung duoc ky két gitra bén nhan thé chap va bén
vay von; mac du no cao nhat ma tai san dam bao: 600.000.000d6ng, cac khoan l4i
vay, 14i qua han, phi (néu c6). Tai Biéu 6 cua Hop dong tin dung quy dinh: Nghia
vu caa hop ddng tin dung nay duoc bao dam bing hop dong bao dam cong ching
s6 33/TC-LTTM ngay 22/01/2013. Ngoai ra, nguyén don va 6ng K xac nhan tinh
dén thoi diém hién nay, gitta Ngan hang N- Chi nhanh quan H va éng K, ba H chi
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con 01 Hop dong tin dung s6 2114LAV201500168 ngay 26/3/2015, duoc Ky két
gitra Ngan hang véi dng Tran Ngoc K dang thuc hién. Doi véi cac hop dong tin
dung khac gitra Ngan hang véi 6ng K, ba H da duoc céc bén tat toan. Vé thoi han
thé Chap Theo DPiéu 1, Biéu 4 Hop dong thé chap quy dinh: Thoi han thé Chap 60
thang ké tir ngay ky (22/01/2013) hét thoi han thé chap ma bén vay vén chua
thanh toan hét cac khoan ng tai cac HDTD d ky thi thoi han thé chap duong nhién
dugc kéo dai dén khi cac HDTD trén duoc thanh toan hét ca gdc, 1ai va phi (néu
c6). Nhu vay, tai san bao dam tai Hop dong thé chap duoc bao dam cho toan bo
nghia vu tra no géc, 1i cua 6ng K véi Ngan hang. Tai Diéu 7, Biéu 8 cua Hop
d6ng thé chap va DPiéu 7 cia Hop dong tin dung quy dinh vé cac trudng hop xir ly
tai san thé chip va phuong thuc xir Iy tai san thé chap phd hop véi quy dinh tai
Diéu 299 va Diéu 303 caa Bo luat Dan sy. Theo do, vi dén han thanh toan ma éng
K thuc hién khong dung nghia vu tra ng, nén Ngan hang c6 quyén khoi kién yéu
cau Toa an xu ly tai san bao dam.

[10] Tai Bién ban xem xét, tham dinh tai chd duoc 1ap vao hoi 09h00°* ngay
10/4/2019 cta Toa &n nhan dan quan Hai An xac dinh: Hién trang tai san thé chap
la quyen sir dung dét va tai san gan lien voi dat (01 ngdi nha 3,5 tang), tai thira dat
s 143E, to ban dd s 05 nhu dugc mo ta trong Gidy chang nhan quyen st dung
dat. Ngoai ra dai dién theo uy quyén cia nguyén don va ngu’OI c6 quyén loi, nghia
vu lién quan 13 6ng Vi DPinh Thl xac nhan hién trang nha, dat tai thoi diém hién
nay va tai thoi diém thé chap khéng co gi thay doi. Tai Bién ban xac minh ngay
01/3/2019, Cong an phuong B cung cap: Tai thoi diém xac minh c6 03 nhan khau
dang sinh s6ng & nha, dat thé chap 1a ong Vi Pinh Thl, anh Vii Tuan D va chi Vi
Thi Tra M (anh D va chi M la con chung cia 6ng Vii Pinh Thl va ba D6 Thi Th2).
Quaé trinh giai quyét vu an ba Th2, anh D, chi M déu khong c6 v kién d6i véi yéu
cau khoi kién cia Ngan hang. Tai phién tda, 6ng Thl xéac nhan dng Thl va ba Th2
da ty nguyén dung tai san nha, dat cia minh dé bao dam cho nghia vu tra no cua
6ng K, nhung khong déng ¥ véi yéu cau xu ly tai san bao dam cua Ngan hang la
khong c6 can cu.

[11] Tt nhan dinh [9] va [10] can chap nhan yéu cau khai kién xi ly tai san
bao dam cia Ngén hang.

[12] Vé nghia vu cham thi hanh 4n: Theo quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu
13 Nghi quyét s6 01/2019/NQ- HPTP ngay 11/01/2019 huéng dan ap dung mot sb
quy dinh cua phép luat vé 14i, 14i suat, phat vi pham cua Hoi dong tham phan Toa
4n nhan dan téi cao, ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xu so tham cho dén khi thi
hanh an xong bi don tiép tuc phai chiu khoan tién I3i cta so tién con phai thi hanh
an theo muc 14i suat cac bén thoa thuan.

[13] Vé an phi: Do toan bo yéu cau khoi kién cia nguyén don dugc chap
nhan nén bi don phai chiu toan bo &n phi dan sy so tham theo khoan 2 Biéu 26 cua
Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu
Quéc hdi quy dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan Iy va st dung &n phi va
I& phi Toa an.



Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao Piéu 30, diém b khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu 39, diém
b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228, Diéu 147 cua Bo luat T tung dan su; cac
diéu 117, 119 , 299, 303, khoin 4 Diéu 400, khoan 1, khoan 5 Diéu 466, khoan 1
Diéu 468, Diéu 502 cua Bo luat Dan su; khoan 2 Diéu 91, khoan 2 Diéu 95 Luat
Cac t6 chic tin dung; khoan 1 Diéu 106, diém a khoan 1 DPiéu 130 cua Luat Dat
dai nam 2003; Diéu 91 Luat Nha ¢ nim 2005; diém a khoan 1 Diéu 3 Nghi dinh
83/2010/ND-CP ngay 23/7/2010 caa Chinh phua vé ding ky giao dich bao dam;
khoan 2 Diéu 26 cua Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua
Uy ban Thuong vu Québc hoi quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop, quan ly
va sur dung an phi va I¢ phi Toa an,

1. Budc 6ng Tran Ngoc K phaitracho Ngan hang N tongsé tién la
907.341.875& (chin tram linh bay triéu ba tram bon mwoi mot nghin tdm tram bay
muoi ldm dong). Trong d6: No gbc 1a 548.500.000d (ndm tram bén muoi tam triéu
nam tram nghin dong), no lai trong han 1a 64.400.000d (sdu muwoi tw triéu bén
tram nghm dong), ng 13i qua han 13 294.441.875d (haz trdam chin muoi tir triéu bon
trdm bon muwoi mot nghin tdm tram bay muoi ldm dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay xét xir so tham cho dén khi thi hanh &n xong,
bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 14i cua s6 tién con phai thi hanh theo
muc 14 suat cac bén thoa thuan trong hop dong tin dung. Trudng hop trong hop
d6ng tin dung, cac bén co thoa thuan vé viéc didu chinh 14i suét cho vay theo ting
thoi ky caa ngan hang cho vay thi 14 suat ma bén phai thi hanh an phai tiép tuc
thanh toan cho ngan hang cho vay theo quyét dinh caa Toa an ciing s& dugc diéu
chinh cho pht hop voi su diéu chinh 14i suat caa ngan hang cho vay va vin ban
quy pham phap luat quy dinh ve Iai suat c6 hiéu lyc tai thoi diem diéu chinh Iai
suat.

Néu dng Trén Ngoc K khong tra dugc sb tién trén cho  Ngan hang N thi
Ngéan hang cé quyen yéu CaU cO quan Thi hanh an dan s y €O tham quyen Xt ly tai
san bao dam, gom: Quyen sir dung dét 50,8m? va tai san gan lién vai dat, thira dat
s6 143E, to ban d6 sb 05; dja chi: T6 dan phé sé 9, phuong B, quan H, Hai Phong;
Giay ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
véi dat sé BK 359321 vao s6 cap gidy chiing nhan s6 CH03395 do UBND quan
Hai An, Hai Phong cap ngay 22/5/2012, chu str dung 1a 6ng Vit BPinh Thl va ba Db
Thi Th2 (theo Hop dong thé chap bang quyén sir dung dat va tai san gan lién véi
dat caa bén tha ba ngay 22/01/2013, duoc cong chung sé 33/TC-LTTM, quyén sb
01TP/CC-SCC/HDPGD do Van phong Cong chitng V ching nhan va dang ky giao
dich bao dam ngay 22/01/2013 tai Vian phong Piang ky quyén sir dung dat- UBND
quan H, Hai Phong).

2. V& &n phi:



- Ong Tran Ngoc K phai chiu 39.220.256d (ba muoi chin triéu hai tram hai
muoi nghin hai tram nam mwoi sau dong) an phi dan su so tham.

- Tra lai Ngan hang N s tién tam g an phi da nop: 18.915.000d (muoi tam
triéu chin tram muwoi lam nghin dong) theo Bién lai thu so 0004861 ngay
22/02/2019 cua Chi cuc Thi hanh an dan su quan H, Hai Phong.

Puong su 6 mit c6 quyén khang cdo trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén
an.

Puong sy vang mit c6 quyén khang céo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
nhan dugc ban an hoac duoc tong dat hop 1€ ban an.

Truong hop ban an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh an
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan su, nguoi phai thi hanh &n dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh &n, tu nguyén thi hanh &n hoac bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Luat Thi hanh an
dan sy; thoi hiéu thi hanh &n dan sy duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat
Thi hanh an dan su.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Duong su; _ THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quan Hai An;

- VKSND TP. Hai Phong;

- TAND TP. Hai Phong;

- Chi cuc THA DS quan Hai An;

- Luu: HS, VP.

Nguyén Thi Bich Thiy



