TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THI XA B Poc lap - Tw do - Hanh phiic
TINH BINH DUONG

Ban 4n s6: 23/2023/DS-ST
Ngay: 24-03-2023
V/v tranh chap hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA B, TINH BINH DUONG

- Thanh phin Hpi dong xét xir so tham gom co:

Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Lé Cam Hang.

Cdc Hoi tham nhén dén:

1. Ba Nguyén Kim Ly;

2. Ba Nguyén Thi Tham.

- Thuw ky phién toa: Ba Lé Thi Hién — Thu ky Toa an nhan dan thi xa
Bén Cat, tinh Binh Duong.

- Pai dién Vién Kiém sdit nhin dan thi xa B, tinh Binh Dwong tham
gia phién tdoa: Ba Pham Thi Quynh — Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 03 nam 2023, tai tru s¢ Toa an nhan dan thi xa B, tinh
Binh Duong xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y so: 228/2022/TLST-
DS ngay 11 thang 8 nam 2022 vé: “Tranh chap hop dong dit 03 nam 2023, theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 10/2023/QDXXST — DS ngay 08 thang 03
nam 2023, gifra cac duong su:

- Nguyén don: Ong HO Hiru Th, sinh nam 1988; dia chi: S§ 594, Lo 7a,
ap R, xa A, thi x4 B, tinh Binh Duong; ving mit.

Nguoi dai dién hop phap ctia nguyén don: Ong Nguyén Vin N, sinh nim
1979; dia chi: S6 1/133, DPai 1§ Binh Duong, khu pho H, phuong Th, thanh pho
Th, tinh Binh Duong, 1a nguoi dai dién theo iy quyén (Vin ban iy quyén ngay
07/4/2022); c6 mat.

- Bi don: C)ng Trinh Pinh D, sinh nam 1986; dia chi noi dang ky ho khéu
thuong tru: T6 3, khu phé 2, phuong Th, thi xa B, tinh Binh Duong; dia chi noi
¢ hién tai: Can nha s6 33, duong C, khu dan cu Ecolakes, khu pho 6, phuong
Th, thi xa B, tinh Binh Duong (khdng c6 dang ky tam tr(); c6 mat.

- Nguoi c6 quyén lgi, nghia vy lién quan:
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1. Ong Nguyén Hoang Long Thai S, sinh nam 1993; dja chi: duong N1,
khu phd 6, Khu cong nghiép M, phuong Th, thi xa B, tinh Binh Duong; vang
mat, c6 don d€ nghi vang mat.

2. Ba Nguyén Thi Héng Ph, sinh nam 1996; dia chi: S& 594, Lo 7a, ép R,
xa A, thi xa B, tinh Binh Duong; vang mat, c6 don d¢€ nghi vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Tai Don khoi kién ngay 27 thang 10 nam 2021 va loi khai trong qua
trinh 0 tung, tai phién toa, nguoi dai dién hop phdp cua nguyén don, 6ng
Nguyén Van N trinh bay:

7 Gitra ong Th V(’)’i‘ ong Trinh D,inh D cgﬁ giao dich dat coc dé dam bao nhan
chuyén nhuong 02 quyén st dung dat, cu thé nhu sau:

Qua sy gidi thiéu ciia 6ng Nguyén Hoang Long Thai S, 6ng Th dong ¥
nhan chuyén nhuong 01 thira dat ciia ong D tai huyén D, tinh Binh Duong va 01
thira dat & huyén D, tinh Binh Phudc. Theo d6, vao ngay 24/4/2021 6ng Th
chuyén khoan cho ong S sd tién 55.012.100 dong (trong d6 50.000.000 dong dat
coc, sO tién con lai 12 phi giao dich); ngay 28/4/2021 6ng Th chuyén khoan cho
ong S sb tién 200.000.000 déng, 1a tién dit coc nham dam bao cho viéc chuyén
nhugng dit cta D tai xa Th, huyén D, tinh Binh Duong. Ngay 15/4/2021, o6ng
Th chuyén khoan truc tiép cho 6ng D sb tién 50.005.500 dong (trong do
50.000.000 déng 1a tién coc, con lai la phi giao dich) tién dit coc nham dam béo
cho viéc chuyén nhuong thira dat tai huyén D, tinh Binh Phudc. Thoi diém nay
gitta ong Th véi ong S c¢6 ky két 01 Hop dong dat coc dé ngay 24/4/2021 dbi véi
thira dat tai xa Th, huyén D, tinh Binh Duong; con giita 6ng v6i va ong D chua
ky két véi nhau hop dong dit coc. Ong S c6 hen 01 thang dé ky két hop hop
ddng chuyén nhuong, nhung khéng thuc hién dugc.

Dén ngay 25/5/2022, giita ong Th va 0ng D ky két 02 hop dong dat coc dé
dam bao cho viéc 6ng nhan chuyén nhuong quyen str dung dét néu trén cua 6ng
D; dong thoi gitra 6ng Th va 6ng S huy 01 Hop dong dat coc dé ngay 24/4/2021
(hién khong con luu gitr), cu thé nhu sau:

+ Hop ddng dat coc dé ngay 25/5/2021, ky két giira 6ng Tho véi dng D dé
dam bao cho viéc chuyén nhuong mot phan dlen tich 10 m x 55 m = 550 m? cua
quyen s dung dét thudc 6 sb 04, thira dat sb 204, to ban dd sd 103, dit toa lac
tai duong soi do, xa Th, huyén D, tinh Binh Duong. Gia chuyén nhuong la
800.000.000 dong, hen ngay 30/7/2021 thanh toan s6 tién con lai va ky két hop
déng chuyén nhuong quyén su dung dat. Sb tién ong Th da dit coc cho ong D 14
250.000.000 dong — do 6ng Snhan tir 6ng Th va glao lai cho 6ng D. Déi véi thira
dat nay, tai thoi diém giao dich, ong S co chi vi tri dat va ong Th co dén xem
truc tiép; vé glay t& phap 1y thi ong Th ¢6 yéu cau 6ng D cung cap, nhung 6ng D
khong cung cap, nén 6ng Th khong 1o la dat da duoc cip Gidy ching nhan
quyén sir dung dat hay chua va Gidy ching nhan do ai dung tén 6ng Th ciing
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khéng r8. Do tin twdong nhau nén mic du khong cung cdp gidy to, ong Th van
chuyén khoan tién dit coc.

+ Hop dong dit coc dé ngay 25/5/2021, ky két gitra 6ng Th voi ong D dé
dam bao cho viéc chuyen nhuong quyén sir dung dat dién tich 261,4 m?, dat
thudc t& ban do s6 39, dat toa lac tai duong so6i do, xa Tan Hung, huyén Dtmh
Binh Phude. Gia chuyén nhuong la 670.000.000 dong, hen ngay 25/6/2021
thanh toan s6 tién con lai va ky két hop d6ng chuyén nhuong quyén str dung dat.
S tién 6ng Th da dit coc truc tiép cho 6ng D 1a 50.000.000 dong thong qua
hinh thitc chuyén khoan (s6 tién chuyén khoan 1a 50.005.500 ddng vao ngay
15/4/2021, trong d6 tién dit coc 1a 50.000.000 dong, sb tién con lai 13 phi giao
dich). Poi véi thira dat nay, tai thoi diém giao dich, 6ng S ¢ chi vi tri dat va ong
Th ¢c6 den xem truc tiép; vé gidy to phap ly thi 6ng Th c6 yéu cau ong Diing
cung cap, nhung 6ng D khong cung cap, nén ong Th khong 15 1a dat da duogc cap
Gidy chimg nhan quyén sir dung dat hay chua va G1ay chiing nhan do ai ding
tén 6ng Th ciing khong r6, khong xac dinh duoc thira dat. Do tin tuong nhau nén
mic du khong cung cap gidy td, ong Th van chuyén khoan tién dit coc.

Tong s6 tién coc 6ng Th da dit cho éng D 1a 300.000.000 dong va s6 tién
nay la tai san chung ctua 6ng Th va vg 6ng Th la ba Nguyén Thi Hong Ph.

Péi v6i hop dong dit coc thira dat & Binh Phudc, sau khi ky két hop
dong, do bi phong toa theo Chi thi 16/CT-TTg ctia Tha Tudng Chinh phil, nén
cac bén khong thé thuc hién viéc thoa thuan theo nhu ndi dung hop dong. Ngay
16/6/2021 dng D c6 hen lai thoi gian cong ching, dugc thé hién tai trang 2 cla
Hop dong dit coc, nhung 6ng Diing vAn khéng thuce hién. Dén thang 01/2022
(Ong Th khong nhé ngay), ong D co6 thong bao bang tin nhan Zalo cho 6ng yéu
cau thuc hién hop dong dat coc dbi voi thira dat nay, nhung lac nay 6ng Th da
iy quyén cho Luat su khai kién 1én Toa an nén 6ng Th khong dong ¥.

Déi v6i Hop dong dit coc thira dat & huyén D, Binh Duong. Sau khi hét
Chi thi 16, vao ngay 19/10/2021, 6ng Tho va 6ng Diing va mot s6 nguoi khac céd
tryc tiép gdp nhau tai quan ca phé Rovis, khu dan cu Ecolakes, khu phd 6,
phuong Th, thi xd Bén Cat, tinh Binh Duong dé thoa thuén, tai day ong Th Va
6ng D déu khong yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong, chi giai quyét vé tra tién
coc va boi thuong tién coc, nhung khong co su thong nhat.

Nay ong Th khai kién yéu cau: Budc 6ng Trinh Pinh D tra tién dit coc 02
phan dat ma ong Th da dat coc cho 6ng D 1a 300.000.000 dong va boi thuong sO
tién gap hai lan tién coc cho 6ng Th nhu cam ket trong hop dong ky két ngay
25/5/2021 1a 600.000.000 ddng, tong cong so tién 6ng Th yéu cau ong D thanh
toan 12 900.000.000 déng. Ong Th khong c6 nguyén vong tiép tuc thuc hién hop
dong dat coc da ky két vai éng D.

Loi khai trong qua trinh 6 tung, bi don 6ng Trinh Dinh D trinh bay:
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Thong qua gidi thiéu ciia 6ng Nguyén Hoang Long Thai S, gitta ong véi
6ng Th co giao dich dit coc dé dam bao nhan chuyén nhuong 02 quyén st dung
dat, cu thé nhu sau:

Ong Son c6 gi6i thiéu 6ng Th nhan chuyén nhuong thira dat cua éng tai
huyén D, tinh Binh Duong va ¢ huyén D, tinh Binh Phudc. Theo do, vao ngay
24/4/2021 6ng Th chuyén khoan cho 6ng Son s tién 55.012.100 dong, trong d6
50.000.000 ddng dat coc tién mua dat cta Ong tai xd Th, huyén D, tinh Binh
Duong, sb tién con lai 1a tién phi giao dich; ngay 28/4/2021 éng Th chuyén
khoan cho 6ng S sd tién 200.000.000 dong; ngay 15/4/2021, ong Th chuyén
khoan truc tiép cho 6ng sd tién 50.005.500 ddng (trong d6 50.000.000 dong 1a
tién coc, con lai 1a phi giao dich) tién dit coc nhim dam bao cho viée chuyén
nhuong thira dét tai huyén D, tinh Binh Phudc. Thoi diém nay gitta ong Th voi
6ng S c6 ky két Hop dong dit coc dé ngay 24/4/2021 va 15/4/2021 hay khéng
thi 6ng khong rd; con giira 6ng véi va 6ng Th chua ky két voi nhau hop dong dat
coc. Viéc ong S hen 01 thang dé ky két hop hop dong chuyén nhuong 6ng ciing
khong biét théng tin nay vi 6ng S khong thong bao cho 6ng biét.

Pén ngay 25/5/2022, giira ong va 6ng Th ky két 02 hop dong dit coc dé
dam bao cho viéc 6ng Th nhan chuyén nhuong quyén st dung dat cta dng néu
trén, cu thé nhu sau:

+ Hop dong dit coc dé ngay 25/5/2021, dam bao cho viéc chuyén nhuong
mot phan dién tich 10 m x 55 m = 550 m? cta quyén st dung dat thudc 6 sd 04,
thira dat s6 204, to ban d0 so 43, dét toa lac tai duong soi do, xa Th, huyén Dtinh
Binh Duong. Gid chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong, hen ngay 30/7/2021
thanh toan s tién con lai va ky két hop dong chuyén nhuong. Pat nay 1a tai san
riéng cta ong. Tai thoi diém chuyén nhuong , thira dat da c6 gidy ching nhén,
nhung 13 do chu sir dung khac dimg tén (t6i khong nhd ho tén), thoi diém nay
ong va chu cii chi méi ky hop dong chuyén nhuong, chua sang tén cho ong. Cho
dén ngay 24/6/2021 thira dat trén méi sang tén cho 6ng, theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 DC654860, do S¢ Tai nguyén va Moi trudng tinh Binh
Duong cip cho t6i ngay 24/6/2021. Pong thoi, trén thyc té, thoi diém 1ap Hop
déng dat coc, ong va ong Th thoa thuan giao dich 1a thira dat 204, to ban do sd
43, con trong hop ddéng dit coc do 6ng Son nham 1an ghi thanh to ban d6 103,
khi ky khong dé ¥ nén 6ng di ky vao hop dong. S6 tién 6ng da nhan tir 6ng S
giao lai la: 250.000.000 déng, trong do6 co6 50.000.000 déng la tién dit coc;
200.000.000 ddng 1a tién thanh toan. D4i vai thira dat trén, hién 6ng da tach ra
thanh 04 thira va chuyén nhuong cho ngudi khac.
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+ Hop dong dit coc dé ngay 25/5/2021, dam bao cho viéc chuyén nhuong
quyén su dung dat dién tich 261,4 m?, dat thudc to ban do s 39 (khong xac dinh
dugc thua) dat toa lac tai duong soi do, xa T, huyén D, tinh Binh Phudc. Pay la
quyén st dung dat do 6ng va 6ng Nguyén Kim S hun vén va thoi diém ky Hop
dong dit coc, thira dat trén ong S da dimg tén Gidy chting nhan, hién gidy ching
nhan 6ng va 6ng S khong con luu giit do da chuyén nhugng cho ngudi khac.

Gia chuyén nhuong 1a 670.000.000 dong, hen ngay 25/6/2021 thanh toan
s6 tién con lai va ky két hop ddng chuyén nhuong. S6 tién ong Th da dit coc
truc tiép cho 6ng 1a 50.000.000 dong thong qua hinh thirc chuyén khoan (s tién
chuyén khoan 13 50.005.500 dong vao ngay 15/4/2021, trong d6 tién dit coc 1a
50.000.000 ddng, sb tién con lai 13 phi giao dich).

Pbi v6i hop dong dat coc thira dat ¢ B, sau khi ky két hop dong, do bi
phong téa theo Chi thi 16/CT-TTg cua Thu Tudng Chinh phu, nén cic bén
khong thé thuc hién viéc thoa thuan theo nhu ndi dung hop dong. Ngay
16/6/2021 6ng o6 hen lai thoi gian cong ching ddi véi hop dong dit coc, nhung
khong xac dinh ngay cu thé, do con dich, thé hién tai trang 2 cua Hop déng dat
coc. Pén thang 01/2022 (6ng khong nhé ngay), ong co thong bao bang tin nhan
Zalo cho 6ng Th yéu cau thuc hién hop dong dat coc ddi véi thira dat nay, nhung
lGc nay dng Th ¢6 tra 11 dd uy quyén cho Luat su khdi kién 1én Toa an nén ong
Th khong dong ¥.

Déi voi Hop dong dit coc thira dat ¢ D, Binh Duong. Sau khi hét Chi thi
16, vao ngay 19/10/2021, 6ng, dng Th va mot sd nguoi khac co truc tiép gip
nhau tai quan ca phé Rovis, khu dan cu Ecolakes, khu phd 6, phuong Th, thi xa
B, tinh Binh Duong dé thoa thuén, tai ddy ong c6 dé nghi 6ng Th gia han thém
thoi gian ky két hop dong chuyén nhuong, ong Th khong dong ¥, nén ca hai bén
thoa thuan vé viée tra coc, dén tién coc, nhung khong cé su théng nhéat.

Déi v6i 02 thira dat trén, tai thoi diém giao dich, ong Son c6 chi vi tri dat
va ong Tho c6 dén xem truc tiép; vé gidy to phap 1y ciia quyén st dung dat thi
ong khong cung cap va 6ng Tho ciing khéng yéu cau ong cung cap, nén tai thoi
diém giao dich ca hai bén déu chi dat trén thuc té, khong xem gidy ching nhan.

Nay 6ng chi dong ¥ tra lai sb tién 300.000.000 dong, khong dong y tra
tién phat coc. Truong hop theo quy dinh cta phap lut budc tra tién 13i cua sd
tién 300.000.000 ddng, ong dong v, khong v kién.

Loi khai trong qua trinh 16 tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan,
ong Nguyen Hoang Long Thdi S trinh bay:
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Ong khong phai 14 nhan vién cia Cong ty C6 phan EcoLand, 6ng chi la
ngudi moi gidi ban dat, tirc 6ng c6 biét thong tin 6ng D c6 nhu cau ban dit, ong
Th ¢6 nhu cAu mua dat nén toi gidi thiéu ho mua, ban véi nhau va hudng tién
hoa hong. Theo d6: Vao ngay 24/4/2021 6ng c6 gi6i thiéu 6ng H6 Hitu Th nhan
chuyén nhuong thira thude 6 s6 04, thira dat sd 204, t& ban d6 sb 43 cua ong
Trinh Pinh D, 6ng Th dong ¥; trong ngay 24/4/2021, 6ng Th chuyén khoan truc
tiép cho 6ng sb tién 55.012.100 dong, trong d6 50.000.000 dong dit coc tién
mua dat cua 6ng D, 5.000.000 dong tién moi gidi cua 6ng, con lai 1a tién phi
giao dich va cing ngay giira 6ng va 6ng Th c6 ky két Hop dong dat coc dé ngay
24/4/2021 (hién 6ng khong con luu giit). Pén ngay 28/4/2021 ong Th chuyén
khoan cho dng tiép s6 tién thanh toan 1an 2 (bdi coc) 200.000.000 dong. Tong s6
tién 6ng da nhan tir 6ng Th 1a 250.000.000 dong trong d6 50.000.000 dong tién
coc; 200.000.000 dong tién thanh toan, sb tién nay 6ng da ban giao lai day du
cho 6ng D

Thoi diém 6ng gidi thiéu dat cho ong Th, thi thira dat thudc 6 s6 04, thia
dat s6 204, to ban d6 sb 43 da co gidy Gidy chung nhan quyén sir dung dat,
nhung la cua chu cii (hién 0ng khong nhé ho tén chu st dung) va 6ng cé cho 6ng
Th xem, c6 chi ong Th dén vi tri dat. Cho dén ngay 24/6/2021, thira dat trén méi
sang tén cho 6ng Trinh Pinh D, theo Gidy ching nhan quyén st dung dit sb
DC654860 cap ngdy 24/6/2021. Ngoai ra, thuc té thira dat hai bén giao dich 13
thira 204, to ban d6 s6 43, nhung khi 1ap Hop dong dit coc dé ngay 25/5/2021
(Gidy nay do toi truc tiép 1ap) do nham 13n dng viét sai thanh thira 103.

Pbi v6i thira dat & B, Binh Phudc 6ng Tho, ong D giao dich theo Hop
dong dat coc ngay 25/5/2021 6ng khong c6 gidi thiéu, khong lién quan.

Nay s6 tién nhan coc 250.000.000 dong dng da ban giao lai du cho 6ng D,
nén 6ng khong cé v kién, yéu cau gi trong vu an nay.

Loi khai trong qQua trinh 16 tung, nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan,
ba Nguyen Thi Hong Ph trinh bay:

Ba voi 6ng H6 Hitu Th 1a vo chong; sb tién 300.000.000 dong 6ng
Thdung dé dit coc dam bao viéc chuyén nhuong quyén st dung dat véi ong D 13
tai san chung cta ba v6i ong Th. Nay ba hoan toan théng nht véi 10i trinh bay,
yéu cau cua 6ng Th, nguoi dai dién hop phép cua 6ng Th, ba khong trinh bay gi
thém. Nay trong vu 4n ndy ba khong c6 yéu cau gi.

Tai phién toa:

- Nguoi dai dién hop phéap ciia nguyén don, ong Nguyén Vin N khong
cung cap tai liéu, chung ctr gi thém va trinh bay: Tai thoi diém giao két hop
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ddng v4i ong D, 6ng Th khong yéu cau dng D cung cip thong tin, gidy to phap
Iy d6i v6i 02 thira dat hai bén chuyén nhuong; tai phién toa, 6ng Th ciing khong
c6 tai lidu, chimg c& ching minh 02 thira dat hai bén chuyén nhuong 13 thudc
quyén st dung hop phap ctia 6ng D. Nay dng Th giit nguyén yéu cau khoi kién,
budc 6ng D tra 300.000.000 dong tién coc, bdi thuong 600.000.000 ddng, tong
cong 1a 900.000.000 dong.

- Bi don 6ng Trinh Pinh D khéng cung cép tai liéu, ching ctr gi thém va
trinh bay: Tai thoi diém giao két hop ddng véi ong Th, dng Th khong yéu cau
6ng D cung cap thong tin, gidy to phap 1y d6i voi 02 thira dat hai bén chuyén
nhuong va 6ng Xac dinh tai thoi diém giao két ca 02 thira dat 6ng chi moi ky dat
coc vai cac chu dat cil, chua hoan thanh thu tuc sang tén. Nay dng chi dong ¥ tra
cho dng Th 300.000.000 dong tién coc, khong dong ¥ tra 600.000.000 dong tién
bdi thudng.

- Pai dién Vién Kiém sat nhan dan phat biéu y kién:

Vé thu tyc t6 tung: Thoi han thy 1y, giai quyét vu an; viéc cap tong dat vin
ban phap luat va viéc tuan thi quy dinh phap lut cia nguoi tham gia to tung,
nguoi tién hanh to tung déu dam bao ding theo quy dinh ctua Bo luat T tung
dan su.

Vé noi dung vu an: D& nghi Hoi dong xét xr cin ctr vao cac Diéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015: Chép nhan mot phﬁn yéu cau khai kién cua nguyén
don ddi voi s tién dit coc 1a 300.000.000 dong; khong chip nhan d6i véi sb
tién boi thuong 600.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, ching cur da dugc kiém tra, xem xét tai phién toa,
két qua tranh tung tai phién toa, y kién cua dai dién Vién Kiém sat, Ho1 dong xét
xu nhan dinh:

[1] Vé thi tuc t6 tung: Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng
Nguyén Hoang Long Thai S, ba Nguyén Thi Hong Ph ving mit va c6 don dé
nghi xét xu Véng mat. Can ctr quy dinh tai khoan 1 Diéu 228 Bo luat TH tung
dan sy nam 2015, Hoi dong xét xir van tién hanh xét xtr vu 4n vang mit 6ng
Son, ba Phc.

[2] Xét yéu cau khoi kién cua nguyén don:

Xét thay, 02 Hop dong dit coc dé cling ngay 25/5/2021 1a do H6 Hiru Th

va 6ng D ty nguyén ky két. Tuy nhién, theo cac tai liéu, chimg ctr do duong su
khai va cung cap, do Toa an thu thap, thé hién:
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Noi dung 02 Hop ddng dat coc dé cling ngay 25/5/2021, ky két gitta dng
Th véi 6ng D lién quan dén thira dit toa lac tai dudng soé1 do, xa Th, huyén D,
tinh Binh Duong; dudng soi do, xd T, huyén D, tinh Binh Phudc déu khong thé
hién thong tin Gidy chting nhan quyén st dung dat, cha sir dung. Dbi véi Hop
déng dat coc ngay 25/5/2021, lién quan dén thira dat tai xa T, huyén D, tinh
Binh Phudc, khong thé hién thong tin sb thira. Con Hop dong dit coc dé clng
ngay 25/5/2021 lién quan thtra dat toa lac tai dudng soi do, xa Th, huyén D, tinh
Binh Duong c6 dé thong tin sd thira 1a 103; tuy nhién, tai Cong vin sb
1896/CVVPDKDD-DK&CGCN ngay 15/11/2022 do Chi nhidnh van phong
dang ky dat dai huyén D thong tin, khong tim thay gidy chting nhan quyén su
dung dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat nao trén dia ban
huyén D d6i vé6i thira dat thudc 6 s6 04, thira dat sb 204, to ban do s6 103. Mat
khac, qué trinh t6 tung va tai phién toa, ngudi dai dién hop phap cia nguyén don
khong cung cap duoc tai liéu, ching ctr ching minh thoi diém giao dich, ong
Diing 1a chu sir dung hop phép ciia cac quyén sir dung dat néu trén; con bi don
thira nhan tai thoi diém giao két ca 02 thira dat bi don chi méi ky dat coc véi cac
cha dét cii, chua hoan thanh thi tuc sang tén. Diéu nay cho thay, khi 6ng Th va
6ng D thuc hién giao dich dit coc, dng D chua c6 quyén sir dung dat; hai bén chi
dén xem xét vi tri dat, khong xem xét gidy chimg nhan quyén str dung dat thude
thira, to ban do va do ai dimg tén gidy ching nhan ma ty nguyén giao két hop
ddng dit coc v6i nhau. Do d6, cin cir vao Piéu 116, 117, 122 Bo luat Dan su
nam 2015 xét thay, giao dich dit coc gitra 6ng Th va 6ng D di bi vo hiéu ké tir
khi xac lap.

Theo quy dinh tai Diéu 131 Bo luit Dan sy nim 2015 thi giao dich dan
su vO hiéu khong lam phat sinh, thay doi, chAm dut quyén va nghia vu déan su
ctia cac bén ké tir thoi diém xac 1ap giao dich dan sy. Cac bén phai khoi phuc lai
tinh trang ban dau, hoan tra lai cho nhau nhiing gi da nhan.

Theo d6, nguyén don, bi don xac nhdn s tién dit coc hai bén di giao
nhan 1a 300.000.000 dong, trong d6 55.000.000 dong vao ngay 24/4/2021,
200.000.000 dong vao ngay 28/4/2021; 50.000.000 dong vao ngay 15/4/2021,
tong cong 1a: 300.000.000 dong, can bude 6ng D tra lai sb tién nay cho 6ng Tho
1a phu hop quy dinh phap luat. Bdi véi sb tién 5.012.100 déng chuyén khoan
trong tong so tién 55.012.000 dong vao ngay 24/4/2021; 5.500 dong trong tong
s6 tién 50.005.500 dong chuyén khoan vao ngay 15/4/202, 1a phi giao dich,
nguyén don khong yéu cau nén khong dit ra giai quyét.
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Pbi voi yéu cau cua 6ng Th ddi voi ong D lién quan dén sb tién bdi
thudng 600.000.000 dong: Xét thiy, khi thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dat va dit coc, 6ng Th khong yéu cau ong D cung cip tai liéu, thong tin
phap 1y lién quan dén tai san giao dich, con éng D biét dng chua duoc cip quyén
str dung dat nhung cac bén van thuc hién giao dich; do d6, 6ng Th va dng D déu
c6 16i ngang nhau trong viéc lam cho giao dich dan su bi vo hiéu nén khong thé
budc bén vi pham phai bdi thudng theo thoa thuan, nén Hoi dong xét xtr khong
chap nhén yéu cau bdi thudng véi sd tién 600.000.000 dong cuia nguyén don.

Tuy nhién, mic du trong qua trinh giai quyét vu 4n 6ng Th khong yéu cau
tinh 14i trén sd tién dat coc 300.000.000 dong, vi 6ng Th yéu cau bdi thudng
thiét hai v6i s6 tién 600.000.000 dong — yéu cau nay 1a 16n hon yéu cau tinh tién
1ai, nén Ho6i dong xét xir xét thay cam xem xét, budc 6ng D c6 nghia vy thanh
toan tién 14i cho ong Th d6i véi sb tién dit coc 6ng D da nhén, thoi gian tinh ké
ngay 6ng Th chuyén khoan cho dén ngay xét xir so tham (ngay 24/3/2023) theo
muc 131 suat quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan su, véi s tién 13i 12
57.173.165 dong, trong do:

Tién 13i cua sd tién 50.000.000 dong (6ng Th chuyén khoan ngay
24/4/2021) 1a: 50.000.000 dong x 0,83%/thang x 23 thang = 9.545.000 dong.

Tién 13di cua sb tién 200.000.000 dong (6ng Th chuyén khoan ngay
28/4/2021) 1a: 200.000.000 dong x 0,83%/thang x 22 thang 26 ngay =
37.958.666 dong

Tién 13i cua sd tién 50.000.000 dong (6ng Th chuyén khoan ngay
15/4/2021) 1a: 50.000.000 dong x 0,83%/thang x 23 thang 09 ngay) = 9.669.499
dong.

Téng cong tién dit coc, tién 14i 6ng D c6 nghia vu thanh toan cho éng Tho
1a: 357.173.165 dong.

[3] V& tién an phi dan su so tham:

Bi don phai chiu an phi dan sy so thAm khéng c6 gia ngach dbi voi giao
dich dan sy vo hiéu 14 300.000 dong va tién an phi c6 gia ngach doi véi so tién
141 phai thanh toan véi so tién an phi 1a. 2.858.658 dong, tong cong 1a 3.158.658
dong.

Nguyén don phai chiu tién 4n phi c6 gia nghach dbi véi s6 tién boi thuong
600.000.000 dong khong duoc Hoi dong xét xtr chap nhan véi so tién an phi la:
28.000.000 dong.

[4] Y kién cua Kiém sat vién tai phién toa so tham 13 phu hop nén chap
nhan.
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Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Can cu:
- Cé4c biéu 116, 117, 122, 131, 328 B6 luat Dan sy nam 2015;
- Khoan 1 Biéu 228; cac Diéu 144, 147 B6 luat T6 tung dan sy ndm 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
thuong vu Quoc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y
va st dung an phi va 1¢ phi Toa an;

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién cta nguyén don ong HO Hiru
Th @061 véi bi don 6ng Trinh Pinh D vé viéc: “Tranh chap Hop dong dat coc”;

Tuyén bd giao dich dat coc tai 02 Hop dong dat coc dé clng ngay
25/5/2021 ky két giira ong H6 Hiru Th voi ong Trinh Pinh D 13 v6 hiéu.

Budc 6ng Trinh Pinh D ¢6 nghia vu tra cho 6ng Ho Hitu Th so tién
357.173.165 (ba tram nam muoi bay tri¢u, mot tram bay muoi ba nghin, mot
tram sau muoi lam) déng, trong do: Tién dat coc 1a 300.000.000 déng, tién 13i 1a
57.173.165 dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an cua 6ng HO Hitu Th cho dén khi
thi hanh 4n xong tit ca cac khoan tién, hang thang 6ng Trinh Pinh D con phai
chiu khoan tién 13i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo muc 1di suat quy dinh
tai khoan 2 Dicu 468 clia Bo luat Dan sy ndm 2015.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia nguyén don 6ng H6 Hiru Th
d6i voi bi don ong Trinh Pinh D vé s tién yéu cau boi thuong 1a 600.000.000
(sau tram tri¢u) dong.

3. An phi dan sy so tham:

Ong Trinh Pinh D phai chiu 3.158.658 (ba triéu, mot trim nim muoi tAm
nghin, sdu trim nim muoi tam) déng 4n phi dan su so tham.

Ong Ho Hitu Th phai chiu 28.000.000 (hai muoi tam triéu) dong an phi
dan sy so tham. Khau trir s6 tién tam Gmg an phi 14.300.000 dong 6ng H6 Hitu
Tho di ndp tai Bién lai thu s6: AA/2021/ 0007380 ngay 06/4/2022 cia Chi cuc
Thi hanh 4n dan su huyén D, tinh Binh Duong. Ong Hb Hitu Th phai nop tiép s6
tién 1a: 13.700.000 (mudi ba triéu, bay trim nghin) dong.

4. Vé quyén khang cdo: Nguyén don; bi don co quyén khang c4o Ban an
trong thoi han 15 (mudi lam) ngdy, ké tir ngdy tuyén an. Ngudi cd quyén loi,
nghia vu lién quan ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dng Nguyén Hoang
Long Thai S, ba Nguyén Thi Hong Ph c6 quyén khang cdo Ban an trong thoi
han 15 (muoi 1am) ngay, ké tir ngay nhan dugc Ban an hoac Ban an dugc niém
yét hop 18./.
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Truong hop ban 4n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén
thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh cac Piéu 6, 7 va 9 Luat
thi hanh an dan sy; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu
30 Luat thi hanh an dan su.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND thi xa B;

- Chi cuc THADS thi xa B;

- Cac duong su;

- Nhitng ngudi tham gia t6 tung khéc;
- Luu: HSVA;VT.

Lé Cam Hang



