TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TINH THANH HOA Poc ldp - Tw do - Hanh phuc
Ban an s6: 57/2020/DS-PT
Ngay 24/8/2020
Viv: Yéu gcfu cong nhan HD
Chuyén nhwong OSD dt.
NHAN DANH

NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH THANH HOA
Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii tog phién toa: Ong Ha Huy Hiing.
Cdc Tham phan: Ba Hoang Lan Phuong.
Ba L& Thi Thuy.
Thuw ky phién toa: Ba Trinh Thi Dung. Thu ky TAND tinh Thanh Hoa.
Dai dién Vién kié{n sat nhan dan tinh Thanh Hod tham gia phién toa:
Ong Do Van Hau - Kiém sat vién.
Ngéy 24 thang 8 N 2020, tai tru s& Toa an nhan dén tinh Thanh Hod, xét
xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu Iy s0 42/2020/TLPT-DS ngay 07/7/2020
ve€ viéc “Yeu cau cong nhan H. dong chuyén nhuong quyén sir dung dat”. Do ban
an so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 09/5/2020 ctia Toa 4n nhan dan Thanh pho

Thanh Hoéa bi khang cdo. Theo quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sé
47/2020/QD-PT ngay 28/7/2020, giita cac duong su:

* Nguyén don: Ba Hoang Thi H., sinh nam 1971.
Ong Nguyén Ba N, sinh nam 1971.
Cung dia chi: S6.... L.N.T, phuong D.T, thanh phd Thanh Hoa, tinh Thanh
Hoa.
- Ngwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Nguyén Ba N: Ba Hoang Thi H.,
sinh am 1971 (vo 6ng N, cung la Nguyén don).

* Bi don: Ong Nguyén Quang Tr., sinh nam 1950.
Ba Vi Thi L., sinh nam 1953.
Cung dia chi: S6... L.N.T, phuong D.T, thanh phé Thanh Hoa, tinh Thanh
Hoa.
- Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia bi don: Anh Nguyén Tién D., sinh nim 1978
(con trai). Dia chi: S6 ... LN.T, phuong B.T, thanh ph Thanh Hoa, tinh Thanh Hoa.
Theo gidy tly quyén ngay 02/5/2019 va 16/5/2019.

- Nguoi bdo vé quyén va lgi ich hop phép ciia bi don: Ong Nguyén Minh Ngoc
va ong Lé Huy Quang. Cong ty Luat Hop danh The Light — Poan Luat su TP Ha Noi.

* Do co khang cao cua bi don.

- Tai phién toa c6 mat: Ba H. (nguyén don), anh D. (dai dién cua bi don)

va Luat su Nguyén Minh Ngoc. Vang mit luat su Lé Huy Quang.
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NOI DUNG VU AN:
Theo céc tai li¢u c6 trong hd so vu an va dién bién tai phién toa so tham, noi
dung vu an dugc tom tat nhu sau:

1. Theo nguyén don khéi kién va trinh bay;

Ngay 08/8/1997 vo chong ba 1a Nguyén Ba N va Hoang Thi H. ¢6 mua cta
vo chdng 6ng Nguyén Ngoc Tr., ba H6 Thi Ng. mdt phan dién tich dat gdm 75m?
(dai 25m, rong 3m) tai s6 nha 65 (nay 1a 299) duong L.N.T, phuong D.T, thanh
phé Thanh Héa. Dién tich dat nay 1a cta ong Nguyen Quang Tr. (Tuc Nguyen
Quang Ch.) va ba Vit Thi L. bén lai cho vg chong 6ng Nguyén Ngoc Tr., ba Ho
Thi Ng.. Viéc mua ban nay chi co gidy viét tay, chua lam thi tuc sang ten theo
quy dinh. Phan dt nay nam trong thira dat ding tén 6ng Nguyén Quang Ch. duoc
UBND tinh Thanh Hoa cip ngay 20/5/1991.

Pé khoi phai 1am tha tuc nhiéu 1an nén ngay 17/01/1998 vo chong ba H.,
vo chong o6ng Nguyén Ngoc Tr., vo chong ong Nguyén Quang Tr., ¢6 ca chiu
Nguyén Tién D. (con trai ong Nguyén Quang Tr.) da lam Bién ban mua ban nha
va dat ¢ voi noi dung: “Ong Tr., ba Ng. ¢6 ban cho 6ng N, ba H. dién tich dét tinh
tir mép dudong L.N.T dén hét dat cua gia dinh chiéu dai 25m, chiéu rong 3m va
nha tam ban hang giai khat vai s tién mua ban 14 60.000.000d. P trao tién giita
cht ban va chi mua. Vay dién tich dat va nha néi trén ké tir ngay ong Ch., ba Ng.
ban giao dién tich d4t va cin nha trén cho 6ng N va ba H., c6 cac thanh vién tham
gia cong nhan dang”.

Bién ban nay con c6 ndi dung vé trach nhiém 1am thu tuc sang tén va so do
dién tich dat kém theo. Nhitng nguoi cé tén trén déu ky vao bién ban, co ca dai
dién x6m truéng phd Pam 1a ong Lé Thanh Song ky tén. Ong Nguyén Quang Tr.
va ba L. ky véi ndi dung chi1 ban dat va nha con 6ng Nguyén Ngoc Ch., ba Ng.
ky v6i noi dung vo chong t6i ban cho vo chong N, H. cai cong nha.

Sau d6 dé 1am thu tyc sang tén nha dat, 6ng Nguyén Quang Tr., ba Vil Thi
L. d3 ky “H. dong chuyén nhuong quyén st dung dat” cho vo chong ba H. nhung
H. dong nay co ghi lui ngay la ngay 05/5/1997. H. dong c6 ndi dung bén chuyen
quyén sir dung dat 1a 6 ong Nguyén Quang Tr., ba Vi Thi L.; Bén nhén chuyén
nhuong quyén st dung dat 1a 6ng Nguyen Ngoc N, ba Hoang Th1 H.. Theo d6 6ng
Tr. ba L. dong y chuyén nhuong quyén sur dung dat cho ong N, ba H. 16 dit tai
x6m Pam, phuong P.T, thanh ph Thanh Héa véi dac diém 75m? (dai 25m, rong
3m). Giap ranh tur can:

Phia Béc giap dat con lai cta gia dinh; Phia Nam giap dat nha anh M; Phia
Pong giap dat nha anh Tr.; Phia Tay giap duong L.N.T.

Gia chuyén nhuong 1a 20.000.000d, bén nhan chuyén nhuong thanh toan
vao ngay 15/5/1997; bén chuyén QSD dit giao dat vao cung ngay. H. dong nay
c6 day du cac bén ky cung con trai ong Nguyén Quang Tr. 1 chau Nguyén Tién
D. ky.



Ngoai ra, ngay 10/5/1997 vo chong 6ng Tr., ba L. di ban cho vo chong ba
H. dién tich dat 1a dai 6m, rong 3m, tlep giap phla trén dién tich 75m? trén voi sb
tién 700.000d. Viéc mua ban nay c6 viét Gidy nhuong dat, cé chir ky cta ong Tr.,
ba L., chau D. va vg chong ba H.. Tong dién tich vo chong ba H. da mua cua vo
chéng ong Tr., ba L. 1a dai 31, rong 3m, sat phan dat nha ong Tr., ba L. dang ¢
hién nay.

V& tai san trén dat: sau khi 6ng Tr., ba Ng. mua cua 6ng Tr. ba L. da xay
dung mot phan. Sau khi lam H. dong mua ban véi ong Tr., ba L. thi vo chong ba
H. da sura chira va ¢ cho dén nay.

Tir khi mua ban dén nay, ca gia dinh ba H. & va sinh sdng trén manh dét
d6, moi nghia vu déng gop cho dia phuong d6i voi dién tich dat nay vo chong ba
H. déu thuc hién day du. Da nhiéu lan gia dinh ba H. yéu cau 6ng Tr. ba L. dua
gidy to dat dé nha ba di lam thu tuc sang tén nhung ong Tr. ¢d tinh gy kho khan,
khong thuc hién. Trude d6 gia dinh ba H. cling da dé nghi UBND phuong D.T,
thanh phd Thanh Hoa 1am céc thu tuc cap Gidy chimg nhéan cho gia dinh. Cuy thé:

Ngay 20/9/2001 6ng Nguyén Quang Ch. c6 don xin chuyén muc dich str
dung dat giri UBND thanh phé Thanh Héa véi ndi dung: “Nay do gia dinh kho
khin nén toi c6 ban lai cho vo chong anh Nguyén B4 N, chi Hoang Thi H. 14 nguoi
cung phuong phan dat vuon dién tich 75m? dé gia dinh anh N xay dung nha o

Tai bién ban kiém tra hién trang va nguon gbc sir dung dat ngay 05/10/2001
cua UBND phuong D.T, thanh phb Thanh Hoéa c6 ndi dung: Ngudn goc su dung
dat 1a dat tho cu, gia dinh 6ng Ch. da dugc UBND tinh Thanh Hoa cap GCNQSD
s6 0128 ngay 20/5/1991. Nay 6ng Ch. ban lai mot phan dat vuon cho gia dinh anh
Nguyén B4 N, dién tich 75,6m?. Bién ban co6 ghi gidp ranh tr can dién tich hai bén
mua ban.

_ Ngay 02/01/2002 UBND thanh phd Thanh Hoa da thong béo cho 6ng Ch. nop
tién chuyén doi muc dich sir dung dat v6i s0 tién 14.515.000d nhung 6ng Ch. khong
ndp, do d6 chua lam xong thu tuc sang tén cho vg chong ba H. duoc.

Nay vo chong ba H. khéi kién dé nghi Toa an nhan dan thanh phé Thanh
Hoa budc 6ng Tr., ba L. thuc hién nét thu tuc chuyén nhuong quyén sir dung dat
cho vo chong ba theo H. dong chuyén nhugng QSD dét hai bén da ky vao ngay
05/5/1997.

2. Theo bi don trinh bay:

Vé ngudn gdc dién tich 75m? ma ba H. trinh bay 1a ctia bé me anh tén 6ng
Nguyén Quang Tr. va ba Vii Thi L.. Dién tich dat ndy nam trong phan thira dat da
dugec UBND tinh Thanh Héa cip GCNQSD s6 0128 ngay 20/5/1991 mang tén bd
anh 13 6ng Nguyén Quang Ch.. Truéc day dién tich 75m? nay bé me anh da ban
cho 6ng Nguyén Ngoc Tr. va ba Ho Thi Ng., c6 gidy mua ban viét tay. Sau d6 ong
Tr., ba Ng. di ban dién tich dat nay cho 6ng N, ba H. déu 1a ngudi cung phudng.
Sau d6 dé thuan tién cho viéc lam thu tuc nén giira bd me anh, anh va 6ng N, ba
H. di 1ap H. dong chuyén nhuong QSD dat ghi ngay 05/5/1997 véi ndi dung bd
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me anh chuyén nhuong cho ong N, ba H. 75m? (dai 25m, rOng 3m) tai xom Dam,
phuong D.T, thanh ph6 Thanh Hoa véi gia 20.000.000d. Trong H. dong c6 ghi
gidp ranh tr can cua manh dat.

Ngay 10/5/1997 b me anh 13 6 ong Tr., ba L. da ban cho vo chf)ng ong N,
ba H. dién tich dat 1a dai 6m, rong 3m, tlep giap phia trén dién tich 75m? trén voi
s6 tién 700.000d. Viéc mua ban nay c6 viét Gidy nhuong dat, co chit ky cua bd
me anh, anh va vo chong ba H..

V& phan tai san trén dat dung nhu ba H. d3 trinh bay. Dién tich dat nay hién
6ng N, ba H. dang sir dung. Ong N, ba H. nhiéu 1an yéu cau b me anh dua gidy
to dat dé lam thi tuc sang tén nhu’ng bo me anh chua lam bai vi trude day da ghi
ban cho 6ng Tr., ba Ng. rdi, c6 gidy viét tay, néu lam thi tuc sang tén cho éng N,
ba H. so s& xay ra tranh chép.

Toa an da giai thich cho cac bén vé viéc duge Toa an gia han dé thuc hién
hoan thién hinh thirc ctia H. dong trong thoi gian theo quy dinh cua phap luat. Ba
H. déng y cung gia dinh anh D. lam tha tuc tai Van phong cong chimg nhung anh
D. khong dong ¥.

+ Qua trinh giai quyet vu an, Toa an da tri€u tap ong Nguyen Ngoc Tr. va
ba Hb Thi Ng. dén Tda an voi tu cach ngudi 1am ching va c0 y kién doi voi yéu
cau khoi kién cua ‘nguyén don nhung Ong Nguyén Ngoc Tr. di chét ngay
22/7/2019 (Theo glay ching tir do UBND phuong D.T cung cap) con ba Ng. da
duoc tridu tap nhiéu 1an nhung tir chbi nhan van ban to tung cua Toa an va khong
dén Toa an lam viéc, khong co y kién gi dbi voi yéu cau khoi kién cta nguyén
don.

Ba Hoang Thi H. c6 don dé nghi Toa 4n thanh 1ap Hoi dong dinh gia dé dinh
gia tai san tranh chap va Xem xét tham dinh tai cho.

Tai Bién ban dinh gi4 tai san ngay 29/8/2019 xéc dinh:

1. V& dét: Loai dat: Dat vuon d6 thi; Dién tich: 83,6m% Thoi han sir dung
dat: Lau dai; Tt can: Phia Bic giap nha 6ng Ch. dai 28,41m; Phia Nam giap nha
ba Phuong dai 28,22m; Phia Pong giap nha ba Phugng rong 2,91m; Phia Tay giap
duong L.N.T rong 2,99m.

Hoi dong dinh gia cin cir Quyét dinh sd 4545/QD-UBND ngay 18/12/2014
cia UBND tinh Thanh Héa vé quy dinh bang gia dét thoi ky 2015- 2019 trén dia
ban tinh Thanh Hoa dé dinh gia: Gia dat 83,6m? x [(10.000.000d- 65.0000d) : 2] =
415.283.000d; Gia thi trudng thoi diém thang 8 N 2019 1a: 83,6m? x [(30.000.000d-
65.0000d) : 2] = 1.251.283.000d.

2. Vé cong trinh xdy dung trén dat: Ap gia theo Quyét dinh 25/2019/QD-
UNND ngay 06/8/2019 cua UBND tinh Thanh Hoa:

Nha ¢ xay tuong gach 110, h tru, khung kéo gd, mai lgp ton, nén lat gach
ceramic, xay dung N 1998; Dién tich xay dung: 66m? x 2.169.000d x50% =
286.308.000d.



Toa 4n nhan dan thanh phd Thanh Hoéa da c¢6 cong van dé nghi UBND
phuong D.T, thanh phé Thanh Hoa cung cap céc tai lidu lién quan dén viéc chuyén
nhuong quyen str dung dat gitra gia dinh 6 ong Tr., ba L. voi gia dinh 6ng N, ba H..
Tai van ban sd 230 ngay 16/12/2019 vé viéc cung cap thong tin dia chinh cua
UBND phuong D.T, thanh pho Thanh Hoa xéac dinh: Ngudn gbc thira dat s 139,
t& ban dd 70 ban dd k thuat sé do v& N 2010 cua phuong D.T 1a dat ong Nguyén
BaN, ba Hoang Thi H. nhéan chuyén nhuong ctia dng Nguyén Ngoc Tr., ba Hb Thi
Ng., co gidy to mua ban viét _tay ngay 08/9/1997. Ong Nguyen Ngoc Tr. nhan
chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. co gidy to mua ban viét
tay ngay 05/6/1996 va ngay 10/6/1996 chleu rong 2,8m, chiéu dai 25m. Ngay
10/5/1997 éng Nguyén Quang Tr. ¢6 ban cho ong N, bé H. mot phan dién tich 1a
chiéu rong 3,0m; chiéu dai 6,0m dé cong vao phﬁn dién tich hién trang cua gia dinh
6ng N da mua cta 6ng Nguyén Ngoc Tr.. N 1998 6ng Nguyén Quang Tr., ba Vil
Thi L. c6 1am gidy to mua ban viét tay ngay 17/01/1998 va H. dong mua ban viét
tay gitta hai bén ghi ngay 05/5/1997 chiéu rong 3,0; chiéu dai 25m (co ghi giap ranh
tr can). Phan dién tich 75,6m? ma 6ng N ba H. dang st dung nam trong phan dién
tich dat vuon cta 6ng Nguyén Quang Tr., ba Vil Thi L. dugc UBND tinh Thanh
Hoa cap ngay 20/5/1991. Qua trinh hai bén mua ban dat qua cac loai gidy to ¢6 lic ghi
Nguyén Quang Ch., ¢6 luc ghi Nguyén Quang Tr., UBND phuong P.T x4c nhan 1a mot
nguoi.

* Tai ban an dan sy so tham s6 05/2020/DS-ST ngay 29/5/2020 ciia Toa
an nhin dan Thanh pho Thanh Héa da quyét dinh:

Can ctr vao: Piéu 26; Diém a khoan 1 Piéu 35; diém a,c khoan 1 Piéu
39 Bo luat té tung dan su; khoan 3 Piéu 73 Luat dit dai 1993; Piéu 693; Piéu
705; Diéu 707; Diéu 708; Diéu 709 va Piéu 713 Bo luat dan su 1995; Diém b
khoan 2 Biéu 227, Diém b khoan 1 Piéu 238, Diéu 271, khoan 1 Diéu 273 Bo
luat t tung dan sy; Piém b.1, b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét s6 02/2004/NQ-
HDTP ngay 10/8/2004 cua Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao;
Khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét 326/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 N 2016 cia
Uy ban Thuong vu Qudc hoi khoa 14.

Xu: Chap nhéan yéu cau khdi kién ciia 6ng Nguyén Ba N, ba Hoang Thi H..

- Cong nhan Hop ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 05/5/1997
gilra 6ng Nguyen Quang Tr., ba Vii Thi L. va 6ng Nguyén B4 N, ba Hoang Thi
H. vé viéc chuyén nhuong dlen tich 75m? (dai 25m, rong 3m) tai xom Pam (nay
1a 299 L.N.T) phuong B.T, thanh phd Thanh Hoa, Gidy ching nhan QSD dét s6
0128 mang tén Ong Nguyén Quang Ch. duoc UBND tinh Thanh Hoa cip ngay
20/5/1991 c6 hiéu luc phap luat.

Ong Nguyén B4 N, ba Hoang Thi H. c6 trach nhiém lién hé véi cac co quan
chtrc ning c6 thaim quyén dé 1am thu tuc sang tén GCNQSD dét theo quy dinh
cua phap luat.

- An 50 tham con quyét dinh vé an phi, nghia vy thi hanh 4n va quyén khéng
cao cua cac duong su.



* Sau khi xét xr, ngay 12/6/2020 (bi don) lam don khéng cdo vdi ndi dung:

‘ Pé nghi cap phuc tham bac don khai kién cua Nguyén don va tuyén hop
dong chuyén nhuong dat ngay 05/5/1997 1a vo hiu.

* Tai phién toa phiic thim: Nguyén don van giir nguyén don khoi kién,
nguoi khang cao khong rat don khang cao. Cac duong sy khong co thoa thuan
dugc vo1 nhau vé nhitng ndi dung tranh chap nén dé nghi xét xtr theo phap luat.

- Bi don trinh bay va tranh luan: Hop dong chuyén nhuong dit nong nghiép
giira hai bén ngay 05/5/1997 di dugc UBND Thanh phé kiém tra 1a dung thuc té
va chua dugc chuyén muc dich str dung nén khong phu hop véi quy dinh cua Luat
dat dai nam 1993, vi pham diéu cam cua phap luat. Cép so tham ap dung diém
b.1, b.3 muc 2.3 phan II Nghi quyét sé 02/2004/NQ-HDTP ngay 10/8/2004 cua
Hoi dong thim phan Toa an nhan dan Tdi Cao 14 khong dung voi truong hop tranh
chap trong vu 4n nay. Tai thoi diém giao dich trén phan dat c6 tai san cta gia dinh
6ng Tr. va ba L., cho dén nay chua xay dung thém trén cong trinh ndo. Ngoai ra
theo H. dong chuyen nhuong mang tén 6ng Nguyén Ngoc N, qua trinh giai quyét
tai cp so thAm déu mang tén ong Nguyén Ba N nhung chua xac dinh lam r6 duoc
hai nguoi ndy c6 phai 1a mot hay 1a hai ngudi khac nhau. Do cap so thim c6 nhiing
vi pham nghiém trong vé tb tung va ap dung khong dung cac can ctr phap luat nén
dé nghi cap phuc tham: Stra ban 4n dan sy so tham theo hudng: Khong chap nhan
don khoi kién cua Nguyén don va Tuyén bb hop dong giao dich chuyén nhugng
quyén sir dung dat ngay 05/5/1997 1a vo hiéu.

- Nguyén don trinh bay va tranh luan: N 1995, gia dinh mua dat cla ong
Nguyen Ngoc Tr. va ba H6 Thi Ng., lic nay 6ng Tr. va ba Ng. mua cia ong
Nguyén Quang Tr. va ba Vii Thi L. nhung chua sang tén. Gia dinh dén ¢ trén dat
nay tir N 1995 va ngay 10/5/1997 c6 mua thém cuia vo chong ong Tr. va ba L.
dién tich dat lién ké chiéu dai 6m, chiéu rong 3m, tong hai 1an mua 13 75m?. Gia
dinh d3 sinh séng tir N 1995 dén nay, co trong cay phia sau dat va sita chira lai
nha dé ¢, gia dinh 6 ong Tr. ba L. deu khong co ¥ kién hoic khong cé tranh chap.
Pé nghi xem xét dé dam bao quyén loi cho gia dinh.

- Y kién cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tham gia phién toa:
Qua trinh giai quyét vu an tai cap phtic thim, Tham phan va Thu ky déu
tuan theo quy dinh ctia B0 luat to tung dan su.

Xét khang cao ctia bi don: Tai cAp so tham di tién hanh thu thap tai liéu, chimg
ctr day du, thé hién viéc ong Tr. va ba L. d3 ban dat cua gia dinh duge UBND tinh
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat 1a hop phap. Ong Tr. va ba L. d3 nhan tién
va gia dinh ong N va ba H. da o va st dung dat tir N 1995 dén nay khong c6 khiéu
nai tranh chép gi gittu hai bén. Do d6 cép so tham chap nhan don khoi kién cua
Nguyén don 13 c6 cin ct. Tai giai doan phtc thAm bi don khang cao nhung khong
c6 tai liéu ching ctr ndo méi so véi cap so tham di xem xét danh gia.

Vi viy, dé nghi HDXX cin ct khoan 1 Diéu 308 quyét dinh theo hudng:
Khong chap nhan khang céo cta ong Tr. va ba L., giit nguyén ban 4n so thim sb
05/2020/DS-ST ngay 29/5/2020 ctia TAND Thanh phd Thanh Hoa.
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Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai phién
toa, y kién, tranh luan cta cac duong sy va quan diém cua Dai dién Vién kiém sat
vé viéc giai quyét vy an.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1].Vé thu tuc t6 tung: Tai phién toa phuc thim, nguyén don van giit nguyén
yéu cau khoi kién, bi don van giit nguyén don khang céo, cac duong su khong co
thoa thuan dugc véi nhau vé cac ni dung tranh chép nén duoc xem xét theo trinh
tu phuc tham.

[2]. Xét cac ndi dung khang cao:

- Xét yéu cau cong nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay
05/5/1997: Nguyén don, bi don tai giai doan so tham va phién tda phuc tham déu
thira nhan viéc mua ban dat dang tranh chép trén thdng qua ngudi trung gian 1a 6ng
Nguyén Ngoc Tr. va ba H6 Thi Ng.. Tir nim 1995 ong Nguyén Ngoc N va ba
Hoang Thi H. cung gia dinh di dén & va sinh séng trén manh dat d6 cho dén nay
khong co tranh chap. Cac bén di thong nhat 1ap Hop dong chuyén nhugng dat vao
ngay 05/5/1997 déu c6 chir ky ctia bén ban va bén mua la ding. Qué trinh sinh
song, 0ng Nguyén Ngoc N va ba Hoang Thi H. ¢c6 mua thém cua ong Nguyen
Quang Tr. va ba Vii Thi L. thém 6m chiéu dai, 3m chleu rong lién ké co viét gidy
vao ngay 10/5/1997. Cac bén ciing thira nhan dé lam tit thu tuc sang tén dbi chu,
giita vo chong ong Tr., ba L.; vo chdng ong Tr., ba Ng.; vo chong dng N, ba H.
thong nhat 1ap Bién bén mua bén nha va dat ()’ngély 17/01/1998. Sau d6 6ng Nguyén
Quang Tr., ba Vii Thi L. da ky Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat cho
ong Nguyen Ngoc N, ba Hoang Thi H. ghi lui ngay 1a 05/5/1997 véi ndi dung
chuyén nhugng 75m dat tai xom D., phuong D.T, thanh ph Thanh Hoa (dai 25m;
rong 3m) véi sb tien 20.000.000d (Hai muoi triéu dong). Ngay 10/5/1997 6ng
Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. ban thém cho éng N, ba H. dién tich dét 1a chiéu
dai 6m, chiéu rong 3m tiép gidp phia trén phan dat nay véi sé tién 700.000d.

Ngay 20/9/2001, ong Nguyén Quang Tr. c6 don xin chuyén muc dich sir
dung dat v6i ndi dung “Pay 1a khu dat cua gia dinh t6i dwoc Nha nude cip gidy
ching nhén QSD . dat s6 0128 ngay 20/5/1991. Nay do gia dinh kho khan nén toi co
ban lai cho vo chdng anh Nguyen Ba N, Hoang Thi H. la nguoi cung phuong phan
dat vuon dién tich 75m? dé gia dinh anh N x4y dyng nha ¢ 6n dinh cudc séng. Dé
thuan tién cho viéc st dung cuia chit mua, cling nhu dam bao theo quy dinh cua Nha
nudc, gia dinh t61 [am don nay xin dugc chuyén muc dich st dung d4t”. Chu tich
UBND phuong P.T, thanh phé Thanh Hoa di x4c nhan don cua ong Tr., dé nghi
UBND TP Thanh Hoa xem xét giai quyét thii tuc chuyén muc dich sir dung dét.

Tai Bién ban kiém tra hién trang va nguon goc st dung dat ngay 05/10/2001
ctua UBND phuong B.T c6 ndi dung xac dinh dién tich dat ong Tr. dugc nha nudc
cap gidy ching nhan s 0128 ngay 20/5/1991 ctia UBND tinh Thanh Hoa. Nay ong
Tr. ban lai cho anh N mét phr:in dat vuon dién tich 75,6m2 Bién ban ghi cu thé vi
tri 16 dat hai bén mua ban dién tich 75,6m? dat vuon, giap ranh tir can cta dién tich
dat. Bién ban nay c6 chit ky caa chu ho 1a éng Tr..
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Tir cac chimg ctr thu thap duoc trong qua trinh giai quyét vu 4n xac dinh:
Ong Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. dd ban cho 6ng Nguyén B4 N, ba Hoang
Thi H. mot phén dién tich dat vuon 1a 75m ma vgQ chéng ong da dugc UBND tinh
Thanh Hoéa cap Glay ching nhén quyen str dung dat nam 1991. Tai thoi diém
chuyén nhuong dat, vo chdng ong Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. ¢6 du diéu
kién chuyén nhugng theo quy dinh ctia phap lut; Ngu’(n thue hién chuyén nhuong
c6 nang luc hanh vi dan sy, duoc quyén thuc hi¢n giao dich. Viéc thuc hién chuyén
nhuong hoan toan tu nguyén, bén chuyén nhuong di nhan tién ciia bén nhan
chuyén nhuong. Muyc dich va noi dung thoa thuén chuyén nhuong khong trai phap
luat va dao dirc xa hoi. Hop d6ng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
05/5/1997 giita 6ng Nguyén Quang Tr., ba Vil Thi L. v&i ong N, ba H. dugc 1ap
thanh van ban, c6 chir ky cia hai bén, ch& ky cta anh D. la con trai ong Tr., ba
L.. Bi don ciing thira nhan chir ky trong hop dong nay 1a dung, khong ¢ ¥ kién gi.

Déi v6i ong Nguyén Ngoc Tr. va ba H6 Thi Ng., mic di c6 qua khau Tr. gian
mua ban véi nhau nhung sau d6 cac bén da théng nhat 1ap bang vian ban “Bién ban
mua ban nha va dat 3 ngay 17/01/1998 ghi 6ng Nguyén Quang Tr. 1a chii ban, con
ong Nguyén Ngoc Tr. 1a nguoi 1am chimg; cha mua 13 ong N, ba H.. Phan cudi bién
ban c¢6 ghi chil ban dat va nha do chong la 6ng Nguyén Quang Tr., vo la ba L., con
trai trudng Nguyén Tién D. ky; Ba Ng. ghi “T6i 1a H6 Thi Ng., vo chong toi da ban
cho vo chong N, H. cai cong nha” ¢ chit ky ciia v chong 6ng Tr., ba Ng.. Ngoai ra
con ¢6 dai dién xom truong khu phd P 1a ong Lé Thanh S ky chimg nhan. Bién ban
c6 v& so d6 manh dét, giap ranh tir can pht hop véi hién trang thira dit ma 6ng N, b
H. dang st dung hi¢n nay. Bi don cling thtra nhan vi€éc nay, xac nhan chit ky trong
Bién ban dung 1a cua 6ng Tr., ba L. va anh D. nhung lay 1y do so 6ng Tr., ba Ng.
kién doi dat da ban cho 6ng Tr. ba Ng. nén khéng hoan tat thii tuc mua ban cho éng
N, ba H. sudt hon hai muoi ndm qua 1a khong c6 co sd, gay kho khin trong viée 1am
thi tuc chuyén d6i QSD dat cho gia dinh 6ng N, ba H..

Sau khi ky két Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, hai bén da
lam thu tuc ban giao dat cho nhau. Nguoi nhan chuyen nhuong da sura lai nha va
& on dinh tir khi mua dét cho den nay. Nguoi chuyén nhuong van ¢ trén dién tich
dat con lai lién ké. Nhu vay veé ndi dung cac bén da thyc hién xong quyén va nghia
vu ctia minh: Bén ban da nhan tién va ban giao dat, bén mua di giao du tién, da
nhan dat va st dung. Bén mua ciing da nop tién thué sir dung dat hang nam va cac
nghia vy cila dia phuong tir khi mua cho dén nay.

Dbi v6i Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat giira hai bén tuy c6
vi pham diéu kién vé hinh thirc khdng ¢ cong chimg, chimg thuc nhung sau khi
thuc hién Hop dong bén nhan chuyén nhugng da sita chita, ¢ va sinh hoat va tir
1995 dén nay bén chuyen nhuong khong phan d6i va co y kién gi. Do d6, Hop
dong chuyen nhuong quyén st dung dat duoc xac 1ap ngay 05/5/1997 giira 6ng
Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. v6i ong Nguyén Ngoc N, ba Hoang Thi H. la
hoan toan tu nguyén va muc dich, ndi dung cia Hop déng khong trai voi phép
luat va dao dirc xa hoi nén du diéu kién dugc cong nhan co hiéu luc thi hanh. Ong
Nguyén Ba N va ba Hoang Thi H. c6 nghia vu 1am céc thu tuc véi nha nude ¢o
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tham quyén dé dugc cong nhan va cip gidy chimg nhan quyén st dung dat theo
quy dinh cua Luat dat dai.

Dbi voéi Hop ddng chuyén nhuong duge ky gitra hai bén, bén ban ghi tén
chdng 13 6ng Nguyén Quang Ch. va bén mua tén chong la Nguyen Ngoc N thi tir
trude dén nay 6ng Ch. van 1a chong ba L., 6ng Nguyén Ngoc N van 1a chong ba
H. khong c6 ly hon va két hon méi. Nhu vdy ghi tén 6ng Ch. (trude ddy) va ong
Tr. (hién nay) déu 13 mot ngudi va 1a chong ba L. tir trude téi nay; tén 6ng Nguyén
Ngoc N (trudce day) va ong Nguyén Ba N (hién nay) ciing déu 1a mot nguoi va la
chdng cia ba H.. Day la do qua trinh ghi chep gidy to co sur sai sot nham 1an nhung
khong anh hudéng dén viéc thuc hién H0’p dong, khang dinh 6ng Ch. va éng Tr.
(ban ban) 1a mot ngudi; ong Ngoc N va Ba N 1a mot nguoi.

Nhu viy, tai phién toa phic tham, 6ng Tr. va ba L. khang cao nhung khéng
xudt trinh duoc tai liéu, chimg ¢t ndo mdi ngoai viéce trinh bay nhu & cip so tham.
Xét thdy cap so thim xét xtr chdp nhan don khai kién ciia 6ng Nguyén Ba N va ba
Hoang Thi H la c6 can ctr. Do d6 khong chip nhan khang céo cua 6ng Ch. vaba L.
(bi don), giit nguyén quyét dinh ctia Ban an Dén su so tham.

[3]. An phi phiic tham: 6ng Ch. vaba L. phai chiu an phi dén su phuc tham
vi khang cdo khong duge chap nhan theo quy dinh cua phap luét..

[4]. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang
nghi c6 hi¢u luc phép luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Vi cac lé trén;
QUYET DINH:
1. Can cti: Khoan 1 Piéu 308 Bo luat TH tung Dén su;

- Khong ghép nhén khang cao ong Nguyén Quang Tr. vaba Vii Thi L. q(d(‘ﬂ)ng
bi don, vg chong), gitt nguyén quyet dinh cua Ban an dan sy so thdm so
05/2020/DS-ST ngay 29/5/2020 ctia Toa an nhan dan thanh pho Thanh Hoa.

2. Ap dung: Khoan 3 Diéu 144; khoan 1 Diéu 147 B6 luat to tung dan su;
khoan 3 Diéu 73 Luat dat dai 1993; Diéu 693; Diéu 705; Diéu 707; Diéu 708;
Piéu 709 va Piéu 713 Bo luat dan sy 1995; Khoan 2 Diéu 26; khoan 1 Diéu 29
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 31/12/2016 caa UBTV Quédc Hoi quy
dinh vé an phi 1& phi Toa 4n.

Xir: Chap nhéan yéu cau khoi kién ciia 6ng Nguyén Ba N va ba Hoang Thi
H..

- Coéng nhan Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/5/1997
gilra ong Nguyen Quang Tr., ba Vii Thi L. va 6ng Nguyén B4 N, ba Hoang Thi
H. vé viéc chuyén nhuong dién tich 75m? (dai 25m, rong 3m) tai xom P (nay la

.. L.N.T) phudng B.T, thanh phd Thanh Hoa, Gidy ching nhan QSD dét s6 0128
mang tén ong Nguyén Quang Ch. duoc UBND tinh Thanh Hoa cap ngay 20/5/1991
c6 hiéu lyc phap luat.



Ong Nguyen Ba N, ba Hoang Thi H. c6 trach nhiém lién hé vai cac co quan
nha nude ¢ tham quyén dé 1am tha tuc cdp gidy ching nhan quyén st dung dat
theo quy dinh cua phap luat.

- An phi so tham: Ong Nguyén Quang Tr., ba Vii Thi L. phai chiu 300.000d
(ba trim nghi dong) an phi dan sy so thdm. Tra lai cho ong N, ba H. sb tién
12.000.000d (Mudi hai triéu dong) da ndp theo bién lai sé AA/2017/0006987
ngay 08/4/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phé Thanh Hoa.

- An phi phiic thim: Ong Nguyén Quang Tr. va ba Vii Thi L. ‘phai nop
300.000d (ba tram nghin ddng) an phi dan sy phuc tham, dugce trir vao sd tién tam
ng an phi phuc tham da nop theo bién lai s6 0001134 ngay 15/6/2020 cta Chi
cuc Thi hanh an dan su thanh phé thanh Hoa.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi
nguoi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh 4n theo quy dinh tai cc diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thoi
hi¢u thi hanh &n duoc thuc hién theo quy dinh tai diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

3. Cac quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang co, khang nghi
c6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: “TM. HQI PONG XET XU’
- TAND Cép cao tai HN; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Thanh Hoa;

- TAND TP Thanh H6a;

- VKSND TP Thanh Hda;

- Chi cuc THADS TP Thanh Hoéa;
- Céc duong su;

- Luu HSVA.

Ha Huy Hung
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