TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI PA NANG Doc 1ap — Tw do — Hanh phiic

Quyét dinh giam ddctham

S6: 15/2020/DS-GDT

Ngay 16/4/2020

Vé: “Tranh chdp hop dong mua ban nha” .

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

UY BAN THAM PHAN
TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI PA NANG

- Vi thanh phdn tham gia xét xi gidm déc tham gom co:
Chui toa phién toa: Ong Bang Kim Nhan — Tham phan
Céac Tham phan: Ong Nguyén Anh Tién, dng Nguyén Thanh Long
- Thu ky phién téa: Ba Luu Thi Huéng — Thu ky Toa 4n
- Pgi dién Vién Kiém sdt nhéin dan cap cao tai Pa Ning tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thé Vinh - Kiém sat vién cao cp.
Ngay 16 thang 4 nam 2020, tai tru sé Toa an nhan dan cap cao tai Pa Nang
md phién toa xét xur theo thu tuc giam doc tham vu an dan sy “Tranh chdp hop
dong mua bdn nha”, gitra cac duong sy:
1. Neuyén don: Ong Phan T; dia chi B, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lak.
2. Bi don: Ong Tran Ngoc Tr va ba Nguyén Thi H; cing dia chi nha sé Ph,
thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik.
3. Newoi ¢6 quyen loi, nghia vu lién quan:
3.1. Ong Nguyén Quy L va ba Vi Thi Bich Nh; dia chi: X X, thi tran Q,
huyén C, tinh Bak Lak. Ong L va ba Nh 1 nguoi mua va hién dang sir dung nha X X.
3.2. Chi cuc Thi hanh &n dan su huyén C, tinh Bak Lak.
3.3. Ba Vii Vi V; dia chi: nha s X L, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik. Ba
V 1a ngudi ¢6 Pon yéu cau Chi cuc Thi hanh an dan su huyén C ké bién nha X X.
3.4. Ba Nguyén Thi Ch (vo 6ng Phan T); dia chi: D, thi tran Q, huyén C, tinh
Pak Lik.
3.5. Ngan hang N V; dia chi: L, phuong T, quan B, TP Ha Nai.

NOI DUNG VU AN:

- Tai Pon khoi kién dé ngay 26/5/2010 va qua trinh ¢6 tung, nguyén don (l0c
dau 1a vo chong 6ng Phan T, ba Nguyén Thi Ch, sau nay ba Ch tham gia véi tu
cach nguwoi c¢é quyén lgi, nghia vu lién quan) trinh bay:

Ngay 21/5/2010, Ong Ba va vo chong ong Tran Ngoc Tr, b Nguyén Thi H
lap Gidy sang nhwong nha ¢, nd6i dung 6ng Tr, ba H chuyén nhuong cho Ong Ba
nha trén dién tich 42,5m?3dat, thudc thira 400, to ban do 41, tai X dudng X, to dan
phé s6 02, thi tran Q, huyén C, tinh Pak Lik, véi gia 800.000.000ddng. Cling trong
ngay 21/5/2010, Ong Ba da tra dng Tr, ba H tong cong 747.420.000 dong, cu thé:
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Tra Ngan hang N V — Chi nhanh C (sau day viét tat 1a Agribank C) thay dng Tr, ba
H khoan n¢ 534.916.000 dong (gém no 86¢ 500.000.000 dong, no 14i 34.916.000
ddng) va khau trir sd tién 212.504.000 déng 6ng Tr, ba H con ng Ong Ba. Sau khi
tra no thay cho 0ng Tr, ba H tai Agribank C thi Agribank C tra Glay chung nhan
quyen st dung dat ma ong Tr, ba H thé chip tai day nén Ong Ba cung éng Tr, ba H
dén Phong cong chung 1ap Hop déng mua ban nha; nhung do ngay 24/5/2010 Chi
cuc Thi hanh an dan sy huyén C ban hanh Quyet dinh s6 05/Qb-THA cAm chuyen
dich nha dit tai 70 dudng X ctia 6ng Tr, ba H dé bao dam thi hanh nghia vu tra no
ctia 6ng Tr, ba H cho ba Vii Vi V tai ban an trude d6 nén khong 1ap duoc Hop dong
cong ching.

Nay Ong Ba khoi kién yéu cau 6ng Tr, ba H thuc hién hoan tat viéc chuyén
nhuong nha dat cho Ong Ba; truong hop khong thyc hién hoan tat duoc viée
chuyen nhuong thi yéu cau 6ng Tr, ba H tra lai Ong Ba 747.420.000 dong va yéu
cau boi thuong thiét hai.

- Bi don la vor chong éng Trdan Ngoc Tr, ba Nguyen Thi H trinh bay:

Ong Ba thong nhat véi 101 trinh bay cua vo chdng 6ng T, ba Ch; dé nghi Toa
an cong nhan nha dat thudc quyén so hitu, stt dung ctia dng T, ba Ch vi hai bén da
Ky Gidy sang nhwong nha ¢ ngay 21/5/2010 I trudce ngay 24/5/2010 (la ngay ma
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C ban hanh Quyét dinh s 05/Qb-THA caAm
chuyén dich nha dat tai X X ciia Ong Ba).

- Pai dién Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Pak Lak trinh bay:
Ngay 24/5/2010, Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C nhan dugc Pon cua ba Vi
Vi V yéu cau thi hanh Quyét dinh cong nhén sy thoa thuan sé 70/2010/QDST-DS
ngay 24/5/2010 ctia Toa an nhan dan huyén C; theo d6 dng Tr, ba H ¢6 nghia vu tra
ba V 217.000.000 ddng va tién I4i. Kém yéu cau thi hanh &n, ba V con yéu cau Chi
cuc Thi hanh 4n ké bién nha dat tai 70 dudng X caa 6ng Tr, ba H dé bao dam thi
hanh an cho ba V. Do d6, ngay 24/5/2010, Chi cuc ban hanh Quyét dinh thi hanh
an sd 502/QD-THA va Quyét dinh s6 05/QD-THA cidm chuyén dich nha dat 70
duong X va ngay 09/6/2010 ban hanh Quyét dinh ké bién tai san s 17/QD-THA
dé ban dau gia; sau d6, Chi cuc da to chirc ban dau gia nha dat theo dung trinh tu,
tha tuc phéap ludt quy dinh va tién ban d4u gia d3 chi tra cho ba V.

- Tai Ban 4n dan sy so tham s6 13/2013/DSST ngay 05/4/2013, Toa 4n nhan
dan huyén C, tinh Dak Lék quyét dinh: Tuyén bd hop déng mua ban nha ngay
21/5/2010 d6i voi can nha s6 70 duong X giita vo chong ong Phan T véi vo chong
6ng Tran Ngoc Tr vo hiéu; Budc vo chong ong Tran Ngoc Tr tra lai vo chong 6ng
Phan T 747.420.000 dong.

- Vo chong 6ng Phan T khang cdo. Tai Ban an dan sy phuc tham sé
105/2013/DS-PT ngay 17/7/2013, Toa 4n nhan dan tinh Dak Lik quyét dinh gitr
nguyén ban 4n so tham.

- Vo chong 6ng Phan T dé nghi khang nghi theo thu tuc giam déc tham. Tai
Quyét dinh khang nghi giam ddc tham sb 87/2017/KN-DS ngay 01/9/2017, Chanh
4n Toa an nhan dan cip cao tai Pa Néng dé nghi Uy ban Tham phan Tda an nhan
dan cép cao tai Pa Ning xét xir giam dbc tham huy Ban 4n phuc tham sé
105/2013/DS-PT ngay 17/7/2013 cta Toa an nhan dan tinh Pak Lak va hay ban an
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so tham sd 13/2013/DSST ngay 05/4/2013 ctia Toa an nhan dan huyén C, giao hd
s0 vu an cho Toa an nhan dan huyén C giai quyét so tham lai.

- Tai Quyét dinh giam ddc tham sb 125/2017/DS-GBT ngay 27/9/2017, Uy
ban Tham phan Tda 4n nhan dan cap cao tai Pa Ning quyét dinh hity Ban an phuc
thAm va hiy ban an so thdm, giao hd so vu 4n cho Tda 4n nhan dan huyén C giai
quyét so tham lai véi nhén dinh:

ey Ngoaz vay tlen cua Agribank C; vay tién ciia vo chong dng T, ba Ch
thi ong Tr, ba H con vay tién ciia ba Vii Vi V. BaV da khéi kién doi no ng Tr, ba
H tai Toa an nhan dan huyén C (vu an thu ly ngay 05/5/2010) va ngay 14/5/2010,
éng Tr, ba H dong y tra ba V 217.000.000 dong, dwoc Toa dn nhdn dan huyén C
Igp Bién ban hoa gidi thanh. Xét, Gidy sang nhwong nha ¢ (vé viéc ban nha X X)
ldp ngay 21/5/2010 giita 6ng Tr, ba H véi 6ng T, ba Ch khdng duwoc cong chirng,
chitng thye; khi xdc Idp van ban nay thi nha X X van dang thé chdp tai Agribank C
(chua lam thii tuc giai chdp) va 0ng Tr, ba H da dong y tra ba V 217.000.000 dong,
dwoc Toa an nhan dan huyén C ldp Bién ban hoa giai thanh va ngoai can nha X X
thi 6ng Tr, ba H khéng con tai san c6 gid tri nao khdc. Do d6 Toa dn cdp so tham
va Toa dn cdp phiic tham xdc dinh Hop dong mua bdn nha X X theo Gidy sang
nhwong nha ¢ ngay 21/5/2010 néu trén vo hiéu la co can ciw, dung phap ludt.

Ngay 24/5/2010, hét han 7 ngay ké tir ngay ba V va éng Tr, ba H hoa gidi
thanh ngay 14/5/2010, ba V, éng Tr, ba H khéng thay déi y kién nén Toa dn nhén
dan huyén C ban hanh Quyét dinh s6 70/2010/OPCNSTT céng nhén su thoa thudn
ciia cac dwong sw. BV ¢é yéu cdu thi hanh dn nén ciing ngay 24/5/2010 Chi cuc
Thi hanh dn déan sw huyén C dd ban hanh Quyét dinh thi hanh dn sé6 502/0P-THA
va Quyét dinh cam chuyén dich nha dat 70 dwong X sé6 05/0D-THA. Do dé, viéc
ngay 28/5/2010 vo chong 6ng T khéi kién tranh chap hop dong mua ban nha véi vor
chong dng Tr; ngay 02/6/2010 hai bén hoa gidi thanh dé hop thirc hba viéc dng Tr,
ba H hoan tdt ban nha X X cho 6ng T, ba Ch Ia giao dich trai phap luds nén da bi
Quyét dinh giam déc tham sé 02/2011/DS-GPT ngay 28/4/2011 cua Uy ban Tham
phan Toa &n nhan dan tinh Bak Lak haiy bé.

{2}. Tai Gidy xdc nhdn dé ngay 21/5/2010, Agribank C xdc nhédn vao ngay
21/5/2010 ong T truc tiép giao cho Agribank C 534.916.000 dong tra ng thay vo
chong éng Tr, “So tién tra ng do éng Phan T mua lai can nha cua ong Tran Ngoc
Tr la tai san thé chdp vay von tai NHNo&PTNT huyén C”. Nhw dd phén tich ¢ muc
{1} thi Hop dong mua ban nha X X theo Gidy sang nhwong nha ¢ ngay 21/5/2010
gitta vo chong ong Tr voi vo chong ong T vé hiéu; Agribank C truc tiép nhdn
534.916.000 dong la tién cua vo chong 6ng T va do 6ng T giao, chi khdng phdi la
tien cia vo chong 6ng Tr va do dng Tr giao, trong khi theo quy dinh tai khodn 2
Piéu 137 B4 ludt dan s nam 2005 thi “cdc bén khéi phuc lai tinh trang ban dau,
hoan tra cho nhau nhing gi da nhan; néu khéng trd dwoc bang hién vdt thi phdi
hoan trd bang tlen .Bén ¢6 161 gay thi¢t hai phai boi thuwong”. Do do, Agribank C
phdi hoan tra so tién do 6ng T truc tiép giao cho Agribank C 534.916.000 dong
(chzem hitu khong c6 can cir phap lugt) cho vo chong dng T, ba Ch; Agribank C c6
quyén khéi kién yéu cau bén cé 16i gdy thiét hai cho minh phdi boi thuwong theo quy
dinh cua phap ludt.
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{3}. Do lién quan dén trach nhi¢m hoan tra s6 tién dd nhédn cho vo chong
6ng Phan T nén khi gidi quyét lai vu an, Toa dn can dwa Ngdn ‘hang NV (dai di¢n
theo uy quyen) vao tham gia t6 tung VOi tw cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién
quan, dong thoi giai quyét luén yeu cau khoi kién doc ldp cia ho (néu cd); ngodi
ra, can lam ré so tién ban ddu gid nha dat tai X X sau khi thi hanh an tra ba Vii Vi
V va chi trd cdc chi phi can thiét khdc thi con hay hét dé gidi quyét triét dé vu dan.

Sau khi Toa an nh&n dan huyén C thu 1y lai vu an thi:

+ Nguyén don (6ng Phan T) yéu cau Toa 4n giai quyét: Budc vo chong 6ng
Tr tra no gbc 204.000.000d0ng va tién 13i theo quy dinh cua phap luat; budc Chi
cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C bdi thudng 2.336.000.000d0ng; budc Ngan hang
tra s tién 1.543.916.667 dong (gdm tién gbc 534.916.667 dong, tién lai
1.000.000.000d4ng). Tai phién toa so thim, 6ng Phan T rat mot phan yéu cau khai
kién d6i v&i Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C.

+ Vo chong 6ng Tran Ngoc Tr dé nghi Toa an cong nhan hop déng mua ban
can nha X X ngay 21/5/2010 giira vo chong 6ng Tr véi vo chong dng T vi hai bén
giao dich ty nguyén.

+ Ngan hang N V khong dong ¥ tra tién cho vo chong 6ng Phan T vi moi
giao dich cling nhu tat toan khoan vay gitra 6ng Tr v6i Ngan hang déu do 6ng Tr
ky xac nhan; viéc 6ng Hoang Kim L nguyén giam déc Ngan hang N-Chi nhanh C
ky x4c nhan so tién vo chong dng Tr tra Ngan hang vao ngay 21/5/2010 1a tién cia
ong Phan T la khong dung phap luat.

- Tai ban an dan su so tham s6 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 (Quyét dinh
sira chita, bo sung ban an s6 03/QD-SCBSBA ngay 16/01/2019), Toa an nhan dan
huyén C tuyén xt: Chdp nhdn mét phan yéu cau khéi kién ciia 6ng Phan T, ba
Nguyén Thi Ch.

1/ Tuyén bé6 Hop dong mua ban nha ngay 21/5/2010 déi véi can nha sé
70dwong Q, huyén C cuing quyén si dung thika dat sé 400, to bdn do sé 41 thi tran
Q, huyén C c6 dién tich 42,5m? theo Gidy chizng nhdn quyén si dung dat sé Al
663492 ngay 28/9/2009 ciia UBND huyén C gida vo chong dng Phan T, ba Nguyén
Thi Ch véi vo chong éng Tran Ngoc Tr, ba Nguyén Thi H 1a hop dong vo hiéu.

Bugc vo chong dng Tran Ngoc Tr ba Nguyén Thi H phdi tra lai cho vor chong
6ng Phan T, ba Nguyén Thi Ch sé tién 685.631.000 dong, trong dé sé tién ng goc
204.000.000 dong, tién 1ai tinh tir ngay 01/3/2010 dén ngay xét xi 1a 242.964.000
dong va tién boi thuwong thiét hai la 238.667.000 daong.

Bugc Ngan hang NN&PTNN Viét Nam tra vo chong 6ng Phan T, ba Nguyén
Thi Ch tong so tién 775.583.000 dong, trong dé 534.916.000 dong la tién thu
khéng cé can cir phap ludt va 238.667.0004 14 tién boi thurong thiet hai.

Ap dung khodn 2 Diéu 357 BLDS nam 2015 dé tinh 13i sudt trong qua trinh
thi hanh an khi dwong su c6 yéu cau.

2/ Pinh chi yéu cdu khéi kién cua vo chong 6ng Phan T, ba Nguyén Thi Ch
déi véi Chi cuc Thi hanh an dan su huyen C, tink Pak Lak Vé viéc yéu cau boi
thwong thiét hai; 6ng T ba Ch dwoc quyén khai kien yéu cau boi thuong thiét hai
theo Ludt béi thuwong nha nudée khi c6 don yéu cau.
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Toa an cap so tham con quyét dinh vé &n phi, chi phi dinh gi4, chi phi xem
xét tham dinh tai chd, thdng bao quyén khang céo.

Ngay 16/01/2019, Ngan hang N V khang céo.

- Tai Ban &n dan su phic tham sé 94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019, Toa &n
nhan dan tinh Dik Lakquyét dinh:

Chdp nhdn mét phan khang céo cia Ngan hang N V. Sia ban an dan sy so
thdm sé 06/2018/DSST ngay 28/12/2018 cia Toa an nhan dan huyén C, tinh Ddak
Lak. Tuyén xaz:

[1] Tuyén bé hop dong mua ban nha ngdy 21/5/2010 déi Véi can nha s6 70
duong X tai thi tran Quang Phui, huyén C cling quyén si- dung thira dat so 400, to
béan do sé 41 th; tran Q, huyén C c6 dién tich 42,5m? theo Gidy ching nhdn quyén
si dung ddat sé Al 663492 ngay 28/9/2009 ciia UBND huyén C giira vo chong ong
Phan T, ba Nguyén Thi Ch véi vor chong 6ng Tran Ngoc Tr, ba Nguyén Thi H 1a
hop déng v0 hiéu.

Bugc vor chong 6ng Tran Ngoc Tr, ba Nguyén Thi H phai tra lai cho vo
Chong ong Phan T, ba Nguyen Thi Ch s tién 1.706.384.000 dong trong dé sé tién
No goc 747.420.000 dong, tien 13i sudr 242.964.000 dong, tién boi thuwong thiét hai
la 716.420.000d6ng. Ap dung khodn 2 Piéu 357 BLDS nam 2015 dé tinh I&i sudt
trong qud trinh thi hanh an khi drong sw ¢6 yéu cau.

[2] Pinh chi yéu cau khéi kién cia vo chong 6ng Phan T, ba Nguyen Th; Ch
doi voi Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Dak Lak ve viéc yéu cau boi
thwong thiét hai; ong T ba Ch dwoc quyén khai kign yéu cau boi thirong thiét hai
theo “Ludt boi thuong Nha nudc” khi ¢6 don yéu cau.

Toa &n cap phuc tham con quyét dinh vé an phi, chi phi dinh gia va xem xét,
tham dinh tai chd.

- Ngay 14/6/2019, 6ng Phan T ¢4 don d& nghi khang nghi theo thu tuc giam
dbc tham.

- Tai Quyét dinh khang nghi giam dbc tham s6 87/QPKNGDT-VKS-DS
ngay 20/9/2019, Vién truong Vién kiém sat nhan dan cip cao tai Pa Nang dé nghi
Uy ban Tham phéan Toa an nhan dan cip cao tai Pa Niang xét xir giam doc tham
hity toan bo ban an dan sy phic tham sé 94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019 cua Toa
an nhan dan tinh ik Lik, giao hd so vu &n cho Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xu
phlc tham lai voi nhan dinh (t6m tat): (i).Ho so vu an thé hién, Agribank-Chi
nhanh C xéac nhan “Ngay 21/5/2010 éng Tran Ngoc Tr va 6ng Phan T c¢6 dén
NHNN&PTNT huyén C trd sé tién géc 500.000.000dong, tién lai 34.916.667 dong
cho hop déng tin dung s6 5206LAV2009 cia 6ng Tran Ngoc Tr. Sé tién tra ne do
ong Phan T...mua lai can nha ciia 6ng Tran Ngoc Tr |4 tai san thé chap vay von tai
Chi nhanh NHNN&PTNT huyén C”.Nhu vay, Ngan hang truc tiép nhan cua 6ng
Phan T sé tién 534.916.000 déng cht: khdng phai nhan tién cua ong Tran Ngoc Tr.
Vi viy, khi Toa an xac dinh hop déng mua ban cin nha theo gidy sang nhuwong nha
& ngay 21/5/2010 giita vo chong dng Tr véi vo chong 6ng T v hiéu thi phai giai
quyét hau qua hop ddng vo hiéu theo quy dinh tai Khoan 2 Biéu 137 B luat dan sy
2005 (nay 1a Biéu 427 B9 luat dan sy nam 2015) “Cdc bén khéi phuc lqi tinh trang
ban dau, hoan tra cho nhau nhitng gi da nhdn, néu khong tra duwoc bang hién vt
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thi phdi hoan tra bang tién...bén cé 161 gay thiét hai phdi boi thirong ”; (i) Toa &n
cap phuc tham khdng budc Ngan hang hoan tra tién da nhan caa éng T ma budc vo
chong 6ng Tr boi hoan cho vo chong dng T, trong khi hién nay vo chong ong Tr
khong con kha nang tra ng 1a khong dung phap luat va anh huong dén quyén va loi
ich hop phap cua vo chong ong T. Toa an cap so tham budc Ngan hang hoan tra vo
chdng 6ng T 534.916.000 dong 1a dung nhung budc Ngan hang bdi thuong thiét hai
cho vo chong dng Phan T sé tién 238.667.000 dong 1a khong ding quy dinh cua
phap luat.

- Tai phién toa giam ddc thim, dai dién Vién kiém sat nhan dan cép cao tai
Pa Ning dé nghi Hoi déng xét xtr giam dbc tham chip nhan Quyét dinh khéang
nghi giam dbc tham sé 87/QDKNGDT-VKS-DS ngay 20/9/2019 cua Vién truong
Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ba Néang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Can nha trén dién tich 42,5m? dat, thira s6 400, to ban dd 41, tai dia chi X
X, thi tran Q, huyén C, tinh Dak Lak 14 tai san chung caa vo chdng 6ng Tran Ngoc
Tr, ba Nguyén Thi H. Ngay 30/10/2009, éng Tr, ba H ky Hop ddng tin dung sb
5206LAV2009 vay Ngan hang N V — Chi nhanh huyén C, tinh Pak Lik (sau day
viét tat 1a Agribank C)500.000.000 dong; tai san thé chap bao dam tra no 1a nha dat
néu trén cua 6ng Tr, ba H (trudc d6 ngay 23/10/2009 ong Tr, ba H da ky vai
Agribank C hop dong thé chap s6 563/09/09, dang ky giao dich bao dam tai Phong
Tai nguyén va Mai truong huyén C ngay 28/10/2009).Vo chong dng Tr ngoai vay
Agribank C, con vay vo chong 6ng Phan T (vay 204.000.000 dong ngay 01/3/2010)
va vay ba Vii Vi V. Ba V khoi kién doi no vo chong 6ng Tr dugc Toa 4n nhan dan
huyén C thu ly vu an ngay 05/5/2010 nhung sau d6 hai bén thoa thuén duogc voi
nhau vé viéc giai quyét toan bd vu an nén Toa 4n nhan dan C ban hanh Quyét dinh
s6 70/2010/QDCNSTT ngay 24/5/2010 cong nhan vo chéng 6ng Tr dong ¥ tra ba
V 217.000.000 dong.

[2] Ngay 21/5/2010,vo chong 6ng Tr va vo chong 6ng T xac lap Gidy sang
nhwong nha &, ndi dung vo chong 6ng Tr béan cho vo chong dng T nha dat tai X X
hién dang thé chap tai Agribank C véi gia 800.000.000 dong; vo chong 6ng T c6
trach nhiém tra Agribank C thay vg chong 6ng Tr so tién 534.916.000 dong (gom
g6c 500.000.000d, 1ai 34.916. 000d) dé giai chap lay Gidy chang nhan quyén sir
dung dat vo chong 6ng Tr dang thé chap tai day. Theo xac nhan cua 6ng Hoang
Kim Luyén (Giam doc Agribank C) tai Gidy xdc nhdn ngady 21/5/2010 va Bién
bdn xdc minh do Toa an nhan dan huyén 1ap ngay 02/6/2010 (but luc 15, 15a)
thi “Ngay 21/5/2010 éng Tran Ngoc Tr va 6ng Phan T ¢é dén NHNN&PTNT huyén
C trd sé tien goc 500.000.000dong, tien 1di 34.916.667 dong cho hgp dong tin dung
s6 5206LAV2009 cuia 6ng Tran Ngoc Tr. Sé tién trd no do 6ng Phan T...mua lai
can nha cua dng Tran Ngoc Tr Ia tai san thé chdp vay von tgi Chi nhanh
NHNN&PTNT huyén C ", “Ngay 21/5/2010 dng Phan T va ba Nguyén Thi Ch da
dung can nha va dat ciia minh tai D, thi tran Q thé chap cho NHNo&PTNT huyén
C vay s6 tién goc 500.000.000 dong trd no thay cho vo chong ong Tr ba H dé gidi
chdp tai san ciia vor chong ong Tr dé cdc bén sang nhirong cho nhau. Sw viéc chiing
16i dd ¢6 xdc nhdn dé co quan chirc ning givp do” .
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[3].Ttr [1] va [2] néu trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham xét thay vo chong
6ng Tr ngoai vay Agribank C, con vay vo chong 6ng Phan T va ba V. Trong khi
nha dat tai dia chi X X vo chong dng Tr dang thé chap taiAgribank C va ba V da
khoi kién doi ng vo chong dng Tr nhung ngay 21/5/2010 vo chong dng Tr ky Gidy
sang nhweong nha ¢, ban nha dat ndy cho vo chdng 6ng Phan T; giao dich mua ban
nha dit chua c6 hiéu luc theo quy dinh cta phap luat thi nha dt da bi Chi cuc Thi
hanh 4n dan sy huyén C ké bién ban dau gia thi hanh Quyét dinh cong nhan su thdéa
thudn s 70/2010/QDCNSTT ngay 24/5/2010 cua Toa an nhan dan C tra cho ba V
nén Toa 4n cap so thim va Toa 4n cip phiic thim tuyén bd Hop ddng mua ban nha
dat X X theo noi dung Gidy sang nhwong nha ¢ ngay 21/5/2010 v6 hiéu la ¢6 co
s0, dung phap luat.Vé hau qua vo hiéu cua hop ddng mua ban nha dat X X, Hoi
déng giam ddc tham xét thdy cin cr xac nhan cua ong Hoang Kim L (Giam ddc
Agribank C) tai Gidy xdc nhdn ngay 21/5/2010 va Bién bdn xdc minh ngay
02/6/2010 thi c6 du co s¢ xac dinh:(i)Trong cung ngay 21/5/2010 vg chéng ong
Phan T the chap nha b, thi trAn Q cua minh vay Agribank C 500.000.000 dong va
dung sO tién nay tra thay Vo chdng ong Tr s6 no 534.916.000 dong tai Agribank C,
lay Gidy chiing nhdn quyén si dung dat nha d¢at X X ma vo chong 6ng Tr dang thé
chép tai Agribank C; (ii)Puogc Agribank C dong ¥ nhan thé chap nha B dé cho vay
500.000.000 dong thi vg chong ong Phan T méi co tién tra ng thay vo chong ong
Tr tai Agribank C, lay Gidy chitng nhdn quyén si dung dat va ky hop dong mua
nha dat X X ciia vo chong ong Tr. Nhu vdy, su tham gia cia Agribank C 1a diéu
kién tién dé phat sinh giao dich giita vo chong 6ng T véi vo chong Tri; giao dich
giita vo chong ong T voi 6ng Tr vo hiéu ngay tir khi xac 1ap nén vo chong ong T
khong dugc nhan can nha X X va khong duoc st dung khoan vay 500.000.000
ddng ma chuyén lai cho Agribank C “nhdn “nhung van phai chiu trach nhiém tra
ng khoan vay 500.000.000 ddng ctia Agribank C; trong khi theo quy dinh tai khoan
2 biéu 137 B6 luat dan sy 2005 vé hau qua cua hop dong vo hiéu thi “Cdc bén khéi
phuc lai tinh trang ban dau, hodn tra cho nhau nhing gi da nhdn, néu khdng tra
duoc bang hién vat thi phdi hoan trd bang tién...bén ¢é 161 gay thiét hai phdi boi
thuong”, do do, Toa an cap so tham budc Agribank hoan tra vo chong ong T so
tién “dd nhdn’534.916.000 dong 1 c6 co sd, dung phap luat. Tuy nhién, giao dich
mua ban nha X X vo hiéu ngay tur khi xac 1ap, giao dich dugc xac lap trén co s co
sy tham gia ctia vo chong 6ng T, vo chong dng Tr va Agribank C nén ca 3 déu o
16i; con vé thiét hai thi thay vo chong 6ng T khong bo tién mua nha ma khoan tién
nay vay Agribank C nén Toa an cap so tham xac dinh thiét hai 1a chénh léch gitra
gia khi mua va gia tri nha dat theo két qua dinh gi4 theo gia thi trudng hién nay la
khong diing ma can xac dinh vo chdng 6ng Phan T khdng duoc st dung khoan tién
vay 500.000.000 dong ctiia Agribank C nhung da phai tra 1di cho khoan vay nay
(hodc con phai tra lai trong truong hop khoan vay chua tat toan) nén day la thiét hai
v€ phia vo chdng 6ng Phan T, con phia Agr1bank thiét hai 1a khoan tién that thu khi
thu héi khoan ng ma vo chong Ong Tr vay khi ma tai san thé chap 1a nha X X di bi
ban d4u gia thi hanh an tra mot phan cho ba Vi Thi V.

Tda an cdp phuc tham nhan dinh “tgi Bién ban xdc minh ngay 02/6/2010 thi
6ng Hoang Kim L-nguyén giam doc Ngdn hang Agribank C xdc dinh ngay
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21/5/2010 6ng T ba Ch da ding can nha va dat ciia minh di thé chdp dé tra no thay
cho vo chong ong Tr ba H dé gidi chdp tai san ciia vo chong 6ng Tr dé cdc bén
sang nhwong cho nhau nhung gzu’a ba bén khong co van ban thoa thudn hodc van
ban dong y vé viéc trd no thay ciia Ong T ba Ch ma day chi la loi trinh bay cua ong
L. Theo ching tir glao dich thu tlen no goc lai vay ngay 21/5/2010 do Ngan hang
cung cap trong qud trinh gidi quyét so tham lan 2 (bl 335, 336, 337) thé hién éng
Nguyén Ngoc Tr ky xdc nhan khach hang giao dich; dong thoi tai bién ban glao
nhdn tdi san tién vay (bl 338) thé hién nguoi nhdn la 6ng Tr; day la tinh tiét méi cé
gid tri chimg minh vo' chong ong T khong phai la nguoi ngp tiéen dé tra khodn no
cua Ong Tr cho Ngdn hang...”, ti do quyét dinh budc vo chdng dng Tr chiu trach
nhiém tra vo chong 6ng T khoan tién 534.916.000 dong 1a khong ding vi xac nhan
cua 0ng Hoang Kim L ngay 21/5/2010 va ngay 02/6/2010 la trén cuong vi “Giam
doc Ngan hang Agribank C’chu khong phai “Nguyén giam déc Ngdn hang
Agribank C”, con viéc 6ng Tr ky gidy nop tién va ky gidy nhén tai san bao dam la
thu tuc duong nhién vi nhu vy méi pht hop voi ngudi ding tén vay tién va khong
dung véi cac chimg ct, tai liéu co trong hd so vu an, khong dung quy dinh cua
phap luat nhu da phén tich tai cac luan diém néu trén.

Vi céc 18 trén, Hoi dong xét xir giam dbc tham chap nhan Quyét dinh khang
nghi giam déc tham s6 87/QDKNGDT-VKS-DS ngay 20/9/2019 cua Vién truong
Vién kiém séat nhan dan cap cao tai Pa Nang dé huy ban an dan sy phic tham sb
94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019 cua Tda an nhan dan tinh Pak Lak; giao ho so vu
an cho Toa &n nhan dan tinh Pak Lak xét xur phic tham lai, budc Agribank hoan tra
vo chong 6ng T sd tién “da nhdn” 534.916.000 dong, con d6i véi van dé 15i va
thiét hai thi do ca vo chong 6ng T va Agribank C déu c6 15i va déu bi thiét hai nén
can hoa giai, néu khéng hoa giai duoc thi can xem xét giai quyét hop ly, hop tinh
khong trai quy dinh cua phéap luat;

QUYET PINH:

Can ctr vao diém a khoan 1 Diéu 337; khoan 3 Diéu 343 va Diéu 345 Bo luat
td tung dan sy nam 2015;

1. Hay toan bd Ban an dan sy phiic tham sé 94/2019/DS-PT ngay 30/5/2019
ctia Toa an nhan dan tinh Pak Lik, giao hd so vu an cho Toa 4n nhan dan tinh Pak
Lik dé xét xur phtc tham lai;

2. Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay Hoi dong giam
dbc tham ra quyét dinh.

Noi nhén: TM. UY BAN THAM PHAN

- TAND tinh Pik Lk (02 ban kém hd so vu an dé CHU TQA PHIEN TOA-THAM PHAN
xét xtr phuc tham lai);

- Vién truong VKSND cap cao tai Pa Ning (dé biét);

- Toa &n nhan dan huyén C tinh Dk Lik (dé biét);

- Chi Cyc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Pak

Lak (d¢ thi hanh);

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu:Phong luu trit; Phong GPKT vé DS-Lb-

KDTM va ho so vy 4n. Ding Kim Nhan






