TOA AN NHAN DAN CONG HOA XAHOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN LONG HO Poc lap- Tu do- Hanh phiic
TiINH VINH LONG

Bén 4n s6: 02/2020/DS-ST
Ngay: 15/01/2020

V/v: Tranh chép hop dong
Vay tai san.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN LONG HO, TINH VINH LONG

Vi thanh phan Hoi ddng xét xit so thdm gom cé:

- Thdm phdn - chii toa phién toa: ba Pang Thi Anh Binh

- Cdc héi thdm nhdn déan:

1.0ng Nguyén Vin Tiép

2.0ng Nguyén Phuong Thanh

- Thu ky phién toa: ba Tran My Huyén, Thu ky Toda 4n nhian dan huyén
Long Ho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan huyén Long HoO tham gia phién toa: ba
Nguyén Hong Phan - Kiém sat vién.

Ngay 15 thdng 01 nim 2020, tai tru s Toa 4n nhan dan huyén Long Ho
ti€n hanh xét x{ s6 thAm cong khai vu 4n thu 1y s&: 128/2019/TLST-DS ngay
20 thang 6 nam 2019, vé tranh chap hop dong vay tai san, theo quyé&t dinh dua vu
an ra xét Xt s6: 134/2019/QPXXST - DS ngay 10 thang 12 nim 2019 va quyét
dinh hoan phién toa ngay 27/12/2019, giita cac duong su:

1.Nguyén don: Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam
( viét tit Agribank). Dia chi: sb 2, duong Lang Ha, phuong Thanh Cong, quan Ba
Dinh, TP.Ha Noi

Nguoi dai dién theo phéap luat: ong Trinh Ngoc Khanh, churc vu: chu tich hoi
déng quan tri.

Nguoi dai dién theo uy quyén: 6ng Tran Van Hién, chirc vu: pho Giam doc
chi nhanh huyén Long Ho, tinh Vinh Long (theo van ban uy quyén ngay 05/8/2019)
(c6 mat).



2.Bi don: 6ng Nguyén Van B, sinh nam 1955. Dia chi: 4p An Th, x4 Pha Du,
huyén Long H, tinh Vinh L (ving mit).

3.Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1.Ba Thai Kim T, sinh nim 1958. Dia chi: 4p An Tha, x Phu D, huyén
Long H, tinh Vinh L (ving mit).

3.2.Ba Tran Thi Ngh, sinh nim 1954.Dja chi: 4p An Th, x3 Pha D, huyén
Long H, tinh Vinh L ( ¢c6 mat).

3.3.Anh Thai Van B, sinh nam 1977. Dia chi: ép An Th, xa Phu D, huyén
Long H, tinh Vinh L( ving mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo don khdi kién va trong qud trinh gidi quyét vu én, ong Tran Van Hién
la ngwoi dai dién theo iy quyén ciia Ngan hang Agribank Viét Nam trinh bay:

Ngay 07/12/2016 Agribank chi nhanh huyén Long Hb c6 ky Hop dong cép
tin dung s6 7304LAV201608259 véi ho 6ng Nguyén Van B va ba Thai Kim T, do
6ng Nguyén Vin B lam dai dién vay sd tién 200.000.000 dong (Hai trim triéu
d6ng). Muc dich str dung tién vay 13 nuéi bo, chim séc vuon, 1am rudng, mua ban
nhd. Phuong thirc cho vay theo han mitrc tin dung.Thoi han cho vay 36 thang, ky
han trd no tuy thudc vao ddi tuong vay duoc thoa thuan trén tirng giéy nhan no.
Theo gidy nhan no ngdy 08/12/2016 thi thoi han vay 13 thang, tic dén ngay
07/01/2018 1a han tra no cudi cung. Lai suat cho vay 11%/nim, 13i suat qua han
16.5%/nam. Han trd ngay 07/01/2018.

Thue hién nghia vu dam béo tién vay bang hop ddng thé chip quyén sir dung
dat s6 7304LCL201604792, ngay 07/12/2016 da duoc ky két gitra Agribank Chi
nhanh huyén Long Ho va 6ng Nguyén Van B va ba Thai Kim T. Gom quyén sir
dung dét va tai san gan véi dat nhu sau:

-Thura sb 744, dién tich 1.000m? dat thd qua, toa lac ép An Thanh, xa Phu
Ptc, huyén Long Ho, tinh Vinh Long do ong Nguyén Vin B dung tén gidy chimng
nhan quyén st dung dat, cap ngay 10/10/1995.

-Thira s6 263 t& ban dd sb 16, dién tich 1.685,2m?, dat chuyén trong lta
nuéc, toa lac 4p An Thanh, xd Phi Puc, huyén Long H6, tinh Vinh Long do
UBND huyén Long Ho cdp ngay 31/12/2014 do ong Nguyén Vin B va ba Thai
Kim T dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat.

Sau khi vay tién 6ng Nguyén Van B va ba Thai Kim T khong tra 13i theo hop
d6ng tin dung, ngay dén han tra ng goc 12 07/01/2018 ciing khong tra.

Tinh dén hét ngay 15/5/2019 tong du no cta 6ng Nguyén Vian B tam tinh (do
ng ldi van tiép tuc phat sinh) tai Agribank chi nhanh huyén Long Ho 1a
254.327.778 ddng, bao gdbm:



- No gbe: 200.000.000 dong.

-No 1ai trong han 24.200.0004.

-No 1ai qua han: 30.127.778d.

Agribank chi nhanh huyén Long Ho d4 nhiéu lan truc tiép va c6 van ban yéu
cau ba Thai Kim T va 6ng Nguyén Vin B thuc hién nghia vu tra no theo Hop dong
cap tin dung s6: 7304LAV201608259, ngay 07/12/2016, ong B va ba T da cam két
rat nhidu 1an nhung van khéng thuc hién nghia vu tra ng, khong phdi hop xtr 1y tai
san bao dam dé tra no lam anh hudéng dén quyén va loi ich hop phép cua
Agribank,gay kho khin 16n cho cong tac thu hdi vén ctia nha nude va qua trinh xtr
Iy, thu hoi ng clia Agribank.

Qua xem xét tham dinh tai chd thi thira dét s6 263 td ban do s6 16, dién tich
1.685,2m?, dat chuyén tréng lta nudce, hi¢n nay ba Tran Thi Ngh dang canh tac, ba
Tran Thi Ngh cung cip to hop dong ban dat rudng ngay 03/9/2005 ky voi ong B ba
T, nhung chi lam gidy tay va khong lam thua tuc chuyén nhuong theo dung quy dinh
cua phap luat.

Can ctr cac ndi dung néu trén Agribank yéu cau Toa an tuyén budc nhu sau:

Ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai thuc hién nghia vu tra cho
Agribank toan bo s6 tién no gdc: 200.000.000 dong, no i trong han 24.200.000d,
no 14i qua han: 30.127.778d va phai tiép tuc tra 13i phat sinh theo mirc 13i suét thoa
thuan tai hop dong tin dung cho dén ngay thuc té 6ng B, ba T tra hét ng goc.

Néu ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T khong thuc hién hodc thuc hién
khong ding nghia vy tra ng ngay sau khi Ban an quyét dinh ctia Toa 4n c6 hiéu luc
phap luat thi c6 quyén yéu ciu co quan thi hanh an dan sy x{r Iy phat méi tai san
dam bao theo hop dong thé chap sb: 7304LCL201604792 ngay 07 thang 12 nim
2016 da duogc ky két dé thu hoi no.

V6 hiéu to hop dong ban dat rudng ngay 03/9/2005 gitta ho 6ng Nguyén Vin
B va ba Tran Thi Ngh.

Viéc ong Nguyén Vin B chuyén nhuong thira dat sb 263 to ban d6 sd 16,
dién tich 1.685,2m2, dat chuyén tréng Ita nudc, toa lac ép An Thanh, xa Phu Duc,
huyén Long Hb, tinh Vinh Long cho ba Tran Thi Ngh 1a khong hop phap, vi thira
dat ndy dang thé chap Ngan hang. Néu ong B va ba T khong tra ng Ngan hang yéu
cau phat mai tai san dé thu hoi no. Néu ba Ngh mubn kién 6ng Nguyén Vin B va
ba Thai Kim T thi kién bang vu kién khéc.

-Bi don ong Nguyén Vian B va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Thai Kim T truc tiép nhan théng bao thu 1y vu an, thong bao vé phién hop va hoa
giai hai l1an cua Toa 4n nhung déu vang mat khong c6 1y do nén khong tién hanh
hoa giai dugc.



-Nguoi cé quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngh trinh bay:

Ngudn gbc thira dit rudng hién nay ba dang canh tac 1a ctia 6ng Nguyén Vin
B va ba Thai Kim T ban cho 6ng Pham Van B, 6ng Pham Van B ban lai cho 6ng
Truong Minh Ch ( trudc day & cung ap nay 6ng Chanh bo nha di dau khong 13 ).
Pén nam 2005 6ng Ch ban lai cho ba véi sb tién 22.000.000d ( hai muoi hai triéu
d6ng), ba giao tién cho ong Ch, nhung do 6ng Nguyén Vin B dang dimg tén quyén
str dung dit nén ngay 03/9/2005 ba ky to hop dong ban dat ruéng véi ong Nguyén
Vin B va ba Thai Kim T, khong biét s6 thira, dién tich ghi trong gidy mua ban 13
1.800m2, dat rudng 2L, khong co s6 thira, toa lac ép An Thanh, xa Pha Btic, huyén
Long Hd, tinh Vinh Long.

Khi ba mua cta 6ng Ch chua c6 gidy ching nhan quyén st dung dat, ong Ch
dan ba dén nha gip 6ng va ba T, nhung ong B khong c6 & nha con ba T hira khi
nao duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat s& sang tén cho ba. Nhung khi
ong B va ba T c6 gidy ching nhan quyén sir dung dat thi dem thé chap vay tién
ngan hang. Néu 6ng va ba T khong tra no Ngan hang yéu ciu phat mai tai san ba
khong dong ¥ giao thira dit sb 263, t& ban d6 16, dién tich 1.685,2m* cho Ngan
hang, vi ba mua cta ong Ch canh tac tir thang 9/2005 dén nay. Pdi voi ong Truong
Minh Ch boé nha di dau khong biét nén khong cung cép duoc dia chi ciia ong Ch
cho Toa an. Ba khong yéu cau ong B va ba T tra sb tién 22.000.000d, vi ong B va
ba T khong nhan tién ctia ba ma do 6ng Truong Minh Ch nhén tién. Nay ba yéu cau
ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai tra no cho Ngan hang dé ba duoc tiép
tuc sir dung dat. Ba khong dong y vo hiéu to hop dong ban dat rudng ngay
03/9/2005 giita ba va ong Nguyén Vin B, ba Thai Kim T, Thai Vin B. Trong vu 4n
nay ba khong co yéu cau doc 1ap

Ngay 02/10/2019 va ngay 01/12/2019 Toda 4n két hop v6i UBND x3 Phi Pic
tién hanh xem xét, tham dinh tai chd dbi v6i 02 thira dat ma ong B va ba T dang thé
chap cho Ngan hang, phia ong B va ba T truc tiép nhan cac thong bao ciia Toa an
nhung vang mat khong c6 1y do.

Tai phién toa: Nguyén don khong cung cap tai liéu, ching clr gi méi. Pai
dién nguyén yéu cau 6ng Ba va ba Tung tra tién gbc 200.000.000d va tién 1ii tinh
tir ngdy vay dén ngay xét xtir 15/01/2020 1a 91.880.556d, trong d6 1ii trong han
69.300.000d, 131 qua han 22.580.556 va yéu cau tra 13i cho dén khi thanh toan xong
ng gdc theo hop dong tin dung da ky két. Néu ong B va ba Tu khong tra no thi yéu
cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi ng cho Ngan hang.Yéu cau vo hiéu t& mua
ban dat rudng ngay 03/9/2005 giita ho 6ng Nguyén Van B va ba Tran Thi Ngh.

Bi don 6ng Nguyén Vin B, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Thai
Kim T va anh Thai Van B da truc tiép nhan giéy triéu tdp tham gia phién Toa hai
lan ctia Toa 4n, nhung déu vang khong cé 1y do.



Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Tran Thi Ngh ndp 01 bién lai thu
tién chit bi mo khong doc dugc ndi dung, 01 to tu thuan ngay 13/11/1993, 01 hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 9/11/1995, 01 bién ban xac minh
ngay 9/11/1995, 01 t& ban dat ngay 18/6/2002, 01 to hop dong ban dat rudng ngay
3/9/2005 ( tit ca déu 1a ban gbc) ( trong thoi gian HDXX nghi an, ba Nghi c6 don
xin nhan lai toan bd cac tai liéu nay). Ba Nghi khong dong y vo hiéu to hop dong
ban dt rudng ngay 03/9/2005 giita ba va 6ng Nguyén Vin B, ba Thai Kim T, Thai
Vin B. Yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai tra no cho Ngan hang
dé ba duoc tiép tuc str dung dit. Ba khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an. Di voi
ong Truong Minh Ch thi ba dong ¥ khai kién bang vu an khac.

-Quan diém cia Ludt sw bdo vé quyén loi cho ba Tran Thi Ngh:

Ba Ngh khong dong ¥ yéu cau phat mai tai san 1a thira dat s6 263 to ban do
s6 16, dién tich 1.685,2m? dét chuyén trdng laa nudce, toa lac 4p An Thanh, x4 Phu
Puc, huyén Long Hb, tinh Vinh Long, vi ba Ngh da mua vao nam 2005 va quan 1y,
sir dung cho dén nay. Toa an cling da thu thap tai liéu co trong hd so 13 mot to mua
ban dat rudng lap ngay 03/9/2005 gitta ho ong Nguyén Vin Ba va ba Tran Thi
Nghi; 01 t& ty thusn sang nhuong giita dng Nguyén Vin B, ba Thai Kim T va ong
Pham Vin B véi s6 vang 09 chi; 01 to ban dat gidy tay giira 6ng Pham Van B va
con ré 1a Ch dién tich 1.800m?; 01 t& ban dat giita ba N va Truong Minh Ch 12
triéu dong, tit ca cac tai liéu nay phu hop voi 1oi trinh bay cua ba Ngh. Ong
Nguyén Vin B, ba Thai Thai Kim T va anh Thai Vin B ¢6 1ap t& mua ban dat
rudng véi ba Nghi 22.000.000d. Ba Ngh dang quan 1y bién lai thu 18 phi cdp quyén
sir dung dat. Do ba Ngh khong am hiéu phap luat nén khong biét dé lam thu tuc
chuyén nhuong. Ba Ngh ¢6 bao chinh quyén dia phuong, nhung khong biét vi sao
ong Ba va ba Tung van dugc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat. Sau khi dugc
cap gidy phia bi don khong giao cho ba Ngh dé sang tén, khong lam thua tuc chuyén
nhuong theo quy dinh ma lai thé chip vay von Ngin hang. Viéc xem xét tham dinh
cho vay cua Ngan hang khong dung, chua dam bao, néu phat mii tai san s& anh
huong dén quyén loi ctia ba Ngh, vi vay dé nghi HDXX xem xét bao vé quyén loi
cho ba Ngh.

-Quan diém cia Kiém sat vién tai phién toa: sau khi toa an thu 1y vu an, tién
hanh thu thap ching ctr giai quyét cho dén khi dua vu an ra xét xtr tai phién toa
hém nay Tham phan va Hoi dong xét xir, thu ky di thuc hién diy du theo dung
trinh ty thu tuc cia phap luat tb tung dan sy quy dinh.

Y kién vé viéc giai quyét vu an: c¢dn ¢t vao cac Diéu 8, 91, 95 Luét cac to
chuc tin dung; cac Diéu 124 va 134 B luat dan su 2005; cac Diéu 323, 466 Bo
luat dan su 2015; Diéu 147, 157 Bo luat t6 tung dan su; khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH/14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban thudng vu Qubc Hoi
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quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, nOp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi Toa
an.

Chép nhén toan b yéu cau khoi kién ctia Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam- chi nhanh huyén Long HO.

Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T c6 nghia vu trd cho Ngan hang
tién no gdc 200.000.000d ( hai tram triéu ddng) va 13i 91.880.556d va tra 13i phat
sinh dén khi 6ng B, ba T thanh toan xong khoan ng cho Ngéan hang.

V6 hiéu gidy tay mua ban déat ruong giita 6ng Nguyén Vian B va Tran Thi
Ngh ngay 03/9/2005 c6 xac nhan ciia BND 4p An Thanh.

Trong truong hgp ong B va ba T khong thyc hién nghia vu trd ng cho Ngan
hang thi phat mai tai san thé chap la thira dat sb 744, loai thd qua do 6ng Nguyén
Vin B dung tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat va budc ba Ngh giao thira dat
sO 263, loai dat lua, dién tich 1.685,2m* do 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T
dtng tén gidy chimg nhan quyén st dung dét, cing toa lac tai 4p An Thanh, xd Phu
P, huyén Long HO dé ban dau gia thu hoi ng theo hop dong thé chap tai san sb
7304LCL201604792 ngay 07/12/2016.

Vé an phi: Budc 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T c6 nghia vy nop an
phi dan su so tham 13 14.594.000d va 300.000d do v6 hiéu hop dong.

Chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Van B va ba Thai
Kim T ndp 1a 900.000d.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Vé to tung:

[1] Bi don dng Nguyén Vin B, nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba
Thai Kim T, anh Thai Van B d3 dugc triéu tip hop 1& dén phién toa lan thir hai,
nhung van ving mit khéng c6 1y do. Can ctr Diéu 227, Diéu 228 Bo luat td tung
dan su, Toa 4n tién hanh xét xir V'Zing mat ho.

[2] V& quan hé phap luat: vao ngay 07/12/2016 Ngan hang Agribank Viét
Nam - chi nhanh huyén Long H6 va 6ng Nguyén Vian B da ky két HDTD s6 7304 —
LAV-2016 08259. Muc dich str dung tién vay 1a nudi bo, chim séc vuon, 1am rudng
va mua ban nhé. Hop dong dd duoc hai bén giao két thuc hién trudc ngay
01/01/2017, vi vay ap dung cac Diéu luat cua Bo luat dan sy 2005 dé giai quyét vu
an va quan hé phap luat 13 hop dong vay tai san.

Vé ndi dung:

[1]Xét yéu cau khoi kién cua Ngan hang, xét thay:

Theo hop dong tin dung s6 HDTD s6 7304 -LAV-201608259 ngay 07/12/2016
gitta Ngan hang va 6ng Nguyén Vin Ba, theo d6 bi don di vay sé tién
200.000.0004d ( hai tram triéu dong), hop déng duoc lap thanh vin ban ky két gitra
nguyén don va bi don la hoan toan tu nguyén, tuan thu cac quy dinh cua phap luat



khi giao két hop dong 1a hop phap duoc quy dinh tai cac Diéu 342, 343, 471, 715
Bo luat dan sy 2005. Bé dam bao no vay, 6ng Nguyén Vin Ba va ba Thai Kim
Tung ky két voi Ngan hang hop dong thé chap quyén su dung dat s6 7304-LCL-
201604792, ngay 07/12/2016 ( hop ddéng duoc chimg thuc tai Uy ban nhan dan xa
Pht Pirc) gom:

-Thtra s6 744, t& ban dd 0007, dién tich 1.000m?, dat thd qua, toa lac ép An
Thanh, xa Pha Ptc, huyén Long Hd, tinh Vinh Long do Nguyén Vin B dimg tén
gidy chtng nhan quyén st dung dat, cap ngay 10/10/1995.

-Thira s6 263 t& ban dd sb 16, dién tich 1.685,2m? dat chuyén trong lta
nudc, toa lac 4p An Thanh, x3 Phu Puc, huyén Long Ho, tinh Vinh Long do 6ng
Nguyén Vin B va ba Thai Kim T dtng tén gidy chimg nhan quyén sir dung dat, cap
ngay 31/12/2014.

Nhu vay ké tir ngdy xac 1ap hop dong tin dung cho dén nay phia bi don
khong thuc hién bat ctr diéu khoan nao trong hop dong, khong dong 1i thang nao,
dén han tra ng ciing khong tra von. Phia bi don di vi pham hop dong, khong thanh
toan nog cho nguyén don. Du no tinh dén ngay 15/01/2020 1a 291.880.556d,
trong d6 no géc 200.000.000d, ng lai trong han 69.300.000d, lai qua han
22.580.556d. Vi vay budc 6ng Ba va ba Tung phai tra cho Ngan hang von va lai
291.880.556d,

[2] Xét yéu cau cua Ngan hang vé xtr Iy tai san thé chap, Hoi dong xét xir xét
thay: Tai san ma 6ng Ba va ba Tung thé chap cho Ngan hang dé dam bao no vay
theo hop dong thé chap Quyén sir dung dat sé6 7304-LCL-201604792, ngay
07/12/2016, gom:

-Thira sb 744, to ban d6 0007, dién tich 1.000m®, dat thd qua do Nguyén
Vin Ba dimg tén gidy ching nhan quyén sir dung dat, cip ngay 10/10/1995.

-Thira sb 263 to ban do sb 16, dién tich 1.685,2m? dét chuyén trong lua nude
do 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T dtng tén gidy chimg nhan quyén sur dung
dat, cap ngay 31/12/2014. Cung toa lac 4p An Thanh, x3 Pha Puc, huyén Long Ho,
tinh Vinh Long.

Hop dong thé chap duoc ky két ding theo quy dinh cta phap luat, vi vay
chap nhan yéu cu cia Ngan hang, trong trudng hop bi don khong thanh toan sd no
gbc va 13i noi trén thi phat mai toan bo tai san thé chdp dé thu hdi ng cho Ngan
hang.

[3]Xét yéu cau ctia Ngan hang vo hiéu td mua ban dat rudng lap ngay
03/9/2005 giira 6ng Nguyén Vin B, ba Thai Kim T, anh Thai Vin B va ba Tran Thi
Ngh, xét thay: ngay 03/9/2005 giita 6ng B, ba T, anh B va ba Ngh c6 1ap to hop
déng mua ban dat rudng 2L, di¢n tich 1a 1.800m?, toa lac ép An Thanh, xa Pha Dirc
v6i gia 22.000.000d ( hai muoi hai triéu dong). Nhung ba Nghi trinh bay 1a ba mua
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dat ciia 6ng Truong Minh Ch, do trudc ddy ong Ch mua cua 6ng Nguyén Vian B
chua dugc cép gidy ching nhan quyén sir dat nén ong Ch dan ba dén nha 6ng B, ba
T ky gidy mua ban dét vi lic ndy 6ng Nguyén Van B dang ding tén. Doi véi s6 tién
22.000.000d thi ba giao cho 6ng Ch, khong phai giao cho 6ng B, ba T.

Xét vé hinh thirc va ndi dung cua to hop déng mua ban dat rudng 1ap ngay
03/9/2005:

Vé hinh thire: theo quy dinh tai Diéu 689 B luat dan sy 2005 hop déng
chuyén quyén str dung dat thi phai c6 cong chimg, chimg thuc theo quy dinh cua
phap luat. To hop dong mua ban dat ruéng lap ngay 03/9/2005 khong c6 cong
chung, chung thuc.

Vé noi dung: gia dinh ong B dong ¥ ban cho ba Nghi dat rudng 2L, dién tich
1.800m?, nhung theo gidy chimg nhan quyén sir dung déat cAp cho Nguyén Vin B
ngay 10/10/1995 thudc thira 809, to ban dd 0007, dién tich 1.66Om2, ( thtra moi
263, to ban dd 16, dién tich 1.685,2m* ), nhu vay trong gidy mua ban khong ¢ sb
thira, dién tich ciing khong dung véi gidy chimg nhan quyén st dung dat.

Sau khi nhan chuyén nhugng dat ba Ngh khong ké khai, ding ky theo quy
dinh tai Piéu 701 Bo luat dan su 2005 ma dé cho 6ng B va ba T ké khai dang ky.
Khi 6ng B va ba T dugc cdp gidy chirng nhan quyén st dung dat méi vao nim 2014
ba Ngh ciing khong yéu cau sang tén lai cho minh hodc khi 6ng B, ba T thé chap
vay tién Ngan hang ba Ngh ciing khong ngin can hay tranh chap.

Xét vé ndi dung va hinh thic cua to hop dong mua ban dat rudng 1ap ngay
03/9/2005 1a khong ding quy dinh tai cac Diéu 689, 698 cua Bo ludt dan sy nim
2005 nén b1 vo hiéu.

Budc ba Ngh giao thira dit sb 263, loai dit lua, dién tich 1.685,2m” do 6ng
Nguyén Vian B va ba Thai Kim T dtng tén gidy ching nhan quyén sir dung dat,
cung toa lac tai ép An Thanh, xa Pha Duc, huyén Long HO dé ban dau gia thu hoi
ng theo hop dong thé chp tai san s6 7304LCL201604792 ngay 07/12/2016.

Pbi véi s6 tién 22.000.000d ba Ngh trinh bay giao cho 6ng Truong Minh Ch,
nhung 6ng Ch da bo di khoi dia phuong hon 10 nim nay, khong biét noi & méi cia
ong Ch, ba Nghi khong cung cap duogc dia chi hién nay cua 6ng Ch. Toa an tién
hanh xac minh tai dia phuong ciing khong biét ong Ch ¢ dau nén khong moi duoc
6ng Ch tham gia td tung trong vu an véi tu cach ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan. Tai phién toa ba Ngh ciing dong ¥ giai quyét voi ong Ch bang vu kién khac.
Vi vay khi nao biét dugc dia chi cia 6ng Ch thi ba Nghi c6 quyén khai kién bang
vu an dan su khac.

Ba Ngh khong yéu cau 6ng Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai tra s6 tién
22.000.000d, khong c6 yéu cau doc 1ap trong vu an nén HDXX khong xem xét.



[4]Xét quan diém cta Ludt su bao vé quyén loi cho ba Tran Thi Ngh 1a
khéng co can ctr, vi To hop dong mua ban dat rudng lap ngay 03/9/2005 giita hod
ong Nguyén Vin B va ba Tran Thi Ngh khong tuan thu quy dinh cta phap ludt vé
ca ndi dung va hinh thtrc. Céc tai liéu,ching cr ma Luét su cung cap tai phién toa
thé hién giita ong Nguyén Vin B va 6ng Pham Vin B chuyén nhuong thira dat 749
khong phai thira dat 809 cap cho 6ng Nguyén Van B nim 1995 ( cap méi 2014 1a
thira 263). Vi vay khong c6 co s& dé xem xét chap nhan yéu cau cua luit su.

[5]Xét dé nghi cua Kiém sat vién 13 c6 cin cir chap nhan.

[6] V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Vin B va ba
Thai Kim T tra lai cho Ngan hang s6 tién 900.000d ( chin trim nghin dong) do
nguyén don da ndp tam ung trudc theo quy dinh tai Piéu 157 va DPiéu 158 Bo luat
t6 tung dan su.

[7]Vé an phi: 6ng Nguyén Vian B va ba Thai Kim T 14 ngudi cao tudi dugce
mién an phi theo quy dinh tai diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi quyét
326//2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban thuong vu Qudc hoi, nhung
ong B va ba T khong tham gia giai quyét vu an, khong c6 don xin mién an phi theo
quy dinh tai diém a khoan 1 Diéu 14 ctua Nghi quyét 326/2016/ UBTVQH/14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Quéc Ho1 quy dinh vé muirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan 1y va sir dung 4n phi, 1& phi Toa 4n nén khong dugc mién an phi. Buoc
ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai nop 14.594.027d an phi dan sy c6 gia
ngach ( 1am tron 14.594.000d) (291.880.5564d x 5% =14.594.0274d ) va 300.0004d an
phi do v6 hiéu hop dong.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Cin ctr vao cac Diéu 144, Diéu 157, Dicu 158, Diéu 227, Dicu 228 cua Bo luat
t tung dan su; cac Diéu 91, Piu 95 luat cac to chuc tin dung, cac Diéu 124, Pidu
134, Diéu 342, khodn 7 Diéu 351, Diéu 355, Diéu 471,Diéu 474, Diéu 715 va Dicu
721 B6 luat dan sy nim 2005; diém a khoan 1 Diéu 14, khoan 2 Diéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi
quy dinh vé muc thu, mién, giam, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1é phi Toa an.

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang néng nghiép va phat
trién néng thon Viét Nam;

1.Budc 6ng Nguyén Vian B va ba Thai Kim T c6 nghia vu tra cho Ngan hang
néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tién ng gbe 200.000.0004 va tién 1ai
91.880.5564, tong cong 291.880.5564d ( hai trim chin muoi mdt triéu tdm trim tam
muoi nghin nim trim nam muoi sau dong).

Ké tir ngay 16/01/2020 6ng Nguyén Vian B va ba Thai Kim T phai tra 1ai
phat sinh cho dén thanh to4n xong ng cho Ngan hang.
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2.Truong hop 6ng Nguyén Vian B va ba Thai Kim T khong tra tién von va 1ai
néi trén cho Ngan hang nong nghiép va phat trién nong thon Viét Nam thi phat mai
tai san thé chap dé thu hdi no cho Ngan hang gém céc thira dat va tai san gan lién
trén dat nhu sau:

-Thira s6 744, dién tich 1.000m?, dét tho qua, toa lac 4p An Thanh, x3 Phu
Ptic, huyén Long Hd, tinh Vinh Long do Uy ban nhan dan huyén Long Hb cp cho
ong Nguyén Vin B ngay 10/10/1995.

-Thira s6 263 t& ban dd sb 16, dién tich 1.685,2m?, dat chuyén trong lta
nudc, toa lac ép An Thanh, xa Phu Duc, huyén Long HO, tinh Vinh Long do
UBND huyén Long Ho cdp cho ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T ngay
31/12/2014.

3.V6 hiéu to hop déng mua ban dat rudng 1ap ngay 03/9/2005 9 co xac nhan
ciia BND 4p An Thanh) giita ong Nguyén Vin B, ba Thai Kim T, anh Thai Vin Ba
va ba Tran Thi Ngh.

4.Budc ba Tran Thi Ngh giao thura dat s6 263, loai dat lta, dién tich
1.685,2m* do ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T dung tén gidy chimg nhin
quyén su dung dat, toa lac tai ép An Thanh, xa Pht Ptrc, huyén Long HO dé ban
dau gia thu hoi no theo hop dong thé chip tai san sb 7304LCL201604792 ngay
07/12/2016.

5.Vé chi phi xem xét tham dinh tai chd: Budc 6ng Nguyén Vin Ba va ba Thai
Kim Tung tra lai cho Ngan hang s6 tién 900.000d ( chin trim nghin dong).

6.Vé an phi: Buoc ong Nguyén Vin B va ba Thai Kim T phai nop
14.594.000¢ ( mudi bon triéu ndm trim chin muoi bén nghin d6éng) an phi dan su
c6 gia ngach va 300.000d( ba trim nghin dong) an phi vo hiéu hop dong.

Hoan tra Ngan hang néng nghiép va phat trién nong thon Viét Nam tién tam
g 4n phi da ndp 12 6.358.000d (sau triéu ba trim nim muoi tdm nghin dong) theo
bién lai thu tién s6 0002500 ngay 20/6/2019 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén
Long HO, tinh Vinh Long.

Truong hop Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan sy c6 quyén
thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, tu nguyén thi hanh 4n hoic bi
cudng ché thi hanh an theo qui dinh tai cac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh 4n dan sy;
tho1 hi¢u thi hanh an dugc thuc hién theo qui dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an dan
su.

7.Quyén khang cdo: nguyén don, ba Tran Thi Ngh c6 quyén khang cdo trong
thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Bi don 6ng Nguyén Vin B, ngudi cé quyén
loi, nghia vu lién quan ba Thai Kim T va anh Thai Vin B c¢6 quyén khang céo trong
han 15 ngay, ké tur ngay nhan dugc Ban 4n hodc duoc téng dat hop I¢.



Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
-TANDT Vinh Long; Tham phan — Chii toa phién toa
-VKSND cuing cip;

-CC THADS cung cip;

-Céac duong su;

-Luu ho so vu an.

Piing Thi Anh Binh
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