TOA AN NHAN DAN CAP CAO  CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HA NOI Déc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 274/2024/DS-PT
Ngay: 30/5/2024
V/v “Tranh chap vé hop dong
chuyén nhuong quyén str dung dat
va hity quyét dinh c4 biét”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI
- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom cé:
Tham phdn - Chii toa phién toa: Ong HO S§ Hung;
Cdc Tham phdn: Ong V5 Hong Son;

Ong Nguyén Tat Nam.

- Thuw ky phién toa: Ong Luong Hai Anh, Thu ky Toa 4n nhan dan cdp cao tai Ha
Noi.
- Pqi di¢n Vién kiém sdt nhéin dan cip cao tai Ha Nji tham gia phién toa: Ong
Dao Trong Thuyeét, Kiém sat vién.
Ngay 30 thang 5 nim 2024, tai try s& Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi xét xur
phtc tham cong khai vu an dan su thu 1y s6 72/2024/TLPT-DS ngay 17 thang 01
nam 2024 , vé viéc “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.
Do Ban an dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023 ctia Toa an
nhan dan tinh Ngh¢ An bi khang cao.
Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xtr phuc tham sé 5585/2024/QDPT-DS ngay
13/5/2024 cua Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gifta cac duong su:
- Nguyén don: Ong Tran T, sinh nam 1952; dia chi: X6m X, xd D, huyén D1, tinh
Nghé An, c6 mat.
Ngueoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cia éng Tran T: Ba Lé Thi Thu H va ba
Lang Thi D2, Luat su thuoc Cong ty Luat Trach nhi¢m hiru han T1 - Poan Luat su
tinh Ngh¢ An, c6 mat.
- Bi don: Ong Pau Viét H1, sinh nim 1972 va ba Nguyén Thi L, sinh nam 1972 (vg
cta 6ng H1); dia chi: Xém D, x& D, huyén D1, tinh Nghé An, c6 mat.
Nguoi dai dién theo uy guyén ciia 6ng H1, ba L: Ong Nguyén Pinh L1, sinh nim
1954. Dia chi cu tri: Khoi T2, phuong H2, thi xa T3, tinh Nghé An, ¢6 mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



+ S¢ Tai nguyén va Méi trudong tinh Nghé An.

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Hoang Quéc V, chire vu: Giam déc.

Ngueoi dai di¢n theo iy quyén: Ong Nguyén Vin T4; chure vu: Giam d6c Chi nhanh
Vian phong Pang ky dat dai huyén D1, tinh Nghé An, vang mat.

+ ij ban nhan dan huyén D1, tinh Ngh¢ An;

Nguoi dai dién theo 1iy quyén: Ong Phan Xuan V1; chire vu: Pho Chu tich Uy ban
nhan dan huyén D1, tinh Nghé An, xin x{r vang mat.

+ Chi Tran Thi H3, sinh nam 1977; dia chi: x4 D, huyén D1, tinh Nghé An, V:fmg.
+,Chi Tran Thi N, sinh nadm 1980; dia chi: Ap S, xa X1, huyén C, tinh Béng Nai,
vang.

+ Anh Tran Vin N1, sinh nam 1982; dia chi: phwong L1, thanh phd T5, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, c6 mat.

+ Chi Tran Thi N2, sinh nam 1985; dia chi: x4 D, huyén DI, tinh Nghé An, Véng
mat.

+ Anh Tran Vian T6, sinh nam 1987; dia chi: phuong L1, thanh phé T5, Thanh phd
Ho6 Chi Minh, vang.

+ Anh T,rén Vian T7, sinh ndm 1989; dia chi: Thon D3, xa D1, huyén T8, tinh Pik
NoOng, vang.

+ Chi Tran Thi T9, sinh ndm 1992; dia chi: X6m N3, xa T10, thanh ph6 H4, tinh Ha
Tinh, vang.

+ (;hi Irén Thi H5, s,,inh nam 1994; dia chi: phuong L1, thanh phé Thu Btrc, Thanh
pho HO6 Chi Minh, vang.

+ Anh Tran Van T11, sinh ndm 1997; dia chi: phuong L1, thanh phd Thi Diee, Thanh
pho HO6 Chi Minh, vang.

(Chi H3, chi N, chi N2, anh’Nl, anh T6, anh T7, chi T9, chi H5, anh T11 la cac con
ciia ba Nguyén Thi B d3 chét ngay 14/02/2014);

+ Ngén hang Y.

Ngueoi dai di¢n theo uy quyén: Ong Bui Xuan P2, Giam ddc va cac 6ng Lé Thanh
P, dng Nguyen Van B1, 6ng Véan Vi T12, ba V& Thi H6 1a cdc ph6 Giam doc Ngan
hang Y — Chi nhanh thanh pho Vinh (theo van ban iy quyen so 155/UQ-HPQT-
NHCT18 ngay 20/01/2022), xin xét Xt vang mat.

NOI DUNG VU AN:
Theo noi dung don khoi ki¢n, ban tw khai va qud trinh giai quyét vu dn, nguyén don
la éng Tran T trinh bay:
Nam 2007, vo c~h6ng ong Tran T nhan chuyén nhuong cua Vo cbéng ong Pau Yié}
H1 va ba Nguyén Thi L dién tich 207m? dat & thudc thira dat so 660, to ban d6 so



114-61, tai Xom D, xa D, huyén D1, phﬁn dién tich dat ¢ t can: Phia Bic tiép giap
dat ciia 6ng H1 dai 22 mét, phia Nam giap dit cua gia dinh 6ng H7 dai 21 mét, phia
Dong giap duong 205 rong 10 met va phia Tay giap dat cua gia dinh Ong Y1 rong
10 mét. Sau khi thong nhat, vo chdng 6ng H1 lam gidy chuyen nhuong Vlet tay cho
vo chong 6ng T. Ngay 16 thang 4 ndm 2007, hai bén 14p hop dong theo mau va duoc
Uy ban nhan dan xa D, huyén D1, tinh Nghé An xac nhan; gia tri chuyén nhuong la
80.000.000 dong. Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng T da thanh toan cho
vo chong 6ng H1 va nhan dét sir dung. Ngay 07 thang 02 nam 2014, vo cia 6ng T
la ba Nguyén Thi B chét. Nam 2015, 6ng T tién hanh lam nha kién cb va xay tuong
rao ngan cach ranh gigi doi véi phan dién tich dat nhan chuyén nhugng ciia vo chong
6ng H1 st dung, s& hiru 6n dinh tir trude dén nay, hai bén khong co tranh chip. Viée
6ng T nhan chuyén nhuong va st dung dit ma vo chéng dng H1, ba L chuyén
nhuong dén nay da 16 nim nhung vo chong ong H1, ba L khong giao giéy chung
nhan quyén st dung dat cho ong T nhu da thoa thuan trong hop dong dé ong T lam
thu tuc tach thura va cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Nam
2016, x4 D t chirc do dac va cap d6i gidy chung nhén quyen str dung dat thi vo
chong 6ng H1, ba L van tién hanh ké khai dang ky dé cap gidy chung nhan dbi vai
ca toan bo phan dién tich dat da chuyén nhuong cho Ong T. Ong T d3 1am don yéu
cau x4 D giai quyet Uy ban nhan dan x4 D tién hanh t6 chirc hoa giai nhung ong
H1, ba L khong chip hanh. Viéc 1am cua vo chong 6ng H1, ba L da lam anh huéng
nghiém trong dén quyén loi ciia 6ng T.

Pé bao dam quyén loi ctia minh, ong T lam don khai kién yéu cau Toa an: Cong
nhén hop d6ng chuyén nhuong quyén su dung dat ngay 16 thang 4 nam 2007 giita
bén chuyen nhuong 6ng Dau Viét H1, ba Nguyén Thi L va bén nhan chuyen nhuong
6ng Tran T, ba Nguyén Thi B ddi v6i dién tich 207m? dét thudc thira dat s6 17395-
660, to ban 56 1 14-61, dién tich 840m? tai xom B, x& D, huyén D1, tinh Nghé An
c6 hi¢u lyc phap luat; budc 6ng bBau Viét H1 va ba Nguyén Thi L thuc hién hop
dong dé ong Tran T lam thi tuc cap glay ching nhan quyén st dung dat d6i véi dién
tich dat do; Huy Glay ching nhén quyén st dung dat quyén s6 hiru nha ¢ va tai san
gan lién v6i dat s CY 103168 ddi vai thira dat s6 255, to ban d6 sb 23, dién tich
911,4m? do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An cap ngay 31 thang 12 nam
2020 cho 6ng Pau Viét H1 va ba Nguyén Thi L.

Vé phia bi don ong Ddu Vlet HI va ba Nguyen Thi L, trong qua trinh gidi quyet vu
an da dwoc Toa dn gu, tong dat cdc van bdn to tung; bdo triéu tap nhiéu lan nhing
déu ving mdt va khéng c6 van ban trinh bay doi véi cdc yéu cau khdi kién ciia
nguyén don éng Tran T. Tuy nhién, tai phién toa, 6ng Dau Viét H1, ba Nguyén Thi
L va ngudi dai dién theo ty quyén caa dng H1, ba L, trinh bay: Nguon gbc thira dét
lién quan dén tranh chép, do vo chong dng H1, ba L nhan chuyen nhuong cua ong
Nguyén Dtrc T13 vao nam 1997. Nam 2006, UBND huyén D1 cap Gidy chimg nhan
quyén sir dung dat mang tén ho 6ng Dau Viét H1, ba Nguyén Thi L s6 AE 735627
ngay 12/10/2006, dién tich 840m2. Ngay 16/4/2007, vo chong ong H1, ba L 1ap hop
dong chuyen nhuong cho 6ng Tran T, ba Nguyén Thi B mot phan dién tich 207m?,

gia chuyén nhuong 80.000.000 déng; hai bén di giao tién day du va da giao dat cho
nhau, gia dinh 6ng Tran T d xay dung bd bao khudn vién 1am nha & 6n dinh dén

3



nay. Nay, 6ng H1, ba L cho rang viéc vo chdng dng H1, ba L tu 1ap hop dong chuyén
nhuong mot phan dién tich dit cho gia dinh dng T la khong dung vi dat cap cho ho
ong H1, ba L, trong d6 c6 cac con cung chung song trén dat khong tham _gia ky
chuyén nhugng. Vi vy, 6ng H1, ba L khong chip nhan cac ndi dung yéu cau khoi
kién cua 6ng Tran T.

Tai cdc ban tir khai, nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Tran Thi H3,
chi Tran Thi N, anh Tran Vin N1, chi Tran Thi N2, anh Tran Vén T6, anh Tran Vin
T7, chi Trdan Thi T9, chi Tran Thi H5 va anh Trdn Vin T11 (la nhitng nguwoi con cia
vo chong 6ng Tran T Va ba Nguyén Thi B) thong nhdt trinh bay: Nam 2007, cha me
ctia cac anh chi nhan chuyén nhu:(mg ctia vo chong ong Pau Viét HI1 va ba Nguyén
Thi L thtra dat c6 dién tich 207m? giap dudng 205 thudc thira dat s6 17395-660, to
ban d6 s6 114-61, dién tich 840m? tai xom D, X4 D, huyén D1, tinh Nghé An. Sau
khi nhan chuyén nhuong, cha me ctia cac anh chi (6ng T, ba B) da dugc dng H1, ba
L giao dat va nam 2015 lam nha st dung on dinh cho dén nay nhung 6ng H1, ba L
khong 1am thu tuc sang tén cho 6ng T nhu da thda thuan. Nam 2014, ba Nguyén Thi
B chét, nay Ong T lam don khai kién tai Toa an; nguyén vong cua cac anh chi la dé
nghi Toa 4n cong nhan hop dong chuyén nhugng giita 6ng T, ba B va 6ng H1, ba L
dé ong T 1am tha tuc sang tén theo quy dinh cta phap luat; giao toan bo dién tich dat
207m? nhan chuyén nhugng ctia 6ng H1, ba L cho 6ng T; moi quyén loi cta cac chi
Hong, chi N, anh N1, chi N2, anh T6, anh T7, chi T9, chi H5, anh T11 déu ty nguyén
théng nhét giao lai cho dng T va 6ng T ¢6 toan quyén quyét dinh ddi voi dién tich
dat nhan chuyén nhuong.

Tai Vin ban sé 5331/STNMT-VPDKPD ngay 08 thang 8 ndm 2023 va Vin bdn sé
1182/CNVODDK-HCLT ngay 10 thang 8 nam 2023 cua So Tai nguyén va Moi
triwong tinh Nghé An va Chi nhdanh Vian phong Péng ky dat dai huyén DI trinh bay:
Viéc cap d6i Gidy chung nhan quyén sir dung dét, quyén so hiru nha ¢ va tai san
khac gan lién voi dat s6 CY 103168 ciia 6ng Pau Viét H1 va ba Nguyén Thi L thyc
hién theo thu tuc cip d6i gidy chimg nhan sau do dac 1ap ban do dia chinh theo du
an ban d6 dugc So¢ Tai nguyén va Moi truong tinh Ngh¢ An phé duyét. ong H1, ba
L da 1ap va ndp ho so cap doi gidy ching nhan theo dung quy dinh tai khoan 1 Diéu
10 Thong tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 nam 2014 cua B6 Tai nguyén
va Mot truong. Ho s0 gom co: Pon dé nghi cap do1 cap lai glay ching nhan quyén
str dung dat, quyen sO hitu nha ¢ va tai san khac gin hen v6i dat theo Mau 10/DK;

ban sao hop dong thé chap quycn st dung dat, tai san gan lién voi dat thay cho ban
goc glay chtng nhan di cap dbi voi truong hop cap dbi gidy chimg nhan sau khi don
dlcn d6i thira, do dac 1ap ban dd dia chinh ma gidy chirmg nhan da cap dang thé chap
tai to chirc tin dung; cac thanh phan hé so khéc trong qua trinh xtr ly ho so (gdm ban
md ta ranh gidi, mdc gidi thira dat; do dac chinh 1y ban d6 dia chinh; phiéu x4c nhan
két qua dac hién trang thira dat). Trong thoi gian ké tir khi tlep nhan, xir 1y ho so va
tra két qua cho 6ng H1, ba L, Chi nhanh Vin phong Diang ky dat dai huyén D1 khong
nhén dugc bat ky vin ban nao cia co quan chtrc nang co tham quyén vé viéc yéu
cau tam dimg hodc du’ng dang ky, chuyén nhuong, thira ké quyén str dung dat hodc
vin ban thong bao vé viéc ké bién tai san thi hanh an d6i véi thira dat s6 255, to ban
dd s 23, dién tich 911,4m?. Déng thoi, khong nhan dugc don thu phan 4nh nao lién

4



quan dén thtra dat. Do do, khong co co so dé tir chéi ho so ding ky, cap gidy chimg
nhan quyén sir dung dat, quyén s0 hitu nha ¢ va tai san khac gan lién vé6i dat theo
quy dinh tai Diéu 11a Théng tu s6 24/2014/TT-BTNMT ngay 19 thang 5 ndm 2014
dugc bd sung tai khoan 11 Diéu 7 Thong sé 33/2017/TT-BNTMT ngay 29 thang 9
nam 2017 cua Bo Tai nguyén va Méi trudng. Can ¢t cac quy dinh néu trén, viée cap
Gidy chtng nhan quyén sir dung dét, quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién
v6i dat s6 CY 103168 ngay 31 thang 12 nam 2020 cho 6ng Pau Viét HI va ba
Nguyén Thi L tai thira dat s6 255, to ban d6 s6 23, dién tich 911,4m?, xom D, x4 D,
huyén D1, tinh Nghé An la ding quy dinh cua phép luat.

Vé phia Uy ban nhédn dan huyén DI: Théng nhat y kién, quan diém cua So Tai
nguyén va Moi truong tinh Nghé An va Chi nhanh Van phong Bang ky dat dai huyén
D1 da trinh bay. Nay tranh chap gitra gia dinh 6ng Tran T va vo chong dng H1, ba
L lién quan dén viéc cap gidy ching nhén quyén sir dung dat, UBND huyén D1 dé
nghi Tda 4n cin clr cac quy dinh dé giai quyét theo quy cta phap luat.

Tai Van ban ngay 18 thang 3 nam 2022 cua ong Lé Thanh P, phé Giam doc Ngdn
hang TMCP Cong thwong Viét Nam — Chi nhdnh thanh pho Vinh, nguoi dai di¢n
theo uy quyén cua Ngan hang trinh bay:

Hop dong tin dung s0 01/2021-HDCVHM/NHC442 ngay 16/3/2021 6ng Déu Viet
H1 vay Ngan hang TMCP Cong thuong Viét Nam - Chi nhanh thanh phé Vinh s6
tién  2.500.000.000 dong, Hop dong thé chip tai san  sb
01/2021/HDBD/NHCT442HONG ngay 08/3/2021 duoc ky gitra Ngan hang Thuong
mai C6 phan Cong Thuong Viét Nam — Chi nhanh thanh phé Vinh véi 6ng Dau Viét
H1 va ba Nguyén Thi L, tai san thé chap 1a thua dat s6 255, to ban d6 sb 23, dién
tich 911,4m? do S¢ Tai nguyen va Moi truong tinh Nghé An cap ngay 31 thang 12
nam 2020 cho ong Pau Viét H1 va ba Nguyén Thi L. Thura dat va tai san trén dat
dugc dinh gia 1a 3.747.500.000 dong, bao dam han murc cap tbi da 13 2.500.000.000
dong. Viéc thé chap da thuc hién ding cac quy dinh cta phap luat. Hién khoan vay
chua dén ky thanh toan va 6ng H1, ba L khong vi pham cam két hop dong tin dung
nén Ngan hang khong yéu cau giai quyét thu hoi ng trong vu 4n nay.

Déi vé6i yéu cau cta nguyén don 13 6ng Tran T vé viéc hay Giay chimg nhan quyén
sir dung dat do S¢ Tai nguyén va Mbi truong tinh Nghé An cép ngay 31 thang 12
nam 2020 cua Ong H1, ba L dang the chap tai Ngan hang. Néu Toa an huy gidy
ching nhan quyén sir dung dat da cap mang tén 6ng Dau Viét H1, ba Nguyén Thi L
thi d& nghi xem xét trach nhi¢m cua bén cap gidy ching nhén quyen str dung dat va
thi¢t hai cua ngan hang vi glay ching nhan quyén su dung dat bi huay. Ngay
28/8/2023, Toa an da co Quyét dinh yéu cau Ngén hang Y — Chi nhanh thanh phd
Vinh cung cip tai liéu va trinh bay quan diém vé viéc giai quyét vu 4n nhung Ngan
hang khong c6 van ban trinh bay gi thém.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san ngay 21/6/2023 thé hién: Phan
dién tich dat gia dinh ong T dang st dung da c6 khudn vién 6n dinh xung quanh da
c¢6 bo tuong bao xay bang gach tap 16, co tir can: Phia Bac giap phan dat con lai cta
6ng H1, ba L dai 12,66m + 8,51m + 2m; Phia Nam giap thira dat cua 6ng Nguyén



Thé T14 dai 10,14m + 8,5m + 2m; phia Tay giap thira dat cua ong Nguyén Thé Y2
rong 10,25m; phia Pong giap duong 253 rong 10m; trén thira dat c6 day kiot kinh
doanh dai 10m x 05m (03 gian) do gia dinh 6ng T xay dung nam 2015;

Tai phién toa so tham, ong Tran T giit nguyén yéu cau khoi kién, dé nghi Hoi dong
xet xur cong nhéan hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 16 thang 4 nam
2007 gitra bén chuyen nhuong 6ng Pau Viét H1, ba Nguyén Thi L va bén nhéin
chuyén nhuong ong Tran T, ba Nguyén Thi B d6i vi dién tich 207m? dat thudc thira
dat s6 17395-660, to ban db 56 114-61 tai xom D, x4 D, huyén D1, tinh Nghé An co
hi¢u lyc phap luat; bugc dng Dau Viét H1 va ba Nguyén Thi L thuc hién hop dong
dé ong Tran T 1am thu tuc cap glay ching nhén quyén su dung dat dbi vai dién tich
dat; huy Glay ching nhén quyén sur dung dat quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san gan lién
voi dat sb CY 103168 dbi voi thira dat sb 255, to ban d6 s 23, dién tich 911,4m?
dugc S¢ Tai nguyén va M6i truong tinh Nghé An cap ngay 31 thang 12 niam 2020
cho 6ng Pau Viét H1 Va ba Nguyen Thi L. Tai phién toa so tham cac bén khong thoa
thuan dugc voi nhau vé giai quyét tranh chap.

Tai Ban 4n dan su so tham s6 43/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nim 2023, Toa an
nhan dan tinh Nghé An da can ctt vao khoan 9 Diéu 26, khoan 3 Diéu 35, diém ¢
khoan 1 Diéu 37, khoan 2 Diéu 227, Piéu 273 cta B luat TH tung dan su; khoan 4
Diéu 32, diém b khoan 2 Diéu 193 cua Luat TH tung hanh chinh; biéu 116, biéu
117, Diéu 118, biéu 119, Diéu 122, biéu 123, Piéu 129, Diéu 131, Piéu 180, Diéu
182, Diéu 183, biéu 190, Diéu 401 cta Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 100 cua
Luat Pat dai nam 2013; diém b2, diém b3 khoan b, tiéu muc 2.2, muc 2, phan II
Nghi quyét s 02/2004/NQ-HDTP ngay 10 thang 8 nim 2004 huéng dan ap dung
phap luat trong viéc giai quyét cic vu an Dan su, Hon nhan va gia dinh; An 1¢ s6
04/2016/AL ngay 06/4/2016 cua Hoi dong Tham phan Tda an nhan dan Téi cao; xir:

1. Chép nhan yéu céu khoi kién ctia nguyén don ong Tran T: Cong nhan hop déng
chuyén nhugng quyen sit dung dat ngay 16 thang 4 nam 2007 gitta bén chuyen
nhuong ong Dau Viét H1, ba Nguyén Thi L va bén nhan chuyen nhugng ong Tran
T, ba Nguyén Thi B ddi v6i dién tich 207m? dat ¢ tai thira dat s6 17395-660, to ban
do s6 114-61 tai xom B, x& D, huyén D1, tinh Nghé An 1a giao dich dan su c6 hié¢u
luc phép luat.

Ong Tran T duoc quyén sir dung dién tich dat 207m? thudc thira dat s6 17395-660,
to ban d6 s6 114-61, dién tich 840m? (nay la thira dit s6 255, to ban d6 s6 23, dién
tich 911,4m? va sé hitu céc tai san tén dat tai xom D), xd D, huyén D1, tinh Nghé
An ¢6 tir can: Phia Bic giap phan dét con lai cta ong bau Viét H1 va ba Nguyén
Thi L dai 23,17 mét; phia Nam giap dat cta éng Nguyen Thé H7 dai 20,64 mét; phia
Dong giap duong 253 dai 10 met; phia Tay giap dat cua ong Nguyén Thé Y2 dai
10,25 mét (c6 so dd phac hoa d6i véi thira dat).

Ong Tran T; nhiig nguoi lién quan c6 quyen va nghia vy den co quan Nha nudce co
tham quyen ké khai, dang ky cac thu tuc dé duoc cip gidy chimg nhan quyén sir
dung dat theo quy dinh ctia phap luat vé dat dai sau khi Ban an c6 hiéu lyc phép luat.



2. Hiy mot phan Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gén lién vai dat s6 CY 103168 ddi véi phﬁn dién tich 207m?, thudc thira dat sd
255, t ban d6 s6 23, dién tich 911,4m? do So Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé
An cap ngay 31 thang 12 nam 2020 cho 6ng Pau Viét H1 va ba Nguyén Thi L va
phan quyét dinh lién quan.

Budc Co quan Nha nudc co tham quyén thuc hién nhi€ém vy, cong vu theo quy dinh
cua phap luat.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh 4n dan su
nam 2008 (stra doi, bd sung nim 2014) thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi
phai thi hanh 4n dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an,
tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu
7, 7a va Diéu 9 Luat Thi hanh an dan sy nam 2008 (sira d6i, bd sung nam 2014);
tho1 hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luét Thi hanh 4n dan
su nam 2008 (sira doi, bo sung nim 2014).

Ngoai ra, Toa an cap so tham con quyét dinh vé an phi va tuyén quyén khang co
theo quy dinh cua phap luat.

Ngay 25/9/2024, bi don 1a 6ng Pau Viét HI c6 khang cdo toan b ban an so tham.

Tai phién toa phuc tham, bi don 1a ong Pau Viét H1 thira nhan viéc chuyén nhugng
quyén str dung dat cho 6ng T 1a ty nguyén, co hop déng va dugc UBND xa chung
thue. Tuy nhién, 6ng H1 cho rang viéc 6ng chuyén nhuong quyén str dung dét cho
6ng T khong duoc su dong ¥ vo va con 6ng, nén khong thé 1am céc thi tuc tach thia
sang tén cho dng T, nén dng gilt nguyén ndi dung khang cao va dé nghi Hoi dong
xét xtr chap nhan khang céo, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi tham gia phién toa sau khi danh
gia cac tai liéu, chimg ¢t c6 trong ho so vu an va 10i trinh bay cua duong sy tai phién
toa phic tham, di khang dinh Toa an cap so tham da xét xir va quyét dinh chap nhan
yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can ctt. Do d6, dé nghi Hoi dong xét xur phuc
tham khong chap nhan khang céo cta bi don 1a 6ng Pau Viét H1, giir nguyén ban
an so tham ctia Toa 4n nhan dan tinh Nghé An.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cdc tai liéu chimg ¢t c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
toa, can cur vao két qua tranh tung tai phién toa; trén co s nhiing y kién trinh bay
cua cac bén duong su; v kién cua dai dién Vién kiém sat, Ho1 dong x¢ét xir nhan dinh:
[1] V& thu tyc t6 tung: Ngdy 25/9/2024, bi don 1a 6ng Pau Viét HI c¢6 don khang
cao Ban an dan su so tham so6 43/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 cta Toa
an nhan dan tinh Nghé An la trong thoi han luat dinh, nén dugc xem xét theo quy
dinh cua phap luat.

Tai phién toa phtic tham, mot s nguoi cé quyén, nghia vu lién quan Vang mat nhung
da duoc triéu tap hop 18 dén 1an thir hai hodc c6 don xin xét xir vang mit, cin cr



Diéu 296 B9 luat TH tung dan sy nam 2015, HG1 déng xét x1t tién hanh xét x{r vu 4n
theo quy dinh.

[2] Xét khang cdo cta 6ng Pau Viét HI:

[2.1] Theo tai li€u, chung clr c6 trong hd so vu an da duoc bi don thira nhan thi
nguén gbc thira dat dang co tranh chip 1a cia 6ng Pau Viét H1 mua lai cia 6ng
Nguyén Puc T13 tur nam 1997. Qua trinh st dung, gia dinh Ong H1 da dugc Uy ban
nhan dan huyén D1 cap gidy cchimg nhén quyén sir dung dat s6 AE 735627 ngay
12/10/2006 thé hién tai thira sb 17395-660, to ban do s6 114-61, dién tich 840m?, tai
X6m B, x& D, huyén D1, tinh Nghé An. Nam 2007, 6ng H1 chuyén nhugng cho vo
chdng 6ng Tran T, ba Nguyén Thi B mot phan thira dat véi dién tich 13 207m? (réng
10 mét mit dudng), gia 80.000.000 dong. Hop dong chuyén nhuong duoc Uy ban
nhan dan xa D, huyén D1, tinh Nghé An chiing thuc ngay 16 thang 4 nam 2007.

[2.2] Mic du, trong hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat, khong c6 chir ky
ctia ba Nguyén Thi L (vo 6ng H1) va cic con, nhung tai phién tda dng H1 thira nhan
khi chuyén nhuong dat cho 6ng T thi vo 6ng biét, nhung khong co ¥ kién gi. Pong
thoi, ké tir sau khi ky hop dong chuyén nhuong, hai bén da tién hanh do dac, ban
giao dat trén thuc dia va gia dinh ong T d4 x4y tudng bao quanh phan dién tich dat
nhan chuyén nhuong cia 6ng H1; xay dung cong trinh kién c6 trén dat (mot day kidt
03 gian, mot nha kho va giéng khoi); sir dung 6n dinh tir 36 dén nay. Qua trinh 6ng
T quan 1y sir dung va xiy dung cc cong trinh trén dat thi 6ng H1 va vo con dng déu
biét, nhung khong co ai phan ddi hodc ¢o tranh chip, khiéu nai.

[2.3] Viéc 6ng H1 cho réng thira dat ma ong chuyén nhuong cho 6ng T 1a dat dugc
UBND huyén D1 cap gidy chimg nhan quyén sir dung cho h¢ gia dinh, nhung khi
chuyén nhuong vo con 6ng khong tham gia ky két hop dong nén khong co gia tri.
Tuy nhién, ngudn gbc dat 1a do ong mua lai ctiia ngudi khac tir nam 1997, khong phai
do co quan nha nudc c6 tham quyén giao cho ho gia dinh; thoi diém 6ng mua dat
cac con clia ong con nho (con 16n nhét 05 tu01) khong c6 dong gop gi trong viéc tao
dung tai san chung cta gia dinh tai thoi diém d6; qué trinh giai quyet vu an 6ng H1
thira nhan khi chuyén nhuong dét cho dng T thi vo con 6ng déu biét nhung khong ai
c6 ¥ kién phan ddi va thuc té trong sudt qua trinh gia dinh dng T st dung, xy dung
cong trinh kién c6 trén phan dién tich dat nay, khong c6 thanh vién nao trong gia
dinh 6ng H1 c6 y kién phan déi nhu da néu trén. Pong thoi, trong qua trinh giai
quyét vu an, dng H1 khong c6 yéu cau phan t6 va khong ai c6 yéu cau doc lap.

[2.4] Xét thoa thuan chuyén nhuong quyén st dung dat giita cac bén 1a ty nguyén;
khéng bi ép budc hay bi lira ddi; cac bén tham gia giao dich c6 day du nang lyc hanh
vi dan sy; muc dich va noi dung cua hop dong khong vi pham diéu cam cua luat,
khong trai dao dirc xa hoi va hgp dong da duoc co quan ¢ tham quyén chung thuc
theo quy dinh ctia phap luat. Pong thoi, trén thyc té cac bén da thyc hién xong cac
nghia vu theo thoa thudn; viéc xem xet lai hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat nhu ¥ kién trinh bay cua bi don 1a gy xao tron khong can thlet trong viéc sur
dung dat cua cac bén va qua trinh giai quyet vu an khéng c6 yéu cau phan t6 hodc
yéu cau doc lap nhu da nhan dinh. Do d6, viéc Toa 4n cap so tham cong nhan hop



ddng chuyén nhuong quyén st dung dat néu trén 1 ¢6 can ctr va phit hop voi ching
ctr, tai liéu c6 trong hd so vu 4n.

[2.5] Can cir cac tai li¢u, chimg cir do Chi nhanh Véan phong Dang ky dat dai huyén
D1, tinh Ngh¢ An cung cap va két qua xem xét tham dinh tai chd, Toa an cap so
tham d3 xac dinh phan dién tich dit gia dinh 6ng Tran T nhén chuyén nhuong cua
6ng Pau Viét H1 c6 vi tri nam trong trong thira dat s6 17395-660, t& ban d6 sb 114-
61, dién tich 840m?, di duoc S& Tai nguyén va Moi truong tinh Nghé An cap doi
Gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén sé hiru nha & va tai san khac gan lién
v6i dat cho dng H1, ba L s6 CY 103168 ngay 31 thang 12 nim 2020, tai thira dat s6
255, to ban d6 s6 23, dién tich 911,4m2 Tuy nhién, do hop d6ng chuyén nhuong
quyen sir dung dat gilra cac bén la co can cir dé cong nhan nhu da nhan dinh va thuc
té thoi diém cap d6i gidy chung nhin quyen su dung dat cho 6ng H1 ba L thi gia
dinh ong T 1a nguoi dang sir dung mot phan thira dat nay; hién trang co ranh gioi,
mdc gidi rd rang, cu thé, nhung cac co quan ¢ tham quyén khong xem xét dén viéc
sir dung dat ctia cic bén trén thuc té, nén viéc S& Tai nguyén va Moi trudng tinh
Nghé An cip gidy chiing nhén toan bo thira dét cho 6ng H1, ba L 1a khong dung quy
dinh cua phap luét, lam anh huong dén quyen va lot ich hop phap cua gia dinh Ong
T. Toa an cap so tham chap nhén y€u cau huy glay chting nhan quyén sir dung dat,
quyén s hitu nha & va tai san gan lién voi dat s6 CY 103168 ngay 31 thang 12 nam
2020 do S& Tai nguyén va Moi trudng tinh Nghé An cip cho 6ng Pau Viét H1 va
ba Nguyén Thi L tai thira s6 255, to ban d6 s 23, dién tich 911,4m? 13 ¢6 can cu,
ding quy dinh cua phap luat.

[3] Qua trinh giai quyét vu an, Ngan hang Y — Chi nhanh thanh phé Vinh, di c¢6 van
ban xac dinh viéc vo chdong dng H1, ba L <o thé chap thta dét dang tranh chap dé
vay von tai ngan hang, nhung khong yéu cau Toa an giai quyét (BL 63). Sau khi xet
XU SO tham khong c6 khang cao vé ndi dung nay va Toa an cap so tham cling da
danh quyén khoi kién dé giai quyet bang mot vu an khac khi c6 yéu cau vé khoan
no nay la da bao dam dugc quyén va loi ich hop phap ciia cic bén, nén khong can
thiét phai xem xét lai.

[4] Tt nhiing nhén dinh trén, xét thay ndi dung khang céo cia 6ng Dau Vié:t H1 la
khong c6 co s¢ d¢ chap nhan. Do do, can gilr nguyén ban an dan sy so tham nhu
quan diém cua dai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa 1a phu hop.
[5] Vé an phi: Do khang cao khong dugc chap nhan nén 6ng Pau Viét H1 phai chiu
an phi dan sy phuc tham theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
Can ct khoan 1 Diéu 308 Bo luat t6 tung dan sy, Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc
thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1€ phi toa an.

QUYET PINH:



1. Khéng chép nhan khang cdo cua bi don 1a 6ng Pau Viét H1 giit nguyén Ban 4n
dan su so thim sd 43/2023/DS-ST ngay 14 thang 9 nam 2023 ctia Toa an nhan dan
tinh Ngh¢ An

2. V& an phi: Ong Pau Viét H1 phai chiu 300.000 déng an phi dan su phiic tham;
dugc dbi trir s tién tam Gmg an phi da nop tai Bién lai s6 AA/2022/ 0004417 ngay
02/10/2023 cua Cuc Thi hanh an dan su tinh Nghé An.

Ban an dan sy phtc thim co6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an./.

CAC THAM PHAN THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
Nguyén Tat Nam Vo Hong Son HoO Sy Hung

Noi nhgn: T.M HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND cép cao tai Ha Noi; THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA

- TAND tinh Ngh¢ An;

- Cuc THADS tinh Nghé An;

- Cac duong su;
- Luu Ho so, hetp.

Ho S§ Hung
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