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NHAN DANH
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TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

-Véi thanh phin Hpi dong xét xir phiic tham gém cé:

Thim phdn - Chii toa phién toa: OngD.M.H

Cdc Tham phan: Ong B.N.L

Bab.M.CY.

-Thu ky phién toa: Ba Tran Thi Huong Lan - Thu ky TAND Thanh phd H.N.

- Pai dign VKSND TP H.N: Ba Trinh Thu T4n - Kiém sat vién .

Ngay 24/02/2022, tai tru s& TAND Thanh phd H.N, xét xir phtc tham cong
khai vu 4n dan su thu 1y s6 433/2021/TLPT-DS ngay 29/11/2021 vé viéc “Yéu cau
tuyén bé van ban cong chitng vé hiéu”.

Do ban 4n dan sy so thAm s6 65/2021/DS - ST ngay 19/10/2021 cua Toa an
nhan dan quan Nam T.L, Thanh phd H.N bi khang cdo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr sb 05/2022/QP-PT ngay 04/01/2022,
gitra cdc duong su:

1. Nguyén don: Ba P.T, sinh nam 1972. Tra tai: Thon Poan Két, x3 Di Nau,
huyén T.T, H.N. C6 mat.

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don gém cac Luit su: Tran
Pai Phong, Nguyén Ngoc Nghi, Tran Van Hiéu - Cong ty luat TNHH Khang Thai.
Dia chi: P906, tdoa nha CT4-1, khu dé thji Mé Tri Ha, dudng Pham Hung, phuong Mé
Tri, quan Nam T.L, H.N. C6 mat Luat su Hiéu, Luat su Phong.

2. Bi don: Vin phong cong ching T.L. Dia chi tru sd: S6 24A, khu nha ¢ ban
X1, Khu lién co quan, phudng Cau Dién, quan Nam T.L, H.N. Ngwoi dai dién theo
phdp lugt: Ong Q - Trudng Vin phong. Nguwoi dai dién theo 1y quyén: Ong Pham
Ngoc Hoang, sinh ndim 1974 — Chuyén vién phap ly cua Van phong cong chung T.L .
Viang miat- Co don xin xét x{r vang mat.

3. Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:



3.1. Ong Th., sinh nam 1973. Pia chi: S 203 nha A7 — Téap thé Phuong Mai,
phuong Phuong Mai, quan Béng Pa, H.N. Hién cu tru tai: 1A, B4 tap thé Hoc Vién
Chinh tri qudc gia H6 Chi Minh, phuong Trung Liét, quan Pong Pa, H.N. C6 mit.

3.2. Ong H, sinh nam 1965;

3.3. Chi1 V, sinh nam 1992.

Cung Tru tai: Thén Poan Két, xa Di Nau, huyén T.T, H.N.

Nguroi dai dién theo iy quyén ciia ong H, chi Viét la ba P.T (B T dong thoi |a
nguyén don). Co mit ngudi dai dién theo y quyén.

3.4. Ong Q, sinh naim 1974 — CoOng chimg vién Vin phong cong chung T.L.
Dia chi: S6 24A, khu nha & ban X1, Khu lién co quan, phuong Cau Dién, quan Nam
T.L, H.N. Vang mat.

4. Ngwoi khdang cdo: Ba P.T la nguyén don. C6 mat.

NOI DUNG VU AN

Theo hé so vu dn, tai cdp so thim:

1. Nguyén don - ba T trinh bay:

Ngay 29/7/2011, ba T cung chdng 13 6ng H va con 14 chi Viét ky Hop dong uy
quyén s cong chimg 488/2011/HPUQ, quyén sd 01TP/CC -SCC/HPGD (Sau ddy
viét tat la: HDUQ sb 488/2011/HPUQ) tai Vin phong cong chimg T.L véi ong
Th..V6i noi dung: Ong Thuy duoc Gy quyén quan 1y va st dung thira dat va tai san
trén dat, todn quyén ban tai san trén theo quy dinh cua phéap luat tai thira dat sé 00, to
ban dd sd: 00; dién tich 910m? , muc dich st dung dat: DAt san xuit, kinh doanh phi
nong nghiép; Ngudn gbc sir dung: Nha nude cho thué dat tra tién thué dat hang nim
(Sau ddy viét tat la: thira dat 910m?); Gidy ching nhan quyén st dung dit s6 AB
502891 (Sau ddy viét tit la: GCNQSDD sé AB 502891 ) do UBND huyén T.T, cip
ngay 28/12/2005 mang tén Ho 6ng D6 Nhu Hai va vo P.T tai dja chi: Khu Ddng
Muec, xa Di Nau, huyén T.T, Ha Tay (nay 1a H.N). Tai thoi diém cong ching, 6ng Q
la cong ching vién Vin phong cong ching T.L d3 khong giai thich & vé quyén va
nghia vu phap 1y phat sinh tir viéc ky HPUQ s6 488/2011/HPUQ, ndi dung iy quyén
quy dinh tai Diéu 2: “Bén A duwoc toan quyén ban tdi san trén theo quy dinh ciia phdp
Iudt” 1a vi pham Diéu 114 Luat Dat dai ndm 2003 vi ho gia dinh, ¢4 nhan dugc Nha
nude cho thué dat khong co quyén ban tai san 1a quyén st dung dat thué tra tién hang
ndm. Nhu vay, 101 chung ctia cong chung vién Quang 1a khong ding theo quy dinh
ctia phap luat. Noi dung cia HDUQ sb 488/2011/HPUQ 14 vi pham quy dinh cua
phap luat, cu thé vi pham quy dinh cta Luat Dat dai 2003 va Bo luat dan sy 2005.

Do d6, ba T khoi kién yéu cau Toa an tuyén: HDUQ s6 488/2011/HPUQ ngay
29/07/2011 v6 hiéu do ndi dung vi pham diéu cAm cua luat; khong yéu cau giai quyét
hau qua cua viéc tuyén bd vin ban cong ching vo hiéu.

2. Bi don - Vin phong céng chirng T.L (sau ddy viét tat la: VPCCTL) trinh
bay:



Ngay 29/7/2011, ba T d&én Vin phong yéu cau cong ching Hop dong ty quyén
lién quan dén viéc quan 1y, sir dung va ban tai san trén trén dat duoc uy quyén. Ba T
d3 ndp ho so yéu cau cong ching gdm: Phiéu yéu cau; ban photo (dwoc doi chiéu voi
ban chinh tai thoi diém thiee hién cong chirng) Chirng minh nhan dan, s6 ho khau cta
ba T, 6ng H va chi Viét, Chung minh nhan dan, sé6 ho khau cia 6ng Thuy; Gidy
chtng nhan kinh doanh, GCNQSDD s6 AB 502891. Bén ty quyén la: Ong H, ba T
va chi Viét. Bén dugc uy quyén 13 6ng Thuy. Trén co sd yéu cau cong ching va hd so
yéu cau cong ching da tiép nhan thi VPCCTL nhan thdy day 1a trudng hop ay quyén
va duoc Uy quyén theo dung quy dinh cua phéap luat. Ngay 29/7/2011 VPCCTL da
soan tH in dy tH Hop dong cho hai bén tu doc nodi dung; cic bén théng nhat, dong ¥
vé nodi dung trong du tH Hop dong ty quyén. Cong chimg vién da giai thich rd quyén
va nghia vu ciing nhu hau qua phap 1y sau khi ky Hop dong ay quyén cho cic bén va
cac bén van giit nguyén quan diém;

Cong chimg vién di in 04 ban Hop dong Gy quyén va hudng dan cac bén ky
vao timg trang; ky, ghi rd ho tén, diém chi vao trang 4 ctia 04 Hop ddong uy quyén
trudc su ching kién ciia cong ching vién.

Trén co sé Hop dong uy quyén da dugc cic bén va céng chimg vién ky chimg
nhan, nhan vién cua Vin phong dién thong tin Hop dong Uy quyén vao SO cong
chimg Hop dong Uy quyén, s cong chimg ctia Hop dong uy quyén la: 488/2011/
HPUQ; Quyén sb: 01 TP/CC-SCC/HPGD ngay 29/7/2011. Sau d6, Vin phong da
thie hién dong dau va phat hanh vin ban cong ching theo quy dinh. Cac bén di cung
cap cho cong ching vién vé tinh phap 1y cua tai san trén dét, cac bén cling mong
mudn trong Hop ddng phai thé hién viéc bén duoc ty quyén dugc thay mat bén ty
quyén ban tai san trén dat theo ding quy dinh cua phap luat. Khing dinh: Viéc cong
chung HPUQ sé 488/2011/HPUQ da duoc cong ching vién VPCCTL thyuc hién
ding theo quy dinh ctia phap luat hi¢n hanh.

Trong khi soan tH HPUQ s6 488/2011/HPUQ, di phat sinh so suat nhu sau:
tai phan noi dung Gy quyén ghi: “Toan quyén bdn tai san trén theo nhitng quy dinh
ciia phdp ludt”. O day dang 18 theo thoa thuan clng thong tin vé hién trang tai san
trén dat ma cac bén cung cip va da dugc cong chimg vién giai thich vé diéu kién dé
dugc ban tai san trén dat, thi khi soan tH hop dong y quyén phai thé hién rd va day
du 1a: “Toan quyén bdn tai san trén dat theo nhitng quy dinh ciia phdp ludt” nhung
do so suat khi danh may chi thé hién: “Todn quyén bdn tai san trén theo nhitng quy
dinh ciia phdp ludt”, nhu vy 14 thiéu tir “ddr” khi danh may.

Nay, ba T c6 don khai kién yéu cau tuyén bé HDUQ sb 488/2011/HPUQ vd
hiéu do vi pham diéu cAdm ctia phap luat; VPCCTL do so suat trong khi danh may da
soan thiéu tir “dat”, dan t6i viéc ba T cho rang bén duoc oy quyén duogc quyén ban tai
san trén, tac 1a dugc quyén ban quyén st dung dat. VPCCTL khi nghién ctru hd so
yéu cu cong chimg, dd xac dinh: Quyén sir dung dit cua hd gia dinh ba T 14 thudc
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truong hop khong duoc quyén chuyén nhuong theo quy dinh cua luat dat dai.
VPCCTL khing dinh d3 biét va hiéu rd quy dinh cua phap luat vé dét dai, khong ¢
tinh soan tH dé thé hién viéc bén duoc uy quyén co6 quyén chuyén nhuong quyén st
dung dat. Khi soan tH hop dong ty quyén, VPCCTL di thé hién viéc bén ty quyén
dugc “Todn quyén ban tai san trén theo nhitng quy dinh ciia phdp ludt”. Tai san trén
trong Hop ddng ty quyén 1a tai san trén dat khi cac bén hoan tat thu tuc diang ky tai
san trén dat theo ding quy dinh cta phap luat. D6 ciing 1 yéu cau cua cac bén khi
cung cap cho VPCCTL vé hién trang va tinh phap 1y cta tai san trén dat.

VPCCTL thira nhan c6 so sut 1a da ghi thiéu tir “datr” khi soan tH Hop ddng.
Nhung ban chat cac bén déu hiéu 1a bén Gy quyén chi dugc ban tai san trén dat, khi da
hoan tat thu tuc dang ky tai san trén dat theo ding quy dinh cta phap luat. Pong thoi
khéng dinh hiéu rat rd Luat dat dai 2003, quy dinh cua luat cong chung, nghi¢p vu
cong ching va da giai thich ddy di quyén, nghia vu cua cac bén khi ky hop dong ty
quyén. Viéc thuc hién cong chimg HPUQ sb 488/2011/HPUQ 1a dung véi quy dinh
cia phap luat. V& mit cha quan VPCCTL khéng cbéng ching HPUQ sb
488/2011/HPUQ khi biét viéc cong ching 13 vi pham diéu cdm cua phép luat.

Do d6, bi don khéng chdp nhin yéu cau khoi kién ctia ba T va chi dong ¥ hay
bo HPUQ s6 488/2011/HPUQ, khi ba T c6 don yéu cau Pon phuong cham dit thuc
hién hop dong uy quyén, theo quy dinh tai Diéu 588 Bo luat dan su 2005; Tuyén bd
HPUQ sb 488/2011/HPUQ hét hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 582 Bo luit dan su
2005.

3. Ngwoi cé quyén lgi nghia vu lién quan:

3.1. Coéng chitng vién Q ddng thoi 13 ngudi dai dién theo phap luat cua
VPCCTL thong nhat quan diém trinh bay cta bi don -VPCCTL.

3.2. Ong Th. trinh bay: Ngay 29/7/2011 6ng c6 cho vo chong dng H - ba T
vay 3.000.000.000 (Ba t) dong trong thoi han 02 thang. Dé cam két khoan vay d6 thi
6ng H - ba T ky HDUQ s6 488/2011/HPUQ. Muyc dich 1 rang budc va dam bao viéc
6ng H va ba T tra s tién 3.000.000.000 (Ba ty) dong 6ng di cho vay . Tuy nhién dén
nay 6ng H va ba T van chua tra sd tién d3 vay. Tai Diéu 3 cta Hop dong uy quyén co
néu: Hop dong uy quyén c6 hiéu luc ké tir ngdy cong chimg cho nén hop ddng ty
quyén nay khong thé hét hiéu luc duoc. Chi hét hiéu lyc khi ca hai bén cung dong
ky hiy hop déng ty quyén. Ong H va ba T khong thé dé nghi huy hop dong uy
quyén, day 1a hanh vi trai voi dao dic xa hoi. Theo dng, 6ng H va ba T dé nghi Toa
an tuyén bd HDUQ sb 488/2011/ HPUQ v6 hiéu 1a hanh vi cdu két voi VPCCTL dai
dién 1a ong Quang dé chiém doat sd tién ctia ong da cho vo chong ong H-ba T vay.
Do d6, 6ng dé nghi Toa 4n khéng chap nhan yéu cau khai kién cua vo chong ong H -
baT.

3.3. Ong H va chi Viét thong nhit quan diém trinh bay ciia nguyén don — ba
P.T.



Ban an dan sy so thAm s6 65/2021/DS - ST ngay 19/10/2021 ciia Toa an
nhan dan quan Nam T.L, Thanh phé H.N da xir va quyét dinh:

Khong chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cua ba P.T vé viéc Yéu cau tuyén
bd hop ddng Gy quyén s6 cong ching 488/2011/HPUQ, quyén sb 01 TP/CC-
SCC/HDGD dugc 1ap ngay 29/7/2011 tai Van phong Cong ching T.L v6 hi¢u.

Ngoai ra ban an con tuyén vé phan 4n phi va quyén khang céo cua cac duong su.

Khéng ddng y véi quyét dinh ciia ban 4n so tham, ngay 19/10/2021 ba T ¢6
don khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi Toa an cip phuc tham stra 4n so thAm
theo huéng tuyén bé6 HPUQ sb 488/2011/HPUQ vo hiéu do vi pham diéu cam cuta
phap luat va gia tao do che dau giao dich khac.

Tai phién toa phiic tham:

Nguyén don ba T giit nguyén yéu cau khai kién va yéu cau khang cio.

Ludt sw Hiéu phat biéu tranh ludn:

Nhat tri voi phan ban an so tham xéac dinh: Ba T khoi kién trong thoi hiéu khéi
kién; ba T khong yéu cau giai quyét hau qua hop déng vo hiéu.

Tai don khoi kién ba T dé nghi tuyén HDUQ s6 488/2011/HPUQ v6 hiéu do vi
pham diéu cdm ctia phap ludt; qua trinh giai quyét ba T, c6 trinh bay thém ly do vo
hiéu la do gia tao; cép so thAm nhan dinh 1y do gia tao la vuot qua yéu cau khai kién
ban dau 13 khong ding quy dinh ctia Bo luat td tung dan su.

Xéac dinh HPUQ sb 488/2011/HPUQ néu bén B ¢6 “toan quyén bdn tdi san
trén theo nhitng quy dinh cua phdp ludat” thi cum tor “bdn tai san trén” c6 nghia la
ban quyén sir dung thira dat 910m? 1a vi pham Diéu 114 Luat dat dai nim 2003, 13 vi
pham diéu cdm cua phap luat. HPUQ sb 488/2011/HPUQ thyc chit 13 che gidu giao
dich bao dam nghia vu tra tién ma ba T dd vay cua 6ng Thuy nén 1 gia tao. Do vay
dé nghi Hoi ddng xét xir phiic thAm xem xét néu cip so thaim vi pham t6 tung thi huy
ban 4n so thAm. Truong hop vi pham t6 tung dugc khac phuc thi dé nghj sira ban an
so thAm theo huéng chip nhan yéu cau khoi kién ctia ba T.

Ludat su Phong bo sung tranh ludn: Nhat tri toan bo luan cir cta Luat su Hiu;
bd sung thém: Viéc ba T vay 3 ty dong ctia 6ng Thuy theo 14i suét thoa thuan 1a ¢
that. HDUQ s6 488/2011/HPUQ nham bao dam viéc ba T phai thuc hién nghia vu tra
tién cho ong Thuy, chir khong phai iy quyén cho 6ng Thuy “ban tai san trén dat” nhu
VPCCTL da thira nhan nén 1a gia tao.

Ba T nhét tri v6i toan b ludn cr tranh ludn cta cac Ludt su; bd sung thém:
Mic du ¢ vay 3 ty dong cua ong Thuy theo 14i suat thoa thuan nhung chua tra 13 c6
that. Viéc ky HDUQ sb 488/2011/HPUQ nham cho 6ng Thuy tin tudng chi khong
phai uy quyén cho 6ng Thuy “ban tai san trén dat”; thira nhan ngay 14/01/2012, vo
chdng ba ¢6 ky “Bién bdn ban giao quyén thué 16 dat 910m? va todn b tdi san gdn
trén 16 dat gém cdy xdng, nha 3 tang, nha xwéng” nhung thuc té khong truc tiép giao
tai san cho ong Thuy. Nay ba duoc biét tai san trén thira dat 910m? d3 ban cho ngudi
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tén la Hung nhung tai phién toa ba khong c6 chung cr chirng minh, sau nay ba s€ tim
chtng ctr chimg minh sau. D& nghi Hoi ddng xét xir phiic tham sira ban an so thim
theo dé nghi cua cac Luat su.

Ong Thuy trinh bay: Thira nhian ba T d3 vay 3 ty dong cua 6ng, 13i suit thoa
thudn nhung chua tra. Viéc ky HDUQ s6 488/2011/HPUQ 1a do cac bén hoan toan tu
nguyén, dung phap luat nham dam bao nghia vu tra ng cho ong; giita ong va ba T da
Ky “Bién ban ban giao quyén thué 16 dat 910m? va toan bo tai san gan trén 16 ddt
gom cdy xdng, nha 3 tang, nha xwéng” nhung khong truc tiép giao tai san cho 6ng va
thuc t& ong chua duoc quan Iy nén khong c6 viéc 6ng “ban tai san trén dat” hay “ban
quyén st dung dat”. Do vay ban an so tham khong tuyén HDUQ s6 488/2011/HPUQ
vo hiéu 1a ding nén ong khong khang céo, dé nghi Hoi dong xét xtr phic tham gitt
nguyén ban an so tham.

Cac duong su khac vang mit tai phién toa khong giri vin ban trinh bay y kién
v6i cap phuc tham.

Cac duong sy c6 mat tai phién tdoa khong théa thudn dugc véi nhau vé cach
giai quyét vy an.

Kiém sat vien VKSND Thanh phd H.N tham gia phién toa phat biéu:

Vé t6 tung: Toa an, Hoi dong xét xtr phic tham; thu ky va cic duong sy da
thuc hién dﬁy du cac quy dinh cta phap luat td tung dan su tir khi thu 1y vu an dén
qua trinh xét xur tai phién toa.

Ngudi khang cao nop don khang cdo trong thoi han luat dinh;

Mot sd duong su vang mat, nhung Hoi dong xét xir tién hanh phién toa ving
mat ho 1a ding phap luat. Vi : Bi don Véng mat, da co don xin xét xur Véng mat; ong
H, chi Viét Véng mat nhung c¢6 ba T 1a dai dién theo uy quyén c6 mat; ong Quang
khong khang cdo, duoc tridu tdp hop 1& dén phién toa lan thér 3 nhung ving mit
khong cé ly do chinh dang.

Vé néi dung: Do chua 1am rd dugc hién ai 1a ngudi quan 1y str dung thira dat
910m? va cac tai san trén dat nén dé nghi Hoi ddng xét xtr ap dung khoan 3 Piéu 308
Bo luit tb tung dan su: Huy ban an dan su so thAm sd 65/2021/DS - ST ngay
19/10/2021, giao hd so vé cap so tham giai quyét lai theo thu tuc chung.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc thim tra tai phién toa
va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1].Vé tb tung:

- Toa an cap so thim thy 1y gidi quyét vu 4n dung quy dinh ctia Bo ludt t6 tung dan su.

- Nguoi khang cdo nop don khang cao va Bién lai ndp tam ting an phi dan sy
phtic thim trong thdi han luat dinh.

[2]. V& N¢i dung:



2.1. Nhitng vin dé ngwoi khdang cdo nhit tri véi cdp so tham, khong dé nghi
xem xét lgi: Cép so tham xac dinh ngudi khai kién trong thoi han khoi kién; nguyén
don khong dé nghi xem xét giai quyét hau qua ctia Hop dong vo hiéu.

2.2. Xét yéu cdu khdng cdo ciia nguyén don:

Xét HDUQ s6 488/2011/HPUQ ngay 29/7/2011. Hoi dong xét xir xét thay:

- V& hinh thirc: Hop dong oy quyén duoc 1ap thanh vin ban, c6 cong ching tai
VPCCTL, duogc cac bén ky két trén co s6 tu nguyén, khong bi ltra dbi, ¢p budc, tai
thoi diém ky két. Bén iy quyén (bén A) 1a 6ng H, ba P.T va chau V (con ciia éng H,
ba T) voi Bén duoc iy quyén (Bén B) 1a 6ng Th. c6 day du ning lyc hanh vi dan su;

- Vé ndi dung: Tai Piéu 1 vé cin ctt Gy quyén: Bén A 1a chu st dung hop phap
thira dat 910m? tai dia chi: Khu Péng Muc, xa Di Nau, huyén T.T, Ha Tay (nay la
Thanh phé H.N) GCNQSDDP sé AB 502891 do UBND huyén T.T, cip ngay
28/12/2005 cho Ho ong DS Nhu Hai vo 1a ba P.T. Hién trang vé thira dat cy thé nhu
sau: Dién tich 910 m?, Hinh thirc sir dung: Sir dung riéng: 910 m?, Str dung chung:
Khéng m?. Muc dich sir dung dat: Dat san xuat, kinh doanh phi néng nghiép. Thoi
han sir dung tir 31/12/2003 dén 31/12/2033. Nguon gbc sir dung: Nha nwée cho thué
dit tra tién thué dat hang nim.

Tai Diéu 2 vé Noi dung uy quyén: Bén A ddng ¥ ty quyén cho bén B thay mit
va nhan danh bén A thuc hién cac cong viéc nhu sau:

“_ Toan quyén qudn 1y va sir dung thira ddt va tai san trén dat tai Diéu 1 néu trén.

- Toan quyén ban tai san trén theo nhitng quy dinh ciia phdp ludt. Cdc diéu
kién ban do bén B tw quyét dinh doi véi tai san trén thira dat néu tai Piéu 1 ma bén A
khéng khiéu nai hay thic mdc bdt cir mét diéu gi.”’

Ba T cho rang HPUQ s6 488/2011/HPUQ da vi pham diéu cam ciia phap luat
vi trong Hop dong ¢6 ndi dung bén B ¢6 “todn quyén ban tdi sin trén theo nhitng quy
dinh ciia phdp ludt”. Theo ba T hiéu thi cum tir “bdn tdi san trén” c6 nghia 1a ban
quyén sir dung thira dat 910m?; GCNQSDD s6 AB 502891 1a vi pham Piéu 114 Luat
dat dai nam 2003. Tuy nhién tai thoi diém ky HDUQ s6 488/2011/HPUQ thi Luat dat
dai nam 2003 quy dinh:

“Piéu 114. Quyén va nghia vu ciia ho gia dinh, cd nhén sir dung dat thué

1. Hj gia dinh, cd nhdn dwgc Nha nwée cho thué dit cé cdc quyén va nghia vu
sau day:

a) Cdc quyén va nghia vu quy dinh tai Diéu 105 va Diéu 107 ciia Ludt nay;

b) Ban, dé thira ké, tang cho tai san thudc sé hitu cia minh gdn lién véi dat
thué; ngwoi mua, ngwoi nhdn thiva ké, nguwoi dwoc ting cho tai san dwoc Nha nuwde
tié}) tuc cho thué dat theo muc dich dd dwoc xdc dinh;

¢) Thé chdp, bdo lanh bang tai san thudc sé hivu cia minh ...,

d) Gop vén bang tai sdn thudc sé hivu ciia minh gan lién véi dat thué ...

»



“Piéu 105. Quyén Chung ciia ngueoi sir dung dat
Ngueoi sir dung dat cé cac quyén chung sau day:

1. Puoc cdp gidy chirng nhdn quyén sir dung dat;

2. Huong thanh qua lao dong, két qua dau tw trén ddt;

Piéu 107. Nghia vu chung ciia nguoi sir dung ddt

Nguroi sir dung ddt ¢é cdc nghia vu chung sau ddy:

1. St dung dat diing muc dich, .. cdc quy dinh khdc ciia phdp ludt;

2. Pang ky quyén sir dung dat, lam day du thi tuc khi chuyén doi, chuyén
nhirong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé chdp, bdo
lanh, gop von bang quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt;

7. Giao lai dat khi Nha nwéc cé quyét dinh thu hoi dit ... 7

Tai thoi diém ba T khoi kién thi Luat dat dai naim 2013 quy dinh:

“Piéu 179. Quyén va nghia vu ciia hé gia dinh, cd nhan s dung dit

2. Hé gia dinh, cd nhdn dwoc Nha nwée cho thué dat thu tién thué dat hang
ndam cé cdc quyén va nghia vu sau day:

a) Quyén va nghia vy chung quy dinh tai Diéu 166 va Diéu 170 ciia Ludt nay;

b) Bdn tai san thudc sé hivu ciia minh gdn lién voi dat thué; ngwoi mua tai san
duwoc Nha nwoc tié'p tuc cho thué dat theo muc dich da dwoc xdc dinh;

c) Dé thira ké, ting cho tdi san thudc sé hitu ciia minh ...

d) Cho thué tai san thudc sé hitu ciia minh gan lién véi dat thué...;

d) Thé chdp bang tdi san thudc sé hitu ciia minh gdn lién véi dat thué ...,

e) Gop vén bdng tai san thudc s6 hitu ciia minh gan lién véi dat thué ......

Diéu 166. Quyén chung ciia ngwoi siw dung dit

1. Puoc cdp Gidy chieng nhdn quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha 6 ...

2. Huéng thanh qua lao dong, két qua dau tw trén dat.

Diéu 170. Nghia vu chung ciia ngwoi sir dung dit

1. Sir dung dat diing muc dich, diing ranh gi6i thira dat, ding quy dinh ...

2. Thyc hién ké khai dang ky dat dai; lam day di thi tuc khi chuyén doi,
chuyén nhwong, cho thué, cho thué lai, thira ké, ting cho quyén sir dung dat; thé
chdp, gép von bang quyén sit dung ddt theo quy dinh ciia phdp ludt.

29

Déi chiéu véi cac quy dinh cua Luat dat dai da vién dan trén; viéc VPCCTL
khang dinh qua trinh tién hanh cong chimg da giai thich 16 vé quyén loi va nghia vu
ctia cac bén va chinh cum tir “... Toan quyén bén tdi san trén theo nhitng quy dinh
ciia phdp ludt....” tai HDUQ sb 488/2011/HPUQ ngay 29/7/2011 d4 thé hién: Cac
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bén chi thoa thuan: Néu ban tai san trén phai tuin thi nhimg quy dinh cta phap luat.
Do d6 du cin ctr xac dinh cum tir “... Todn quyén bdn tai san trén theo nhitng quy
dinh ciia phdp ludt.... "tai HDUQ s6 488/2011/HPUQ ngay 29/7/2011 khong vi pham
diéu cAm cua phap luat.

Qua trinh giai quyét tai cip so tham; ndi dung yéu cau khang cdo; qua trinh
giai quyét phuc thim va tai phién toa phic thim, c6 du cin cir xac dinh: Bén uy
quyén (vo' chong ba T, chi Viét) va bén duoc ty quyén (6ng Thuy) déu thira nhan:
Cung ngay 29/7/2011 céc bén di ky Hop ddng cho vay va vay tién, sé Cong chimng
413/2011/HPVT tai VPCCTL. Theo d6 thi ong Thuy cho vo chong ba T - dng H vay
3.000.000.000 dong, thoi han vay 14 02 thang, 13i suat do cac bén tu thoa thuan. Viéc
ky HPUQ s6 488/2011/ HPUQ ngay 29/7/2011 nham muc dich dam bao nghia vu tra
no cho khoan tién ma vo chong ba T da vay ciia 6ng Thuy. Tiép do, ngay 14/01/2012,
vo chong ba T v&i ong Thuy tiép tuc 1dp “Bién bdn ban giao quyén thué 16 dat 910m?
va toan b tai sdn gan trén 16 dat gom cdy xang, nha 3 tang, nha xwéng” (Sau ddy
viét tat la: Bién ban ngay 14/01/2012) c¢6 ndi dung: Pén ngay 14/4/2012 néu ba T,
6ng H khong tra duoc sb tién da vay cua 6ng Thuy thi 6ng Thuy toan quyén ban tai
san trén 16 dat thudc thira dat sb 00, to& ban dd s6 00 tai dia chi: Khu Dé)ng Muc, xa D1
Nau, huyén T.T, H.N va nhuong lai quyén thué toan bd manh dat trén.

Nhu vdy, v& v chi cta cic bén khi ky HDUQ s 488/2011/HPUQ ngay
29/7/2011 khéng nham che gidu giao dich vay no giita vo chdng ba T- 6ng H v6i ong
Thuy va chinh vo chdng ba T- 6ng H di tu nguyén chuyén giao “quyén thué 16 ddt
910m? va todn bé tai san gan trén 16 dat gom cdy xdng, nha 3 tang, nha xwong” theo
Bién ban ngay 14/01/2012, khong nham trdn tranh nghia vu véi ong Thuy hodc mot
bén thir ba nao khac. Do d6 khong cb cin ctr dé tuyén bd Hop dong uy quyén sb
488/2011/HDBUQ ngay 29/7/2011 v6 hi¢u do gia tao

Véi cac phan tich néu trén c6 du co s& dé xac dinh: Hop dong uy quyén sb
488/2011/HPUQ ngay 29/7/2011 giita vg chong ba T- 6ng H va con 1a chi V véi ong
Thuy 13 dung quy dinh tai Diéu 581 B luat dan sy ndm 2005 va Piéu 562 Bo luat
dan sy nim 2015; cac bén di thoa thuan co hiéu luc ké tir ngay ky. Khong c6 co sé dé
chap nhan yéu cau khang céo ctia nguyén don.

Pbi voi quan diém trinh bay cua nguyén don tai phién toa phic thaim: Hién ong
Thuy d3 ban tai san trén thia dat 910 m? duoc uy quyén nhung khong cé tai lidu
chung ct chung minh; 6ng Thuy khong thira nhan nén khong c6 co s& xem xét.
Truong hop nguyén don ¢ cin clir ching minh 6ng Thuy béan, giao tai san trén dat
hodc quyén sir dung (quyén thué) thira dat 910 m? trai phap luat khong dung véi thoa
thudn tai Diéu 2 cua Hop dong uy quyén sé 488; nghia 1a giao hoic “bdn tdi sdin
trén” khong dang “theo nhitng quy dinh cia phdp ludt” thi d6 1a sy kién phap 1y ma
nguyén don (nguwoi ity quyén) co quyen dé nghi Co quan c6 thim quyén giai quyét vé




viée nguoi duoc Gy quyén thuc hién khong ding véi Noi dung ty quyén theo quy
dinh phap luat.

Quan diém ciia Kiém sat vién dé nghi hay ban an so thim khong phu hop vai
nhan dinh trén ctiia Hoi ddng xét xir nén khdng dugc chip nhan.

[3]. V& an phi:

Giit nguyén quyét dinh cta cip so thAm vé an phi dan su so thim;

Do yéu cau khang cédo khéng dugc chdp nhian nén nguyén don ba Phung Thi
Bich phai chiu 4n phi dan sy phtic thim. Puoc ddi trir vi tam tng an phi da nop

Vi cdc Ié trén!

QUYET PINH

Can cw vao:

- Cac Piéu 147, 148; khoan 1 Piéu 308 Bo luat t6 tung dan sy nim 2015;

- Cac Piéu: 116,117,121, 404,562,688 Bo luat dan sy nam 2015;

- Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé
muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung 4n phi va 1¢ phi Toa an.

X

Khong chap nhan toan bd yéu cau khang céo cia nguyén don- Ba P.T. Gitt
nguyén ban an dan su so tham s 65/2021/DS-ST ngay 19/10/2021 ctia Toa 4n nhan
dan quan Nam T.L, Thanh phd H.N. Cuy thé:

1. Khong chép nhan toan bd yéu cau khéi kién cua ba P.T vé viéc Yéu cau
tuyén bd Hop dong uy quyén sd cong chimg 488/2011/HPUQ, quyén sé 01 TP/CC-
SCC/HDGD duoc 1ap ngay 29/7/2011 tai Van phong Cong ching T.L vo hi¢u.

2. V& 4n phi:

Ba P.T phai chiu 300.000 dong &n phi dan sy so thim va 300.000 déng an phi
dan su phuc tham. Puoc dbi trir vai 600.000 déng tam Ung an phi dan su so tham,
phuc tham da ndp theo cac Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n s6 0009743
ngay 16/10/2020 va sb 0033916 ngay 19/10/2021 tai Chi cyc thi hanh 4n dan sy quin
Nam T.L, Thanh phé H.N.

An xtr cong khai phuc thdm, c6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND thanh pho H.N;. A . - sA 3
- Toa an nhéan dan quan Nam T.L; Tham phan - Chu toa phién toa
- Chi cuc THADS quén Nam T.L;
- Cac duong su;

- Luu HO so vu 4n, VP.

b.M.H
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CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
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