TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN CHAU THANH Poc 1ap — Tu do — Hanh phuc
TINH PONG THAP

Ban an so: 31/2018/DSST
Ngay: 20/8/2018
“V/v tranh chép hop dong
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] ] NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN CHAU THANH TINH PONG THAP

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' thim gom cé:

Thdm phdan — Chii toa phién toa: Ba Lé Thi Thiém

Cdc Hoi tham nhan dan

1. Ong B6 Minh Tan

2. Ong Lé Van Phudc

- Thuw ky phién tda: Ba Nguyén Thi Hong Loan

- Dai dién Vién kiém sdat nhin dén huyén Chau Thanh tham gia phién toa:
6ng Tran Cao Lam — Kiém sat vién.

Ngay 20 thang 8 nam 2018 tai Toa an nhan dan huyén Chau Thanh, xét xtr so
tham cong khai vu an thu 1y s6: 318/2014/TLST-DS ngay 18 thang 11 nam 2014
vé tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat theo Quyét dinh dua vu
an ra xét xir s6: 83/2018/QDXXST-DS ngay 11 thang 7 nam 2018 va quyét dinh
hodn phién toa s6 60/2018/QDST-DS ngay 27/7/2018 giita cac duong Su:

Nguyén don: Ong Lé Vian H, sinh nam 1963
Dia chi: sb 324, épl, xa My H, huyén CL, tinh Déng Thap.
Bi don: Ong Tran Ngoc S, sinh nim 1970 (ving mit)
Pia chi: 1/44, khom Hoa A, phuong X, Tp. SP, tinh Pong Thép.
Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan:
1. Ba Quach Thi H, sinh nim 1969
2. Tran Ngoc A, sinh nim 1993 (ving mit)
3. Tran Ngoc B, sinh nim 1997 (ving mat)
Cung dia chi: 1/44, khém Hoa A, phuong 2, Tp. SP, tinh Pong Thép.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khéi ki€én va cac 1oi khai tai Toa an nguyén don 6ng Lé Vian H
trinh bay:

Ngay 28/6/2013 6ng c6 nhan chuyén nhuong cua éng Tran Ngoc S thira dat
$6 527, to ban dd sd 3, dién tich 3.000m?* dat 2L toa lac ap Phi A, x4 TB, huyén C
tinh Dong Thap do 6ng Tran Ngoc S dimg tén gidy ching nhan quyén st dung dat,
gia chuyén nhuong 14 100.000.000 df)ng Sau khi ky hop dong chuyén nhu:orng tai
Phong Cong chung thi dng da giao du tién cho 6ng S va 6ng S da giao glay ching
nhan quyén sir dung dat cho ong giir nhung dén nay 6ng S van khong giao dat va



khong chuyén quyén sir dung dat cho 6ng dung tén, hién nay thtra dat na‘ly da bi
Chi cyc Thi hanh an dan su huyén C cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh an.

Do hop dong chuyén nhuong QSD dat gitta ong voi ong S khong thue hién
dugc nén dng dong ¥ huy hop dong chuyen nhuong quyen su dung dat ky két ngay
28 thang 6 nam 2013 dbi véi thira dat s6 527 to ban do sb 3 cap cho ong Tran
Ngoc S. Ong yéu cau 6ng S va ba H lién dé6i tra cho 6ng tién chuyén nhuong dét 1a
100.000.000 déng ( Mot trim triéu dong) va tra 13i theo mirc 1ai sudt 0.75%/ 1
thang, tinh 14i ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong dat 28/6/2013 dén ngay Toa
an xét xu vu kién.

Theo bién ban ghi 101 khai ngay 01/8/2018 bi don 6ng Tran Ngoc S trinh
bay:

Vao nam 2013 6ng c6 vay cua 6ng Lé Van H 100.000.000dong, 13i suét
7.000.000d/1 thang, thoa thuan thoi han tra la 6 thang, 6ng co tra lai cho ong H
dugc 1 thang so tién 1a 7.000.000d6ng. Lic vay khong co viét bién nhan vay tién
ma hai bén dén Phong Cong chimg sb 2 tinh Pong Thap dé 1ap hop dong chuyén
nhuong dat, khi ndo 6ng tra hét tién vay thi ong H tra lai quyén st dung dat cho
6ng. Tir khi ky hop dong chuyén nhuong dat cho dén nay thi 6ng khéng c6 giao
dat cho ong H sir dung, thira_ dat 527 hién nay ong dang quan ly. Nay ong dong ¥
huy hop chuyén nhuong quyen sir dung dét 1ap ngay 28/6/2013, 6ng dong y tra lai
cho dng H 100.000.000d6ng tién vay va tra 13i theo murc 13i suat do ngan hang nha
nudc quy dinh.

Ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Quach Thi H trinh bay:

Ba 1a vo cua ong Tran Ngoc S, viéc ong S thoa thuén chuyén nhuong dat
cho 6ng Lé Van H lic nao thi ba khong biét, dén khi 6ng H khai kién ng S dén
Toa an thi ba méi biét 6ng S da chuyén nhuong thira dat 527 cho 6ng H. S6 tién
ban dat cho éng H, dng S khong c6 str dung vao viée chi xai trong gia dinh ma sir
dung vao viéc co bac. Hién nay thira d¢at 527 6ng S ban cho 6ng H d3 bi Chi cuc
Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh cudng ché ké bién dé dam bao thi hanh 4an
cho ba Truong Kim TH.

Nay ba dong y huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra 6ng H
v6i ong S. Ba dong y lién d6i cung 6ng S tra lai cho dng H tién chuyén nhuong dat
la 100.000.000 dong va dong v tra i theo muc 14i suat 0.75%/1 thang ké tir ngay
ky hop dong dén ngay Toa an xét xir vu kién.

Nguwoi co quyen lgi va nghla vu lién quan Trén Ngoc A va Tran Ngoc B:
khong c6 van ban trinh bay y kién d6i voi yéu cau cua nguyén don va ving mat
trong sudt qua trinh Toa an thu 1y, giai quyét vu an.

Y kién phat biéu cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa:

* Viéc tuan theo phap luat t6 tung:

- Tham phéan va Hoi dong xét xir da thuc hién dung quy dinh cta Bo luat t6 tung
dan sy. Vé thoi han chuan bi xét xtr chua thyc hién ding qui dinh tai khoan 1 Diéu 203
B0 ludt t6 tung dan s,

- Viéc chap hanh phép luat ctia nguoi tham gia t6 tung; nguyén don va ngu’(‘)’i co
lién quan ba Quéach Thi H d4 thuc hién diing cac quyén va nghia vu to tung qui dinh tai
Piéu 70, 71, 73 Bo luat T6 tung dan su. Riéng bi don va nguoi ¢ quyén loi nghia vu



lién quan vang mit chua chap hanh dung cac quyén va nghia vu t6 tung quy dinh tai
Diéu 70, 72, 73 B6 luat T4 tung dén su.

* Y kién vé viéc giai quyét vu an: Chép nhan sy thoa thuan gira 6ng Lé Vian
H véi 6ng Tran Ngoc S va ba Quéach Thi H. Budc ong S va ba H lién ddi tra cho
6ng H tién chuyén nhuong dit va tra 14i theo thoa thuan.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu 4n dugc thdm tra tai phién toa,
can cir vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Tranh chap hop dong chuyen nhuong quyén sir dung dat gitra Ong Lé Van H
voi Ong Tran Ngoc S 1a tranh chap vé dan su thudc tham quyén giai quyet cua Toa
an cap huyén dugc quy dinh tai khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Piéu 35, Diéu
39 B9 luat tb tung dan sy nam 2015.

Tait phién toa bi don 6ng Tran Ngoc S va ngudi co quyén loi va nghia vu lién
quan: Tran Ngoc Hién va Tran Ngoc Hao da duoc triéu tap hop 1¢ lan thr hai nhung
van vang mit. Can cu diém b khoan 2 Piéu 227 B6 luat to tung dan sy, Toa an tién
hanh xét xir vang mat bi don dng Tran Ngoc S va ngudi cd quyén loi nghia vy lién
quan Tran Ngoc Hién va Tran Ngoc Hao theo quy dinh ctia phap luat.

Péi voi ba Nguyén Thi Nit, Toa an di dua vao tham gia to tung véi tu cach la
ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan do phan dét tranh chap 1a dat cap cho ho,
trong ho cO ba Nguyén Thi Ni&. Theo trich lyc khai tr do ba H cung cap thi ba
Nguyén Thi Nit da chét vao ngay 26/7/201 8, do trong qua trinh giai quyét vu an  cling
nhu tai phién toa nguyén don chi yéu cau 6ng S va ba H lién déi tra sb tién
100.000.000ddong, khong yéu cau gi d6i voi ba Nir nén Toa an khong dua nguoi ké
thira quyén va nghia vu ctia ba Nit vao tham gia t tung.

[2] Vé ndi dung:

Can ctur vao hop dbng chuyén nhuong quyén sir dung dit do ong Lé Van H
v0i Ong Tran Ngoc S ky két ngay 28 thang 6 nam 2013 tai Phong Cong chimg 50 2
tinh Pong Thap thi ong Sco chuyen nhuong cho 6ng H thtra dat s6 527, to ban d6
s6 3, dién tich 3. OOOm dat 2L tai ap Phu An, x4 Tan Binh, huyén Chéu Thanh, tinh
Dong Thap véi s6 tién 1a 100.000.000d (Mot tram triéu dong) thira dat nay thudc
quyén sir dung cua ho ong Tran Ngoc S da duge nha nudce cap gidy chimg nhan
quyén sur dung dat. Ong S cho rang sb tién 100.000.000d6ng 6ng S nhan cua ong H
1a tién ong vay nhung ong S khong dua ra duogc tai liéu, chung ctr gi dé chung
minh viéc vay tién. Tuy nhién, hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat gitra
6ng H voi 6ng S dén nay van chua thuc hién duoc do dat ciia dng S 1a dat cap cho
ho va dng S phai thi hanh viéc tra ng cho ba Truong Kim Th nén Chi cuc Thi hanh
an dén sy huyén C da ké bién tai san la phan dat trén dé thi hanh an. Do hop dong
chuyén nhu’ong quyén st dung dat gilta 6ng H v6i 6ng S khong thuc hién dugc nén
6ng H ddng y hay boé hop dong chuyén nhuong, phia 6ng S va ba H ciing dong ¥
hiy bé hop dong

Xét thay, viéc 6ng H, ong S va ba H déng y hity bo hop dong chuyen
nhuong quyén su dung dat 1ap ngay 28 thang 6 nam 2013 tai Phong Cong chimg sb
2 tinh Pong Thap 1a hoan toan ty nguyén, khong trai véi quy dinh cua phap luat
nén Hoi dong xét xir chap nhan.

Pbi véi so tién chuyén nhuong dat 100.000.000 dong, ong H yéu cau ong S
va ba H cling lién déi tra lai cho 6ng H va yéu cau tinh 13i theo mirc 13i suat 0.75%/



thang ké tir ngay ky hop dong chuyén nhuong dat 28/6/2013 dén ngay Toa an xeét
xt vu kién ngdy 20/8/2018 sé tién 1i 1a: 61 thang 22 ngay x 100.000.000d x
0.75%/ thang = 46.300. OOOdong Tong cong chung 1a 100.000. 000ddng +
46.300.000 dong = 146.300.000 ddng. Ong S va ba H dong véi yéu cau cua éng H.

Xét thay, viéc ong H yéu cau ong S, ba H lién d6i tra cho éng H
100.000.000d6ng tién chuyén nhuong dat va lai 12 46.300.000 dong 13 c6 can ct,
pht hop véi quy dinh cua phap luat nén Hoi dong xét xir chap nhén.

Tai phién toa 6ng H dong ¥ tra lai cho 6ng S, ba H gidy chimg nhan quyen
str dung dat ghi tén Tran Ngoc S, s6 dang ky vao so 01693/QSDD/B3 cép ngay
17/5/1995.

Pbi véi nguodi c6 quyén loi va nghia vu lién quan Trin Ngoc A va Tran
Ngoc B 1a céc con cta 6ng S va ba H. Tai phién toa 6ng H khéng yéu cau Ngoc A
va Ngoc B lién doi tra ng nén Hoi dong xét xir khdng xem xét.

[3]. Y kién phat biéu cua dai dién Vién kiém sat nhan dan huyén Chau
Thanh tai phién toa vé thil tuc t6 tung va ndi dung vu an 1a c6 can ct.

[4]. Vé an phi: 6ng Tran Ngoc S va ba Quéach Thi H lién déi chiu an phi dan
su so tham.

[5].Vé chi phi t6 tung khac: 6ng S, ba H lién doi chiu toan bd chi phi xem
xét tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san.

Vi cac [é trén;

QUYET PINH

- Cin ct khoan 3 Diéu 26; diém a, khoan 1 Diéu 35, Diéu 39, 147, 165 va
khoan 2 Diéu 227 B luét t6 tung dan su ndm 2015.

- Ap dung Piéu 423, 425 B9 luat dan sy nam 2015.

- Ap dung phap 1énh quy dinh vé an phi, 1& phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan su thoa thuan giita 6ng Lé Van H voi ong Tran Ngoc S va ba
Quach Thi H:

- Huy hop dong chuyen nhuong quyen sir dung dat 1ap ngay 28 thang 6 nam
2013 dbi voi thira déat sb 527, to ban dd s6 3, dién tich 3.000m” dat 2L toa lac tai ap
Phu An, x4 Tan Binh, huyén Chau Thanh, tinh Dong.

- Ong Tran Ngoc S va ba Quach Thi H lién déi tra cho ong Lé Van H
100.000.000d tién chuyén nhuong dat va 46.300.000d0ng tién 13i. Tong cong
chung 14 : 146.300.000d (Mot tram bon muoi sau tridu ba trim nghin dong)

- Ong Lé Van H tra lai cho ong Tran Ngoc S va ba Quach Thi H giay chimg
nhan quyén su dung dat ghi tén Tran Ngoc S, s diang ky vao s6 01693/QSDD/B3
cap ngay 17/5/1995.

Ké tir ngay Ong H c¢6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng S va ba H cham thuc
hién nghia vu tra tién thi hang thang phai chiu 1ai theo mrc 13i sut quy dinh tai
khoan 2 Piéu 468 B0 lut dan sy nam 2015,

2. \/é an phi:

- Ong Tran Ngoc S va ba Quéach Thi H lién d6i nop 7.315.000 dong an phi dan
su so tham.

- Ong Lé Van H dugc nhan lai 2.500.000 dong tién tam tmg 4n phi theo bién lai
s0 024715 ngay 18/11/2014 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chau Thanh.



3. V& chi phi tb tung khac: Tong cdng chi phi tham dinh do dac, dinh gia la
3.779.000 dong.

Ong Tran Ngoc S va ba Quach Thi H lién déi chiu: 3.779.000 dong phi tham
dinh do dac, dinh gia. Ong H da nop tam Gmg va da chi xong, do d6 6ng S va ba H
phai lién d6i tra cho 6ng H 3.779.000 dong chi phi thim dinh, dinh gia.

4. V& quyén khang cao: nguyén don 6 ong L¢ Van H va ngudoi co quyén loi va
nghia vy lién quan ba Quach Thi H dugc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay
ké tir ngdy tuyén an so tham. Déi v6i bi don ong Tran Ngoc S va ngudi c6 quyén
loi nghia vu lién quan Tran Ngoc Hién va Tran Ngoc Hao vang mit duoc quyén
khang c4o trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban sao ban 4n hodc niém yét
ban an.

Ban an duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Luat Thi hanh 4n dan sy thi
nguoi duoc thi hanh an dan su, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan
thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh an theo quy dinh tai céc Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noinhgn: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- Toa dn ND tinh Bong Thp; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Vién kiém sat ND huyén C; ~

- Céc duong su; (Da ky)

- Chi cuc Thi hanh an DS H. C
- Luu ho so vu an./.

Lé Thij Thiém






