TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Doc 1ap - Tw do - Hanh phic

Ban 4n s: 87/2024/DS - PT
Ngay: 18/6/2024

VIV tranh chap hop QSng ’
chuyén nhugng quyén sir dung dat.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH THAI NGUYEN

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thuy

Cdc Tham phdan: Ong Nguyén Van Qué va ba Tran Thi Nhai

- Thw ky phién toa: Ba Luong Thi Thuy Linh - Thu ky Toa &n nh&n dan
tinh Thai Nguyén.

- Pai dién Vién kiém sdt nhén dén tinh Thdi Nguyén tham gia phién toa:
Ba Lé Ngoc Kim Loan- Kiém sat vién.

Ngay 18 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan dan tinh Thai Nguyén mo
phién tda xét xir phic thim coéng khai vu an dan sy thu 1y sé 08/2024/TLPT- DS
ngay 05/02/2024 vé viéc "Tranh chap Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung
dat". Do ban an dan su so tham sé 74/2023/DSST ngay 29/12/2023 cia Toa an
nhan dan thanh phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham sb 63/2024/QP-PT ngay 12
thang 3 nam 2024 gitra cac duong su:

Nguyén don: Cong ty c6 phan C3

Dia chi: TH A, Phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén

Nguwoi dai dién theo phdp ludt: Ong Nguyén Truong N -Chac vu: Tong
giam ddc Cong ty c¢o phan C3 (vang mdt)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Vii Anh T, sinh nam 1972 - Chuc vy:
Tro 1y Téng Giam ddc (cé maf)

Dia chi: TH A, phuong G, TP ., tinh Thai Nguyén

Nguoi bdo vé quyén, loi ich hop phdp ciia nguyén don: Luat su Mai Xuan
H, van phong L, Poan Luat su thanh phd H (cé mdr)

Bi don: Cong ty trach nhi€ém hiru han C3

Pia chi: T6 A, phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén

Nguwoi dai dién theo phap ludt: Ong Bui K, sinh nam 1974 - Chtrc vu: Giam
dbc (cé mat)

Nguoi dai dién theo ity quyén: Ong Pham Cong T1, sinh nam 1957 Ho khau
thuong tri: T6 A, phuong Q, thanh pho T, tinh Thai Nguyén (c6 mqr)

Noi ¢: Khu nha ¢ x4 H, xém N, x4 Q, thanh ph T, tinh Thai Nguyén

Nguoi bao vé quyén, loi ich hop phdp ciia bi don: Luat su L& Quang N1 -
Vian phong L1 - Poan Luat su tinh T; Luat su Phan Htru T2, Poan Luat su thanh



phé H; Ong Nguyén Hiru U va 6ng Hoang T3 - Trung tdm tu van phap luat Hoc
vién Tu phép, thanh phd Ha Nbi (c6 mdit)

Ngudi ¢é quyén loi nghia vu lién quan:

+ Uy ban nhan dan tinh T.

Ngueoi dai dién theo phdp Iudt: Chi tich Uy ban nhan dan tinh T

Ngueoi dai dién theo 11y quyén: Dai dién S¢ Tai nguyén va Méi truong tinh T
(Theo vin ban sb 6213/UBND-CNNXD ngay 09/12/2022 va van ban sb 2071/
UBND-CNNXD ngay 09/5/2023 ctia Uy ban nhan dan tinh T) dng Pham Binh C
- Chire vu: Phé Giam dbc (cé don xin ving mat)

+ Vian phong C4; DPia chi: S6 nha A, to H, phudng T, thanh phd T, tinh Thai
Nguyén

Nguoi dai dién theo phap ludt: Ong Nguyén An C1 - Chtic vu: Trudng Vin
phong (ving mdt)

Nguoi 1am ching: Ong Liéu Minh C2 - Chic vu: Pho Chu tich Uy ban
nhan dan phuong C, TP ., tinh Thai Nguyén (ving mdt)

Ngudi khang cdo: Cong ty trach nhiém hiru han C3 va Cong ty c6 phan C3

NOI DUNG VU AN THEO BAN AN SO THAM:

Theo don khéi kién, 10i khai trong qué trinh gidi quyét vu an va tai phién
tda, nguyén don, ngudi dai dién theo Gy quyén cia nguyén don ong Vii Anh T
trinh bay:

Ngay 27.01.2022, Cong ty c6 phan () co dién Luyén kim C3 (ngudi dai dién
theo phap luat 1a 6ng Nguyén Truong N - Tong giam déc) dd ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung thira dat s6 64, to ban d6 s 4, dién tich
20.493,0m?, dia chi thira dit tai thi trdn C, huyén D (nay la phuong C, TP .), tinh
Thai Nguyén cho Cong ty trach nhiém hiru han C3. Ong BUi K - Giam dc Cong
ty TNHH C3 d3 ky bén nhan chuyén nhuong. Hop dong nay dugc Van phong C4
cong chung, gia chuyén nhuong dugc ghi tai hop dong 1a 7 ty dong.

Dién bién viéc cdc bén ky hop dong nhw sau: Cong ty TNHH C3 1a don vi
c¢6 hop ddng lién doanh hop tac dau tu véi CTCP Co dién Luyén kim C3 tir nim
2014. Ngay 29/01/2019 hai bén da ky bién ban thoéa thuan sé 2091/DC - CPLK
vé viéc CTCP Co dién Luyén kim C3 ddng ¥ chuyén nhuong toan bo tai san trén
dat va quyén st dung dat tai thira dat nghién sang 4 (ttc 1a thira dat 64 néu trén)
cho Cong ty C3.

Ngay 15/5/2019, Hoi dong quan tri C3 d hop nhat tri ban tai san trén dat
ciia khu nghién sang 4. Ngay 23/5/2019, Chu tich HPQT cua C3 da ky nghi
Quyét s6 28/NQ - HPQT nhat tri cha truong ban tai san va chuyén nhuong quyén
str dung dét tai thira s6 64, to ban d6 s 4 cho Cong ty TNHH C3. V& gia tri hop
d6ng va phuong thirc thanh toan: Hai bén thoa thuén.

Ngay 20/12/2019 hai bén da ky bién ban thoa thuan vé bién phap thuc hién
thoa thuan ngay 29/01/2019 bang hinh thirc tra tién sir dung dat mot 1an cho hét



thoi gian con lai ctia gidy chung nhan quyén st dung dat cua thira 64. Theo d6
Cong ty TNHH C3 tng tién tra tién thué dit mot 1an dén nam 2047 (sb tién do co
quan tai chinh xac dinh).

Sau d6, Cong ty C3 di tng trudc dé Cong ty C3 nop vao Ngan sach Nha
nudc vao cac ngay:

Ngay 17/12/2021: 14.500.000.000d; ngay 27/12/2021: 1.193.744.3304; ngay
27/12/2021: 312.343.000d (ndp 14i phat cham ndp tién thué ndp mot lan).

V& s6 tién chuyén nhuong, Cong ty TNHH C3 di chuyén cho C3:

Ngay 30/4/2019: 2.000.000.000d; ngay 5/6/2019:1.000.000.000d; ngay
27/1/2022: 4.000.000.000d; ngay 17/2/2022: 500.000.0004

Toéng cong, Cong ty TNHH C3 di chuyén cho CTCP co dién C3
23.506.087.3564 (trong d6 bao gdm ca 312.343.000d ndp lii phat cham ndp tién
thué ndp mot 1an va 500.000.000d thué thu nhap doanh nghiép).

Ngay 27/01/2022, CTCP Co dién Luyén kim C3 va Cong ty TNHH C3 da
ky hop ddng chuyén nhuong thira dat sb 64, to ban d6 s 4, dién tich 20.493,0m’,
Gia ghi trong hop dong 13 7.000.000.000d (bay ty dong).

Tuy nhién ké tr nam 2019 cho dén nay, CTCP Co dién Luyén kim chua ban
giao dat cho Cong ty TNHH C3 va sau khi ky hop dong chuyén nhugng ciing
chua sang tén thira dat cho Cong ty C3 vi ly do:

Mic du Chi nhanh M6 da Nui Voi - C3 (sau d6i tén thanh Chi nhanh C3 -
Mo da N) 1a don vi hoat dong theo Gy quyén cua CTCP Co dién Luyén kim,
nhung thtra dat 64 c6 ngudn gdc do Uy ban nhéan déan tinh T cho Chi nhanh Mo d4
Nui Voi thué dé hoat dong san xuét kinh doanh, dén nam 2010 Uy ban nhan dan
tinh T cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat cho Chi nhanh Mo d4 Nai Voi -
CTCP co dién luyén kim (ngay 1/4/2013, tai trang 3 cta gidy chimg nhan quyén
str dung dat da chinh 1y ¢6 ndi dung “Nguwoi sik dung dat, chii s6 hitu nha & va tdi
san gan lién véi dat dwoc doi tén 1a CTCP co dién Luyén kim C3 - Chi nhdnh Mo
dd Niii Voi”). Hién nay gidy ching nhan quyén st dung dat sé BA 866230 do
UBND tinh T cip ngay 7/9/2010 cho “Nguwoi sir dung ddt, chii sé hitu nha & va
tai san gan lién véi dat Chi nhanh Mo déa Niii Voi - CTCP co dién C3” do Cong
ty TNHH C3 dang gitr.

Viéc CTCP Co dién Luyén kim C3 ky chuyén nhuong thira dat 64 cho Cong
ty C3 1a do CTCP Co dién Luyén kim C3 chua nhén thirc duoc day du tinh phap
Iy vé tai san (quyén st dung dat) ciia Chi nhanh truc thudc Cong ty.

Pé khic phuyc sai s6t, CTCP Co dién Luyén kim C3 d hoan tra lai toan b
s6 tién da nhan cho Céng ty C3 1a 23.506.087.356d. S6 tién nay da chuyén tra
vao tai khoan cua Cong ty C3.

Pa nhiéu 1an CTCP Co dién Luyén kim C3 va Cong ty C3 gip nhau trao d6i
ban bac dé dua ra hudéng giai quyét nhung déu khong thoa thuin dugc. Bén Cong



ty C3 lién tuc c6 don khiéu nai, t6 cdo CTCP Co dién Luyén kim va yéu cau
CTCP co dién Luyén kim hoan tat thu tuc sang tén va ban giao dat. Do khong
thoa thudn giai quyét duoc nén CTCP Co dién Luyén kim C3 khoi kién d6i véi
Cong ty C3, dé nghi Toa an giai quyét:

- Tuyén b6 hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta CTCP co dién
Luyén kim C3 va Cong ty TNHH C3 duoc ky két tai Van phong C4 ngay
27.01.2022 d6i véi thira dat s6 64, to ban do sb 4, dién tich 20.493,0m? 1a hop
déng vo hiéu. Vé hau qua phap ly caa hop déng vO hiéu, tai don khéi kién,
nguyén don dé nghi Toa 4n giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Tai don xin
rit mot phan yéu cau khoi kién ngay 29/9/2022, nguyén don rat yéu cau vé viéc
giai quyét hau qua ctia hop déng vo hiéu.

- Budc Cong ty C3 phai tra lai cho CTCP Co dién Luyén kim C3 Gidy
ching nhan quyén sit dung dat s6 BA 866230, do UBND tinh T cap ngiy
7/9/2010 cho “Nguwoi sir dung dat, chii s¢ hitu nha & va tai san gdn lién véi dat
Chi nhanh Mo da Nui Voi - CTCP co di¢gn C3”.

Bi don va nguoi dai dién theo iy quyén ciia bi don trinh bay:

Ngay 29/01/2019, Céng ty TNHH C3 ky hop dong thoa thuan sé 2901/2019
PC-CPLK dé chuyén nhugng quyén st dung dat tai thira s6 64, to ban do sb 4
phuong C, thanh phd T véi gia 7 ty déng. Theo d6, CTCP co dién Luyén kim C3
1a bén chuyén nhugng, Cong ty C3 1a bén nhan chuyén nhuong. Sau d6 Cong ty
C3 da dat coc 3 ty dong. Khi thuc hién céc thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung
dat, Cong ty C3 phat hién thira dat ndy do CTCP co dién luyén kim C3 thué cua
Nha nuée tra tién thué hang nim nén khong du diéu kién dé chuyén nhwong. Hai
bén di thong nhét thoa thuan tiép tuc thyc hién hop dong bang viéc Cong ty C3
s& tng tién cho CTCP co dién luyén kim C3 1am thu tuc d¢é Nha nudc cho phép
ndp tién thué dat mot 1an sé nam con lai (dén nam 2047) va cam két sau khi hoan
tat cac thil tuc nay thi CTCP co dién Luyén kim C3 chuyén nhuong thira dat nay
cho Cong ty C3. Sau khi hoan tit cac thl tuc v&i co quan c6 thim quyén, ngay
27/01/2022, Cong ty C3 va CTCP co dién luyén kim C3 di ky Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat tai Van phong C4. Hop dong nay d4 duoc thuc hién
nhu sau: COng ty C3 d3 chuyén sb tién 23 ty ddng c6 1é (gém tién chuyén nhuong
7 ty déng + ndp tién sir dung dat con lai mot 1an 16 ty dong + 500 tridu dong tién
hd tro thué thu nhap doanh nghiép + tién vay) cho CTCP co dién Luyén kim C3;
CTCP co dién Luyén kim C3 d4 ban giao GCNQSD dit sé6 BA 866230 cho Cong
ty C3 va ca hai bén da tién hanh tham dinh, dinh gi4, kiém tra hién trang va ban
giao thira dat trén thuc dia. Ngay 26/6/2022, Pai hoi co6 dong CTCP co dién
Luyén kim C3 d3 thong qua va ban hanh Nghi quyét déng ¥ chuyén thira dat s6



64, to ban dd sb 4, dién tich 20.493m? cho Céng ty C3. Cong ty C3 da nhiéu lan
yéu cau CTCP co dién Luyén kim C3 thuc hién cac thi tuc sang tén thira dat nay
nhung CTCP co dién Luyén kim C3 van luén tim Iy do tri hoan. Viéc hai cong ty
tién hanh thoa thuan va ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a tir
nguyén va dung quy dinh cia phap luat. Cong ty C3 di thuc hién day du cac
nghia vy ciia minh theo hop ddng ddi véi CTCP co dién Luyén kim C3.

Viéc CTCP co dién Luyén kim C3 c6 don khai kién yéu cau huy hop dong
CNQSD dat va tra lai GCNQSD dat sé BA 866230 1a hoan toan khong ¢6 can cir
phap luat, xam pham nghiém trong dén quyén va loi ich hop phap cua Cong ty
C3. Vi vy, Cong ty C3 dé nghi Toa an béac toan bd yéu cau khoi kién ctia CTCP
co dién Luyén kim C3. Pong thoi, bi don c6 yéu cau phan td, dé nghi Toa an
cong nhan Hop dong chuyén nhuong QSD dat ngay 27/01/2022 dugc ky két gitra
CTCP co dién Luyén kim C3 va Cong ty C3 c6 hiéu luc phap luat; Bugc CTCP
co dién Luyén kim C3 phai tiép tuc thuc hién hop ddng, thuc hién cac thi tuc
sang tén thira dit s6 64, to ban do sd 4 cho Céng ty C3. Truong hop hop dong vo
hiéu thi dé nghi giai quyét hau qua cta hop dong vo hiéu, buoc CTCP co dién
Luyén kim C3 phai bdi thudong toan bo thiét hai dd gy ra cho Cong ty C3 vi
CTCP co dién Luyén kim C3 ¢6 156i 1am cho Hop dong chuyén nhuong QSD dat
ky két ngay 27/01/2022 khong thuc hién duge. Tong s6 thiét hai ma bi don yéu
cau boi thuong 1a 112.287.142.857d (Mot tram mudi hai ty, hai trim tam bay
triéu, mot tram bon hai ngan, tam tram nam bay déng). Cu thé thiét hai nhu sau:

STT Nbi dung PVT S6 luong Pon gia Thanh tién Ghi cha
) ) Theo TT Tham
Gia dat NS4 — Gia
1 M2 20,493.0 12,000,000.0 87,827,142,857 dinh gia tinh
thi truong B A
Thai Nguyén
Tién 1ai NH tién dat Tam tinh dén
2 Vnd 3,000,000,000.0 0.01 1,440,000,000
coc 3 ty nam 2019 3/2023
Tién 13i NH s tién Tam tinh dén
3 Vnd | 21,000,000,000.0 0.01 2,520,000,000
21 ty nam 2022 3/2023
Tién pha hong Du
an + Thiét bi day -
N a
4 chuyén SX stta voi n )i 1.0 15,000,000,000.0 | 15,000,000,000
, | chuyén
dang duogc san xuat Y
budc phai ding
Tién vé may bay +
Chi phi khac phuc .
5 , Goi 1.0 500,000,000.0 500,000,000
vu cong tac chuyén
nhuong
6 Thiét hai v& mat chi Goi 1.0 5,000,000,000.0 5,000,000,000




phi co hoi do C.ty
CPLK kéo dai, lira

dao

TONG CONG 112,287,142,857

Ngudi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan 12 UBND tinh T d4 giao cho So
Tai nguyén va Méi truong tinh T va UBND thanh phé T phéi hop cung cip hd so
va quan diém theo yéu cdu ctia Toa an. Tai Van ban s6 3963/STNMT-TTr-
QLDD ngay 13/10/2023, S& T da néu quan diém nhu sau:

“]....Thira dat s6 64 c6 ngudn gdc duoc Nha nude giao cho M da Nai Voi
cua Cong ty C3 tir nam 1959...

Nam 2009, M6 da N (don vi dugc nha nudc giao dat, cho thué dat va dang
truc tiép quan 1y va st dung) da lap hd so xin cdp GCNQSD dat dién tich
490.060,1m? theo quy dinh tai Diéu 49 Luat Dit dai nim 2003; Diéu 43, Diéu 52
Nghi dinh 181/2004/ND-CP ngay 29/10/2004 cua Chinh phu thi hanh Luat Dat
dai; Piéu 4 Thong tu s6 17/2009/TT-BTNMT ngay 21/10/2009 ciia Bo T4 quy
dinh vé Gidy chimg nhan quyén str dungdat, quyén s hiru nha & va tai san khac
gan lién véi dat.

2... Chi nhanh M1 1a don vi dugc UBND tinh B (nay la tinh Thai Nguyén)
cap hop thtrc dat tai M6 da N tai Quyét dinh s6 738/QD-UBND ngay 14/10/1994
dé sir dung vao muc dich khai thac va san xuat kinh doanh (trong d6 c6 thira dat
s6 64, to ban do s6 4) duge UBND tinh cip GCNQSD dét nén c6 quyén va nghia
vu chung cta ngudi sit dung dat theo Piéu 166 va Piéu 170 Luat Pat dai ndm
2013.

3..... Chi nhanh CTCP co dién Luyén kim C3 - M¢ da N 1a don vi dugc giao
dat, dang str dung thira dat sb 64, to ban do sb 4 va da dugc UBND tinh T cép
GCNQSD dét cho chi nhanh. Do vay viéc UBND tinh (uy quyén cho So tai
nguyén va Méi truong) ky hop doéng thué dat véi Chi nhanh CTCP co dién luyén
kim C3 - M6 da Nui Voi la dung quy dinh.

4....Thtra dat s 64, to ban d6 s6 4, UBND tinh T di cdp GCNQSD dat cho
Chi nhanh Mo d4 Ni Voi. Quyén va nghia vu d6i v6i thira dat sé 64 duoc thuc
hién theo quy dinh tai Piéu 166, Piéu 170, Piéu 174, biéu 188, Luat Pat dai
2013 va cac quy dinh khac ¢6 lién quan”.

Vin phong C4 - nguoi dai dién theo phap luit 13 6ng Nguyén An C1
trinh bay:

Ngay 27/01/2022 Vin phong C4 d3 cong ching hop dong chuyén nhuong
QSD dat gifta bén chuyén nhuong 1a: CTCP co dién luyén kim C3 voi bén nhan
chuyén nhuong 1a: Cong ty TNHH C3. Thua dét s6 64, to ban do sb 4, dién tich
20493m” tai thi tran C, huyén D, tinh Thai Nguyén. S6 tién chuyén nhuong la
7.000.000.000 (Bay ty dong). S6 cong chimg: 732; Quyén sb: 01

Khi tiép nhan hd so chuyén nhuong, bén chuyén nhuwong va bén nhan
chuyén nhuong di cung cdp cho Vin phong cong ching day da hd so theo quy




dinh.Vian phong C4 khang dinh da thyc hién viéc cong ching theo dung quy dinh
cua phéap luat.

Két qua xem xét, tham dinh tai chd cua Toa an xac dinh: Thira dat 64, to ban
d6 4 co dia chi tai t A, phuong C, thanh phd T c6 dién tich theo GCNQSD dt 1a
20.493m?, dién tich theo ban d6 dia chinh la 20.868m’, di¢n tich thuc t& hi¢n c6
19.480m?. Trén dit c6 nha tam tr trudc day duge sir dung 1am phong bao vé tra
an an toan cho viéc khai thac d4 + tram dién 560KV A phuc vu cho viéc khai thac
da va khoang 1000m> da cua Chi nhanh mé da Nui Voi.

Tai bién ban dinh gia, Hoi déng dinh gia xac dinh gi tri dién tich dat theo
GCNQSD dit 13 28.690.200.0004

V61 ndi dung néu trén, tai ban an dan sy so tham sb 74/2023/DS-ST ngay
29/12/2023 va Quyét dinh stra chita, bd sung ban an so tham sb 01/2024/Qb-
SCBSBA ngay 10/01/2024 ciia Toa an nhan dan thanh phd Thai Nguyén di quyét
dinh: Ap dung khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém a khoan 1 Diéu
39, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 228, Diéu 229, Diéu 271, Diéu 273
ciia BO luat t6 tung dan sy nim 2015; Diéu 86, Piéu 117, 122, Piéu 126, Piéu
131, Didu 500, Diéu 501, Diéu 357, Diéu 468 B¢ luat dan sy; Diéu 6, Diéu 174,
Picu 176, Picu 188 Luat Pat dai 2013; i quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quéc hoi vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan 1y va st dung an phi va I¢ phi Toa an. Tuyén xu:

1. Chap nhén yéu cau khoi kién cia nguyén don Cong ty c6 phan C3 d6i voi
bi don Cong ty TNHH C3.

Tuyén bd hop dong chuyén nhuong quyén st dung thira dat s 64, to ban dd
s6 4 phuong C, thanh phé T, tinh Thai Nguyén 1ap ngay 27/01/2022 gitta Cong ty
cd phan C3 va Cong ty TNHH C3 duoc cong ching tai van phong C4 1a vo hiéu.

Budc Cong ty TNHH C3 phai tra cho Cong ty ¢6 phan C3 Gidy chimg nhan
quyén st dung dit sé BA 866230 do UBND tinh T cp ngay 07/9/2020 mang tén
Chi nhanh Mé dd Nii Voi - Cong ty cé6 phan C3, ngay 1/4/2013 duoc chinh 1y
thanh Céng ty ¢6 phan C3 - Chi nhdanh Mé dé Nui Voi.

2. Bac yéu cau phan td ctia bi don Cong ty TNHH C3 vé viéc yéu cau cong
nhan hop doéng chuyén nhuong quyén sir dung thira dat sé 64, to ban do sd 4
phuong C, thanh phd T, tinh Thai Nguyén lap ngay 27/01/2022.

Chap nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don Cong ty TNHH C3 vé viée
giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu. Budc Cong ty cd phan C3 phai bdi
thuong thiét hai cho Cong ty C3 sb tién 2.073.645.067d (hai ty khéng tram bady
muoi ba triéu sau tram bon muoi lam nghin Khdng trdam sdu muwoi bdy dong).

Ké tir ngdy ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an cé don yéu
cau thi hanh, néu ngudi phai thi hanh cham thi hanh thi phai chiu 13i suat d6i véi
s6 tién cham thi hanh tuong tmg véi thoi gian cham thi hanh an. Mt 13i suét do
cac duong su thoa thuan nhung khong dugce vuot qua 20%/nam cua khoan tién
cham thi hanh. Truong hop khéng thoa thuan duoc thi 13i suat duoc xac dinh
bang 50% cua mirc 13i suat quy dinh tai khoan 1 Diéu 468 B¢ luat dan su.



Truong hop Ban an duogc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luét Thi hanh 4n
dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n, ngudi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi
hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi cudng ché thi
hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7, 9 ciia Luat Thi hanh 4n Dén sy; thoi hiéu
thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh an Dan su.

3. An phi: Cong ty c6 phan C3 chiu 73.472.900d (bdy muoi ba triéu, bon
tram bdy nwoi hai nghin, chin tram dong) an phi dan sy so tham sung quy Nha
nude, duge trir vao sb tién 300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai $6
0000126 ngay 10/10/2022ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh phd Thai
Nguyén, tinh Thai Nguyén, con phai ndp tiép 73.172.900d (bay muoi ba triéu,
mét tram bdy muwoi hai nghin, chin tram dong dn phi déan sw so tham.

Cong ty TNHH C3 chiu 218.513.497a (hai tram muwoi tam triéu nam tram
mudi ba nghin bon tram chin mwoi bdy dong) an phi dan su so tham sung quy
Nha nude, duoce trir vao sb tién 300.000d tam ung an phi da ndp theo bién lai $6
0000423 ngay 29/11/2022 va trir vao so tién 110.143.571d tam tng an phi di nop
theo bién lai s 0000858 ngay 17/4/2023 ctia Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh
phé Thai Nguyén, tinh Thai Nguyén, con phai ndp tiép 108.069.926d (mdt tram
linh tam triéu khéng trdam sdu muoi chin nghin chin tram hai muwoi sdu dong).

4. V& chi phi t6 tung: Ghi nhan su ty nguyén ciia Cong ty co phan C3 vé
viéc chiu toan bd chi phi xem xét, tham dinh tai chd va chi phi dinh gia tai san
v6i tong s6 tién 17.100.000d (mudi bay triéu mot trim nghin dong) (da thyuc hién
xong).

Ngoai ra ban an con tuyén quyén khang cdo va quyén yéu cau thi hanh an
cho cac duong su theo quy dinh cua phéap luat.

Ngay 10/01/2024, dng BUi K, giam déc Cong ty TNHH C3 ndp don khang
c4o toan bd ban an dan sy so tham sd 74/2023/DS-ST ngay 29/12/2023 ctia Toa
an nhan dan thanh phd Thai Nguyén, dé nghi Toa 4n cdp phuc thim: (+) Cong
nhan hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ky ngay 27 thang 01 nim 2022
gitta Cong ty c6 phan C3 va Cong ty TNHH C3; (+) Budc Cong ty cd phan C3
phai hoan tat cac thu tuc dé ban giao toan bd dién tich va tai san gan lién voi dat
tai thira dat s 64, t& ban d6 sb 4, dién tich 20.493,0m? phuong C, thanh phd T
cho Cong ty TNHH C3 theo quy dinh. Véi cac cin ct: Toa an cap so tham d xét
xtr khong cong tim va ap dung phap luat khong dang (nhu khong yéu cau So Tai
nguyén va moi truong tinh T phai c6 mit nén phia bi don khong thé tranh luan
dugc v6i quan diém cua ho...); Hop ddng chuyén nhugng ngay 27/01/2022 da
thuc hién dang phép luét, viéc nguyén don cho rang Vin phong C4 c6 16i va phai
boi thuong 1a khong dung ..

Ngay 15/01/2024, Cong ty ¢ phan C3 ndp don khang cdo dé nghi xem xét
g1a1 quyét hau qua cua hop ddng vo hiéu va dé nghi Hoi ddng xét xir cap phuc
tham:

(+) Budc Cong ty C3 phai c6 trach nhiém xin 16i tai phién toa vi da giri don
td cao va khiéu nai sai su that dén nhiéu co quan,;



(+) COng ty C3 khong phai chiu trach nhiém boéi thuong s tién
2.073.645.000d cho Cong ty C3 vi khong c6 16i. Trach nhiém bdi thuong thude
vé Vian phong C4 vi da coéng chimg khong ding cac quy dinh phap ludt (nhu
khong c6 tén cta chu so hitu dat trong hop dong; gia chuyén nhuong 7 ty la
khong dung véi gia tri chuyén nhugng va sd tién thyc té da nhan) dan dén hau
qua nhu hom nay. Trén thuc té hai bén chua thuc hién viéc ban giao dat, ma chi
ban giao gidy t& lién quan dén thira dat.

(+) Can cir dé khong phai bdi thudng s tién 2.073.645.000d 1a: Cong ty C3
khong co6 15i; ngay sau khi biét dugc Hop dong khong thé thuc hién sang tén
dugc, Cong ty C3 da chuyén tra ngay sb tién 23 ty da nhan cho Cong ty C3 nén
khong c6 thiét hai xay ra;

Tai phién toa phuc thAim,nhitng ngudi khang céo gitt nguyén ndi dung khang
cao va tranh luan.

Phia nguyén don: Ludt su tranh ludn: Ban chit vu an nay chi can xéac dinh
dung, chinh xac ai 13 cht so hiru cua thira dat s 64 to ban dd sé 4 thi nguoi do
M&i c6 quyén chuyén nhuong. Thira dat sb 64 tir nim 1959 cho dén nay dugc
UBND tinh B nay 1a tinh Thai Nguyén giao cho M d4 Nuii Voi. Theo Diéu 166 va
diém a khoan 1 Piéu 188 Luat Pat dai nam 2013 thi nguoi dung tén trong
GCNQSD dat méi 1a nguoi ¢6 quyén chuyén nhugng. Tuy Mo da Nui Voi thudc
Cong ty cb phan C3, nhung dat dai 13 loai tai san dic biét va phai duoc dugc Nha
nudc giao quyén thi mé1 duoc thuc hién quyén ctia chu s& hitu theo Luat dat dai.
Hop ddng ngay 27/01/2022 c6 sy nham 1an vé chu thé (trong hop dong khong c6
tén chu sé hiru) 1a khong dung phap luat. Mit khac gia chuyén nhuong ghi trong
hop dong 1a 7 ty 1a khong dung voi sb tién thuc té dd nhan 1a 23.506.087.356d,
nén hop dong vo hiéu do vi pham diéu cim cua phap luat va hop dong khong thé
thuc hién dugc. Trén thuc té hai bén cling chua c6 viéc ban giao dat ma chi ban
giao gidy to vé dat, thira dat 64 van do M da Nui Voi quan 1y, do vay khi hd so
chuyén nhuong bi Vin phong diang ky dat dai tra lai thi nguyén don da chuyén tra
ngay so tién 23.506.087.356d cho Cong ty C3 nén khong c6 thiét hai. Viéc Toa
an cap so tham xac dinh nguyén don c6 18i va phai boi thuong 1a khong c6 cin
ctr. Loi ¢ day thudc vé Vian phong C4, néu Vian phong C4 thyuc hién ding phap
luat thi khéng c6 hau qua xay ra, dé nghi Hoi dong xét xir budc Van phong C4
bdi thudng thiét hai cho ngudi bi hai. Ngoai ra, do Cong ty C3 di c6 nhiéu don tb
c4o sai sy that nén yéu cau Cong ty C3 phai xin 16i cong khai tai phién toa do to
cdo sai...

Phia bi don tranh ludn:

Ludt sw U: Khong dong tinh voi ban tranh luan ctia nguyén don vé mit phap
Iy ciing nhu dao dirc. Ban an so tham sé 74 clia Toa 4n cap so tham di bo qua
mdt s tinh tiét khach quan quan trong va d xac dinh khong ding quan hé phap
luat tranh chap gay thiét hai cho Cong ty C3. (+) Vian ban cong chtng di ¢ hiéu
luc phap luat tir ngay 27/01/2022, cho dén nay chua c6 vin ban nao cua Toa an
hay co quan c6 tham quyén khac tuyén bd van ban cong chimg nay vo hiéu; (+)
Chi nhanh mé da Nuai V 1a mét bd phan cua Cong ty C3, khong phai la cong ty



con, hoat dong theo sy Gy quyén va phai tuan thu moi quy dinh cua Cong ty C3.
Thira dit 64 da duoc hop thirc va cip cho chi nhanh M1 da Nai Voi 1a 1 bo phan
cta Cong ty C3, nhu vay theo luat doanh nghiép thi tai san cua chi nhanh thudc
vé Cong ty; (+) Cong ty C3 d4 dai hoi cd dong va ra Nghi quyét vé viéc dong ¥
ban thtra dat 64 cho Cong ty C3 va yéu cau hoan thién hd so phap 1y cua thira dat
dé giao cho Cong ty C3 lam thu tuc chuyén nhuong tuy nhién sau d6 khong chiu
thue hién, nghi quyét nay dén nay van chua bi béi bo, nén phia Cong ty C3 da boi
wdc, 1am trai Nghi quyét ctia Dai hoi ¢d dong; (+) Do Tda an cip so thim di xac
dinh sai quan hé phéap luat tranh chip, din dén 4p dung sai 1am phap luat Dan sy
dé giai quyét, day la Tranh chap hop dong chuyén nhuong tai san la QSD dat
giita hai doanh nghiép nham muc dich kinh doanh, nén phai 4p dung Luat Doanh
Nghiép méi giai quyét duge triét dé vu 4n; (+) Do chi nhanh M1 da Nui Voi
khong phai 1a t6 chtrc kinh té hay t6 chuc kinh té khac cta phap luat vé dan su
nén Céng ty C3 c6 day du quyén cua minh d6i véi thira dat 64, do vay viéc
chuyén nhuong thira dat cho Cong ty C3 1a hoan toan phu hop véi luat Doanh
nghi¢p va Luat Dan sy; (+) Vé gia tri cua hop déng da duoc hai bén cung dam
phan, thoa thuan va nhat tri dwa s tién 7 ty 1a gia tri chuyén nhuong. S tién 16
ty con lai la tién nop tién thué dat 1 1an + tién chdm nop thué + tién hd trg do
Cong ty C3 ung trude giap Cong ty C3 thuc hién nghia vu. Do vay nhan dinh cua
ban 4n so tham vé gia ciia hop dong 1a khong co can cir; (+) Hop dong ngay
27/01/2022 d hoan thanh, chi con hoan thién nho vé phém thu tuc dé di dén thuc
hién xong hop d6ng chuyén nhuong, phia Cong ty C3 san sang hd trg Cong ty C3
vé cac chi phi, tranh nhimg hau qua dang tiéc s& xay ra sau ndy. D& nghi Hoi
dong xét xtr bac toan bd yéu cau khoi kién va khang cao ctiia nguyén don, chap
nhan toan b ndi1 dung khang cao cua bi don.

Ludt sw T2: (+) Khong nhét tri voi quan diém tranh luan ctia nguyén don.
Quyén cua nguoi s dung dat duge thuc hién theo Diéu 167 Luat dit dai, do vay
Cong ty C3 co6 quyén cua minh dbi v6i dat thudc quyén s hitu ctia minh ma
khong phai 13 chi nhanh; (+) Trong hop dong da ghi diy du thong tin vé tai san
chuyén nhuong nén phan tranh luan cta nguyén don la khong dung; (+) Viéc
UBND tinh T cap dat cho chi nhanh M1 da nai Voi 1a khong phu hop véi Luat
Pt dai, Luat Doanh nghiép, Luat Dan su vi M da NUi V khong phai 13 to chirc
kinh té. Tai bai phat biéu cua dai dién VKSND thanh phd Thai Nguyén tai phién
tda so thim ciing dd khang dinh vin dé nay; (+) Van phong ding ky dat dai ciing
d4 hudéng dan cac bén vé lam thu tuc dinh chinh lai chi s& hitu dét tai trang 3 1a
Cong ty C3 nhung phia nguyén don da khong thuc hién; (+) Phap nhan la phai c6
tai san ddc 1ap va chiu trach nhiém vé tai san do, thuc hién giao dich trén tai san
ctia minh, con chtrc ning nhiém vu ctia chi nhanh 1a thyc hién theo ty quyén; (+)
Hop d6ng chuyén nhuong dén nay chwa bi hy bo nén van con gid tri va budc cac
bén phai thuc hién...(+) Hai bén chua hé ngdi v6i nhau dé thoa thuan vé viéc
cham dut hop ddng, trong trudng hop nay 1a Céng ty L2 cham dut hop dong.

Ludgt sir N1: Nhat tri véi cac y kién tranh luan cia luat su dong nghiép. Chi
nhanh M1 khéng c6 tu cach phap nhan, hoat dong theo iy quyén, nén hop dong



ngay 27/01/2022 giira Cong ty C3 va Cong ty C3 1a dung phap luat; (+) Viéc cap
gidy CNQSD dat cho M da NUi V 1a do lich sir dé lai, nhé ra viéc thay doi chu s&
hitu dbi voi thira dat 64 sang cho Cong ty C3 phai dugc thuc hién tir 1au thi s&
khéng ¢ viéc tranh chap nay; (+) Hop dong ngay 27/01/2022 d4 duoc cac bén
thuc hién gan xong nhu: Cong ty C3 da chuyén du tién mua dat, Cong ty C3 d4
ban giao toan bd gidy to ddi voi thira dit 64 cho Cong ty C3 dé lam thu tuc sang
tén, hai bén da tién hanh thim dinh + dinh gia + ban giao dat trén thue dia (cod
bién ban) chi con 1 budc nho 1a dinh chinh ding tén chu sé hitu. Do vay khong
phai 14 hop dong khong thé thyc hién duoc, ma 1a chua thuc hién xong do phia
Cong ty C3 da bdi wdc mic du di co6 Nghi quyét cia dai hoi co dong, nhung
khong chiu thuc hién theo nghi quyét. P& nghi Hoi dong xét xtr chip nhan toan
bd yéu cau khang céo caa Cong ty TNHH C3.

Bi don: Chi nhanh M6 da NGi Voi thué dat theo uy quyén ciia Cong ty C3,
s6 tién thué dat dugc quyét toan tai s6 sach tai chinh vao cudi ndm véi Cong ty.

Ludt sur H b6 sung: Khong nhét tri v6i cac quan diém tranh ludn cta phia bi
don, vi¢c no61 nguyén don boi udc la rat nang né va viéc de doa than chu toi 14 can
phai xem xét lai. Phai khang dinh Cong ty C3 khong bdi wdc ma di thuc hién
theo hudng dan cua Vin phong ding ky dat dai va Sé Tai nguyén va méi truong
tinh T nhung khong thé thuc hién duoc nén ngay sau d6 nguyén don da chuyén
tra toan bd sb tién da nhan cho phia bi don; (+) Viéc huy hop dong cong chimg
phai do cac bén yéu ciu, nhung dén nay khong co ai ¢ yéu cau; Ban than Cong
ty C3 ciing biét thira dat 64 khong phai 1a ciia Cong ty C3 vi trong cac don t cdo
ctia COng ty C3 giri Co quan diéu tra déu c6 ndi dung “Cong ty C3 lira dao ban
tai san khong phai ctia minh...”, do vdy khang dinh thira dat 64 khong phai cua
Cong ty C3, phia Cong ty C3 ciing co6 156i 13 dd nhan thirc khong dung cic quy
dinh ctia phap luat nén da ban tai sdn khong thudc cia minh...

Ong T: Ly do khéng l1am dugc thu tuc chuyén nhuwong theo huéng dan cua
S6 T 1a do phia bi don khong chiu hop tac va cho rang Cong ty C3 sai thi phai tu
di lam cac tha tuc dan dén thu tuc dinh chinh lai tén chu sé hitu thira dat 64 hay
ky phu luc hop dong déu khong thé thyc hién dugc.

Ludt sw N1 tranh ludn b6 sung: Tai ban vi bang duoc lap giita hai bén, dng
N da cam két “trong thoi han 7 ngay s& hoan tat cac thu tuc néu khong s& dén A
gép 3...” nhung sau do lai khong thyc hién thi d6 1a boi udc. Viée chuyén tra s6
tién da nhén 13 viéc ¢p b1 don vao vi¢c da roi, trude do khong hé ¢6 su trao doi
hay c6 van ban gi...

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén phét biéu vé sy tuan theo
phap luat cia Tham phan - Chu toa phién toa va Hoi dong xét xir, duong sy tir
khi thy 1y vu an dén trudce khi nghi &4n da thuc hién ding cac quy dinh cta B luat
t tung dan su. Quan diém giai quyét vy an, dé nghi Hoi dong xét xir khong chap
nhan khang céo ctia Cong ty c¢d phan C3 va ciing khong chap nhan khang céo ciia
Cong ty TNHH C3, giit nguyén ban an so thim theo khoan 1 Diéu 308 Bo luat td
tung dan su; cac bén duong sy déu phai chiu an phi dan su phuc tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Can cir vao cic tai lidu co trong hd so vu an va nghe 10i trinh bay cua cac
duong su; v kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai Nguyén, Hoi
d6ng xét xir nhan xét:

Vé thi tuc t6 tung:

[1] Nguyén don, bi don khang cado trong han luat dinh, da ndp tam Gng an
phi phtc thim, dugce xem xét theo trinh tu phuc tham.

Tai phién toa nhitng ngudi c¢6 quyén loi nghia vu lién quan va ngudi 1am
chiing déu Véng mat, nhung ho da duoc tri¢u tap hop 1€ nhiéu 1an va ¢6 ban trinh
bay ¥ kién trong hd so. Cin ct Piéu 227, Diéu 296 Bo luat t6 tung dan su, Hoi
ddng xét xir tiép tuc xét Xt

Vé noi dung:

[2.] Tai phién toa, cac duong su déu théng nhat thira nhan cac su kién sau:

[2.1.] Ngay 29/01/2019, Cong ty C3 (goi tat Cong ty C3) va Cong ty TNHH
C3 (goi tat Cong ty C3) ky bién ban thoa thuan s6 2091/DC - CPLK vé viéc
Cong ty C3 dong y chuyén nhuong toan bo tai san trén dat va quyén st dung dat
cua thira dat nghién sang s6 4 (64) to ban dd sb 4, dién tich 20.493,0m?, tai thi
tran C, huyén P (nay 1a phuong C, TP .), tinh Thai Nguyén cho Céng ty C3.
Cong ty C3 da chuyén cho Cong ty C3 sd tién 2.000.000.000d vao ngay
30/4/2019 va 1.000.000.000d vao ngay 5/6/2019.

[2.2.] Ngay 20/12/2019, hai bén di ky bién ban thoa thuan vé bién phap
thuc hién théa thuan ngay 29/01/2019, bang hinh thirc tra tién sir dung dat mot
1an cho dén hét thoi gian con lai cua thira dat s 64. Cong ty C3 da tng tién tra
tién thué dat mot lan dén nam 2047 (s6 tién do co quan tdi chinh xdc dinh). Sb
tien ndp cu thé: Ngay 17/12/2021: 14.500.000.000d; ngay 27/12/2021:
1.193.744.330d; ngay 27/12/2021: 312.343.0004.

[2.3.] Cong ty C3 d4 chuyén tiép cho Cong ty C3 sd tién 4.000.000.000d
vao ngay 27/01/2022 va ngay 17/2/2022 14 500.000.000d. Tong sb tién chuyén
nhuong, Coéng ty C3 di chuyén cho Cong ty C3 la 23.506.087.3564, (trong dé
bao gom cd 312.343.000d nép ldi phat chdm ndp tién thué ndp mét lan va
500.000.000d thué thu nhdp doanh nghiép).

[2.4.] Ngay 27/01/2022, Cong ty C3 va Cong ty C3 di ky hop dong chuyén
nhuong thira dat s6 64, t& ban d6 sé 4, dién tich 20.493,0m” tai Vin phong C4.
Gia ghi trong hop dong 1a 7.000.000.000d (bay ty dong). Cong ty C3 d& ban giao
GCNQSD dét sé BA 866230 cho Cong ty C3, ca hai bén di tién hanh tham dinh,
dinh gi4, kiém tra hién trang thira dét trén thuc dia. Ngay 26/6/2022, Pai hoi co
dong Cong ty C3 da thong qua va ban hanh Nghi quyét dong ¥ chuyén thira dat
s6 64, t& ban d6 sb 4, dién tich 20.493m?* cho Cong ty C3.

[2.5.] Viéc chuyén nhuong thira dat 64 khong thé thuc hién duoc do bi SO
Tai nguyén va moi truong tra lai hd so, Cong ty C3 di chuyén tra vao tai khoan
ctia Cong ty C3 toan bo sb tién d nhan ciia Cong ty C3 1a 23.506.087.356d.

Pay 1a nhitng tinh tiét, sy kién khong phai chirng minh theo Piéu 92 Bo luat
t6 tung dan su.

Xét khang cao ciia nguyén don, bi don Hoi dong xét xir thay rang:



Vé nguon gac dién tich dat tranh chap:

[3] Tai bién ban kiém tra hién trang sir dung dat ngay 10/5/2010 (Buit luc
205) va Vin ban néu y kién s6 3963 ngay 13/10/2023 cta So Tai nguyén va moi
truong tinh T (Buit luc 258) xac dinh: Thaa dat sé 64 c6 ngudn goc Nha nudc
giao cho M da Nui Voi cua Cong ty C3 tir ndm 1959, dén nim 1994 d3 duoc
UBND tinh B (Thai Nguyén) cip hop thic. Nam 2005, chi nhanh M1 dugc chia
tach thanh 2 don vi la Chi nhanh M6 da Nuai Voi va Chi nhanh M1, hai chi nhanh
d3 c6 bién ban chia tach dit thuc té timg don vi dang quan 1y va sir dung.

[4.] Vé gidy to phdp 1y sir dung dat:

[4.1.] Ngay 14/10/1994, UBND tinh B (Thai Nguyén) ban hanh Quyét dinh
50 738/QD-UBND ve viéc cap hop thire dat mo da Nai voi cia Cong ty C3 (sau
nay d6i tén 1a Cong ty C3 theo Quyét dinh s6 36/2001/QD-BCN ngay 21/6/2001
cua Bo truong Bo C5 thanh 1ap Cong ty C3) véi ndi dung “Hop thwc va cdp gidy
CNQSD 791.556m? con lai, trong do co 674.036m* dit tai thi tran C va C cho M
da NUi V d@é sir dung vao muc dich khai thac dé va san sudt kinh doanh (trong dé
c6 thita 64, to bin do s6 4)”.

[4.2.] Ngay 31/01/1997, UBND tinh T ban hanh Quyét dinh s6 207/QD-UB
v/v cho M da Nii Voi, céng ty C3 thué 409.322m? dat dé st dung vao muc dich
xay dyng vin phong va lam cac khu san xuat (Quyét dinh thué dat s6 256/QP-
UB ngay 20/01/1999).

[4.3.] Nam 2009, mé da Nai Voi 1ap hd so xin cap Gidy CNQSD dat. Ngay
07 thang 9 nam 2010, UBND tinh T ban hanh Quyét dinh sé 2061/QD-UBND
vIv cap Gidy CNQSD dat cho Chi nhanh mé d& Ndi Voi - Cong ty c6 phan C3.
Pén ngay 01/4/2013 nguoi sir dung dat chil s¢ hiru tai san gan lién véi dat duoc
d6i tén 1a Chi nhanh Céng ty c6 phan C3 - Mo da Nui Voi...

[4.4.] Ngay 18/4/2013, UBND tinh T 1a bén cho thué dat da ky hop dong
v6i bén thué dat 1a Chi nhanh céng ty ¢ phan C3 - M6 da N, thoi han thué dén
thang 1/2047; phuong thirc ndp tién thué dat: Hang nam. Ngady 18/6/2019,
UBND tinh T d c6 Quyét dinh s6 1753/QD - UBND véi ndi dung: “Quyét dinh
cho Chi nhanh CTCP co dién Luyén kim C3 - Mo da NUi V chuyén tir hinh thirc
Nha nede cho thué dat trd tién thué ddt hang nam sang hinh thirc thué dat tra
mot lan cho ca thoi gian thué ...voi dién tich 20.493, Om® tai thira dat sé 64, to
ban do dia chinh sé D, phwong C, TP T. ..”.

[5.] Tai muc 2 cdng vian s6 3963 ngay 13/10/2023 cua S& tai nguyén va moi
truong tinh T d& x&c dinh “Thita dat s6 64, to ban dé sé 4, UBND tinh T d& cap
GCNQSD dit cho Chi nhanh Mé dd Nuii Voi... Quyén va nghia vy doi voi thira
dat s6 64 dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 166, Piéu 170, Piéu 174, Piéu
188, Ludt Pat dai 2013 va cdc quy dinh khéc c6 lién quan”.Theo quy dinh tai
Diéu 6 Luat dit dai vé& nguyén tic st dung dat, “Nguwoi sir dung ddt thuc hién
quyén, nghia vu ciia minh trong thoi han sir dung ddt theo quy dinh ciia Ludt nay
va quy dinh khdc ciia phdp ludt cé lién quan”. Theo quy dinh tai Diéu 174 Luat
Piat dai 2013 vé quyén va nghia vu cua to chiic duge Nha nude giao dat co thu
tién sir dung dat, cho thué dat thu tién thué dat mot 1an cho ca thoi gian



A

thué: «...2: To chu’c kinh té dwoc Nha nwée giao ddt cé thu tién sir dung ddt cho
thué dat thu tién thue ddt mot lan cho ca thoi gian thué...coé cdc quyen a.
Chuyen nhwong quyén siv dung dat, tal san thuoc SO hitu cua minh gan voi
dat;...”. Nhu vay, M da Nui Voi c¢6 quyén so hitu vé tai san d6i v6i thia dat 64
to ban dd s6 4. Viéc Toa an cap so thAm dd nhan dinh: “...Theo d6, Chi nhdanh
Mo da Nui Voi dwoc thuc hién cac quyén va nghia vu doi véi thira dat s6 64,
dong nghia véi viéc Cong ty c6 phan C3 khong khdng cé quyén, nghia vu doi voi
thita ddt s6 64 14 c6 cin ct.

Vé vigc chuyén nhwong dit giira Cong ty CP C3 vgi Cong ty TNHH C3:

[6] Dién tich dat chuyén nhuong & 20.493,0m? tai thira dat s6 64, to ban do
dia chinh s6 D, phuong C, TP T. Sé tién ghi trong Hop dong 1a 7.000.000.000d,
s6 tién thuc té Cong ty C3 da chuyén cho Cong ty C3 1a 23.506.087.356d, do
khong thé thuc hién duoc viéc sang tén nén bén ban dat da chuyén tra lai s tién
da nhan cho bén mua dat.

Theo két qua dinh gia ctia Toa an so thim c6 gia 28.690.200.000d. Tai phién
tda phia nguyén don cho rang gia chuyén nhuong 1a 23.506.087.356d, con theo
phia bi don gia chuyén nhuong 13 7.000.000.000d 1 gia do céc bén da thoa thuan
va nhat tri, cac khoan tién khac khong phai 1a gia tri chuyén nhuong dat. Nhu
vay, co thé xac dinh gia tri chuyén nhugng cua thira dat s6 64 to ban d6 so 4 1a
23.506.087.356d hay 7.000.000.000d déu khong dung vai gia tri thuc té cua thua
dat.

Vé hiéu luc ciia hop dong chuyén nhwong:

[7] Thoi diém nam 2019 céac bén thuc hién hop déng chuyén nhuong dat,
nguoi ding tén trong GCNQSD do UBND tinh T cép 1a Chi nhanh cong ty co
phan C3 - M6 da Nui Voi. Hop dong chuyén nhu’ong da duoc cac bén cong
chung, chung thuc theo quy dinh, tuy nhlen tai Piéu 1 cua hop dong khong ghl
thong t1n vé chu st dung cta thira dat s6 64 13 ai, ma chi co cac thong tin vé so
thtra, s6 tO ban do, dia chi thira dat, muc dich st dung, thoi han stir dung, nguon
gbc thira dat. Toa an cip so tham di nhan dinh trong Hop déng khéng xdc dinh
dwoc ai la chii st dung ciia thira dat va xac dinh “CTCP co dién Luyén kim C3
khéng dwoc cdp OSD thira dat s6 64 nén khéng c6 quyén cia chii siv dung dat
theo Diéu 174 Ludt Pat dai, do do, khéng cé néing luc phdp ludt dan sw dé tham
gia giao két Hop dong chuyén nhwong OSD thira ddt nay”. Vé gia chuyén
nhugng Ban an so thAm nhan dinh “gia tri chuyén nhwong da khong phan anh
diing thiee té giao dich giita hai bén la vi pham Piéu 143 Ludt quan Iy thué nam
2019. Do d6, hop dong nay vé hiéu vé ndi dung gid tri hop dong”. T d6, chap
nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don va chap nhan mot phan yéu cau phan to
ctia bi don, x4c dinh 13i cta cac bén dé budc boi thudng khi giai quyét hau qua
ctia Hop dong v hiéu 1a ¢6 can ct.

[8] Tai phién tda phuc tham, ca nguyén don va bi don khong c6 thém tai liéu
chtng cr méi dé 1am can ctr khang cdo va cung thira nhan: “Sau khi hoan tat cac
thu tuc chuyén nhuong, hd so d4 dugc chuyén dén Van phong diang ky dat dai va
S Tai nguyén va moi truong tinh T, nhung sau d6 ho so bi tra vé vi khong thé



lam duogc thi tuc sang tén. Vin phong ding ky dat dai va So T d4 hudng dan cac
bén vé& “Lam thém phu luc Hop dong véi Chi nhanh M6 da Nii Voi” hoic “dé
nghi dinh chinh tai trang 3 ciia Gidy CNOSD dit ditng tén chii s¢ hitu la Cong ty
c6 phan C3...”. Bi don cho rang do phia nguyén don bdi tin, con theo nguyén don
la do phia bi don khong hop tac nén khong thé thuc hién dugc theo huéng dan...”.
Do vy c6 thé xac dinh Hop ddng chuyén nhuong duoc cac bén ky két vao ngay
27/01/2022 13 Hop dong khong thé thuc hién duoc. Toa an cip so thim trén co sO
tai liéu, chung cr co6 trong ho so vu an da dugce tham tra cong khai, xem xét dé,y
du toan dién tai phién toa, cin cir vao trinh bay cua cac bén duong su da quyét
dinh nhu trén 1a c6 can cr, ddm bao dugc quyén va loi ich hop phap cua cac bén
duong su, ding quy dinh phap luat. Hoi ddng xét xtr thdy khong co co sé chap
nhan cac nd1 dung khang cdo ctua Bi don va Nguyén don.

[9.] V& an phi: Do khang céo ctia cac duong su déu khong duge chip nhan
nén phai chiu an phi dan sy phiic thim, dugc chuyén tir du phi d3 ndp sang.

[10.] Quan diém tranh luan ctia ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap cia
phia bi don cho rang “Hop dong ngay 27/01/2022 chua bi hity bo nén van con gia
tri va budc cac bén phai tiép tuc thuc hién...” dé nghi chap nhan toan bo ndi dung
khang céo ctia bi don 1a khong phu hop nén khong duoc chap nhan. Quan diém
tranh luan ctia nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa phia nguyén don “yéu
cau Vin phong C4 phai boi thuong do c6 13i trong viéc cong ching hop dong
chuyén nhuong ngay 27/01/2022....”” 1a khong c6 can cir va khong duoc Hoi dong
xét xtr chap nhan.

[11.] Quan diém dé& xuét cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Thai
Nguyén phil hop véi cac quy dinh ciia phap luat nén dugc chap nhan.

[12.] Cac ndi dung khac trong ban an so tham khong bi khang cdo va khong
bi khang nghi, nén c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang
nghi.

Vi céc 18 trén, cin cir vao khoan 1 Diéu 308, Diéu 148 cua Bo luat t6 tung
dan sy nam 2015; Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Qubc hoi quy dinh vé mtrc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va
st dung &n phi va 1€ phi Toa an.

QUYET PINH:

I. Khong chap nhéan khang cdo ctia Cong ty cb phan C3 va Cong ty trach
nhiém hiru han C3.

II. Giit nguyén ban an dan su so thim s6 74/2023/DS-ST ngay 29/12/2023
ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén.

l1l. V& an phi dan sy phuc thim: Cong ty cd phan C3 va Cong ty trach
nhiém hiru han C3 phai chiu 300.000d an phi dan su phtc tham. Xac nhan Cong
ty ¢6 phan C3 da ndp du theo bién lai thu sé 0002495 ngay 24/01/2024; Cong ty
TNHH C3 di ndp du theo bién lai thu s 0002488 ngay 23/01/2024 déu cua Chi
cuc thi hanh 4n dan sy thanh phd Thai Nguyén.

IV. Céc quyét dinh khac cia ban an dan su so tham sb 74/2023/DS-ST ngay
29/12/2023 ctia Toa 4n nhan dan thanh phd Thai Nguyén khong c6 khang cao,



khang nghi nén c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang
nghi.

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh 4n dan
su ¢o6 quyén thoa thuan thi hanh 4n, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi
hanh an hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh cac biéu 6, 7, 9 Luét thi
hanh &n dan sy, thoi hiéu thi hanh 4n duoc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat Thi hanh an dan su.

V. Ban an phuc tham c6 hiéu luc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Théi Nguyén; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Thai Nguyén;

- Chi cuc THADS TP Thai Nguyén;
- Cac duong sy;

- Luu hd so vu an.

(Pa ky)

Nguyén Thi Thity



