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“Ve Yiéc tranh chap ‘ho*p dong ,
chuyén nhuong quyén st dung dat”

NHAN DANH
NUGOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN C, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi déng xét xi se tham gém co:
Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Huynh Minh Tinh
Céac Hgi tham nhan dan: 1. Ong V6 Téan Liém

2. Ong Bui Hiru Khanh

- Ther ky phién toa: Ong Pham Thanh Vii 1a Thu ky Toa an nhan dan
huyén C.

- Pai di¢n Vién kiém sdt nhéan ddn huyén C tham gia phién toa:
Ong Nguyén Thanh May - Kiém sat vién.

Trong ngay 30 thang 3 nam 2021 tai Toa an nhan dan huyén C xét xir so
tham cong khai vu an thu 1y sb: 183/2015/TL-DS, ngay 26 thang 10 nim 2015 vé
viéc “Tranh chip hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo Quyét dinh
dua vu an ra xét xtr s0: 271/2020/QDXX-ST, ngay 19 thang 10 nam 2020 giita
cac duong su:

- Nguyén don: Ba Nguyén Thi Bé T - sinh nim 1960 (C6 miit).
Pia chi cu tri: 4p Ly An, xa Hung My, huyén C, tinh Ca Mau.

- Bi don: Ba L€ Thi V - sinh nam 1963 (C6 mat).
DPia chi cu tra: ép Pam Cung, xa Tran Thdi, huyén C, tinh Ca Mau.

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Anh Pham Thanh L — sinh nam 2000 (C6 mat).

2. Chi Pham Thi O — sinh nam 1995 (C6 mat).

Dia chi cu trii: 4p Pam Cung, x4 Tran Théi, huyén C, tinh Ca Mau.

3. Anh Diép Qudc T - Vian phong cong chirng Minh Hai (Vang mat).
Dia chi: S6 21A, duong Ly Bon, Phuong 2, Tp Ca Mau, tinh Ca Mau.
4. Ba Tran Thi Th — sinh nim 1966 (Ving mit).

Pia chi cu tra: ép Rau Dura B, xa Hung My, huyén C, tinh Ca Mau.



NQI DUNG VU AN:

- Tai don khdi kién, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét vu dn va tai phién
toa, nguyén don ba Nguyén Thi Bé T trinh bay:

Ngay 24/4/2015 ba Lé Thi V c6 ky hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét, c6 cong chimg 02 thira dat gom:

Thira dét s6 15, to ban d6 so 18, dién tich 250m® va thira s6 18, to ban do
sb6 18, dién tich 285m? va 01 cin nha cép 4. Toa lac tai ép Pam Cung, xa Tran
Thoi, huyén C, tinh Ca Mau. Gia chuyén nhuong 300.000.000 dong. T6i di thuc
hién xong viéc tra tién chuyén nhuong nha va dat ké tir khi 1ap hop dong cong
ching.

Sau do gitra to1 va ba V c6 thoa thuan cho ba V thué lai cdn nha véi gia
15.000.000 ddng/nim.

Nay yéu cau ba V phai c6 nghia vy 1am thu tuc chuyén tén quyén str dung
dat va tra cho toi sb tién thué nha mdi thang 15.000.000 ddong tinh tir ngay
24/4/2015 cho dén ngay Toa an giai quyét vu an.

- Theo ba Lé Thi V trinh bay: Ba cho rang ba c6 ky Hop dong chuyén
nhuong nha va dat cho ba T. Ly do ky Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat cho ba T 1a dé vay tién ba T chir khong phai sang ban nha, dét.

Ba V thira nhan c6 vay cua ba T sd tién 150.000.000 dong nhung di qua ba
c6 tra cho ba T dugce so tién 13i 1 30.000.000 dong.

Nay ba V dong y tra cho ba T s tién von 150.000.000 dong va tra 14i theo
muc 13i sudt co ban do Ngan hang Nha nuédc quy dinh, ba khong dong ¥ thuc hién
hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat theo yéu cau cua ba T.

Ba V khong dong ¥ tra tién thué nha cho ba T mdi thang 15.000.000 dong
theo yéu cau ciia ba T.

Dbi v6i anh Diép Quédc T, ba Tran Thi Th dd duoc Toa an téng dat hop 16
Thong bao thu Iy vu an va Thong bao vé phién hop kiém tra viéc giao nop, tiép
can, cong ching cr va hoa giai nhung anh Diép Qudc T, ba Tran Thi Th déu vang
mat khong 1y do, Toa an tri€u tap hop 1¢ xét xur dén 1an thir hai nhung anh Diép
Quéc T, ba Tran Thi Th khéng c6 mit. Déi véi anh Diép Qudce T, ba Tran Thi Th
vang mit khong co 1y do va ciing khong co ¥ kién bang vian ban gii Toa an nhan
dan huyén C, ciing khong c6 don yéu cau phan to.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan huyén C phat biéu tai toa:

Vé t6 tung: Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa, nhitng ngudi
tién hanh té tung va dwong sy da chap hanh dung quy dinh cta phap luit td tung
dan su; Tham phan xac dinh quan hé phap luat ding theo quy dinh tai Diéu 26 Bo



luat to tung dan sy va vu an thudc tham quyén gidi quyét cua Toa an nhan dan
huyén C.

V& noi dung: Can cr tai liéu, chimg ctr ¢6 trong hd so vu an va két qua
tranh tung tai phién toa, dai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir tuyén bd
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1a vo hiéu. Hau qua hop ddng vo
hiéu budc ba Lé Thi V hoan tra cho ba Nguyén Thi Bé T sb tién von va 13i 1a
665.875.600 (Sau tram sau muoi 1dm nghin T tram bdy muoi 1am nghin séu tram
dong).

Pinh chi yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Bé T vé viéc yéu cau ba Lé
Thi V tra tién thué nha hang thang 15.000.000 dong. Pinh chi yéu cau khoi kién
dbi v6i anh Pham Thanh L va chi Pham Thi O.

An phi: Cac duong sy phai chiu theo quy dinh cua phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co6 trong ho so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

* Vé t6 tung:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét vu an: Tai phién toa
nguyén don xac dinh khoi kién yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dat nén Toa an xac dinh quan h¢ phap luat vu an theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B6 luat to tung dan su; bi don co phﬁn dat toa lac tai ép Pam Cung, xa
Tran Thoi, huyén C, tinh Ca Mau nén vy an thudc thAm quyén giai quyét cua Toa
an nhan dan huyén C theo quy dinh tai Diéu 35 va 39 B0 luat t6 tung dén su.

[2] Vé sy ving mit cia duong sy: Toa an di triéu tap hop 18 tham gia to
tung nhung anh Diép Qudc T, ba Pham Thi Th vang mat khong c6 1y do. Do do,
Toa an xét xir vang mit theo quy dinh tai Diéu 227 va Diéu 228 Bo luit td tung
dan su.

* Vé noi dung:

[3] Vé dia chi, vi tri dién tich d4t chuyén nhuong gitta nguyén don va bi
don: Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 24/4/2015 do céc bén xéac
1ap ky két co ghi ro dia chi, vi tri, dién tich dat chuyén nhuong gém: Thira dat sé
15, to ban d6 sd 18, dién tich 250m” va thua s 18, to ban d6 sd 18, dién tich
285m? va 01 cin nha cép 4. Toa lac tai ép Pam Cung, xa Tran Thdi, huyén C,
tinh Ca Mau. Gidy chtng nhin quyén st dung dat sé BL 571812, BL 571814 do
Uy ban nhan dan huyén C cdp ngay 05/12/2012 va ngay 15/12/2012 cho ba Lé



Thi V. Vi vy, c¢6 co so xac dinh vi tri dat theo thoa thuin chuyén nhugng giita
nguyén don va bi don (ddi twong ctia hop dong chuyén nhuong dang tranh chép)
la 535m?, d4t toa lac ta1 ép Pam Cung, xa Tran Théi, huyén C, tinh Ca Mau.

[4] Xét yéu cau hay hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat cia
nguyén don ba Nguyén Thi Bé T: Thoi diém xac ldp hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dit gitta ba Nguyén Thi Bé T véi ba Lé Thi V vao ngay
24/4/2015. Theo quy dinh Luat dat dai, B luat dan su thi: Nguoi sir dung dét
duogc thuc hién quyén chuyén nhuong khi c6 cac diéu kién: C6 Gidy ching nhan
quyén st dung dat; Dat khong co tranh chip; Quyén str dung dat khong bi ké bién
dé dam bao thi hanh an; DAt trong thdi han st dung dat; Ngudi nhan chuyén
nhuong dat c6 quyén nhan chuyén nhuong khi c6 nhu cau st dung dat. Tir nhiing
chtng ctr thu thap duogc trong qua trinh giai quyét vu an xac dinh: Tai thoi diém
chuyén nhuong quyén sir dung dat thi ba Lé Thi V c¢6 du diéu kién chuyén
nhuong theo quy dinh cta phap luat; nguoi thuc hién viéc chuyén nhuong cd
nang luc hanh vi dan sy, dugc quyén thuc hién giao dich. Thoi diém chuyén
nhuong khong c6 tranh chép, viéc thuc hién chuyén nhuong hoan hoan tu
nguyén. Hai bén chuyén nhuong quyén sir dung dat ¢ 14p thanh vin ban co chir
ky ctia cac bén. Sau khi ky két viéc chuyén nhuong quyén st dung dét tong gia tri
1a 300.000.000 dong, ba T da giao sb tién 300.000.000 dong cho ba V. Tuy nhién
ba V cho rang day 1a hop dong gia cach muc dich dé vay tién trong diéu kién ba
V dang gip kho khin do can tién nén ba T yéu cau ba ky vao hop dong chuyén
nhuong va hop dong thué nha thi ba T méi cho vay tién. Toa an tién hanh xem
xét tham dinh tai chd thi trén phﬁn d4t c6 can nha cua ba V d3 cho con tén Pham
Thi O, trén dét c6 ngdi md cua chong ba V nhung hai bén khi tién hanh hop dong
cong ching khong néu 1 viéc chuyén nhuong nhu thé nao, khong 1lam diung céac
thu tuc theo quy dinh khi cong ching, chiing thuc. Tai phién toa ba T va ba V
théng nhat hiy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giita hai bén.
Phan dat nay hién nay ba V dang quan 1y dét, sir dung nén khong c6 yéu cau Toa
an xem xét giai quyét.

Khi hity hop déng chuyén nhuong quyén st dung dat, ba T yéu cau ba V
tra lai sb tién 300.000.000 dong ma trudc day ba T dua cho ba V va yéu cau tinh
141 suat tir ngdy 24/4/2015 cho dén nay theo quy dinh ciia phap luat. D6i véi ba V
cho rang trong hop dong ghi 300.000.000 ddng nhung thyc té ba V c¢6 nhan cia
ba T 14 150.000.000 ddng, nay ba V dong ¥ tra cho ba T s6 tién 150.000.000 dong
va tién 1ai tir ngay 24/4/2015 cho dén nay. Xét thay, viéc ba T yéu cau ba V tra sb
tién 300.000.000 ddng 13 c6 co sd. Bai 18, theo hop dong ngay 24/4/2015 c6 chir
ky ctia ba T va ba V, da duoc Cong chimg chirng thuc, tai myc 1, Piéu 2 ciia Hop
ddng cong ching co ghi rd: “Gia chuyén nhuong quyén st dung thira dat néu trén
tai Diéu 1 ctia Hop ddng nay 1a: 300.000.000 dong”. Thé hién ndi dung ba V di



c6 nhan ciia ba T s6 tién 1a 300.000.000 dong nén ba V phai c6 trach nhiém tra
cho ba T s tién nay. Xét vé yéu t 16i trong viéc ky két hop dong chuyén nhuong
quyén str dung dat, co 01 phan 15i cua ba V do khéng thuc hién dung theo cam
két, do d6 viéc ba T yéu ciu ba V phai tra phan 13i suat tir ngay 24/4/2015 cho
dén nay 1a c6 can cir, dung theo quy dinh cta phép luat.

Cu thé duogc tinh nhu sau: S6 tién vén 300.000.000 déng x 20%/nim x 71
thang 06 ngay = 355.858.000 dong.

S tién von 300.000.000 ddng + tién 13i 355.858.000 dong = 665.875.600
dong.

Nhu vay, tong s6 tién von 13i ba V phai tra cho ba T 13 665.875.600 (Sau
trim sau muoi 1am nghin T trim bay muoi lim nghin sau trim dong). Budc ba T
giao tra ban gdc gidy ching nhan quyén sir dung dat lai cho ba V.

[5] Tai phién toa, ba T xin rat lai yéu cau khoi kién d6i voi sé tién thué nha
mdi thang 15.000.000 dong. Xét thdy day 13 ¥ chi hoan toan ty nguyén cua ba T
vé viéc thay d6i mot phan ndi dung don khoi kién, phi hop phap luat nén Hoi
dong xét xir chap nhan va khong dit ra xem xét, giai quyét.

[6] Di v6i anh Pham Thanh L va chi Pham Thi O xin rat lai yéu cau doc
lap, khéng yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat giira ba
Nguyén Thi Bé T v6i ba Lé Thi V nén duoc Hoi dong xét xtr chap nhan.

[7] V& chi phi do dac, tham dinh: Do chap nhdn yéu cau ctia ba T nén ba V
phai tra lai cho ba T tién chi phi do dac, tham dinh 13 2.910.000 dong va
25.000.000 dong tién dinh gia tai san.

[8] V& an phi: Bi don phai chiu an phi dbi v6i yéu cau cua nguyén don
dugc chap nhan 1a dong 33.293.000 dong.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can cr cac Dbiéu 119, 122, 123, 131, 407, 501, 502, 503 Bo luét dan sy
nam 2015; cac Piéu 167, 168, 188 Luat dat dai; Piéu 26, 35, 217, 218, 228 cua
Bo Luat t6 tung dan su; Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi
Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nhan toan bd yéu cau khéi kién ctia ba Nguyén Thi Bé T.

2. Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat giita ba Nguyén
Thi Bé T véi ba Lé Thi V ngay 24/4/2015 dugc Phong Cong chirng Minh Hai ky



vé viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat tai cac thira dat s6 15, to ban do so 18,
dién tich 250m” va thira s6 18, to ban dd s6 18, dién tich 285m®, dét toa lac tai 4p
Pam Cung, xa Tran Théi, huyén C, tinh Ca Mau 1a v6 hi¢u toan bo.

Budc ba Lé Thi V hoan tra cho ba Nguyén Thi Bé T sé tién 665.875.600
(Séu trim sau muoi lim nghin T trim bay muoi 1am nghin sau trim dong).

Budc ba Nguyén Thi Bé T giao tra cho ba Lé Thi V ban chinh Giay chimg
nhan quyén st dung dat sé BL 571812; s6 BL 571814 do Uy ban nhan dan huyén
C cap ngay 05/12/2012; ngay 15/12/2012 cho ba Lé Thi V.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duge thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh &n xong, bén thi hanh an con phai chiu thém khoan 13i cta so tién
con phai thi hanh an theo khoan 2 Diéu 648 Bo luat dan sy nam 2015.

3. Pinh chi yéu cau khai kién cua ba Nguyén Thi Bé T vé viéc yéu cu ba
Lé Thi V tra tién thué nha hang thang 15.000.000 dong. Dinh chi yéu cau d6i véi
anh Pham Thanh L va chi Pham Thi O.

4. Vé chi phi tb tung: Budc ba Lé Thi V hoan lai cho ba Nguyén Thi Bé T
tam Gng chi phi, tham dinh tai chd, dinh gid véi s6 tién 27.910.000 dong.

5. An phi dan su so thim: Ba L& Thi V phai chiu 1a 33.293.000 dong. Ba
Nguyén Thi Bé T; Pham Thanh L; Pham Thi O khong phai chiu, hoan tra cho ba
T s6 tién 1a 7.50.000.000 dong tién tam ung an phi theo bién lai thu tién sb
0010062 ngay 26/10/2015; tra cho Pham Thanh L s6 tién 300.000 dong tién tam
g an phi theo bién lai thu tién s6 0003780 ngay 25/9/2017; tra cho Pham Thi O
s6 tién 300.000 dong tién tam Gmg 4n phi theo bién lai thu tién sb 0003779 ngay
25/9/2017 tai Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén C

Truong hop Ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2
Luat thi hanh an dan sy thi nguoi duoc thi hanh 4n dan sy, ngudi phai thi hanh an
dan su cé quyén théa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an dan su, tu
nguyén thi hanh an hozc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7,
7a, 7b va 9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an dugc thyc hién theo quy
dinh tai Didu 30 Luat thi hanh 4n dan su.

Nguyén don, bi don c6 quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngdy tuyén an. Nhitng nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ving mit tai
phién toa dugc quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc
ban an hoac ban an duoc téng dat hop 1€.

Noi nhin: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Ca Mau; Tham phan — Chii toa phién toa



- VKSND huyén C,

- Chi cuc THADS huyén C;
- Cac dwong su;

- Luweu hé so vu an.

Huynh Minh Tinh



