TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BEN TRE Péc l1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban &n sb: 168/2020/DS - PT
Ngay: 08/6/2020
V/v “tranh chap quyén si dung ddt va
hop dong chuyén nhwrong quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BEN TRE

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc tham gém co:
Tham phéan — Chai toa phién tda:  Ong Huynh Ngoc Diing
Céac Tham phan: Ba Ho Thi Thanh Thuy
Ba Nguyén Thi Ngoc Huong

- Thuw ky phién toa: Ba V3 Thi Minh Nguyét — Thu ky Toa an nhan dan tinh Bén
Tre.

- Pai dign Vién kiém sat nhan dan tinh Bén Tre: Ba Nguyén Thi Minh Phugng
— Kiém sét vién tham gia phién toa.

Ngay 08 thang 6 nim 2020 tai try s& Toa a4n nhan da n tinh Bén Tre xét xu phuc
tham céng khai vu an thu ly s6 108/2020/TLPT- DS ngay 02 thang 3 niam 2020 vé
“Tranh chdp quyén sir dung ddt va hop dong chuyén nhwrong quyén si dung dat”.

Do Ban an dan su so tham s6 153/2019/DS — ST ngay 04 thang 11 ndm 2019 cua
Toa an nhan dan huyén C bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xtr phic tham sé 97/2020/QD — PT ngay 16
thang 4 nam 2020 giira cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ba Tran Nhu P, sinh nam 1955;

2. Ong Tran Duy K, sinh nam 1964;

3. Ong Tran Duy B, sinh nam 1970;

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

4. Ba Tran Nhu L, sinh nam 1949;

Dia chi: S6 nha 607/49, dudng B, Quan T, thanh phd H6 Chi Minh.

1



5. Ong Tran Duy K1, sinh nim 1960;

Dia chi: S6 nha 173/84, duong A, phuong A, quan B, thanh phé H6 Chi Minh.
6. Ba Tran Nhu P1, sinh nim 1962;

Dia chi: S6 nha 24, duong L, phuong M, quan M, thanh phé H5 Chi Minh.

7. Ba Tran Nhu B1, sinh ndm 1965;

Pia chi: Ap H, x4 V, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi dai dién theo iy quyén cia cdc nguyén don Tran Nhw L, Tran Duy B,
Tran Duy K1, Trdan Nhw P1, Trdn Nhw BI: Ba Tran Nhu P. (c6 mat)

- Nguoi dai dién theo uy quyén cua dng Tran Duy K: Ba Nguyén Thay M, sinh
nam 1960; dia chi: S6 nha 175/2 F1, khu phd H, phuong B, thanh phé B, tinh Bén Tre.
(co mat)

- Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phap cia nguyén don: Luat su Nguyén Anh
T — Vin phong luat su Nguyén Anh T, thuoc Poan luat su tinh Tién Giang. (c6 mat)

- Bi don:

1. Ba Nguyan Thi Cim B1, sinh nam 1956; (c6 mit)

Pia chi: S6 nha 147A6, khu pho M, phuong P, thanh phé B, tinh Bén Tre.
2. Ong Nguyén Cong N, sinh nam 1968; (vang mat)

3. Ba Lé Thi Hong M, sinh nam 1970; (vang mat)

Dia chi: Ap M, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian T, sinh nim 1963;

2. Ba Nguyén Thi Thu H, sinh nim 1965;

3. Ba Nguyén Thi Thu H1, sinh nim 1969;

Cung dia chi: Ap H, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

4. Ong Pang Vii T1, sinh nam 1977;

Pia chi: S6 nha 43, duong M, phuong B, quan M, thanh phé H6 Chi Minh.

- Nguroi dai dién theo iy quyén cia dng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi Thu H, ba
Nguyén Th; Thu H1, 6ng Péng Vii T1: Ba Nguyén Thi Cam B1.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua ba Nguyén Thi Cam B1 va éng
Pang Vi TI1: Ong Tran Luong P - Hoi Luat gia Viét Nam tinh Bén Tre. (c6 mat)

5. Ba Truong Thi P, sinh nam 1936; C6 yéu cau xét xir vang mat



6. Ong Nguyén Cong C, sinh ndm 1961;

7. Ong Nguyén Cong L1, sinh nim 1966;

Cung dia chi: Ap M, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.
8. Ba Nguyén Cong L2, sinh nim 1962;

9. Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1959;

Cung dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.
10. Ba Nguyén Cong T2, sinh nam 1963;

Dia chi: Ap T, x& T, huyén M, tinh Bén Tre.

11. Ong Nguyén Céng D, sinh nim 1964;

Pia chi: Ap H, x& N, thanh phé B, tinh Bén Tre.

- Nguoi dai dién theo iy quyén cua Lé Thi Hong M, Nguyén Céng C, Nguyén
Cong L1, Nguyén Cong T2, Nguyén Cong L2, Nguyén Cong D, Nguyén Thi A: Ong
Nguyén Cong N.

12. B4 Phan Thi Mai T3, sinh nam 1978; (vang mat)

Dia chi: Ap M, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

13. Ong Nguyén Hong V, sinh nam 1981;

Pia chi: Ap M, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngueoi dai dién theo uy quyén cia Nguyén Hong V: Ba Phan Thi Mai T3.

- Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba T3: Luat su Nguyén Thi P — Vin
phong luat su V5 Tan T, thude Poan Luat su tinh Bén Tre. (c6 mit)

14. Uy ban nhan dan huyén C, tinh Bén Tre.

Nguoi dai dién theo theo phép luat 1a 6ng Tran Van D - Chac vu: Chu tich. Ong
Pém ty quyén cho 6ng Pham Vin R - Pho Truéng phong Tai nguyén va mdi trudng
huyén C. (C6 yéu cau xét xir vang mat)

- Nguroi lam ching do nguyén don triéu tap:

1. Phan Tay H, sinh nam 1971;

Dia chi: Ap L, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Pham Thi T, sinh nam 1970;

Dia chi: S6 nha 293/55, 4p L1, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.
3. Mai Thi P, sinh nam 1998;

Dia chi: S6 nha 316/57, 4p M, x& P, huyén C, tinh Bén Tre.
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4. Nguyén Thi K, sinh nim 1978;
Dia chi: Ap P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi lam ching do bi don triéu tdp: Ong Truong Van R, sinh nim 1969; dia
chi: Ap M, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre.

- Ngwoi khang cdo: Nguyén don Tran Nhu P, Tran Duy K, Tran Duy B, Tran Nhu
L, Tran Duy K1, Tran Nhu P1, Tran Nhu B1; Bi don Nguyén Thi Cam B1; Nguoi c6
quyén loi, nghia vu lién quan Nguy@n Van T, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu H1,
Dang Vi Tl1.

NQI DUNG VU AN:

Theo dn so tham, cdc nguyén don Tran Nhu P, Tran Duy K, Tran Duy B, Tran
Nhuw L, Tran Duy K1, Tran Nhuwe P1, Tran Nhw BI cing trinh bay:

Phan dat dang tranh chap thudc thira 124, 126, to ban d6 s6 2 (nay la thira 44, 60,
to ban dd 13), toa lac tai 4p P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre ¢ ngudn gbc: Vao nim
1929, 6ng Hang Hoi N1, ba Phan Thi B1 (6ng ba ngoai cta ba) c6 mua cua ong Lé
Vin T4, ba Nguyén Thi K2 khoang 50.000 m? (nim muoi cong) dat rudng, dat giong.
Ngay 24/7/1974, ong Hang Hoi N1 c6 1ap mot “To chic ngdn tuong phan” dé phan
chia cho bén nguoi con 1a Hang Hao Q, Hang Ung M, Hang Kiét Q, Hang Thu N2 mdi
nguoi mot phan dat déu nhau. Trong d6, phan ba M (me cua cac nguyén don) dugc
chia 14 khoang mudi hai cong dat va phan mudi hai cong dat nay ba Mai di nhan dua.
Cu thé 12 ndm 1976 nhan lai tur ong Pham Van P3 la 05 cong, ba Truong Thi N3 1a 02
cong va ba Phan Thi N4 (con 6ng Phan Thai T5) la 4,5 cong. Ngoai ra trong to tuong
phan nay c6 ndi dung dé cho ba Hang Ung M huéng phan dat huong hoa 1a 7.5 cong.
Phén dat tranh chap chinh 13 phan dat huong hoa theo Td chic ngdn twong phan cua
ong Hang Hoi N1. Cu thé nhu sau:

- Thira 60 6 lich st bién dong nhu sau: Vao khoang nim 1971, 6ng N1 ¢6 cho
ong Pham Vin P3 thué 10 cong dat ruong, ong P3 phai dong lta lai cho dng N1, khoang
mot gia hodc hai gia lta/mdt cong/nam. Trong phan 10 cong dat cho ong P3 thué thi
c6 05 cong dat 1a thudc phan an va 05 cong dit thudc phan dat huong hoa ma éng N1
cho ba Hang Ung M. Niam 1976, ba Hang Ung M tir Thanh phé Ho Chi Minh quay tré
vé xi P sinh sdng, nén yéu cau éng P3 tra lai 05 cong dat 1 phan dn ma ong N1 d3 cho
ba M va 6ng P3 di tra cho ba M 05 cong dat nay; con lai 05 cong dat rudng 1a phan
huong hoa van dé cho ong P3 tiép tuc canh tac. Ong P3 c6 vo (ba khong biét tén) da
chét, khong co con. Sau d6 (ba khong biét cu thé 1a nam nao) thi ong P3 giao 05 cong
dat rudng con lai cho chau vo 1a ba Truong Thi P canh tac, quan 1y. Khoang nam 1998
ba D duoc Uy ban nhan dan huyén C cip gidy ching nhan quyén st dung dat; nim
2010 thi ba D chuyén nhugng phan dat nay cho ba Nguyén Thi Cam B1 va ba B1 da
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dugc Uy ban nhan dan huyén cap gidy ching nhan quyén st dung dat, dén nam 2015
ba B1 ting cho con la 6ng Pang Vii T1 va 6ng T1 da duoc cap gidy chimg nhin quyén
sir dung dat.

- Thira 44 ¢6 lich st bién dong nhu sau: Vao khoang nim 1971, 6ng N1 c6 cho
ba Truong Thi N3 thué 05 cong dat, nam 1976 thi ba N3 co tra lai cho ba Hang Ung
M 02 cong dat rudng 1a phan an, con lai phan dat huong hoa 1a 03 (ba) cong thi ba N3
tiép tuc canh tac. Vao khoang ndm 1977, ba N3 c6 cho ba Nguyén Thi T6 (1 chau goi
ba N3 bang di) muon dé canh tac. Khoang nam 1985 - 1986, ba M ¢c6 yéu cau ba N3
tra ba cong dét con lai, ba N3 c6 yéu cau ba Tudc tra dat dé tra lai cho ba M nhung ba
T6 khong tra. Pén nam 1999 ba T6 duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
voil ph?m d4t ba N3 cho ba T6 mugn dé canh tac. Nam 2011 ba T6 chét, con ctia ba T6
1a 6ng Nguyén Coéng N dang truc tiép canh tac va 6ng N di dugc cap gidy chirg nhan
quyén sir dung dat ddi v6i phan dat trén, nim 2013 6ng N chuyén nhuong thira 44 cho
vo chong ba T3 nhung chua lam tha tuc theo quy dinh.

Tat ca cé4c thoa thuan cho thué dat va tra lai dat néu trén khong cd lap thanh vin
ban. Khoang nim 2000 - 2001, ba Mai méi biét viéc Uy ban nhan dan huyén C cap
gidy ching nhan quyén str dung dat cho ba T6, ba P nén ba M c6 1am don khiéu nai vé
viéc cép gidy chiing nhan quyén st dung dat cho ba T6, ba B. Pén ngay 30/01/2008,
Uy ban nhan dan huyén C c¢6 ban hanh quyét dinh s6 102/QD-UBND giai quyét khiéu
nai ctia ba M, két qua 1a khdng chap nhan khiéu nai cia ba M; khong dong ¥ véi quyét
dinh giai quyét khiéu nai ctia Uy ban nhan dan huyén C nén ba M tiép tuc khiéu nai
dén Uy ban nhan dan tinh Bén Tre, yéu cau Uy ban nhan dan tinh Bén Tre xem xét lai.
Ngay 29/4/2009 thi Uy ban nhan dan tinh Bén Tre ¢6 ban hanh quyét dinh s6 891/QD-
UBND giai quyét khiéu nai ctia ba M, két qua 1a khdng chap nhan khiéu nai cua ba M.

Ba 14 con ctia ba Hang Ung Mva 6ng Tran Xuyén T7, 1 chau ngoai ctia 6ng Hang
Hoi N1 va ba Phan Thi 1.

Ba Hang Ung M, sinh nam 1924, chét ngay 16/3/2012; 6ng Tran Xuyén T7, sinh
nam 1924, chét vao naim 1977. Ba Hang Ung M, 6ng Tran Xuyén T7 cé tit ca 1a 07
(bay) ngudi con bao gdm: Ba Tran Nhu L, ba Tran Nhu P, ong Tran Duy K1, ba Tran
Nhu P1, éng Tran Duy K, ba Tran Nhu B1, 6ng Tran Duy B.

Ba cho rang ba chi biét va c6 gap mat duoc 04 ngudi con ciia 6ng Hang Hoi N1
va ba Phan Thi D1 la: Hang Hao Q, Hang Ung M, Hang Kiét Q, Hang Thu N2. Ngoai
ra ba con dugc biét 1a 6ng N1, ba P1 c6 hai ngudi con khac 1a Hang Vian H2, Hang
Vin L3 nhung dé chét tir nho, c¢6 vo con khdng ba khdng biét. Ong Hang Hoi N1 chét
nam 1978, ba Phan Thi P1 di chét trudc dng N1 ma khdng nhd rd nam.

Cac phan dat tranh chap hién nay 1a dat huong hoa ma ba Hang Ung M duoc
huong nén ba va cac nguyén don yéu cau cac bi don phai tra lai. Tuy nhién, do cac bi
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don ciing da sir dung 1au va c6 cdng cai tao dat nén nay ba va cac nguyén don chi yéu
cau céc bi don tra lai 1/2 gia trj dat. Cu thé:

- Yéu cau ba B1, 6ng Ding Vii T1 tra lai % gid tri quyén su dung dét thudc thia
dat sb 126, to ban @6 sb 2 (nay la thira 60, to ban d6 13), toa lac 4p P, xa P, huyén C,
tinh Bén Tre (dién tich dat theo két qua da do dac thuc té).

- Yéu cau 6ng Nguyén Cong N tra lai ¥ gia tri quyén st dung dét thuoc thira dat
sb 124, to ban d6 s6 2 (nay 1a thira 44, to ban db 13), toa lac ap P, x& P, huyén C, tinh
Bén Tre (dién tich dat theo két qua di do dac thuc té).

- Néu y&u cau khai kién caa ba va cac nguyén don duoc chap nhan thi ba khong
yBu cau huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dit cua thira 44, 60, to ban do 13 toa
lac ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

Céc nguyén don dong y véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh
gia tai san ngay 14/3/2018, khong yéu cau dinh gia lai.

Trong qua trinh té tung, bi don ba Nguyén Thi Cam B1 trinh bay:

Phan dat dang tranh chap thudc thira 124, 126, to ban db s6 2 (nay la thira 44, 60,
to ban d6 13); toa lac tai 4p P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre c6 nguon goc: Vao nim
1929, ong Hang Hoi N1, ba Phan Thi D1 (6ng ba ndi cta ba) c6 mua cua 6ng Lé Van
T4, ba Nguyén Thi K2 khoang 45.000m? (nam muoi cong) dat rudng, dat giong. Ong
Hang Hoi N1 va ba Phan Thi D1 c6 tat ca 06 nguoi con la: Hang Hao Q (Nguyén Vin
H), Hang L3, Hang H2, Hang Ung M, Hang Tuan K1 (Hang Kiét Q), Hang Thu N2.
Trude nam 1975, cac dng ba Hang Tuan K1, Hang Ung M, Hang Thu N2 déu sinh
séng tai Thanh phé H Chi Minh, ltc nay chi cd dng Hang Hao Q séng cling véi 6ng
N1, ba B1 quan Iy 45 cong dat. Thoi diém nay, 6ng N1, ba P1, 6ng Q cho ngudi khac
thué toan bo sb dat néu trén. Ba biét ong N1, ba D1 ¢o6 can din 6ng Q la sau nay cac
anh chi em cua 6ng Q tir Thanh phd H6 Chi Minh vé, ai doi lai duoc phan dat nao thi
hudng phan dat 6. Theo ba thi khong c6 T chiic ngdn tuong phan vao ngdy 24/7/1974
nhu ba P trinh bay. Cac phan dat tranh chap hién nay lich sir gbc bién dong nhu sau:

- Thira 60: Nam 1971 6ng N1, ba B1, 6ng Q cho 6ng Pham Vian P3 thué 10 cong
dat, 6ng P3 phai dong lua lai cho dng N1; thoi gian sau dng P3 giao lai cho ba Truong
Thi B (con nudi ciia 6ng P3) canh tac. Sau ndm 1975, ba Hang Ung M tir Thanh phd
Ho Chi Minh vé va cing dng Hang Hao Q doi lai phan dat 10 cong nay, ba B dong y
tra lai 05 cong dat, phan 05 cong dat nay 6ng N1, dng Q dong y giao lai cho ba Hang
Ung M canh tac (do ltc nay hoan canh ba M kho khan). Con phan 05 cong con lai ba
D tiép tuc canh tac va dugc cip gidy chimg nhan quyén st dung dat ngay 28/8/1998.
Niam 2010, ba Truong Thi B c6 dong y giao lai cho ba dién tich khoang 4.500m? va ba
ddng v giao cho ba B khoang 60.000.000 dong la tién cong ba B quan ly, cai tao dat tur
dat ruong thanh dat vuon. Thuc té viéc ba P giao dat cho ba la vira giao tra lai, vira ban
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dat cho ba. Ba va ba B ky hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat vao nam 2010
va ba da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat d6i véi phan dat trén véi dién
tich 4.515 m2 Bén nam 2015 ba da tang cho con 1a Pang Vii T1 va éng T1 d3 duoc
cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat phan dat nay.

- Thura 44: Vao khoang nam 1971, 6ng N1, 6ng Q cho ba Truong Thi N3 thué 05
cong, sau nam 1975 ba N3 ¢6 tra lai cho ba Hang Ung M 02 cdng, thoi diém nay dng
N1, dng Q con sdng va ciing dong ¥ giao 02 cong dat nay cho ba M; con lai 03 cong
thi ba N3 tiép tuc quan 1y, canh tac. Dén nam 1977, ba N3 ¢6 cho chau la Nguyén Vian
K3 (d3 chét) va ba Nguyén Thi T6 muon dé 1am rudng trong vong mot niam sé tra lai
nhung sau d6 6ng K3 va con 1a Nguyén Cong N str dung lubn va khong tra lai cho ba
N3. Vao thai dém con sdng ba N3 da ddng v tra lai 03 cong dat nay cho gia dinh ba
nén ba da nhiéu lan yéu cau éng N tra lai dat nhung 6ng N khdng chiu tra cho dén nay.
Hién nay 6ng N, ba M da duoc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi véi thia
44, d&én nam 2013 6ng N chuyén nhuong dat cho vo chong ba T3 nhung chua 1am thi
tuc theo quy dinh.

Ba la con cua dng Nguyén Van H (Hang Hao Q), sinh nam 1922, da chét 1975 va
ba Nguyén Thi B2, sinh nam 1934, di chét nam 2013, ba 1a chau ndi cua 6ng Hang Hoi
N1 va ba Phan Thi B1. Ong N1 chét nam 1978, ba P1 chét trudc dng N1 chét nhung
ba khong nhé rd nam nao. Ong Q va ba B2 ¢4 tat ca 04 ngudi con rudt 1a: Nguyén Thi
Cam B1, Nguyén Van T, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu H1.

Déi véi yéu cau khoi kién cia nguyén don ba khong dong y vi dét tranh chap 1a
thudc quyén sir dung cta ba.

Ba yéu cau vo chong 6ng N, ba M va ngudi dang quan 1y dat 1a 6ng V va ba T3
tra lai phan dat thuoc thira dat s6 124, to ban d6 s6 2 (nay l1a thira 44, to ban do 13) toa
lac ép P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre theo nhu két qua do dac do ba da xac dinh, xac
dinh quyén sir dung dat cho cac anh chi em ba; dong thoi yéu cau huy hop dong chuyén
nhuong giita vo chong dng N véi vo chdng ba T3; hity gidy ching nhan quyén sir dung
dat da cap cho 6ng N. Béi vai viéc hd tro tién cong sic cai tao dat thi ba dong y h tro
7,5% gia tri quyén sur dung dat cua thta 44 cho 6ng N (twong duong 15.000.000
d6ng/1.000m? dat).

Péi voi yéu cau cia ong N vé dudng ranh dat gitra thira 44 voi thira 60 thi ba
khong dong y do phan dat nay da c6 duong ranh 6n dinh tir trude cho dén nay, khi tién
hanh chuyén nhugng dat tir ba B sang cho ba thi c6 tién hanh do dac va khi tién hanh
do dac theo ban d6 chinh quy thi c6 thé hién duong ranh gitra céc bén, cac bén ¢ cam
tru ranh, 6ng N ciing c6 mit ky tén dong Y.

Ba d6ng y voi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
14/3/2018, khong yéu cau dinh gia lai.



Trong qué trinh té tung, bi don dng Nguyén Cong N trinh bay:

Hién tai 6ng dang dung tén gidy ching nhan quyén st dung dat déi voi phan dat
c6 dién tich 3078,7m? thudc thira 44, to ban dd 13; toa lac tai ap P, x& P, huyén C. Theo
ong dugc biét phan dat ndy c6 ngudn gdc tir ba Truong Thi N3 cho cha me dng 1a ng
Nguyén Vin K3 va ba Nguyén Thi T6 quan ly, sir dung tir nam 1976, 6ng song chung
véi 6ng K3 va ba T6 tir trude dén nay. Trude d6 6ng K3 dung tén gidy ching nhan
quyén str dung dat dén nam 1999 dng K3 chét thi ba T6 dung tén gidy chimg nhan
quyén st dung dat, nim 2011 ba T6 chét thi cac anh em trong gia dinh lam vin ban
thoa thuan phan chia di san thira ké dé cho 6ng ding tén gidy chimg nhan quyén st
dung dat toan bo phan dat trén. D4i véi ngudn gde dat tir ba N3 thi ng khdng biét.

Phan dat nay 6ng di canh tac, quan Iy tir 14u va di dugc cap gidy chung nhan
quyén st dung dit theo quy dinh nén 6ng khong dong y tra lai dat cho cac anh chi em
cua ba P va cac anh chi em cua ba B1.

Phan dat thira 44 c6 gidp véi thira 60 cua ba B1, sau nay ba B1 ting cho con la
6ng Pang Vit T1, khi tién hanh do dac dé giai quyét tranh chap giita cac bén thi phia
ba B1 da xac dinh ranh dét cua thira 60 lan ranh qua thira 44 cua 6ng, dién tich lan 1
111,9 m?. Phan dat nay da c6 duong ranh 6n dinh tir trudc cho dén nay, khi tién hanh
do dac theo ban d6 chinh quy thi c6 thé hién dudng ranh giita cac bén, 6ng dong y voi
duong ranh theo gidy ching nhan quyén st dung dat da cdp cho dng vao ngay
11/6/2013. Do d6 dng yéu cau Toa an giai quyét xac dinh phan dat cé dién tich 111,9
m? 1a thudc thira dat s6 44 cua éng; xac dinh duong ranh dat gitra thira dat s6 44 caa
vo chong 6ng vai thira dat sé 60, to ban d6 s 13 caa 6ng Pang Vil T1 1a duong ranh
ndi tir diém s6 06 dén diém s 18 theo So d6 md ta két qua do dac ctua Chi nhanh vin
phong dang ky dat dai huyén C, tinh Bén Tre ngay 03/8/2018.

Ngoai ra, thuc té vao ngay 19/01/2013 vo chong ong da chuyén nhuong tron thia
44 cho vo chong 6ng Nguyén Hong V va ba Phan Thi Mai T3 voéi tong sb tién la
600.000.000d (Sau tram triéu déng), hai bén co6 viét gidy tay, ong da nhan du tién
chuyén nhuong dit cua vo chong ba T3; tir ngay 19/01/2013 vo chong ba T3 da vao
canh tac dat dén nay. Nay vo chong 6ng dong y cong nhan hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dét gitra vo chong 6ng véi ong V, ba T3 dé cap gidy ching nhan quyén
str dung dat cho vg chong éng V, ba T3.

Ong dong y vai két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gi4 tai san
ngay 14/3/2018, khong yéu cau dinh gia lai.

Trong qué trinh té tung, nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Phan Thi Mai
T3 trinh bay:

Vao ngay 19/01/2013, vo chong ba di nhan chuyén nhuong tron thira 44 cua dng
N va ba M vaéi tong s tién 12 600.000.000 dong (Sau tram triéu dong), hai bén cé viét
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gidy tay, ba da tra du tién nhan chuyén nhuong dat cho vo chong ng N; tir ngay
19/01/2013 vo chong ba di vao canh tac dat dén nay; khi nhan chuyén nhuong dat thi
ba khdng biét dat co tranh chap, luc nhan chuyén nhuong ba cé tim hiéu biét dng N
dugc ding tén quyén sir dung dat nén méi ddng y nhan chuyén nhuong. Nay vo chdng
ba yéu cau cong nhan hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitta v chong ba
véi 6ng N, ba M dé cap gidy chimg nhan quyén stir dung dat cho vo chong ba. Néu
trudng hop, Toa &n budc 6ng N tra dt cho ba P hoic ba B1 thi ba yéu cau Toa &n xu
ly hau qua caa hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra v chong ba véi vo
chdng 6ng N theo quy dinh phap luat.

Riéng ddi véi duong ranh giira thira 44 véi thira 60 do 6ng N xac dinh thi ba déng
¥, ba ddng y cdng nhan dién tich theo két qua do dac thuc té hién nay.

Ba ddng y véi két qua xem xét, tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san ngay
14/3/2018, khéng yéu cau dinh gia lai.

Tai van ban trinh bay y kién, nguoi ¢ quyén lgi, nghia vu lién quan Uy ban nhan
dan huyen C trinh bay:

Can ctr ho so dia chinh thé hién céc phan dat tranh chap hién nay nhu sau:

- Phan dat thuoc thira 60, to ban d6 s6 13; toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C, tinh Bén
Tre. Phan dat nay c6 nguon goc la thira 126, to ban d6 02 duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Truong Thi D vao ngay 28/8/1998 vdi tong dién tich 1a
4.450m?2. Bén nam 2010, ba B 1ap hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ba
Nguyén Thi Cam B1 toan bo dién 4.450m?nay, ngay 31/12/2010 ba B1 duogc cap gidy
chtng nhan quyén sir dung dat; sau d6 nim 2015 ba B1 ting cho 6ng Pang Vii T1 phan
dat nay, ngay 04/8/2015 6ng T1 dugc cap gidy chimg nhan quyén st dung dat.

- Phan dat thugc thira 44, to ban d6 s6 13; toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre. Phan dat nay c6 nguon goc la thira 124, to ban d6 02 duoc cap gidy ching nhan
quyén st dung dat cho ba Nguyén Thi T6 vao ngay 28/12/1999 véi tong dién tich 1
3.150m?2. Bén ngay 11/9/2013 c4p gidy ching nhan quyén str dung dat cho 6ng Nguyén
Cong N va ba L& Thi Hong M qua hinh thtc vin ban thoéa thuan phan chi di san thura
ké.

Viéc Uy ban nhan dan huyén C cap céc gidy chimg nhan quyén st dung dat néu
trén la dtng trinh ty, tha tuc theo quy dinh phap luat

Sau khi hoa giai khéng thanh, Toa an nhan dan huyén C dwa vu an ra xét xu. Tai
Ban &n dan su so tham sé 153/2019/DS — ST ngay 04 thang 11 nam 2019 cia Toda an
nhan dan huyén C da tuyén:

1. Khéng chap nhan yéu cau khai kién caa cac nguyén don ba Tran Nhu L, 6ng
Tran Duy K, 6ng Tran Duy B, 6ng Tran Duy K1, 6ng Tran Nhu P1, ba Tran Nhu B1,
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ba Tran Nhu P d6i vai bi don ba Nguyén Thi Cam B1, 6ng Pang Vii T1, 6ng Nguyén
Cong N va ba Lé Thi Hong M Vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” ddi voi cac
thira dat s6 126, 124, to ban dd sb 2 (nay la cac thira 60, 44, to ban do 13), toa lac tai
ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Van T, ba Nguyén Thi
Thu H, ba Nguyén Thi Thu H1, ba Nguy&n Thi Cam B1 dbi véi dng Nguyén Cong N,
ba L& Thi Hong M, 6ng Nguyén Hong V, ba Phan Thi Mai T3 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i vai thira dat s6 124, to ban dd s6 2 (nay la thua 44, to ban db
13), toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Cong N, ba Lé Thi Héng M dbi
véi 6ng Pang Vii T1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”. Cu thé tuyén:

Phan dat c6 dién tich 111,9 m? 1athudc thira dat s6 44, to ban d6 13, toa lac tai 4p
P, x4 P, huyén C, tinh Bén Tre. C6 t& can nhu sau:

- Béc giap thua s6 24 dai 1,37m (tir diém 5-6);

- Nam giap thira s6 69 dai 1,19m (tir diém 19-18);

- Tay giap thtra 44 con lai dai 89,4m (tur diém 5 -19);

- Pong gidp thira 44 tach 2 dai 89,76m (tir diém 6 -18).

(C6 hoa d6 kém theo).

Puong ranh dat giita thira dat sé 124, to ban d6 sé 2 (nay la thira 44, to ban db sb
13) véi thira dat sb 126, to ban d6 sb 2 (nay la thira 60, to ban db sé 13) cuing toa lac
tai ap P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre 1a duong ndi tir diém sb 06 dén diém sb 18 dai
89,76m (theo So dd md ta két qua do dac thira dat sé 44, 60, to ban db s 13, 4p P, xa
P, huyén C dé ngay 03/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C). C6
hoa d6 kém theo.

Ong Nguyén Cong N, ba Lé Thi Hong M co6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran
Nhu P tong s6 tién cy trong 1a 6.060.000 dong (Sau triéu khong trim sau muoi nghin
dong).

Ong Pang Vii T1 ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Nhu P téng sé tién cy trong la
1.620.000 dong (Mot triéu sau tram hai muoi nghin déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cia nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i caa sé tién con phai thi hanh an theo murc
|3i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.

4. Chap nhan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Hong V va ba Phan Thi Mai T3
d6i vai dng Nguyén Cong N va ba Lé Thi Hong M vé viéc yéu cau cong nhan hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2013 giira 6ng ba vai 6ng Nguyén Cong
N va ba Lé Thi Hong M. Cu thé:

Ong Nguyén Hang V va ba Phan Thi Mai T3 duoc tron quyén st dung phan dat
c6 dién tich 2.952,1m? thudc thira dat s6 44, to ban do sb 13 (trong d6 gom: 2.840,2m?
thudc thira 44 con lai, 111,9m? thugc thira 44 tach 1); toa lac tai 4p P, x4 P, huyén C,
tinh Bén Tre va s hitu cac cay trong trén dat. D4t ¢ ti can nhu sau:

- Béc giap thua 24

- Nam giap thua 69;

- bong giap thura 44 tach 2;

- Tay giap thtra 36, 61, 62.

(C6 hoa d6 kém theo).

Ong Nguyén Hong V va ba Phan Thi Mai T3 ¢6 quyén va nghia vu ding ky ké
khai dung tén quyén sir dung dat ddi vai phan dat cé dién tich 2.952,1m? néu trén theo
quy dinh.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi té tung va quyén khang céo cua céc
duong su.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 14/11/2019, cac nguyén don Tran Nhu P, Tran Duy
K, Tran Duy B, Tran Nhu L, Tran Duy K1, Tran Nhu P1, Tran Nhu B1 khang céo, don
khang céo c6 ndi dung yéu cau sira an so tham, chap nhan khoi kién cia nguyén don
va béc yéu cau cuaa bj don.

Ngay 14/11/2019, ba Nguyén Thi Cam B1, 6ng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Thu H, ba Nguyén Thi Thu H1 cung khang cdo, don khang céo c6 ndi dung yéu cau
cap phuc tham stra &n so tham, budc vo chong dng N, ba M va nguoi dang quéan 1y dét
la 6ng V va ba T3 tra lai phan dat thuoc thira dat s6 124, to ban do sb 2 (nay la thira 44,
to ban d6 13) toa lac ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre. Cong nhan chung quyén st
dung dat cho céc anh chi em ba B1. Bong thoi yéu cau huy hop dong chuyén nhuong
gitra vo chong 6ng N véi vo chong ba T3; huy gidy chiing nhan quyén sir dung dat da
cap cho éng N.

Ngay 14/11/2019, 6ng Bang Vi T1 khang cao, don khang cao c6 noi dung yéu
cau cap phic tham stra 4n so tham, cdng nhan phan dién tich 111,9 m? thudc vé thira
60 cua ong bang Vi T1.

Tai phién toa phdc tham, cac bén duong sy van giir nguyén yéu cau khang céo,
khong thoa thuan duoc véi nhau vé viéc giai quyét vy an.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don trinh bay:
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- V& t6 tung: Toa so tham c6 nhitng vi pham té tung nhu sau:

+ V& quan hé tranh chap: Theo y&u cau khoi kién cua nguyén don, dang 1& ra Toa
so tham phai xac dinh quan hé tranh chip 1a doi quyén st dung dét cho thué vi ngudn
gbc dat 1a 6ng Hang Hoi N1 cho 6ng Pham Vin P3 va ba Truong Thi N3 thué vao nim
1971.

+ Xac dinh thiéu nhitng nguoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la nhitng nguoi ké
thira quyén va nghia vu caa 6ng Pham Vin P3 va ba Truong Thi N3.

+ Viéc Toa so tham nhap cac vu an bao gom: Poi quyén st dung dat cho thué cua
cac nguyén don d6i voi 6ng N va ba B1, tranh chap doi quyén sir dung dat giira ba B1
va ong N, tranh chip ranh dat giira 6ng N va dng T1 trong ciing mot vu an 1a chua dam
bao dung quy dinh phap luat tai Biéu 42 B luat T6 tung dan su nam 2015.

- V& noi dung:

+ Yéu cau khoi kién cua nguyén don 13 ¢ can ctr dya vao cac ching cir 1a To
chuc ngon tuong phan nim 1974, ba Hang Ung M dugc 6ng Hang Hoi N1 dé lai dét
huong hoa. Néu dat khong phai cua ba Hang Ung M thi khéng c6 viéc dng Pham Vin
P3 va ba Truong Thi N3 giao tra dat cho ba M. Nam 2012, ba M chét nén cac con cua
ba M dtng ra khai kién 1a phii hop véi quy dinh phap luat. Uy ban nhan dan huyén C
cap quyén sir dung dat cho ba Truong Thi P va ba Nguyén Thi T6 1a khong dung quy
dinh phap luat vi ngudn géc dat 1a cua 6ng Hang Hoi N1, ba Phan Thi D1 va trong lic
ba Hang Ung M ¢4 tranh chap véi ba B, ba T6 ma cap quyén sir dung dat 12 khéng phu
hop nén yéu cau huy gidy chang nhan quyén sir dung dat cia ba T6, ba P 1a ¢6 can ctr.
Tir d6, cac gidy ching nhan quyén su dung dat duoc cép sau d6 ciing khong dung quy
dinh phap luat. Toa so tham giai quyét ranh dat gitra 6ng N va 6ng T1 1a gay anh huong
dén quyén loi cua cac ho dan ¢ phia trong do ranh dat gitra thira 44 va 60 thyc té 1a
duong di, néu tuyén quyén st dung dat thuoc vé 6ng N nhu ban an so tham s& anh
huong dén 16i di cuia cac ho dan o phia trong. Trén 16i di nay, ba P ¢c6 tréng cay lau
nam doc 11 di nén anh hudng dén tai san cua ba P.

+ V& khai kién caa ba B1 d6i voi dng N tranh chap thira 44 1a khong o can cr Vi
cac nguyén don dang tranh chap véi 6ng N, cac nguyén don co6 T chiic ngdn tuwong
phan cua 6ng Hang Hoi N1 trong khi d6 ba B1 khong ¢o6 ching ¢ chieng minh, khéng
c6 viéc 6ng N1 noi ai lay lai duoc dat nao thi s dung dat d6. Ong N1 khong co dé lai
dat cho cha cua ba B1. Tir nhitng phan tich trén, dé nghi hoi dong xét xir chap nhan
khang co ciia cac nguyén don, stra ban an so tham, chap nhan yéu cau khang céo cua
cac nguyén don va tach vu an tranh chip ranh dét gitta 6ng N va dng T1 thanh vy kién
khac.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phép caa bi don trinh bay:
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- Ba B1 khong dong y khang céo ciia nguyén don, thira 60 nam trong 10 cong cua
6ng N1 va dng Q cho 6ng P3 thué roi 6ng P3 cho ba b sir dung. Ba B d tra cho gia
dinh ba M 5 cong, ba P dang quan 1y st dung phan nay. Ba B1 thay mit chi em cua ba
doi tiép phan con lai nén ba B vira ban vira tra lai cho ba B1 thira 60. Ba B1 da ding
tén gidy chiing nhan quyén st dung dat va tang cho con. Sau khi cap lai gidy ching
nhan quyén st dung dat cho con 1a 6ng T1 dién tich da bi mat 300 m2. Phan cho 6ng
P3 thué 14 10 cong, ba P da nhan 5 céng nén phan nay con lai ba B1 nhan 1a hop Iy, vi
déu la di san cua 6ng N1. To chlic ngdn ba P cung cap 1a khong hop phap nhu ban an
so tham da nhan dinh, nén d& nghi béc yéu cu cua ba P ddi véi thura 60.

- Béi voi thira 44, 6ng N1 cho ba N3 thué 5 cong, 2 cong ba N3 di tra cho ba P,
6ng N quan ly 3 cong con lai caa ba N3 va duoc cip quyén st dung dat, rdi sau do
chuyén nhuong cho vg chong ba T3. Gia dinh ba P d dugc tra 2 cong, nén 3 cong con
lai chi em ba B1 dugc nhan 1a phd hop vi ciing 1a di san cia dng N1. Dé nghi chap
nhan khai kién caa ba B1. Ba B1 c6 giao nop t& ay quyén caa ba Nguyén Thi B2, me
cua chi B1, ay quyén cho ba P di doi dién tich thira 44 va thira 60 vao nim 2002. Nhur
vay, ba B2 phai c6 quyén sir dung hop phap mai ty quyén cho ba P di doi dat duoc.

- Vé khang céo caa 6ng T1: thuc té 1a da co ranh tir rat 1au, bién ban xac dinh ranh
dat nam 2008 6ng N c6 ky tén. Ranh 6ng N chi do sau nay thi khong dung. Luc ba B1
nhan dat tir ba b dién tich 12 4.500 m?, sau d6 chuyén cho 6ng T1 chi con 4.200 m?, bi
mat 300 m2. Bé nghi chap nhan khang céo cua 6ng T1, xac dinh phan dit dién tich
111,9 m? thudc thira 60 cua 6ng Diang Vi T1.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap caa ba T3 trinh bay: Ba T3 mua dét cua
6ng N dung thu tuc va vo chong 6ng N ciing dong y tiép tuc thuc hién hop dong. Nam
1993, ba N3 ciing duoc cap quyén sir dung theo diing nhu quy dinh phap luat dat dai
vao thoi diém do, ong N duoc huong thira ké ciia ba N3 ciing ding trinh tu quy dinh
phap luat. Ba T3 1a ngudi thir ba ngay tinh nén dé nghi khdng chap nhan khang céo cua
cac bén, gitr nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phét biéu y kién: nhimg nguoi tién
hanh té tung di tuan theo dang cac quy dinh caa phap luat té tung, nhitng ngudi tham
gia té tung chap hanh dung cac quy dinh cua phap luat to tung; vé ndi dung: dé nghi
khong chap nhan khang co caa nguyén don Tran Nhu P, Tran Duy K, Tran Duy B,
Tran Nhu L, Tran Duy K1, Tran Nhu P1, Tran Nhu B1; bi don Nguyén Thi Cam B1;
nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vian T, Nguyén Thi Thu H, Nguyén
Thi Thu H1, Pang Vii T1, gitr nguyén ban an so tham.

Sau khi nghién ciru cac tai lidu, chimng ct ¢6 trong hd so vu an duoc tham tra tai
phién toa va can cir vao két qua tranh tung tai phién toa,

NHAN PINH CUA TOA AN:
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[1] Vé nguon goc dat tranh chdp: Cac dwong su théng nhat véi nhau vé ngudn
g6c phan dét tranh chap thuoc thira 44, 60 1a do 6ng Hang Hoi N1, ba Phan Thi D1
nhan chuyén nhuong cta 6ng Lé Vin T4, ba Nguyén Thi K2 vao nam 1929. Ong Hang
Hoi N1 1a 6ng ngoai ctia ba Tran Nhu P va 1a 6ng ndi caa ba Nguyén Thi Cam B1.

[2] Vé qua trinh si dung dat:

Theo nguyén don, dat tranh chap 1a phan dat huong hoa khoang 7.500 m? ba Hang
Ung M (con gai 6ng Hang Hoi N1, me cua cac nguyén don) duoc nhan theo T chic
ngdn twong phan ngay 24/7/1974 ctua 6ng Hang Hoi N1, trong d6 phan 4.500 m? 1a vao
nam 1971 6ng N1 cho 6ng Pham Van P3 thué, sau nay 6ng P3 giao lai cho ba Truong
Thi b canh tac, dén nim 2010 thi chuyén nhuong lai cho ba Nguyén Thi Cam B1 canh
tac, nam 2015 ba B1 tang cho phan dat cho con la Bang Vii T1, phan dat nay nay thugc
thira s6 60; con phan 3.000 m? 1 vao nim 1971 éng N1 cho ba Trwong Thi N3 thué,
sau nay ba N3 cho chau 1a 6ng Nguyén Vin K3 va ba Nguyén Thi T6 muon canh tac.
Sau d6, 6ng K3, ba T6 cho lai con 1a 6ng Nguyén Cong N canh tac; naim 2013 ong N
chuyén nhuong lai cho v chong ba Phan Thi Mai T3, phan dat nay nay thudc thira s6
44. Nguyén don khai kién yéu cau ba B1 tra lai thira 60, 6ng N tra lai thira 44.

Theo bi don ba B1 cho rang di chtc bang 16i ndi caa 6ng Hang Hoi N1 thi sau
nay ai nhan dugc phan dit ndo do nhitng ngudi thué tra lai thi dugc huong phan dat
d6; khong co To chiic ngdn twong phan nhu nguyén don da trinh bay. Phan dién tich
4.500m? ba Truong Thi D ddng y tra lai cho gia dinh ba nén ba dwgc nhan phan dat
nay la hop phap. Con phan dién tich 3.000 m? do 6ng N1 cho ba N3 thué nam 1971,
sau nay ba N3 da ddng y tra lai dét (thoa thuan bang 161 noi) cho gia dinh ba nhung do
ba T6, 6ng N chiém dat ciia ba N3 khong tra nén nay ba yéu cau 6ng N tra lai dat cho
ba.

Bi don 6ng N thi cho rang phan 3.000m? 6ng dang dtng tén quyén sir dung dat co
ngudn gdc tir ba N3 cho cha me 6ng 1a Nguyén Van K3 va Nguyén Thi T6 canh tac tur
nam 1976, sau khi cha me 6ng chét thi 6ng dugc thira ké phan dat nay theo quy dinh
nén ong khong dong y tra lai dat theo yéu cau cua ba P, ba B1.

Nhu vay, ba P, ba B1 déu c6 su thdng nhat 12 phan dat tai thira 60 ba P hoan toan
khéng c6 canh tac dat, chuyén qua nhiéu cha sa dyng va hién tai 1a 6ng T1 con ba B1
dang canh tac. Ba P, ba B1, dng N ciing thong nhat phan dat thira 44 ba P, ba B1 khéng
c6 canh tac, dat tir ba N3 thué roi chuyén qua cha me ng N sir dung, dén dng N duoc
thira ké va chuyén nhuong lai cho ba T3 si dung dén nay.

[3] Vé ké khai, ding ky va cdp quyén sir dung dat:
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Phan dat thuoc thira 60, to ban do s6 13, toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén
Tre trude day la thira 126, to ban dd 02 duogc cap gidy chitng nhan quyén su dung dat
lan dau cho ba Truong Thi D vao ngay 28/8/1998 véi dién tich 1a 4.450m?2.

Phan dat thudc thira 44, to ban db s6 13, toa lac tai 4p P, x& P, huyén C, tinh Bén
Tre trude day 1a thira 124, to ban dd 02 dugc cap gidy chitng nhan quyén si dung dét
lan dau cho ba Nguyén Thi T6 vao ngay 28/12/1999 véi dién tich 1a 3.150m?2.

V& trinh tu tha tuc va ndi dung cap gidy ching nhan quyén sir dung dat: Thira dét
s6 124, 126 duoc cin cir theo Quyét dinh s6 201-QD/PKTK ngay 14/7/1989 cua Tong
cuc quan Iy rudng dat ban hanh quy dinh cap gidy chitng nhan quyén str dung dét (cap
lan dau) va Thong Tu s6 302 TT/DKTK ngay 28/10/1989 cua Tong cuc quan ly ruong
dat. Theo quy dinh, diéu kién dé dugc cap gidy chang nhan quyén sir dung dat thi phai
c6 don xin dang ky quyén sur dung dat, thanh lap Hoi ddng xét cap gidy ching nhan
quyén sir dung dat xa, phai tién hanh niém yét céng khai danh sach nhimng ngudi duoc
cap giay chiing nhan quyén sir dung dat. Xét thiy: ba D, ba T6 déu c6 don xin dang ky
quyén str dung dat, Uy ban nhan dan xa c6 thanh lap Hoi dong xét cap giy chitng nhan
quyén str dung dat x& va tién hanh niém yét cong khai danh sach nhimg nguoi dugc
cap giay ching nhan quyén sir dung dat theo quy dinh. Tir d6 xac dinh vé noi dung va
trinh tu tha tuc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat cho ba B, cho ba T6 d6i Véi
phan dat tranh chap 1a dung theo quy dinh phép luat. Vi vay, nim 2010 ba B 1ap hop
d6ng chuyén nhuong quyén sir dung dat ddi vai thira dat 126 (nay Ia thira 60) cho ba
B1 va ba B1 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat, sau d6 tang cho con la 6ng
Ping Vi T1, 6ng T1 ciing dugc cap gidy ching nhan quyén st dung dat; con thira dét
s6 124 (nay la thira 44) dugc cap cho dng N va ba M trén co so vin ban thoa thuan
phan chia di san thira ké cua ba T6 dé lai 1a dung quy dinh phap luat.

[4] Nguyén don cho rang cin cir ching minh cho yéu cau khai kién 1a To chic
ngon tuong phan ngay 24/7/1974 cta 6ng Hang Hoi N1. Xét To chiic ngdn tuong phan
ngay 24/7/1974, thoi diém lap To chic ngdn thi v 6ng N1 1a ba Phan Thi D1 da chét,
nhu vay toan bd phan tai san cia v chong 6ng N1, ba D1 1a ¢6 1/2 1a tai san thua ké
cua ba b1, 1/2 con lai la cia 6ng N1. Khi lap To chdc ngbn phai cé toan b hang thira
ké thir nhat caa ba B1 dong y, to chiic ngdn khéng c6 chir ky caa 6ng N1, noi dung To
chic ngén khéng thé hién rd vi tri, kich thudc cac phan dat giao nhitng ngudi dugc
nhan 1a phan dat nao, khéng c6 du cin cir dé xac dinh phan dat tranh chap hién nay 1a
thudc phan huong hoa cua ba Hang Ung M theo td chic ngén. Do d6, khong c¢6 du can
ctr dé xac dinh dat tranh chap Ia cua nguyén don dugc hudng thira ké. Viéc ba P cho
rang tir ndm 1993 dén nim 1996, ba M lién tuc giri don khiéu nai doi phan dat cua ba
P va ba T6 dang str dung 1a khong c6 co s vi theo hd so thé hién cac gidy bién nhan
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don do ba P cung cap thi thé hién noi dung trude day Thanh tra tinh c6 nhan don khiéu
nai cua ba M doi lai 13 cong dat rudng dugc phan chia va dé cho ngudi anh rudt 1a 6ng
Hang H&o Q muon canh tac va sau d6 6ng Q dé cho ngudi cau rudt 1a 6ng Phan Thai
T5 muon canh tac. Vu viéc khiéu nai trén, Uy ban nhan dan tinh Bén Tre da giai quyét
tai Quyét dinh sé 89/Qb-UB ngay 10/01/2000.

Bi don ba B1 cho rang cin ctr dé ching minh cho yéu cau caa ba 1 di chdc bang
l5i n6i ciia 6ng Hang Hoi N1 ¢6 ndi dung: “Sau nay ai doi dwgc phan dat cho thué nao
thi dugc nhan phan dat d6”, ba B1 cho riang ba N3 dong y tra lai cho ba B1 3.000m?
dat nhung do ba T6 muon canh tac khdng tra nén ba N3 chua tra dit dugc cho gia dinh
ba B1. Xét thay 1a 10i trinh bay cua ba B1 1a khong co co sd, bai I& cac 16i trinh bay
cua ba B1 déu la bang 1oi néi khong co van ban hoic chung ct gi dé chang minh.
Trong khi ba N3 d3 st dung dat tir trude nim 1975, sau d6 ba N3 méi cho chau la 6ng
K3 va ba T6 canh tac 6n dinh cho dén nay, phia gia dinh ba B1 khong c6 khiéu nai gi.

Ba P va ba B1 con cho ring can ctit chitng minh cho yéu cau khéi kién caa minh
|2 161 x&c nhan caa nhitng ngudi 1am ching, tuy nhién céc loi 1am ching 1a nghe ké lai,
khong c6 ngudi 1am chang nao truc tiép biét dén cac phan dat nay va nhing loi 1am
chung trude sau khong théng nhat vé phan dat tranh chap, 10i khai c6 mau thuan voi
nhau nén khong cé cin ctr dé xem xét. Qua qua trinh sir dung dat lau dai, chinh séach
phap luat vé dat dai co thay do6i qua tung thoi ky nhung ba P, ba B1 ciing nhu nhiing
ngudi thira ké khac, déu khdng c6 ai thuc hién cac thi tuc theo quy dinh dé dugc nhan
cac phan dat duoc cho 1a hudng thira ké tir 6ng Hang Hoi N1. Tir d6, yéu cau khoi kién
cua cac nguyén don va cia ba B1, 6ng T, ba H, ba H1 1a khong c6 co sd, cac bén khang
céo ciing khong cung cap dugc ching ¢t chimg minh nén khong duoc chap nhan,

[5] Xét khang cao cuia dng Péang Vii T1 vé yéu cau cdng nhdn phan dién tich 111,9
m? thugc vé thira 60 ciia 6ng Péng Vii T1I:

Theo hd so thé hién 6ng N, ba M 1a chi st dung phan dat c6 dién tich 3.078,7m?
thuoc thira 44, to ban d6 13 duoc Uy ban nhan dan huyén C cap gidy chiing nhan quyén
st dung dat ngay 11/6/2013. Giap ranh véi phan dat thudc thira 44 1a phan dét thuoc
thira dat s6 60, to ban do 11, dién tich 4.254,1 m? do 6ng Pang Vii T1 dang tén quyén
sir dung dat vao ngay 04/8/2015. Qua trinh sir dung dat 6ng N, ba M cho rang phia dng
T1 da sir dung lan qua dat cua 6ng ba phan dién tich 111,9 m2. Cac bén duong su déu
duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ban d6 chinh quy. Cac bén déu xéc
dinh khi tién hanh do VLap thi c¢6 cam tru ranh, cac bén thdng nhat, khéng c6 tranh
chap gi. Tai ban md ta ranh gigi, mbc gigi thira dat ngay 25/7/2011, chu sir dung dét
lien ké 12 6ng N 6 ky xac nhan. Vi vdy c6 du co sé xac dinh duong ranh dét gitra thira
44 véi thira 60 1a dudng ranh theo ban db chinh quy.
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Theo So dd mo ta két qua do dac thé hién dudng ranh dat theo ban db chinh quy
1a duong ndi tir diém sb 16 dén diém s6 17. Puong ranh do dng N xac dinh 1a duong
ndi tir diém sb 18 dén diém sé 6; duong ranh do phia dng T1 (ba B1) x4c dinh 1a duong
ndi tir diém s6 19 dén diém sb 5. Nhu vay phia éng N va éng T1 déu xac dinh dudng
ranh khong chinh xac so véi ranh theo ban db chinh quy. Tuy nhién, phia dng N dong
¥ xac dinh duong ranh léch vé phia Tay cua thua 44, 1ay duong ndi tir diém sb 18 dén
diém sé 6 lam dudng ranh, xét day 1a sy tu nguyén cua dng N nén ghi nhan. Can cir
vao két qua do dac néu trén thi phan dién tich 111,9 m? 1a nam trong phan dat thudc
thira 44 cia 6ng N, ba M nén khang céo cua 6ng T1 1a khong c6 can cir, khong dugc
chap nhan, gitt nguyén ban an so tham.

[6] Quan diém cua Dai dién Vién kiém sét 12 phu hop véi nhan dinh cua Hoi ddng
Xét xtr nén chap nhan.

[7] Do khéang céo khong dugc chap nhan nén cac 6ng ba Ping Vii T1, Nguyén
Vin T, Nguyén Thi Thu H, Nguyén Thi Thu H1, Tran Duy K, Tran Duy B, Tran Nhu
P1, Tran Nhu B1 phai chiu an phi phtc tham; cac 6ng ba Tran Nhu P, Tran Nhu L,
Tran Duy K1, Nguyén Thi Cam B1 1a ngudi cao tudi nén dugc mién an phi phic tham
theo quy dinh tai Diéu 12, 29 Nghi quyét sé6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12
nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va st dung an phi va I¢ phi Toa an.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 DBiéu 308 Bo luat T6 tung Dan su nam 2015,

Khéng chap nhan khang céo cia nguyén don Tran Nhu P, Tran Duy K, Tran Duy
B, Tran Nhu L, Tran Duy K1, Tran Nhu P1, Tran Nhu B1; bi don Nguyén Thi Cam
B1; nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Vin T, Nguyén Thi Thu H, Nguyén
Thi Thu H1, Pang Va T1.

Giit nguyén Ban an dan sy so tham s6 153/2019/DS — ST ngay 04 thang 11 nim
2019 cua Toa an nhén dan huyén C.

Cu thé tuyén:

Cin clr cac Piéu 255, 256, 688, 689, 697, 698 cua Bo luat Dan sy nam 2005; C4c
Diéu 129, 357, 468 cua Bo luat Dan sy ndm 2015; Biéu 203 cua Luat dat dai nam 2013;
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Québc hoi
quy dinh vé& muc thu, mién, giam, thu, nop, quan 1y va st dung an phi va Ié phi tda an.

1. Khong chap nhan yéu cau khai kién caa cac nguyén don ba Tran Nhu L, 6ng
Tran Duy K, 6ng Tran Duy B, 6ng Tran Duy K1, 6ng Tran Nhu P1, ba Tran Nhu B1,
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ba Tran Nhu P d6i véi bi don ba Nguyén Thi Cam B1, 6ng Pang Vii T1, 6ng Nguyén
Cong N va ba Lé Thi Hong M Vé viéc “Tranh chip quyén sir dung dat” ddi voi cac
thira dat s6 126, 124, to ban dd sb 2 (nay la cac thira 60, 44, to ban do 13), toa lac tai
ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

2. Khong chap nhan yéu cau khai kién cua dng Nguyén Vin T, ba Nguyén Thi
Thu H, ba Nguyén Thi Thu H1, ba Nguy&n Thi Cam B1 dbi véi dng Nguyén Cong N,
ba L& Thi Hong M, 6ng Nguyén Hong V, ba Phan Thi Mai T3 vé viéc “Tranh chap
quyén sir dung dat” d6i vai thira dat s6 124, to ban do s6 2 (nay la thua 44, to ban dd
13), toa lac tai ap P, xa P, huyén C, tinh Bén Tre.

3. Chap nhan yéu cau khai kién cua 6ng Nguyén Cong N, ba Lé Thi Héng M dbi
véi dng Dang Vii T1 vé viéc “Tranh chap quyén sir dung dat”.

Budc 6ng Bang Vii T1 giao tra cho 6ng Nguyén Cong N, ba L& Thi Hong M phan
dat c6 dién tich 111,9 m? 1athudc thira dat sb 44, to ban dd 13, toa lac tai 4p P, x& P,
huyén C, tinh Bén Tre. C6 tir cdn nhu sau:

- Béc giap thua s6 24 dai 1,37m (tir diém 5-6);

- Nam giép thtra s6 69 dai 1,19m (tir diém 19-18);

- Tay giap thtra 44 con lai dai 89,4m (tur diém 5 -19);

- Pong gi4p thira 44 tach 2 dai 89,76m (tir diém 6 -18).

(C6 hoa d6 kém theo).

Puong ranh dat giita thira dat sé 124, to ban d6 sé 2 (nay la thira 44, to ban do sb
13) véi thira dat sb 126, to ban d6 sb 2 (nay la thira 60, to ban db sé 13) cuing toa lac
tai ap P, x& P, huyén C, tinh Bén Tre 1a duong ndi tir diém sb 06 dén diém sb 18 dai
89,76m (theo So dd mo ta két qua do dac thira dat s6 44, 60, to ban do sé 13, 4p P, x&
P, huyén C dé ngay 03/8/2018 ctia Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai huyén C). C6
hoa d6 kém theo.

Ong Nguyén Cong N, ba Lé Thi Hong M co6 nghia vu lién déi tra cho ba Tran
Nhu P tong s tién cay trong 1a 6.060.000 dong (sau triéu khong tram sau muoi nghin
dong).

Ong Pang Vii T1 ¢6 nghia vu tra cho ba Tran Nhu P téng sé tién cy trong la
1.620.000 dong (Mot triéu sau tram hai muoi nghin dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat va co don yéu cau thi hanh an cia nguoi
duogc thi hanh an cho dén khi thi hanh an xong tat ca cac khoan tién, hang thang bén
phai thi hanh &n con phai chiu khoan tién 14i ciia s6 tién con phai thi hanh an theo murc
|4i suat quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy nam 2015.
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4. Chap nhan yéu cau doc l1ap caa 6ng Nguyén Hong V va ba Phan Thi Mai T3
d6i véi 6ng Nguyén Cong N va ba Lé Thi Hong M vé viéc yéu cau cdng nhan hop déng
chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 19/01/2013 giira 6ng ba vai dng Nguyén Cong
N va ba Lé Thi Héng M.

Ong Nguyén Hang V va ba Phan Thi Mai T3 duoc tron quyén st dung phan dat
c6 dién tich 2.952,1 m? thugc thira dat s6 44, to ban dd s6 13 (trong d6 gobm: 2.840,2m?
thudc thira 44 con lai, 111,9 m? thudc thira 44 tach 1); toa lac tai 4p P, xa P, huyén C,
tinh Bén Tre va s hitu cac cay trong trén dat. D4t co ti can nhu sau:

- Bic giap thua 24;

- Nam giap thua 69;

- Bong giap thura 44 tach 2;

- Tay giap thtra 36, 61, 62.

(C6 hoa d6 kém theo).

Ong Nguyé&n Hong V va ba Phan Thi Mai T3 ¢6 quyén va nghia vu ding ky ké
khai dung tén quyén sir dung dat néu trén theo quy dinh.

5. V¢ chi phi té tung: Nguyén don phai chiu la 4.950.000 dong (da nop xong).
6. Vé an phi dan sy so tham:

- Ba Tran Nhu L, 6ng Tran Duy K, 6ng Tran Duy B, éng Tran Duy K1, 6ng Tran
Nhu P1, ba Tran Nhu B1, ba Tran Nhu P phai lién déi chiu 300.000 ddng (ba tram
nghin d6ng) an phi dan su so thim nhung duoc trir s tién tam Gng an phi da nop la
17.200.000 ddng (muoi bay triéu hai trim nghin dong) theo bién lai thu s6 0008202
ngay 16 thang 6 nam 2014 cia Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Chg Lach, tinh Bén
Tre. Hoan tra cho ba Tran Nhu L, 6ng Tran Duy K, 6ng Tran Duy B, éng Tran Duy
K1, 6ng Tran Nhu P1, ba Tran Nhu B1, ba Tran Nhu P s6 tién tam ang an phi con lai
14 16.900.000 dong (Muoi sau triéu chin trim nghin dong).

- Ong Nguyén Vian T, ba Nguyén Thi Thu H, ba Nguyén Thi Thu H1, ba Nguyén
Thi Cam B1 phai lién déi chju 300.000 dong (ba tram nghin ddng) an phi dan su so
tham nhung duoc trir s6 tién tam Gmg an phi da nop 1a 5.250.000 ddng (ndm triéu hai
tram nam muoi nghin ddng) theo bién lai thu s6 0008546 ngay 22 thang 01 nam 2015
ctia Chi cyc Thi hanh an déan sy huyén C, tinh Bén Tre. Hoan tra cho 6ng Nguyén Vin
T, ba Nguy@n Thi Thu H, ba Nguyén Thi Thu H1, ba Nguyén Thi Cam B1 sb tién tam
trng an phi con lai 14 4.950.000 dong (bdn triéu chin trim nim muoi nghin d6ng).

- Ong Nguyén Cong N, ba L& Thi Hong M phai lién déi chiu 303.000 déng (ba
trim 1é ba nghin dong) an phi dan su so thim nhung duoc trir sb tién tam wng an phi
da nop 1a 300.000 ddng (ba traim nghin dong) theo bién lai thu s6 0006809 ngay 18
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thang 9 nam 2019 cta Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén C, tinh Bén Tre. Ong N va ba
M phai tiép tuc nop 3.000 ddng (ba nghin dong) an phi.

- Ong Ding Vii T1 phai chiu 600.000 ddng (sau traim nghin dong) an phi dan su
so tham.

- Hoan tra lai cho 6ng Nguy&n Hong V va ba Phan Thi Mai T3 s6 tién tam ¢ng &n
phi da ndp 14 300.000 ddng (ba tram nghin d6ng) theo bién lai thu s6 0000773 ngay 02
thang 5 nam 2019 caa Chi cyc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

7. An phi dan sy phtc tham:

- C4c 6ng, ba Tran Nhu P, Tran Nhu L, Tran Duy K1 dwoc mién an phi. Cac 6ng,
ba Tran Duy K, Tran Duy B, Tran Nhu P1, Tran Nhu B1 phai chiu &n phi 300.000
dong (ba trim nghin dong) nhung duoc khau trir vao tam tng an phi di nop s tién
300.000 dong (ba tram nghin dong) theo bién lai thu sé 0006866 ngay 19/11/2019 cua
Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén C, tinh Bén Tre.

- Ba Nguyén Thi Cam B1 duoc mién an phi. Cac ng, ba Nguyén Van T, Nguyén
Thi Thu H, Nguy@n Thi Thu H1 phai chiu 4an phi 300.000 d6ng (ba trim nghin déng
nhung duoc khau trir vao tam (mg an phi da nop s6 tién 300.000 dong (ba trim nghin
d6ng) theo bién lai thu s6 0006864 ngay 14/11/2019 caa Chi cuc Thi hanh an dan su
huyén C, tinh Bén Tre.

- Ong Pang Vii T1 phai chiu an phi 300.000 dong (ba tram nghin déng nhung
duoc khau trir vao tam tmg an phi da nop s6 tién 300.000 ddng (ba tram nghin d6ng)
theo bién lai thu s6 0006865 ngay 14/11/2019 cta Chi cuc Thi hanh an dan su huyén
C, tinh Bén Tre.

Truong hop ban an duoc thi hanh theo Diéu 2 Luat thi hanh an dan su thi nguoi
duogc thi hanh 4n, nguoi phai thi hanh an c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu
cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh &n, hoic bi cudng ché thi hanh &n theo qui dinh tai
cac Diéu 6, 7, 7a, 7b va Diéu 9 Luat thi hanh &n dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc
hién theo qui dinh tai Bidu 30 Luat thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an.

Noi nhan: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii toa phién toa

- TAND huyén C;

- Chi cuc THADS huyén C;

- Céc duong su;

- Luu hd so, van phong.

Huynh Ngoc Diing
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