TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PAK LAK Doc 1ap - Tu do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 197/2020/DS-PT
Ngay: 27 — 11 — 2020.
“Tranh chdp hop dong thué dat”.
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TINH PAK LAK

- Thanh phéan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Dinh Thi Tuyét

Cdc tham phdn: 1. Ba Nguyén Thi Hanh Van

2. Ong Dodn Pinh Quyén
- Thur ky phién toa: Ong Lé Khic Anh - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Pak

Lak

- Dai dign Vign kiém sdt nhin dan tinh Dik Lik tham gia phién toa: Ong
Ngu Van Minh - Chtic vu: Kiém sat vién.

Vao céc ngay 26, 27 thang 11 nam 2020, Tai tryu sé& Toa an nhan dan tinh
Pik Lik xét xir phuc tham cong khai vu 4n dan su thu 1y s6: 180/TLPT - DS ngay
05/10/2020 vé viéc vé viéc “Tranh chdp hop dong thué dat”.

Do Ban an dan sy so thim s6: 13/2020/DS-ST ngay 17/7/2020 ctia Toa an
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lik bi khang nghi, khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu 4n ra xét xtr sd: 201/2020/QDPT- DS ngay
10/11/2020 gitra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyen Thanh L, sinh ndm 1991.

Pia chi: Khéi A, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.

- Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia nguyén don: Ba Ho Thi Thanh B, sinh
nam 1963.

Dia chi: Khéi B, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik.(C6 don xin xét xtr ving
mat)

*Bi dom: 1/ Ba H’K MI9, sinh nam 1963.
Dia chi: Buon A, thi tran E, huyén E, tinh Pk L:flk(C(’) mat).

2/ Ong Y S M9, sinh nam 1973.

Dia chi: Buon A, thi tran E, huyén E, tinh Dk Lak(C6 mit).

- Nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don ba H’K M16 va 6ng Y S MIé:
Ong Lé Thanh N, sinh nam: 1987. Dia chi: Puong Y B, phuong T, thanh phé B,
tinh Pak Lik - Theo gidy uy quyén ngay 17/12/2019 - (C6 mat).

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1/ Ong Nguyén Van I, sinh nim: 1961. Pia chi: Khéi B, thi tran E, huyén
E, tinh Pak Lik (ving mit).

2/ Ba& H N M16, sinh nam: 1971. Dia chi: Buon G, xa C, huyén E, tinh Dak
Lak(Co mit).

Ngudi phién dich : Ong Y P Kbudér — Can bd Toa an nhan dan tinh
DikLik.



Khang nghz khéng cdo: Do c6 khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan
huyén Ea Kar va khang céo bi don ba H’K MI16, 6ng Y S MI6 va nguoi ¢6 quyén
va nghia vu lién quan ba H N MI@.

NOI DUNG VU AN:

* Tai don khdi kign, ban tw khai va qud trinh tham gia té tung ngwoi dai
dién theo tiy quyén ciia nguyén don ba Ho Thi Thanh P trinh bay:

Ngay 31/10/2017, ba H> K M16 chuyén nhuong cho dng Nguyén Thanh L
dién tich 14.930 m® dat gdm cac thira 183, 184, 210, 211, to ban d6 17, toa lac tai
Buédn A, thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik theo gidy chtimg nhan Quyén sir dung
dat s6 BO 006765 do UBND huyén E cap ngay 20/01/2016 cho ba H’K M16; gia
tri chuyén nhuong 1.000.000.000 déng theo Hop dong chuyén nhuong quyén sir
dung dét s6 : 09/HPCN — 2017, dugc Chi nhanh van phong dang ky d4 dai huyén
E chinh 1y sang tén cho 6ng Nguyén Thanh L vao ngay 20/11/2017 theo ho so s6
00382.CN.005(6210/2017).

Do nhu ciu can thiét sir dung dat cia ba H> K M16 (Bén A). Ong Nguyén
Thanh L (Bén B) dong ¥ cho Bén A thué lai toan bo dién tich dat 14.930 m* trén.
Ngay 30/11/2017, 6ng L va ba H’K MI6 dén vin phong cong chimg P (duong C,
Thi tran E, huyén E, Tinh Pak Lak) ky két van ban thoa thuan ban giao dat va
thué lai tai sdn véi ndi dung sau:

Bén A thué lai toan bo dién tich dat 14.930 m? dé tréng hoa mau nhu nghé,
d4u, bap.Thoi han thué 01 (mdt) nam ké tir ngdy 30/11/2017 dén 30/11/2018.Gia
cho thu¢ 5.000.000 d/1 thang, bing 60.000.000d/1 nam, thoa thuan tra tién thué
hang thang. Truong hop néu Bén B can lay dat trudc han nham canh tac hogc
chuyén nhuong thi phai bao trude cho Bén A trude d6 60 ngay dé Bén A thu xép
tra lai dat cho Bén B.

Trong qua trinh quan ly, canh tac trén dat thué, Bén A khong duoc trong
hoa mau va cay trong khac (ngoai nghé, dau, bap) — Bén A khong duoc dio béi,
san lap lam thay doi hién trang — Bén A khong duogc dung tai san thué dé thé chap
cam cd, mua ban, chuyén nhuong, ting, cho hodc cho thué lai.

Hét thoi han thué thi Bén A phai hoan tra lai d4at cho Bén B. Hai bén cam
két thuc hién ding vin ban thoa thuan néu bén nao khong thuc hién ding s& chiu
hoan toan trach nhiém trudc phap luat.

Sép hét thoi han thué dat, ngay 28/11/2018 ba H’ K M16 ¢ dén nha trinh
bay 1y do: Chua thu hoach hoa mau kip nén tu viét gidy cam két giao tra dat va
hen sau tét ngay 20/02/2019 am lich thu hoach xong s& giao tra dat cho 6ng L,
déng thot hai bén 14p nbién ban thoa thuan chdm dut viée thué dat, cam két giao
tra dat va co trach nhiém di doi toan b céc ngdi mo dang tdn tai trén dién tich dat
da ban cho ong L.

Cho dén nay qua thoi gian giao tra dat da nhiéu lan dén nha ba H> K Ml1o
nhic nhd nhung ba H> K M16 khong nhiing khong giao tra dat ma con trong tia vu
mai va cung em trai Y S MI6 va nhiéu ngudi khéc tiép tuc canh tac trén dién tich
14.930 m? thudc quyén s dung hop phap cua 6ng L, ciing khong lam thu tuc di
doi mo. Hon nira tir ngdy thué dat dén nay, bén thué van chua tra tién thué dat.

Vi vay, dé nghi Toa an giai quyét budc bén thué dat ba H> K M16, ong Y S



MI6 va nhiing ngudi khac lam chung trén dat thué phai tra lai toan bo dién tich
dat theo ching nhan QSD dit s6 BO 006765 cung tai san khac gan lién trén dét
cho ong L. Déng tho1 bude ba H’K MI6 phai c6 trach nhiém di do1 toan bo cac
ngdi mo dang ton tai trén dit ra ngoai pham vi dién tich dat 14.930 m? thudc
quyén st dung quan ly hop phap cua gia dinh 6ng L. Ddng thoi, bude ba H’K
MIb tra cho 6ng L tién thué dat (5.000.000d/thang) tur ngay thué dat dén khi Toa
an giai quyet va khong yéu cau ba H’K MI6 phai tra tién 13 cham tra ddi véi
khoan tién thué dat.

* Qua trinh lam viéc tai Toa an bi don ba H’K, ong Y S va ong Lé Thanh
N ngwoi dai dién theo tiy quyén ciia ba H’K va ong Y S trinh bay:

Do ba H’ K M16 ¢6 no 350.000.000 dong cua ba H’No Byi. Do khong c6
tién tra ng ba H’No Bya nén ngay 13/4/2016, ba H’K mang 03 Giay ching nhan
quyén st dung dit sé BO 006765, BO 006764, BO 006767 déu mang tén ba H’ K
Mlo dén nha cua ong Nguyén Vin I (dich vu cam d6 Thanh L) dé thé chap vay )
tién 420.000.000 dong. duge 6ng I dong y cho ba H’K ‘vay 420.000.000 dong,
thoa thuén khi tra xong ng ba H’ K s€ dugc tra lai cac Gidy chimg nhan quyén str
dung dat, khi nhan tién thi 6ng I goi ba H’No vao nhan 394.000.000 dong, so tién
con lai 26.000.000 dong ong I can trir vao so tién 1ai cta thang dau tién. Sau khi
nhan tién ba H’No 1ay 380.000.000 dong gom no goc 350.000.000 dong,ng 1ai
30.000.000 dong, con lai 14.000.000 dong dua cho ba H’K. Sau d6 ong I da di
dang ky nhan thé chip 03 Gidy chting nhan quyén sir dung dat cua ba H’ K tai
Chi nhanh van phong dang ky dat dai huyén E vao ngay 13/4/2016.

Pén thang 10/2017 thi ong I yéu cau ba H’ K phai tra no gbc va 13i véi s6
tién tong cong 1a 1.750.000.000 dong. No gdc 1a 420.000.000 dong va tién 13i 19
thang 1a 1.330.000.000 dong. Ba H’K chua c6 tién tra thi ong I yéu cau ba H> K
phai ky hop dong chuyén nhugng quyén str dung dat ddi voi GCNQSDD sé BO
006765 c6 dién tich 14.930m?; thira dat s6 183, 184, 210, 211; t& ban d6 s6 17
cho con ong I la 6ng Nguyén Thanh L dé trir b6t sb tién no 1.000.000.000 d (mot
ti dong) Ong I de doa néu khong ky hop déng chuyén nhuong dat s& thué x4 hoi
den glet chét hodc kéu cong an bat bo ti ba H’ K vi vay tién khong tra. Do thiéu
hiéu blet nén ngay 31/10/2017, ba H’ K budc phai dén Vin phong cong chung P,
thi tran E ky hop dong chuyén nhuong dién tich dat 14.930m* néu trén cho ong
Nguyén Thanh L (con trai ong I). Hop dong chuyén nhuong nay ghi gia chuyén
nhuong 13 01 ty déng nhung thuc t& ba H’ K khong nhén duoc ddng nao.Ngay
20/11/2017 6ng L di dang ky bién dong dimg tén GCNQSDD sé BO 006765. Do
bi de doa nén ba H’K K quyét khong giao dat cho cha con ong I vi thuc té ba
khong hé co ¥ chi chuyén nhuong dat va ciing khong nhan 01 ty dong. Thiy ba
H’K khong giao dat, ong I cing con trai lai tiép tuc de doa budc ba H’K phai ky
vao vin ban thoa thuan ban giao dat va thué lai tai san ngay 30/11/2017; ép ba
H’K viét gidy cam két giao tra dat ngay 28/11/2018; gidy thoa thuan cham dut
hop dong thué dat, giao tra dat thué va di doi mo ngay 28/11/2018. Ba H’K xac
dinh céc vin ban nay 1a do ong I ép, de doa ba H’K ky, viét va diém chi vao chir
khong co6 su tu nguyén.

Vi vdy, ba H’ K khong dong ¥ v&i toan bo yéu cau khoi kién cua ong
Nguyén Thanh L trong vu an “Tranh chap hop dong thué dat”. Ba H K thira nhan



c¢6 chuyén nhuong dat véi 6ng Nguyén Thanh L 1a do bi ép budc (nhung khong
c6 tai lidu, chimg clr chirmg minh bi ép budc) ba H K ciing thira nhan ¢6 dén Vin
phong cong ching dé ky, diém chi. Ngoai ra, khi nhan chuyén nhuong 04 thira
dat ba H K MI16 khong nhan duge ddng nao, viéc chuyén nhuong ndy nham dé
khau trir s6 tién ba H K M16 ng cua ong Nguyén Van I 1.000.000.000 dong. Viéc
chuyén nhugng dét 1a do bi ong I de doa, ép ky va khong dugc sy dong ¥ cua cac
em trong gia dinh nén khong ddng ¥ giao dat, di doi mo cling nhur tra tién thué dat
nhu nguyén don yéu cau.

* QUa trinh lam viéc tai toa ngwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H
N MIG trinh bay:

T6i 1a con dé ciia ong Y’B Nié (sinh nim 1919, mat ndm 2008) va ba H J
MI6 (sinh ndm 1920, mat nim 2019). Cha me t6i c6 tat ca 07 nguoi con dé sau:
Ong Y’ D M6, ba H’J M16, ba H’L M1, ba H’D M1, ba H’K MI16, ba H N M16
va éng Y S M16. Lic con séng thi bd me toi tao 1ap duoc quyén sir dung dat dién
tich 39.055m? toa lac tai Buon A, thi tran E, huyén E, tinh Dik Lik theo Gidy
ching nhéan quyén st dung dat s6 0367258 dung tén ho 6ng Y Bei Ni¢ do UBND
huyén E cap ngay 01/12/1999. Liic mat ca bd va me t6i déu khong dé lai di chuc
d6i v6i quyén sir dung dat trén va anh chi em trong gia dinh t6i tlep tuc chia nhau
dé canh tac, str dung. Tuy nhién, hién nay ba H’K bi ong Nguyén Thanh L va dng
Nguyén Vian I kién tranh chap hop dong thué quyén str dung dat va tranh chap
hop dong vay tai san thi toi moi biét ba H> K M16 da ty y mang g1ay ching nhan
quyén str dung dat dimg tén ho 6ng Y’B va thué dich vu tach ra gidy chimg nhan
quyén st dung dat qua tén ba H’K MI6 la GCNQSDD s6 BO 006765 c6 dién tich
14.930m?; thira dat s6 183, 184, 210, 211, t& ban dd sb 17, toa lac tai Buon A, thi
tran E, huyen E, tinh P&k Lik do UBND huyén E cép ngay 20/01/2016 v6i ndi
dung 14 “Nhén thira ké dat dugc cong nhan QSDD nhu giao dat khong thu tién sir
dung dat” dé thé chap vay tién va chuyen nhuong dat cho ong Nguyen Thanh
L.Viéc ba H’K MI6 khai nhan thira ké va tach quyén sir dung dat trén 1a di san
thira ké do b me t6i dé lai khong c6 su dong ¥ cua t6i 1a truc tiép xadm hai dén
quyén thira ké hop phéap cua t6i. Sau d6, ba H’ K lai ty y ky hop dong chuyén
nhuong quyén su dung dat dbi thira dat s6 183, 184, 210, 211, to ban do sb 17
dién tich 14.930m” theo gidy CNQSDD s BO 006765 cho ong Nguyén Thanh L,
t6i khong dong y v6i ndi dung khéi kién ctia ong Nguyén Thanh L va dé nghi Toa
an nhan dan huyén E giai quyét theo quy dinh cua phép luat, t61 s€ khéi kién vu
kién chia thira ké khac.

* Quia trinh t6 tung va tai phién toa ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién
quan ong Nguyen Vin I trinh bay

Thdng nhat vai toan bd ¥ kién trinh bay ctia ba H6 Thi Thanh B. T6i khong
ddng tinh va phan bac 10 khai phia bi don. Hon nita, t6i xac dinh t6i khong lién
quan gi dén viéc chuyén nhuong va cho thué dat. Pay la giao dich giita con trai
t6i 1a Nguyén Thanh L va ba H’K MI6.

Tai ban 4n dan sy so' tham sé 13/2020/DS-ST.ngay 17/7/2020, Toa
an nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lik d3 quyét dinh:

- Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Diéu

39; Diéu 91; Dicu 147; Diéu 158; Diéu 203; Diéu 266; Dicu 271 va Diéu 273 cla



BO luat tb tung dan sy nam 2015;

- Can cit Diéu 166; 481; 482; 500; 501; 502 Bo luat dan sy 2015;

- Can ¢t khoan 3 Diéu 12; khoan 3 Diéu 162; diém a, b khoan 3 Diéu 167
Luat dat dai ndm 2013.

- Cin ctt khoan 1 Piéu 84 Luat Bao vé moi truong 2014

- Can ctr diém d khoan 1 Biéu 12 Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cia Uy ban Thuong vu Qudc hodi quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va I¢ phi Toa an

Tuyén xie: Chap nhan toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don ong
Nguyén Thanh L

+ Cham dut hop dong thué dit va tai san gan lién trén dat 1ap ngay
30/11/2017 gitta 6ng Nguyén Thanh L va ba H’K MI6.

+ Budc ba H’K MI6 cung ong Y S Ml6, ba H N MI6 1a nhitng nguoi dang
canh tac trén dat co trach nhiém tra lai cho ong Nguyén Thanh L tong dién tich
14.930 m* dat gdm céc thira 183, 184, 210, 211, to ban d6 17, toa lac tai Buon A,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lak theo gidy ching nhan quyén str dung dat sé6 BO
006765 do UBND huyén E cap ngay 20/01/2016 cho ba H’K MI6, cap nhap thay
d6i quyén sd hiru (Sang cho Nguyén Thanh L) ngay 20/11/2017 ¢6 ti can: Phia
Tay gidp duong lién thon dai 88m (29+23+36), phia Pong giap thira 182 cua 6ng
Y Tii MI6 dai 84m, phia Bac giap thira 174, 174c cia H’Num Nié va Y Hiép Nié
dai 186m (73+68+45), phia Nam gidp thira 220 va 219 cua Y Chué Ni€ dai 205m
(72+16+64+53) va cac tai san khac gin lién trén dit gom: Trén thira dat 210 co
01 cay vu sita 1au nam, 01 cady mudng, 02 cdy bo; Trén thira dit 211 c6 09 cay
bo, 07 cdy diéu, 03 cay keo; Trén thira dit 184 c6 30 cay bo, 03 cay keo, 07 cay
diéu, 01 cay xoan, 01 cdy xoai, 01 cdy mit, 03 cdy mudng; Trén thia dat 183 co
16 cay keo, 48 cay bo, 02 cay diéu, 05 cay mut, 01 cay 1oc vimg, 10 cay mit, 05
cdy mudng, 01 cay 61, 30 day tiéu trong trén cac cdy song da liét ke, 01 cay chom
chdém, 01 cay sau riéng, 01 cay xoai, 01 cay chom chém, 01 cai lan dién tich 15m°
bang gd tap, mai lop ton cii. Thoi han giao tra dat ngay sau khi ba H’K MI6 cuing
6ng Y S MI§, ba H N MId thu hoach xong mua mi, ddu cham nhit ngay
30/12/2020.

+ Budc ba H’K MI6 tra cho 6ng Nguyén Thanh L tién thué dat tir ngay
30/11/2017 dén ngay 30/12/2020 1a 37 thang: 5.000.000d¢ x 37 thang =
185.000.000d6ng (Mot traim tam muoi lam triéu dong)

+ Ghi nhan noi dung thoa thuan, cam két 1ap ngay 28/11/2018 giita 6ng
Nguyén Thanh L va ba H’K MI16 vé viéc di doi toan bd cac ngdi mo nén ba H’K
MIo ¢6 trach nhiém di doi 06 ngdi mo cua gia dinh ba ra khoi dién tich dat cua
ong Nguyen Thanh L chdm nhat dén ngay 30/12/2020.

Ké tir ngay 31/12/2020, cho dén khi thi hanh an xong tién thué dat, ba H' K
MI6 con phai tra cho 6ng Nguyén Thanh L khoan tién 14i cham tra d6i véi so tién
con phai thi hanh 4n theo murc 13i suat quy dinh tai Khoan 2 Diéu 468 ctia B luat
Dan su 2015.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, quyén khang céo, vé trinh tu tha tuc thi
hanh an dan su cho cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi xét xtr so tham, ngay 28/7/2020, bi don ba H’K M1, 6ng Y S MId



va ngudi co quyén va nghia vu lién quan ba H N MId khang cdo ban an so thim
vé6i ndi dung: khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don.

- Ngay 30/7/2020 Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar c¢d quyét dinh
khang nghi s6: 02/QDKNPT-VKS-DS véi ndi dung khdng nghi toan bd ban an so
tham. Dé nghi huy toan bo ban 4n so tham.

Tai cip phuc thim, nguoi dai dién theo uy quyén cta nguyén don rit mot
phan don khoi kién vé yéu cau budc ba H’K MI6 phai c6 trach nhiém di doi toan
bd cac ngdi mo dang ton tai trén dat ra ngoai pham vi dién tich dit 14.930 m®
thugc quyén sir dung quan 1y hop phap cua gia dinh ong L.

Phia bi don khong dong y viéc gia dinh nguyén don rat mot phan don khoi
kién vé viéc budc ba H’K MI6 phai c¢é trach nhiém di doi toan bo 06 ngdi mod
dang ton tai trén dét ra ngoai pham vi dién tich dat 14.930 m* d& nghi giai quyét
theo quy dinh cta phap luat.

Tai phién toa phic tham ba H’K MI6 trinh bay: Ba thira nhan c6 ng tién
ctia 6ng Nguyén Vin I 12 bd dé ctia 6ng Nguyén Thanh L do khéng c6 tién tra nén
bi 6ng I de doa, ép budc nén toi phai ky hop dong chuyén nhugng dat cho 6ng
Nguyén Thanh L 13 con trai ong I sau d6 ép toi phai ky vin ban thué lai dat viéc
ky két cac van ban ¢ tai nha 6ng I chir khong phai ¢ phong cong chimg va t61
cling khong duoc tra mot dong nao tir viée chuyén nhuong dat (nhung khong co
can cir chirng minh).

Ong Y S MIG trinh bay: Dién tich dt 14.930m® dét 14 tai san cta cha me
ong chét dé lai cho ba chi em la chung t6i H’ K, Y S M 16 va H’ N M16 chiing t6i
tu chia cho nhau mdi ngudi mot manh va dang quan 1y sir dung tir trude dén nay.
Viéc ba H K chuyén nhuong toan b dién tich dét cho ong L sau do cho thué lai
chung t6i déu khong biét, chi dén khi 6ng L khoi kién thi méi biét ba H’K da
chuyén nhuong dién tich dat nay cho ba H’ K khong duoc sy dong v ctia ching
t6i. Nay chiing t6i khong dong ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

Ba H’ N MI6 trinh bay: théng nhat quan diém cua 6ng Y S trinh bay ba
cho rang viéc nguyén don khoi kién ba khong biét, ban tu khai ngay 20/8/2019 ba
khong viét ma con ba viét va tu ky vao van ban ba khong biét noi dung. Viéc ba
H K chuyen nhuong toan bd dién tich dét cho ong L sau d6 cho thué lai dat
chung t6i déu khong biét, chi dén khi ong L khai kién t6i méi biét ba H> K da
chuyén nhuong dién tich dat nay cho 6ng Nguyén Thanh L ma khong duoc su
ddng ¥ cuia chiing t6i. Nay chung t6i khong dong ¥ yéu cau khai kién ctia nguyén
don.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua bi don 6ng Lé Thanh N trinh bay: Cap SO
tham c6 vi pham nghiém trong thu tuc td tung dé nghi cip phic thim huy dé diéu
tra xét xur lai.

Tai phién toa phic thim dai dién Vién kiém sat nhan déan tinh Pik
Lak phat biéu:

- Vé t6 tung: Khang céo ciia ba H’K M1, 6ng Y S MId va ngudi cd quyén
va nghia vu lién quan ba H N MI6; khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén
Ea Kar lam trong thoi han luat dinh. Hoi dong xét xir, nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nguoi tham gia t6 tung da chap hanh ding quy dinh cua B¢ luat t6 tung
dan sy. Trudc phién toa phiic thAm ngudi dai dién theo uy quyén ciia nguyén don



ba HO6 Thi Thanh P rat mot phan don khai kién vé - yéu cau budc ba H’K MI6 phai
co trach nhiém di doi toan bd cac ngdi mo dang ton tai trén dét ra ngoai pham vi
dién tich dét 14.930 m? thudc quyén st dung quan ly hop phap cua gia dinh ong
L. Bi don ba H’K MI6, 6ng Y S MIb va nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan ba
H N MI6 khéng dong ¢ thi khong chip nhan viée rat don khoi kién cia nguyén
don dé nghi xét xur theo quy dinh cua phap luat.

- V& noi dung: Cap so tham thu thap chimg ctr chua day du, danh gia ching
ctr chua khach quan, giai quyét vu an chua phu hop, thleu nguoi tham gia td tung
dé vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung, xac dinh sai vé an phi, 1am anh huong
dén quyén va loi ich hop phap cua cac duong su. Do do, dé nghi Hoi dong xét XU

can cu khoan 3 Diéu 308, Dicu 310 Bo luat to tung dan sy nam 2015. Chap nhan
khang nghi ciia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, hiy toan bo ban an so
thém, chuyén hd so cho Toa 4n cap so thim dé giai quyét lai vu an theo thu tuc so
tham.

NHAN PINH CUA TOA AN

Cén ctr vao cac chung cu, tai liéu duoc thu thap co6 trong ho so vu an duoc
tham tra tai phién toa, két qua tranh lun tai phién toa, 101 trinh bay cia cac bén
duong su, y kién cta Kiém sat vién, Hoi déng xét xtr nhan dinh:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Sau khi xét xir so thim ngudi dai dién theo uy quyén cta nguyén don
rGt mot phan vé yéu cau khai kién Vé viéc budc ba H’K MI6 phai c6 trach nhiém
di doi toan bo cac ngdi mo dang ton tai trén dat ra ngoai pham vi dién tich dat
14.930 m? thudc quyén sir dung quan ly hop phap cua gia dinh ong L. Bi don ba
H’K MI6, 6ng Y S MI0 khong dong y viéc rat don khai kién cua nguyén don nén
Hbi dong xét xir can cir diém b khoan 1 Diéu 299 B6 luit t6 tung dan su, khong
chap nhan viéc rat mot phan don khoi kién ctia nguyén don.

[1.2] Pon khang cao cia ba H’K M16, 6ng Y S MI6 va ba H N MIo lam
trong han luat dinh. Quyét dinh khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea
Kar trong thot han luat dinh nén vu 4n dugc giai quyét theo trinh tu phuc tham.

[2] Vé ndi dung:

[2.1] Dién tich 14.930 m® gdm céc thira 183, 184, 210, 211, t& ban dd 17,
toa lac tai Buon A, thi tran E, huyén E, tinh Pik Lik theo giéy chirng nhan Quyén
str dung dat s6 BO 006765 do UBND huyén E cip ngay 20/01/2016 cho ba H’K
MI16. Ngay 31/10/2017, ba H> K M16 da chuyén nhuong cho ong Nguyén Thanh
L. Ngay 20/11/2017, dugc Chi nhanh vén phong dat dai huyén E chinh ly bién
dong quyén so hitu sang tén cho Nguyén Thanh L, viéc chuyén nhuong cac bén
da thuc hién dung quy dinh. Sau khi nhan chuyén nhuong ngay 30/11/2017 6ng
Nguyén Thanh L va ba H’K 1ap vin ban thoa thuan vé viéc ban giao dat va cho ba
H’ K thué lai toan bo dién tich dat 14.930 m® theo gidy chimg nhan Quyén st
dung dit s6 BO 006765 néu trén. Thoi han thué 01 (mot) nim ké tir ngay
30/11/2017 dén 30/11/2018. Vin ban thoa thuan duoc cong chung, chig thuc
dung quy dinh phap luat. Gia cho thué 5.000.000 d/1 thang, tra tién thué hang
thang. Qu4 trinh thué dat ba H’K khong tra dong nao. Khi hét thoi han thué, ba



H’K ciing khong tra lai tai san thué ma van tiép tuc canh tic nén ong Nguyén
Thanh L khoi kién yéu cau ba H K M16, 6ng Y S MI6 va ba H N MI6 13 nhing
nguoi dang canh tac dién tich dat trén co trach nhiém tra lai dién tich 14.930 m?
dat va tai san gin lién trén dat va budc ba H’K MI6 tra tién thué dat tir ngay
30/11/2017 dén khi giao tra dat va yéu cau ba H’K MI6 c6 trach nhiém di doi 06
ngdi md cua gia dinh ra khoi dién tich dét trén. Toa an cip so thdm dd chip nhan
toan bd yéu cau khoi kién cua nguyén don.

[2.2] Xét khang cdo cua bi don ba H’K MI6, 0ng Y S MIO va ngudi c6
quyén va nghia vy lién quan ba H N M16 thé hién cho rang ong Nguyén Thanh L
khong c6 quyén st dung dat, ba H’K M16 khong dong y chuyen nhuong quyen su
dung dat cho ong L va khang nghi cta Vién kiém sat cho rang cép so tham khong
thu thap hd so ngudn gde dat, thiéu nguoi tham gia t6 tung, Hoi dong xét xtr xét
thay:

- Ngudn gbc dét dién tich 14.930 m® gdm céc thira cac thira 183, 184, 210,
211, to ban dd 17, toa lac tai Buén A, thi trdn E, huyén E, tinh bk Lik 1a cua hd
6ng Y B Nié dugc UBND huyén E céap gidy chimg nhan quyén st dung dat S6 O
367258 ngay 01/12/1999. Ngay 20/01/2016 ba H’K Ml6 dugc UBND huyén E
cap gidy chimg nhan Quyén str dung dat s6 BO 006765 do nhén thira ké tir b6 dé
la 6ng Y B. Ngay 31/10/2017, ba H> K M16 di chuyén nhuong cho 6ng Nguyén
Thanh L toan bo dién tich cac thira dat trén gia tri chuyén nhuong 1.000.000.000d
(Mot ti dong), viéc chuyén nhuong céc bén da thyc hién ding quy dinh cua phap
luat va da duoc Chi nhanh vin phong dang ky dat dai huyén E chinh 1y bién dong
quyén st dung, quyén sé hiru sang tén cho 6ng Nguyén Thanh L vao ngiy
20/11/2017, nén cép so tham xéac dinh toan bo dién tich 14.930 m® dit trén 1a tai
san cua ong Nguyén Thanh L 13 ding quy dinh.

- Sau khi sang nhuong, ngay 30/11/2017 gitta ba H* K MI6 va ong Nguyen
Thanh L lap bién ban thoa thuén ban giao dat va thué lai tai san. Viéc chuyén
nhuong dat va cho thué dat déu dugc cong chung, chimg thyc theo dung quy dinh
tai diém a, b khoan 3 Diéu 167 Luat dit dai nam 2013. Do d6, ban an so tham
tuyén budc ba H K M16, 6ng Y S M6 va ba H N MI6 1a nhiing ngudi dang canh
tac trén dat co trach nhiém tra lai dat va tai san gan lién trén dat cho ong Nguyén
Thanh L 1a ¢6 can ct phu hop quy dinh tai Piéu 482 B0 luat dan sy nam 2015.

- Ba H’ K cho rang viéc chuyén nhuong nay ba khong duoc nhan dong nao
tir 6ng L ma do 6ng I 1a bd dé cua ong L de doa, ép budc ba phai chuyén nhuong
dat dé khau trir s tién ba di no cta 6ng I 13 1.000.000.000 dong, sau d6 ép budc
ba phai ky hop dbng thué dat, nhung ba khong co tai liéu, chung cir chimg minh.
Hon nira, ba H’> K déu thira nhan d3 ky két cac hop dong chuyen nhuong dat va
thué dat déu duoc cong ching chimg thye. Qua trinh giai quyet vuan 6ng Y S
MI16 va ba H N M16 cho ring dién tich dat nay 1a tai san thura ké cua cha me. Ba
H> K M16, éng Y S MI16 va ba H N M1 di chia nhau mdi ngudi mdi thira str dung
tir d6 cho dén nay nhung chua tach bia. Viéc ba H> K MI6 ty y chuyén nhuong
dat sau do thué lai dét ho déu Kkhong biét. Tai cip so tham da giai thich cho ho c6
quyén yéu cau phan t5, yéu cau doc 1ap nhung ba H* K Mo, 6ng Y S M6 khong
c¢6 yéu cau phan t6, ba H N MI0 khong c6 yéu cau doc lap va xin dugc giai quyét
bang mét vu kién khac vé yéu cau chia di san thira ké, nén cap so tham d3 khong



xem xét thém vé ngudn gdc dat cling nhu viéc chuyén nhuong quyén sir dung dat,
1a phu hop. Ngoai ra, Ba H> O Bya dé tham gia t6 tung véi tu cach 13 nguoi lam
chung trong vu 4n s6 02/2019/DSST ngay 28/3/2019 vé viée tranh chap hop dong
vay tai san. Vu an ndy 1a tranh chap hop dong thué dat, khong xem xét tGi viée
chuyén nhuong quyén st dung dat nén khong can thiét phai dua ba H’O Bya vao
tham gia t6 tung 13 phu hop.

Do d6, khong ¢6 can ci dé chép nhan khang cdo cia bi don ba H’K MIo,
6ng Y S MI6, ngudoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba H N MI6 cho réng ong
Nguyen Thanh L khong c6 quyén str dung dat va khang nghi cua Vién kiém sat
cho rang cap so tham khong thu thap hd so ngudn gde dat, thiéu nguoi tham gia
t6 tung.

[2.3] Xét yéu chu tra tién thué dat: Hop dong thué dat lap ngay
30/11/2017 xac dinh gia cho thué dat 1a 5.000. 000d/thang, tra tién hang thang,
qua trinh thué dat ba H’K van chua tra cho ong L duoc dong nao, ong L khoi kién
yéu cau tra tién thué dat tir ngdy 30/11/2017 dén Toa an giai quyét 1a ¢ can cu
pht hop quy dinh tai Diéu 481 B¢ luat dan sy nim 2015. Tuy nhién, cap so tham
xét Xtr vao ngay 17/7/2020 nhung budc ba H’ K phai tra cho 6ng Nguyén Thanh
L tién thué dat tir ngdy 30/11/2017 dén ngay 30/12/2020 1a chua dung can phai
xéac dinh cho dén ngay Toa an xét x{r so tham 1a 17/7/2020 1a 31 thang 17 ngay
nhu sau: 31 thang 17 ngay x 5.000.000 dong = 157.833.000 dong. Do do, can
chap nhan khang nghi cia Vién kiém sat vé viéc xac dinh lai nghia vy tra tién
thué dat 1a phu hop.

[2.4] Dbi v6i yéu cau cua nguyén don bude ba H’ K phai di doi 06 ngdi
mo. Qua xem xét tham dinh tai chd tai cip phuc tham cho thdy: 06 ngdi mo 1a
than nhan caa ba H K MI, 6ng Y S MI6 va ba H N M16 va mot sd nguoi khac
duoc chén cat trén thia dat 211, to ban dd 17, toa lac tai Budn A, thi trdn E,
huyén E, tinh Pak Lik thira dat nay do ba H’ N M16 dang quan 1y va st dung. 06
(sau) ngdi md co dién tich bao chiém 11 x 4 = 44 m°. Do vay, ba H’ K khong thé
tu minh thoa thuan véi 6ng L vé viéc di doi 06 ngdi mo, thoa thuan nay la khong
phtt hop va anh huéng dén tinh than, phong tuc, tdp quan ciia nhimg nhimg ngudi
than thich cua nhu:ng ngudi chét. Ban an so thim budc ba H’K MI6 co trach
nhi¢m di doi 06 ng6i mo cua gia dinh ba ra khoi dién tich dat ctia 6ng Nguyen
Thanh L cham nhét dén ngay 30/ 12/2020 1a khong dung. Hon nira, tai cap phuc
thAm nguoi dai dién theo uy quyén cia nguyén don rat yéu cau nay. Vi vay,
khéng can thiét phai huy an ma khong chdp nhén yéu cau nay cua nguyén don 13
phu hop.

Tu nhimg nhan dinh trén, Hoi ddng xét xir xét thiy: Cép so tham da vi
pham t4 tung nhung xet thiy khong anh huéng nghiém trong dén viéc giai quyét
vu an. Do vay, can chap nhan mat phan khang céo cua ba H K MI6, dng Y S MI6
va ba H N MI6. Chap nhian mot phan khang nghi ctia Vién kiém sat nhan dan
huyén Ea Kar, tinh Pak Lik. Sta ban an so tham so: 13/2020/DSST ngay
17/7/2020 ctia Toa 4n nhan dan huyén Ea Kar, tinh Dik Lak vé phan tra tién thué
dat va viéc di doi mo.

[3] V& an phi va chi phi t6 tung khac:

[3.1] V& chi phi xem xét tham dinh tai san tai cip so thim: Cap so tham



xac dinh ba H’K MIo, ong Y S MI6 1a bi don nhung chi budc ba H’K MI6 phai
chiu toan bd chi phi xem xét tham dinh tai v6i sb tién 1a l.OO0.000dé)ng (Mot tri¢u
d6ng) 1a khong dang. Vi vay, can phai budc ba H’K M16, ong Y S M16 mdi ngudi
phai chiu 500.000 dong tién chi phi thim dinh tai san tai cAp so tham.

Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L s tién 1.000.000 ddng tién tam wng chi
phi tham dinh tai san da nop, sau khi thu duoc cia ba H’K MI16 va ong Y S MI6.

[3.2] Vé chi phi xem xét thim dinh tai san tai cap phuc thim: Cip phiic
tham tién hanh xem xét thdm dinh tai chd dé xéac dinh 1o dién tich vi tri cua 06
ngdi mo. Do khong chap nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viée di doi
ngdi md nén nguyén don phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd Ia
2.500.000d, khau trir vao sb tién tam tng chi phi da nop.

[3.3] V& an phi dan su so tham: Ba H’K M6, 6ng Y S M1 phai chiu an phi
dan sy so tham nhung déu 14 c4 nhan thudc hd nghéo nén duge mién ndp tién an
phi dan sy so tham.

[3.4] Vé an phi dan su phuc tham: Khang cdo cua ba H K MI6, ong Y S
M16 va ba H N MI6 duoc chép nhan nén ba H K MI6, ong Y S Ml6 va ba HN
MI6 khong phai chiu tién an phi Dan su phtc tham

Vi cac & trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 B6 luat t6 tung dan sy 2015;

- Chap nhan mot phan Quyét dinh khang nghi s6 02/QDKNPT-VKS-DS
ngay 30/7/2020 cia Vién kiém sat nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak. Chap
nhan mot phan khang cao ciia ba H K M16, 6ng Y S M16 va ba H’ N MI4.

- Stra Ban 4n dan sy so tham sd: 13/2020/DSST ngay 17/7/2020 cua Toa &n
nhan dan huyén Ea Kar, tinh Pak Lak.

Cian ct Diéu 166; 481; 482; 500; 501; 502 B0 luat dan su 2015;

Cin ctr diém a, b khodn 3 Dicu 167 Luat dat dai nam 2013.

Can ctr diém d, khoan 1 Piéu 12, Piéu 26, Diéu 28 Nghi quyét s6 326/2016
/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 vé an phi va 1 phi Toa an.

Tuyén xu:

[1] Chap nhan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong Nguyén thanh L vé
yéu cau tra dat .

+ Cham dut hop dong thué dat va tai san gin lién trén dat lap ngay
30/11/2017 gitta 6ng Nguyén Thanh L va ba H’K MI6.

+ Budc ba H’K MI6 cung ong Y S Mlo, ba H N MI6 1a nhitng nguoi dang
canh tic trén dat co trach nhiém tra lai cho 6ng Nguyén Thanh L tong dién tich
14.930 m* dat gdm céc thira 183, 184, 210, 211, t& ban d6 17, toa lac tai Budn A,
thi tran E, huyén E, tinh Pak Lik theo gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé6 BO
006765 do UBND huyén E cip ngay 20/01/2016 cho ba H’K M1, cap nhat thay
d6i quyén so hitu (Sang cho 6ngNguyén Thanh L) ngay 20/11/2017 ¢6 tir can:
Phia Tay giap duong lién thon dai 88m (29+23+36), phia Dong giap thtra 182 cua
ong Y Tii MI6 dai 84m, phia Bac giap thia 174, 174c cia H’Num Nié va Y Hiép
Nié dai 186m (73+68+45), phia Nam giap thura 220 va 219 cua Y Chué Nié dai



205m (72+16+64+53) va cac tai san khac gan lién trén dat gdm: Trén thua dat
210 ¢6 01 cay vu sira lau nam, 01 cAy mudng, 02 cdy bo; Trén thira dat 211 c6 09
cdy bo, 07 cay diéu, 03 cay keo; Trén thura dat 184 c6 30 cay bo, 03 ciy keo, 07
cay diéu, 01 cdy xoan, 01 cdy xoai, 01 cdy mit, 03 cidy mudng; Trén thira dat 183
co 16 cay keo, 48 cay bo, 02 cay diéu, 05 cay mut, 01 cay 16c vung, 10 céy mit,
05 cay mudng, 01 cay 61, 30 day tiéu trong trén cac ciy song da liét ké, 01 cay
chom chom, 01 cay sau riéng, 01 cay xoai, 01 cady chdm chom, 01 céi lan dién
tich 15m? bﬁng g0 tap, mai lop ton cii. Thoi han giao tra dat ngay sau khi ba H’K
MI6 ciing 6ng Y S MI6, ba H N MI6 thu hoach xong muia mi, dau chdm nhat ngay
30/12/2020.

[2] Budc ba H’K MI6 tra cho 6ng Nguyén Thanh L tién thué dat tir ngay
30/11/2017 dén ngay 17/7/2020 14 31 thang 17 ngay: 5.000.000d x 31 thang 17
ngay = 157.833.000 dong (Mot trim nam muoi bay triéu tam trim ba muoi ba
nghin dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia ngudi duge thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai
clia s6 tién con phai thi hanh 4n theo muc 13i suat quy dinh tai Diéu 357 va Piéu
468 cua B9 luat dan sy, twong ng voi thoi gian chua thi hanh an.

[3] Khong chdp nhan yéu cau khoi kién ciia nguyén don vé viéc budc ba
H’K MI6 phai c6 trach nhiém di doi toan by 06 ngoéi mQ ra ngoai pham vi di¢n
tich dat 14.930 m? thudc quyén st dung quan 1y hop phéap cia 6ng Nguyén Thanh
L (06 ngdi mé cé dién tich bao chiém 11m x 4m = 44m® cdc ngdi mé dang ton
tai trén thira dat sé 211 to ban do 17, toa lac tai Buén A, thi tran E, huyén E, tinh
Dak Lak).

[4] V& chi phi t6 tung va 4n phi:

[4.1] V& chi phi xem xét thAm dinh tai san tai cAp so tham: Budc ba H’K
M1, ong Y S M6 mdi nguoi phai chiu 500.000 dong tién chi phi tham dinh tai
san tai cap so tham. Hoan tra cho 6ng Nguyén Thanh L s6 tién 1.000.000 dong
tién tam Gng chi phi tham dinh tai san da nop, sau khi thu duoc caa ba H’K M16
va 6ng Y S MIé.

[4.2] Vé chi phi xem xét thAm dinh tai san tai cap phic thAm: Nguyén don
o6ng Nguyén Thanh L phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd so tien
2.500.000 ddng, khau trir vao so tién tam ng chi phi té tung ma dai dién theo ty
quyén cta nguyén don ba HO Thi Thanh P phai chiu, nhu vdy 6ng L da thyc hién
xong.

[4.3] V& an phi:

Mién an phi so tham cho ba H’K M16, ong Y S MI6.

Ba H K M16, ong Y S M16 va ba H N MI6 khong phai chiu tién 4n phi Dan
sy phuc tham. C)ng Y S M16 duoge nhan lai sb tién 300.000d tién tam ung an phi
phuc tham da nop theo bién lai s6 11316 ngay 05/8/2020 tai Chi cuc thi hanh an
dan su huyén E, tinh Pak Lik.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

- TAND Téi Cao;

- TAND cép cao tai Da Néng;
- VKSND tinh Pik Lik;

- TAND huyé¢n E;

- Chi cuc THADS huyén E;

- Duong su;

- Luu: VT, HS.

TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

(Pa ky)

Pinh Thi Tuyét
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