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VIV tranh chap huy hop dong dich vu dau
gi tai san va hop ddng mua ban tai san
d4u gia
NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Héi dong xét xvr phiic tham gom c6:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Thanh Lap

Cdc Tham phdn: Ong Ping Minh Trung

Ong Duong Hung Quang

- Thu ky phién toa: Ba Hira Nhu Nguyén — La Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Pai d{én Vién kiém sdt nhéan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 05 va 15 thang 01 nam 2021 tai tru sq Toa 4n nhan dan tinh
Ca Mau xét xu phic tham cong khai vu én dan sy thu ly s6: 350/2020/TLPT-DS

ngay 10 thang 11 ndm 2020 v& viéc tranh chip hiy hop dong dich vu dau gia tai
san va hop dong mua ban tai san dau gia.

Do ban an dan sy so th;lm s6: 162/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
ctua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phtc tham sd: 319/2020/QD-PT ngay
19 thang 11 nam 2020 gitta cac duong su:

- Nguyén don:

1. Ong Pham Minh K1, sinh nam: 1975

2. Ba Nguyén Trong N1, sinh nim: 1978

Cung dia chi cu tra: , duong L, khém 2, phuong 6, thanh phé C, tinh C..

Nguweoi dai dién hop phdp theo vy quyén cua 6ng K1, ba N1: éng Phan
Hoang B1, sinh nam 1959; dia chi: duong B, khom 8, phuong 5, thanh pho C, tinh
C (C6 mat).

- Bi don: Ngan hang Q;
Dia chi tru sé: S6 21, phuong Cat Linh, quan Déng Pa, Thanh Phd Ha Nbi.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén cia Chii tich Hoi dong quan tri
Ngan hang Q: Ba Dinh Thi Lanh, chirc vu: Phé Giam doc Trung tam xir 1y ng



Cong ty Trach nhiém hitu han (TNHH) Quan 1y n¢ va khai thac tai san Ngan hang
Q — Chi nhanh Tay Nam Bo.

Ngueoi dai dién hop phdp theo iy quyén ciia ba Lanh:

1. Ong V& Xuan D2, chiic vu: Pho Giam ddc Cong ty TNHH Quén 1y no va
khai thac tai san Ngan hang Q - Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

2. Ong Lam Téan N2, chirc vu: Chuyén vién Xt Iy no - Cong ty TNHH Quan
1y ng va khai thac tai san Ngan hang Q - Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

3. Ba Pham Thi V§ L1, chic vu: Chuyén vién Xu 1y ng - Cong ty TNHH
Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang Q - Chi nhanh Tay Nam B (C6 mat);

4. Ong Bui Quang Tuan, chirc vu: Pho Phong thu héi no - Céng ty TNHH
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

5. Ong Pham Vian Théng, chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng - Cong ty TNHH
Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

6. Ong Nguyén Quéc Vin, chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng - Cong ty TNHH
Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat).

- Nguroi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

1. Cong ty Trach nhiém hiru han Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang
Q - Chi nhanh Tay Nam Bo;

Pia chi: dudng V, phuong T, quan N, thanh phé C..

Pai dién hop phdp theo 1y quyén ciia Tong Giam doc Cong ty TNHH Qudn
Iy no va khai thac tai san Ngan hang TMCP Quan D1: Ba Dinh Thi Lanh, chtrc
vu: Phé Giam doc Trung tdm xtr 1y ng Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai
san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam BJ.

Bai dién hop phdp theo ity quyén ciia ba Lanh:

1.1. Ong V& Xuan D2, chirc vu: Pho Giam déc Cong ty TNHH Quan 1y no va
khai thac tai san Ngén hang Q - Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

1.2. Ong Lam Tan N2, chirc vu: Chuyén vién Xt 1y no - Cong ty TNHH
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q - Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

1.3. Ba Pham Thi V¥ L1, chttc vu: Chuyén vién Xt 1y ng - Cong ty TNHH
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q - Chi nhanh Tay Nam B9 (C6 mat);

1.4. Ong Bui Quang Tuan, chtic vu: Phé Phong thu hoi ng - Cong ty TNHH
Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ (C6 mat);

1.5. Ong Pham Van Théng, chirc vu: Chuyén vién thu hoi ng - Cong ty
TNHH Quan ly n¢ va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ (Co
mat);

1.6. Ong Nguyén Qudc Vin, chirc vu: Chuyén vién thu hdi ng - Cong ty
TNHH Quan ly n¢ va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam Bo (C6
mat).



2. Cong ty dau gia H;
Pia chi: phuong A, Quan N, thanh pho C.

Ngueoi dai dién hop phap cua Cong ty dau gid H: Ong Lai Van S, chtc vy:
Gidm doc Cong ty dau gia H (C6 mat).

3. Cong ty Trach nhiém hiru han Minh K2;
bia chi: , duong L, khom 2, phuong 6, thanh phé C, tinh C..

Nguwoi dai dién hop phap theo iy quyén cua Gidm doc Cong ty TNHH Minh
K2: Ong,Phan Hoang B1, sinh nam 1959; dia chi: duong D, khém 8, phuong 5,
thanh pho C, tinh C. (C6 mat).

4. Anh Truong Lé Qubc K3, sinh nam 1983;
5. Chi Tran Thi Kiéu D4, sinh nam 1986;
Cung dja chi cu tri:dudng B, khém 4, phuong 5, thanh phd C, tinh C.

Ngueoi dai dién hop phdp theo ity quyén cua anh K3 va chi D4: Ong Nguyén
Thanh S, sinh nam 1980; dia chi: X& L, thanh pho C, tinh C (C6 mat).

- Nguoi khang cao: Ngan hang Q, 1a bi don; Cong ty dau gia H, anh Truong
Lé Qubc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4, 12 ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan.

NOI DUNG VU AN:

- Nguoi dai dién theo tty quyén 6ng Pham Minh K1 va ba Nguyén Trong N1
trinh bay:

Ngay 31/5/2016, 6ng K1 va ba N1 c6 ky hop dong thé chap quyén s dung
dat s6: 6921.16.751. 2720510.BD v6i Ngan hang Q - Chi nhanh Ca Mau (goi tat 1a
Ngan hang) thé chap quyén st dung dat theo glay chung nhan quyén st dung dat
(QSDD) s6 AO 001305 thudc thira sb 09, t& ban do sb 43 véi dién tich 11.977,8m?
toa lac tai phudng 6, thanh phd Ca Mau do Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé
Ca Mau cép ngay 09/7/2009 dé bao dam khoan ng vay ciia Cong ty TNHH Minh
K2 (goi tat 1a Cong ty Minh K2) vay ctia Ngan hang véi sb tién 1.652.936.400
doéng. Do Cong ty Minh K2 1am an khong hi¢u qua dan dén khong thanh toan ng
dung han nén Ngan hang da ap dung Nghi quyét s6: 42/2017/QH14 ban tai san thé
chap cua Ong K1, ba N1 cho 6ng Truong Lé Quoc K3 voi gia 4.410.000.000 dong
dé thu hoi no. Viéc Ngan hang ban tai san thé chap khong dung theo ndi dung hop
ddng thé chap quyén sir dung dat va khong dung theo trinh tu thi tuc 1am cho dng
K1, ba N1 bi thiét hai, boi vi gia thi truong phan dat trén tai thoi diém thang
12/2019 la 11.000.000.000 déng nhung Ngan hang chi ban cho ong Truong L&
Qudc K3 voi gia 4.410.000.000 dong; hién nay, phan dat nay gia thi truong 1a
12.000.000.000 dong. Do d6, 6ng K1 va ba N1 khéi kién yéu cau Toa an huy hop
ddng dich vu ddu gia tai san s6: 16/19/HPPG-MK ngay 24/10/2019 va hop dong
mua ban tai san dau gia s6: 04/19/HPMB-MK ngay 18/12/2019. Pdng thoi, thay
d6i dang ky bién dong dat dai tir vo chong 6ng K3 sang tén 6ng K1, ba N1.



- Pai dién Ngan hang Q, dong thoi ciing la nguwoi dai dién cia Cong ty
trach nhiém hitu han Qudn Iy no va khai thdac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh
Tay Nam B¢ trinh bay:

Ngay 26/5/2016, Ngan hang d3 ky hop ddng cdp tin dung sb:
6692.16.751.2720510.TD cho Cong ty Minh K2 vay véi s6 tién 4.000.000.000
dong, thoi han vay 06 thang. Dé bao dam khoan vay trén, 6ng K1 va ba N1 d3 thé
chap cac tai san gdm: Quyeén sir dung dat s6 AO 991305 thudc thira s6 09, t ban
dd sb 43 véi dién tich 11977, 8m?’ toa lac tai phuong 6, thanh pho Ca Mau duoc
UBND thanh phé Ca Mau cép gidy chimg nhan QSDP ngay 09/7/2009 theo hop
ddng thé chap QSDD sb: 6921.16.751.2720510.BP ngay 31/5/2016 va quyén sir
dung dat s6 Q 703156 thudc thira s6 0083, t& ban d6 s6 01 véi dién tich 23.910m?
toa lac tai phuong Tan Thanh, thanh phd Ca Mau dugc UBND thanh phdé Ca Mau
cap gidy chtimg nhan QSDD ngay 27/3/2000 theo hop dong thé chiap QSDD sb:
6693.16.751.2720510.BD ngay 26/5/2016. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung,
cong ty di vi pham hop dong, khong thuc hién dung nghia vu thanh toan ng cho
Ngan hang. Mic du Ngan hang di 1am viéc, nhac nhd nhiéu 1an nhung Cong ty
Minh K2 chi cam két ma khong thue hién nén Ngan hang can cr vao cac Piéu 5, 6
ctia hop dong thé chap QSDP dat sd: 6921.16.751.2720510.BP ngay 31/5/2016 va
khoan 1 Diéu 299 Bo luat Dan su cung ciac Piéu 4, 7, 11 Nghi quyét sb:
42/2017/QH14 xir 1y tai san bao dam ciia 6ng K1, ba N1 dé thu hoéi ng cho Ngan
hang 1a dtng quy dinh phap luat. Viéc xtr ly tai san dam bao cua 6ng K1, ba N1
duoc thuc hién dung trinh tu, tha tuc phap luat quy dinh. Do d6, Ngan hang khong
ddng ¥ yéu cau khoi kién ctia nguyén don.

- Pai dién Céng ty dau gid H trinh bay:

Trude khi Cong ty ddu gia H (goi tat 1a Cong ty H) tién hanh cho dau gia tai
san cua 0ng K1, ba N1 thi phia Ngén hang dé cung cap day du cac gidy to chimg
minh tai san thé chap du diéu kién ban dau gia. Céng ty H cin ct theo Luat Pau
gia tién hanh quy trinh ban dau gia tai san. Ngay 24/10/2019, Ngan hang dé nghi
ban dau gia tai san véi gia khoi diém 1a 4.800.000.000 dong cao hon so véi két qua
dinh gia cua Cong ty dinh gia. Pén ngay 15/11/2019, do khong ai tham gia dau gia
voi phién dau gia khong thanh nén t6 chirc ddu gia 1an hai va ha gia khoi diém
xubng con 4.320.000.000 dong nhung Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai
san Ngan hang Q yéu cau huy khong ban véi gia ndy nira. Ngay 26/11/2019, Ngan
hang dé nghi Cong ty H ban dau gia voi gia khoi diém 1a 4.400.000.000 dong.
Trong thoi han dang ky dau gia, thi c6 hai khach hang 13 anh Truong Lé Quéc K3
va chi Ta Thi Phuong Kiéu ndp hd so tham gia ddu gia. Ngay 18/12/2019, Cong ty
H d3 ban ddu gi4 thanh véi sb tién ban tai san 1a 4.410.000.000 dong cho anh K3.
Do Cong ty H ban dau gia dung quy dinh tai cac Diéu 38, 46 cta Luat Pau gia tai
san. Hién hop dong dich vu dau gia tai san giira Cong ty H véi Coéng ty TNHH
Quan Iy no va khai thac tai san Ngan hang Q ciling da thanh 1y xong nén Cong ty H
khong dong v véi yéu cau khoi kién cta nguyén don.

- Dai dién Cong ty Trdach nhiém hitu han Minh K2 trinh bay:



Cong ty Minh K2 thira nhan c6 vay, c6 thé chip tai san cho Ngan hang Q.
Qua trinh kinh doanh, do thiéu von hoat dong nén khong thyc hi¢n ding nghia vu
tra no cho Ngan hang va Ngan hang c6 thdng béo cho Cong ty Minh K2 biét khoan
vay ndy 13 no x4u, c6 moi dai dién Cong ty Minh K2 dén cam két viéc tra no,
nhung viéc Ngan hang thu giit tai san bao dam cling nhu ban dau gia tai san bao
dam ctia 6ng K1, ba N1 thi Ngan hang khong théng béo cho Cong ty Minh K2 biét,
Cong ty Minh K2 ciing khong nhén dugc bat ky vin ban nao tir phia Ngan hang vé
viée xir 1y tai san bao dam néu trén. Hon nira, khi ky hop dong tin dung, hop dong
thé chap gitra cac bén khong c6 thoa thuan khi xay ra tranh chap s€ ap dung Nghi
quyet s6 42 dé giai quyét ma thoa thuan tai hop dong 1a yéu cau Toa an giai quyet
viéc Ngan hang tu y xu 1y tai san bao dam la khong dung. Néu viéc hiry hop dong
ban du gia c6 anh huong dén quyén loi cua anh K3 thi Ngan hang co trach nhiém
bdi thuong moi thiét hai cho anh K3, Céng ty Minh K2 khong c6 trach nhiém boi
thuong; con khoan no ctia Ngan hang khi Ngan hang c¢6 yéu cau thi Cong ty Minh
K2 s¢ tra.

- Anh Trirong Lé Quéc K3 trinh bay:

Anh K3 c6 tham gia dau gia mua phan dat cua 6ng K1, ba N1. Qua trinh
tham gia ddu gi4, anh Ky di mua trang véi gia 4.410.000.000 dong; gia nay cao
hon so v&i gid thi truong tai thoi diém. Sau khi mua duoc tai san, anh da thuc hién
viéc ding ky bién dong dat dai va duoc Vin phong ding ky dat dai - Chi nhanh
thanh pho Ca Mau thuc hién viéc chinh 1y Gidy chimg nhan QSDD sang tén vo
chong anh K3. Ngay 20/01/2020, anh K3 dugc Ngin hang ban giao tai san, co
chinh quyén ching kién, khi ban giao thi ong K1 co dén ngan can. Hi¢n phan dét
nay, anh K3 dang quan 1y sur dung va da xay cau, san lap mat bang, cat nha, khoan
cay nudc (Hién nay anh K3 da thé chap Gidy ching nhin quyén sir dung dat vay
tién tai Ngan hang Sacombank ngay 09/01/2020). Anh K3 xac dinh vi¢c anh mua
tai san ddu gia 1a hop phap, nén khong doéng ¥ v6i yéu cau cta nguyén don.

- Chi Tran Thi Kiéu D4 dong ¥ v6i v kién cta anh K3 va khéng co ¥ kién
nao khac. Pong thoi, chi D4 xin vang mat trong cac lan hoa giai, xét xir vu an.

Tai Ban an dan sy so th,am sO 162/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 thang 2020
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

- Chip nhan yéu cau khai kién cua 6ng Pham Minh K1, ba Nguyén Trong
N1 vé viéc: Huay hop dong dich vu ddu gia tai san s6: 16/19/HPPG-MK ngay
24/10/2019 gitta Cong ty TNHH Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang Q véi
Cong ty dau gia H; Huy hop dong mua ban tai san dau gia sb: 04/19/HPMB-MK
ngay 18/12/2019 gitta Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang
Q va Céng ty dau gia H v6i anh Truong Lé Québc K3.

Tuyén bd hop dong dich vu ddu gia tai san sb: 16/19/HPDG-MK ngay
24/10/2019, Phu luc hop ddng dich vu dau gia tai san sb: 16/19/PLHD-01 ngay

26/11/2019 gitra Cong ty TNHH Quan Iy ng va khai thac tai san Ngan hang Q vai
Cong ty dau gia H cung hop dong mua ban tai san dau gia sb: 04/19/HPMB-MK



ngay 18/12/2019 glu’a Cong ty TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang
Q va Cong ty dau gia H v6i anh Truong Lé Qudc K3 14 vo hiéu.

- Budc anh Truong Lé Qubc K3, chi Tran Thi Kiéu D4 tra lai cho ong Pham
Minh K1, ba Nguyén Trong N1 phan dat thudc thira sb 09, to ban d6 s6 43 véi dién
tich 11. 977, 8m toa lac tai phuong 6, thanh pho Ca Mau dugc UBND thanh phé Ca
Mau céap gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AO 991305 ngay 09/7/2009, da
dugc Chi nhanh Vin phong dang ky dét dai thanh phd Ca Mau dang ky bién dong
dat dai va ghi nhan tén anh Truong L& Qudc K3, chi Tran Thi Kiéu D4 vao quyén
st dung dat ngay 27/12/2019.

Ngoai ra, an so tham con tuyén veé an phi va quyén khang cdo cia cac duong
SU.

Ngay 05/10/2020, anh Truong Lé Qudc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4 c6 don
khang c4o: Yéu cau cp phtc tham khong chip nhan toan bo yéu cau khoi kién caa
nguyén don; cong nhan hop dong mua ban tai san ddu gia giira Cong ty dau gia H
v6i anh K3; cong nhan hop dong dich vu diu gia gitta Cong ty THHH Quan 1y no
va khai thac tai san Ngan hang Q véi Cong ty dau gia H.

Ngay 05/10/2020, Ngan hang Q c6 don khang cio toan bd ban an so tham.

Ngay 07/10/2020, Cong ty Mé Koéng co6 don khang cdo: Yéu cau bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don; cong nhan hop dong dich vu dau gia giita
Cong ty THHH Quan ly n¢ va khai thac tai san Ngan hang Q vdi Cong ty H; cong
nhan hop dong mua ban tai san dau gia giita Cong ty H véi anh Truong Lé Quéc
K3.

Tai phién toa phuc tham: Pai dién cta anh K?> va chi D4, dai dién cuia Ngan
hang Q va dai dién ctia Cong ty H gilt nguyén yéu cau khang cao.

Phan tranh luan tai phién toa:

Pai dién Ngan hang Q phat biéu: Viéc Ngan hang thu giir tai san dam bao va
xtr ly tai san dam bao cua 6ng K1 va ba N1 la ding quy dinh. Trinh ty, thu tyc thu
gitr, xu 1y tai san dugc thyc hién dung quy dinh, Do do, yéu cau Hoi dong x€t XU

chap nhan khéng cao ctia Ngan hang, sira ban an so tham, bac toan bd yéu cau khoi
kién cua 6ng K1 va ba N1.

Pai dién Cong ty H phat biéu: Cong ty H thuc hién thu tuc ban dau gia tai
san dam bdo la dung theo trinh tu, thu tuc quy dinh cua Luat PBau gia tai san. Do
do, yéu cau Hoi dong xét xur chap nhan khang cao cua Cong ty H.

Pai dién ctia anh K3 va chi D4 phat biéu: Anh K3 1a ngudi mua tai san
thong qua dau gia, viéc mua tai san cta anh K3 1a ngay tinh. Do d6, yéu cau Hoi
ddng xét xir chap nhan khang cdo ciia anh K3 va chi D4.

Pai dién cta 6ng K1 va ba N1 phat biéu: Viéc Ngan hang thu giit, xir 1y tai
san dam bao cuia 6ng K1 va ba N1 khong thuc hién dang trinh tu, tha tucphap luat
quy dinh, dong thoi viéc ban du gia tai san ctia Cong ty H ciing khong thuc hién
dung quy dinh cta Luat ddu gia tai san, gy thiét hai dén quyén loi cua 6ng K1 va



ba N1. Do d6, yéu cau Hoi dong xét xir khong chap nhén khang cao cua Ngan
hang, Cong ty H, anh K3 va chi D4, gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Viéc tuan theo phép luat ctia Tham phan trong qua trinh giai quyet vu an; cua Ho1
ddng xét xtr va nhimng nguoi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Dé nghi Hoi déng xét xtr can ctr khoan 2 Diéu 308 cua
Bo luat t6 tung dan su: Chap nhan khang céo cua Ngan hang Q, Céong ty dau gia H,
anh K3 va chi D4, sira ban an dan sy so tham sé 162/2020/DS-ST ngay 25 thang 9
nim 2020 cta Tda an nhan dan thanh phd Ca Mau theo huéng khong chip nhan
yéu cau khai kién ctia 6ng K1 va ba N1.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Xét khang cdo cua Ngan hang Q ; Cong ty H, anh Truong Lé Quéc K3 va
chi Tran Thi Kiéu D4, Hoi dong xét xtr xét thay:

[1] Ngay 26/5/2016, Ngan hang ky hop dong cip tin dung so:
6692.16.751.2720510.TD cho Céng ty TNHH Minh K2 vay sé tién 4.000.000.000
ddng, thoi han vay 06 thang. Dé bao dam khoan vay trén, ong Pham Minh K1 va
ba Nguyén Trong N1 di thé chip cac tai san gom: Quyén sir dung dat s6 AO
991305 thudc thira s6 09, to ban d6 sb 43 véi dién tich 11. 977, 8m toa lac tai
phuong 6, thanh pho Ca Mau dugc UBND thanh phd Ca Mau cap gidy ching nhén
quyén st dung dat ngay 09/7/2009 theo hop dong the chép quyén st dung dat so:
6921.16.751.2720510.BD ngay 31/5/2016 va quyén sir dung dat s6 Q 703156
thudc thira s6 0083, t& ban d6 s6 01 véi dién tich 23910m® toa lac tai phuong Tan
Thanh, thanh pho Ca Mau dugc UBND thanh phd Ca Mau cap gidy chung nhén
quyén sir dung dat ngay 27/3/2000 theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6:
6693.16.751.2720510.BD ngay 26/5/2016. Qua trinh thuc hién hop dong tin dung,
Cong ty Minh K2 di vi pham hop dong, khong thuc hién dung nghia vu thanh toan
ng, mic di Ngan hang da lam viéc, nhiac nhd nhiéu lan nhung Céng ty Minh K2
chi cam két ma khong thyc hién nén Ngan hang tién hanh thu giit tai san thé chap
theo hop dong thé chap quyen su dung dat sb: 6921.16.751.2720510.BD ngay
31/5/2016 d6i voi dién tich dat 11.977,8m? va xtr 1y tai san bao dam dé thu hdi ng.
Ngan hang di ky hop dong dich vu ban déu gia voi Cong ty H ban déu gia tai san
néu trén va anh Truong Lé Qudc K3 mua tring tai san ddu gia véi gia
4.410.000.000 dong.

[2] Xét viéc thu gitr, x{r 1y tai san dam bao cua Ngan hang:

[2.1] Theo hop dong tin dung di ky giita Ngan hang véi Cong ty Minh K2
ngdy 26/5/2016 thoi han vay 1a 06 thang. Khi dén hét thoi han vay Cong ty Minh
K2 van khong thanh todn no cho Ngan hang theo hop dong da ky. Ngay 25/4/2017
Ngan hang da lam viéc véi 6ng K1 va ba N1 1a nguoi c6 tai san dam bao cho
khoan vay ctia Cong ty Minh K2, 6ng K1 va ba N1 xin gia han thanh toan ng dén
ngay 15/5/2019, Ngan hang dong y, néu qua thoi han néu trén Ngan hang s& ban tai
san dam bao dé xir 1y no.



[2.2] Tai Bién ban ban giao khach hang ngay 22/5/2017, y kién 6ng K1 trinh
bay: Cong ty Minh K2 dong y chuyén giao khoan ng cho MBAMC (Coéng ty
TNHH Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang Q), hién nay Cong ty dang cung
¢ ngudn vdn dé thanh toan cac khoan no trén. Thoi gian chdm nhat 45 ngay sé& tat
toan cac khoan no trén. Néu thoi gian trén khong thanh toan s¢ chép nhén theo quy
dinh Ngan hang va khong khiéu nai vé sau.

[2.3] Tai Bién ban lam viéc cua Ngn hang véi 6ng K1 ngay 24/10/2017,
ong K1 trinh bay: Cong ty chiu trach nhi€ém va chap hanh moi bién phap xu 1y ng
theo quy dinh cua Ngan hang va phap luat hién hanh.

[2.4] Pén ngay 16/5/2018 Ngan hang ra Quyét dinh vé vige thu gitr tai san
dam bao s6 271 va Thong bao v€ vi€e thu gilr tai san dam bao s6 272 ddi voi dng
K1 va ba N1; Thong bao vé viéc thu giir tai san dam bao duoc giao cho ong
Nguyén Hung Em 1a ngudi dai dién theo uy quyén cta 6ng K1 vao ngay
08/6/2018. Tai bién ban lam viéc ngay 08/6/2018 cua Ngan hang véi dng Nguyén
Hung Em 14 nguoi dai dién theo uy quyén ciia 6ng K1 cam két 19 trinh thanh toan
cu thé ng vay cho Ngan hang vao ngay 11/6/2018; trudng hop sau ngay 11/6/2018
Cong ty khong thuc hién nhu cam két phia Ngan hang sé& thuc hién cac giai phap
thu ng theo quy dinh.

[2.5] Ngay 07/6/2019, Ngan hang ban hanh quyét dinh s6 330 vé viéc thu
giit tai san dam bao ctia 6ng K1 va ba N1 1a phan dat thudc thira s6 09, to ban d6
s6 43, dién tich 11.977,8m” toa lac tai phuong 6, thanh phd Ca Mau va giao cho
Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q t6 chire thyuc hién
viéc thu gitr, quan ly tai san néu trén va tién hanh cac thi tuc can thiét dé xu 1y tai
san thu hoi no cho Ngan hang. Ngay 30/9/2019, Cong ty TNHH Quan ly ng va
khai thac tai san Ngan hang Q ban hanh Théng bao s6 420 vé viéc yéu cau Cong ty
Minh K2 cung 6ng K1, ba N1 thuc hién nghia vu tra ng va ban giao tai san bao
dam dé xir Iy thu hdi ng, Thong bao sb6 421 vé viée thu giit tai san dam bao. Viéc
thu gitr tai san dam bao, Céng ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang
Q thuc hién cac tha tuc niém yét, gui cac thong bao, quyét dinh néu trén cho Cong
ty Minh K2 va 6ng K1, ba N1 theo quy dinh phap luat, duoc thé hién tai phiéu bao
phat s6 490241453 cua Buu cuc Ninh Kiéu d6i véi Quyét dinh s6 330 va Théng
béo s6 420, 421 cho 6ng K1, ba N1.

[2.6] Ngay 18/10/2019, Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san
Ngan hang Q ban hanh Cong vin s6 480 vé viéc hd trg thu giir tai san thé chip gui
Uy ban nhan dan phuong 6 va Cong an phudng 6, thanh phd Ca Mau. Dén ngay
22/10/2019, Coéng ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q tién
hanh thu gitt tai san bao dam trén cua dng K1, ba N1 ¢6 su chimg kién cua dai dién
UBND phuong 6, thanh phd Ca Mau, viée thu giit ¢6 14p bién ban cu thé.

[2.7]Dé xac dinh gia tri tai san lam co s¢ xu Iy tai san dam bao, Ngan hang
d3 moi Cong ty ¢6 phan dinh gia va tu van dau tu Qudc té - Chi nhanh tai Thanh
ph6 HO Chi Minh dinh gia ddi véi tai san dam bao. Tai Chtng thu thim dinh gia
sO: 24-MB/19/CT-VALUINCO-HCM ngay 10/10/2019 cia Cong ty c6 phan dinh
gia va tu van dau tu Qudc té - Chi nhanh tai Thanh phé H6 Chi Minh di xac dinh



gia tri tai san 13 4.779.142.000 ddng. Sau khi c6 két qua dinh gia, Cong ty TNHH
Quan 1y no va khai thac tai san Ngan hang Q ky hop dong dich vu dau gia tai san
s6: 16/19/HPPG-MK ngay 24/10/2019 va Phy luc hop ddng dich vu dau gié tai
san sO: 16/19/PLHD-01 ngay 26/11/2019 véi Cong ty dau gia H. Pong thoi, g
thong bao vé phuong an xtr 1y tai san thé chdp qua duong buu dién theo hinh thirc
chuyén phat nhanh cho 6ng K1, ba N1 biét viéc ban déu gia tai san cong khai va
giri van ban dén Chi nhanh Vin phong dang ky dat dai thanh phd Ca Mau dé hoi
vé thong tin tai san thé chap dang xu 1y.

Péi chiéu voi quy dinh duoc thoa thuan tai Hop dong thé chip QSDD sb
6921.16.751.2720510.BD ngay 31/5/2016 dugc ky gitta Ngan hang Q véi ong K1
va ba N1 thay rang:

Tai Diéu 5 ctia Hop ddng quy dinh vé xtr Iy tai san thé chap:

5.1. MB (Ngan hang Q) duoc xir 1y tai san thé chap khi thudc mot trong cac
truong hop sau day:

5.1.1. Nghia vu duoc dé‘m bao theq hop déng khong dugc thuc hién hoac
thuc hién khong dung, khong day du khi dén han;

5.3. Nghia vu ctia bén thé chip trong viéc xir 1y tai san thé chap:
5.3.1. Giao tai san thé chap cho MB xur 1y theo thoa thuan tai hop dong.
5.4. Nguyén tac xu 1y tai san thé chap:

5.4.2. Gia tri tai san thé chap khi xir Iy dugc cac bén thoa thuan xac dinh nhu
sau: Gia xur Iy do MB x4c dinh trén co s& tham khéao gia thi truong hodc thong qua
to chirc c6 chirc nang tham dinh gid do MB lua chon.

5.4.5. Truong hop nghia vu duoc bao dam bang nhiéu tai san cua bén thé
chap va / hoac bén bado dam khac thi MB duoc quyén quyét dinh thar tu va lya chon
bat ky mot, mot s6 hodc tat ca cac tai san ddm bao dé xir Iy thu hoi no.

Tai Diéu 6 ctia Hop ddng quy dinh quyén va nghia vu cia MB

6.1.3. MB c6 quyen thu gitr, xur ly tai san thé chap, cac loi ich phat sinh tur
tai san thé chap va yéu cau bén thé chip giao tai san thé chip trong cac trudng hop
da dugc thoa thuan tai hop dong.

6.1.8. Truong hop xu ly tai san thé chép, MB duoc quyén quyét dinh moi
van d¢ lién quan dén viéc xtr 1y tai san thé chap, 1ap va ky hop dong, gidy to, tai
lidu, cac van ban lién quan va thuc hién cac thu tuc dé ban, chuyén nhuong, xir ly
tai san thé chap.

8.2.8. Moi théng bao, trao doi thong tin dén viéc thuc hién hop dong nay
duoc MB giri cho bén thé chap theo dia chi tai phan dau hop dong nay (phuong 6,
thanh phé Ca Mau) bang mot trong cac phuong thue fax, thu dién tu, gui qua
duong buu dién/ chuyén phat hodc gt truc tiép.

[2.8] Nhu vay, viéc Ngan hang Q thu giir tai san dam bao dé xur 1y ng nhu da
néu trén la khong trai voi quy dinh ma cac bén da thoa thuén tai Hop dong thé chap
QSDD s6 6921.16.751.2720510.BD ngay 31/5/2016. Trinh ty, tha tuc thu gitr, xr



ly tai san dam bao dugc thuc hién ding theo quy dinh phap luat. Péng thoi ciling
khong trai voi cac quy dinh tai Nghi quyet 42/2017/QH14 ngay 21 thang 6 nam
2017 ctia Qudc hoi vé thi diém xir Iy no x4u cua cac td chirc tin dung.

[3] Xét vé thu tuc ban du gia tai san ctia Cong ty H:

[3.1] Sau khi Céng ty H ky Hop dong dich vu ddu gia tai san s
16/19/HbDG_MK ngay 24/10/2019 véi Cong ty TNHH Quan 1y ng va khai thac
tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tdy Nam Bo6 ddi véi phan dat dién tich
11.977,8m* ma Ngéan hang thu gir cua 6ng K1 va ba N1 voi gia khoi diém
4.800.000.000 ddng. Ngay 25/10/2019 Cong ty H déa ban hanh Quy ché cudc dau
gid tai san. Ngay 28/10/2019, Cong ty H tién hanh ra Thong bao dau gia tai san sO
18/19/TB-MK va niém yét, thong bao cong khai tai san dau gia theo Diéu 35 va 57
Luat ddu gia tai san; dong thoi ding thong bao dau gid tai san 02 ky trén Pai Phat
thanh va truyén hinh Ca Mau vao cac ngay 28/10/2019 va 31/10/2019, niém yét tai
san dau gia tai Tru 80 Uy ban nhan dan phuong 6, thanh phé Ca Mau vao ngay
30/10/2019, niém yét tai try s& Cong ty H ngay 28/10/2019 va niém yét tai noi to
chirc cudc dau gia ngay 29/10/2019. Tir ngay niém yét viéc ddu gid dén ngay
13/11/2019 van khong c6 khach hang tham gia ddu gia nén Cong ty H da ra Thong
béo s6 26/19/TB-MK vé viéc du gia tai san khong thanh do khéng cé khach hang
tham gia dau gia theo diém a khoan 1 Piéu 52 Luat dau gia tai san gui cho Cong ty
TNHH Quan 1y ng va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam BJ.
Pén ngay 14/11/2019 Cong ty TNHH Quan ly ng va khai thac tai san Ngan hang Q
— Chi nhanh Tay Nam B c6 Dé nghi s6 599/TB-MBAMC-CN TNB ve viée dleu
chinh gia khoi diém con 4.320.000.000 dong va dé nghi Cong ty H tiép tuc trién
khai dua tai san ra ddu gia lan 2. Céng ty H ban hanh Quy ché cudc dau gia tai san
lan 2. Ngay 15/11/2019 Cong ty H ra Thong bao dau gia tai san sé 33/19/TB-MK
va niém yét, thong bao cong khai tai san ddu gia 1an 2; dong thoi dang bao 02 ky
vao ngay 15/11/2019 va 20/11/2019 trén Bao Pau Thau, niém yét tai san dau gia
tai Tru s Uy ban nhan dan phuong 6, thanh phé Ca Mau ngay 20/11/2019, niém
yét tai Tru s& COng ty H ngay 18/11/2019 va niém yét tai noi to chirc cudc dau gia
ngay 20/11/2019. Ngay 25/11/2019 Céng ty H nhan dugc dé nghi s6 646/TB-
MBAMC-TNB tir Cong ty TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q —
Chi nhanh Tay Nam Bo vé viéc ngiing ban dau gia tai san.

[3.2] Pén ngay 26/11/2019 Cong ty TNHH Quan 1y no va khai thac tai san
Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ ¢6 dé nghi sé 647/TB-MBAMC-TNB vé
viéc to chirc ban dau gia lan 2 voi gia khoi diém 4.400.000.000 dong dén Cong ty
H tiép tuc trién khai cac thu tuc déu gia tai san. Ngay 26/11/2019 Céng ty H va
Cong ty TNHH Quan ly no va khai thac tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay
Nam B6 ky két phu luc hop ddng dich vu ddu gia tai san sb 16/19/PLHP-01 va
Cong ty H ban hanh quy ché cudc dau gia tai san. Ngay 27/11/2019 Coéng ty H ra
thong bao s6 34/19/TB-MK va niém yét, thong bao cong khai tai san ddu gia; dong
thoi dang bao 02 ky vao ngay 27/11/2019 va 02/12/2019 trén Bao Pau Thau, niém
yét tai san ddu gia tai Tru s& Uy ban nhan dan phuong 6, thanh phd Ca Mau vao
ngay 28/11/2019, niém yét tai Tru s Cong ty H ngay 27/11/2019 va niém yét tai
noi t6 chirc cude dau gia ngay 28/11/2019. Ngay 10/12/2019 anh Truong Lé Qudc
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K3 va chi Ta Thi Phuong Kiéu ndp don dang ky tham gia dau gla va nop tién dit
trudéc ding theo quy dinh tai khoan 1 Picu 38 Luat ddu gia tai san. Ngay
18/12/2019 Cong ty H tién hanh t6 chirc cudc dau gia tai san, anh K3 13 nguoi tra
gia cao nhit véi gia 4.410.000.000 dong. Anh K3 1a nguoi trang dau gia va Cong
ty H ky két hop dong mua ban tai san ddu gia s6 04/19/HPMB-MK ngay
18/12/2019 vé6i anh K3 theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 46 Luit ddu gia tai san.

[3.3] Nhu viy, chirng minh viéc ban dau gia tai san cua Cong ty H da thuc
hién dung trinh tu, thi tuc phap luat quy dinh. Hon nita, trude ngdy to chire ddu gia
ngay 18/12/2019 6ng K1 ciing nghe thong tin vé viéc ban diu gia tai san nén co
dién hoi anh K3, nhung 6ng K1 ciing khong c6 ¥ kién gi ma dé mac cho viéc dau
gia dién ra va anh K3 1a ngudi 1a nguoi mua trang tai san dau gia.

[4] Xét viéc mua tai san ban dau gia ctia anh K3:

[4.1] Anh K3 tham gia mua tai san dau gia 14 cong khai, dang theo quy dinh
Luit dau gia tai san. Tai san 1a phan dat dién tich 11.977,8m? néu trén anh K3 mua
trang dau gia la hop phap, ngay tinh; dong thoi hién nay anh K3 da nhén duogc
phan dién tich dat néu trén va da chinh 1y bién dong Gidy ching nhan quyén sir
dung dat dtmg tén anh Truong Lé Quoc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4. Hién tai trén
phan dat nay anh K3 va chi D4 da dau tu cai tao san lap mit bang, xay cau cét
nha, khoan giéng nuoc; anh K3 va chi D4 da thé chap gidy ching nhan quyén sir
dung dat vay von tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh Ca Mau ngay
09/01/2020.

[4.2] Tai khoan 2 Piéu 7 Luat d4u gia tai san quy dinh vé bao vé quyén, loi
ich hop phap ctia ngudi co tai san dau gia, nguoi tham gia dau gia, ‘ngudl mua
duoc tai san dau gia ngay tinh: “Truong hop c6 ngudi thir ba tranh chap vé quyén
so hitu ddi voi tai san dau gia thi quyén so hiru van thudc vé ngudi mua dugc tai
san ddu gia ngay tinh”.

[4.3] Béng thoi theo quy dinh tai khoan 2’, khoan Diéu 133 B Luat dan su
nam 2015 thi giao dich gita mua ban tai san dau gia gitta Cong ty H voi anh K3
cling khong bi v6 hiéu, 6ng K1 va ba N1 ciing khong cé quyén doi lai tai san tur
anh K3.

[5] Pi véi khang cdo ciia anh K3 va chi D4, ctia Cong ty dau gia H yéu cau
cong nhan hop déng dich vu dau gia gitra Cong ty THHH Quan Iy ng va khai thac
tai san Ngan hang Q véi Cong ty dau gia H; cong nhan hop doéng mua ban tai san
dau gia gitra Cong ty déu gia H V@i anh Tru:omg Lé Quoc K3, xét thiy tai cap so
tham cac duong su khong c6 yéu cau ndi dung nay, cap so tham khong xem xét
nén cip phuc tham khong xem xét.

[6] Dbi voi yéu cau ctia 6ng K1 va ba N1 vé viée dinh gia tai san, xét thiy: Tai
cap so tham, 6ng K1 va ba N1 xac dinh khong yéu cau dinh gia tai san. Pén giai doan
phtc tham, trudc khi mé phién toa 6ng K1 va ba N1 ciing khong yéu cau dinh gia, sau
khi Hoi dong xét xtr ngimg phién tda 6ng K1 va ba N1 moéi c6 don yéu cau; hon nita,
do cép phuc tham sira ban an so tham, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng K1
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va ba N1 nén viéc dinh gia tai san 1a khong can thiét. Do d6, Hoi dong xét xir khong
chap nhan yéu cau ctia 6ng K1 va ba N1 14 phu hop.

[7] Tir phan tich trén, xét thdy cip so tham chip nhan yéu cau khoi kién cia
ong K1, ba N1 (Nhu Quyét dinh ctia ban an so tham tuyén) 1a khéng phu ‘hop. Do
d6, cap phtic thAm chap nhdn khang cdo cua Ngan hang Q, cta Cong ty dau gia H,
cua anh Truong L& Quéc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4, stra ban an so tham: Khong
chap nhan yéu cau khoi kién caa ong K1, ba N1 nhu dé nghi cua Pai dién kiém sat
nhan dan tinh Ca Mau la ¢6 can cu.

[8] Déi véi sai sot cua cép so tham: Gidy chimg nhan quyén st dung dat dbi
v6i phan dat anh K3 mua triing dau gia do anh K3 va chi D4 dung tén, anh K3 va chi
D4 dang the chap vay von tai Ngan hang Sacombank — Chi nhanh Ca Mau vao ngay
09/01/2020, nhung qua trinh giai quyét vu an cap so thdm khong dwa Ngan hang
Sacombank — Chi nhanh Ca Mau tham gia to tung voi tu cach ngudi c6 quyén loi,
nghia vu lién quan 1a co sai sot. Tuy nhién, do cap phtic tham stra ban an so tham,
khong chap nhan yéu cau khéi kién cua dng K1 va ba N1 nén khong anh huéng dén
quyen va lgi ich hop phap ciia Ngan hang Sacombank — Chi nhanh Ca Mau, nén
khong can thiét dit ra sai sot nay dé hily an so tham, chi néu ra dé cap so tham rut
kinh nghiém la phu hop.

[9] Do swra ban an so tham nén phan an phi dan sy so tham cac duong su
phai chiu dugc di€u chinh lai theo quy dinh phép luat.

[10] An phi dan sy phtic tham: Ngan hang Q, anh K3 va chi D4, Cong ty dau
gia H khong phai chiu, da du ndp dugc nhan lai.

[11] Cac quyét dinh khéc cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hi€u lyc phap luit ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi nén khong dat ra
Xem Xét.

Vi cac lé trén;

QUYET DPINH
Can ctr khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 ctia B luat té tung dan su; Nghi quyét

5O 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v¢ an phi, 1€ phi Toa an.

Chéap nhan khang cdo ciia Ngan hang Q, ctia Cong ty dau gia H, cua anh
Truong Lé Qudc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4.

Stra ban an dan sy so tl}am s6: 162/2020/DS-ST ngay 25 thang 9 nam 2020
cta Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

Tuyén xu:

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia 6ng Pham Minh K1 va ba Nguyén
Trong N1 vé viéc yéu cau: Huy hop dong dich vu du gia tai san sé: 16/19/HPDG-
MK ngay 24/10/2019 gitra Cong ty Trach nhiém httu han Quan ly ng va khai thac
tai san Ngan hang Q — Chi nhanh Tay Nam B¢ v¢i Cong ty dau gia H va Huy hop
dong mua ban tai san dau gia so: 04/19/HPMB-MK ngay 18/12/2019 giira Cong ty
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dau gia H voi anh Truong Lé Quoc K3, dong thoi thay doi ding ky bién dong dat
dai tir vo chong anh Truong Lé Qudc K3 sang tén ong K1, ba N1.

An phi dan sy so tham: Ngan hang Q khong phai chiu. Ong Pham Minh K1
va ba Nguyén Trong N1 phai chiu sb tién 300.000 déng. Ngay 17/02/2020, 6ng K1
va ba N1 da dy ndp 300.000 dong theo bién lai thu sb 0001428 cua Chi cyc thi
hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc ddi trir chuyén thu an phi.

An phi dan sy phtic tham: Ngan hang Q, Céng ty dau gia H, anh Truong Lé
Quéc K3 va chi Tran Thi Kiéu D4 khéng phai chiu. Ngay 07/10/2020, Ngan hang
Q da du ndp sd tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002483, Cong ty dau gia H
da dy nop sd tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002481 va ngay 05/10/2020
anh K3, chi D4 di du nop sb tién 300.000 dong theo bién lai thu sé 0002466 cia
Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phé Ca Mau dugc nhén lai.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong b khéng céo, khang nghi ¢6
hi¢u luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Trieong hop ban dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan sy thi nguoi dwoc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh dan dan
sw c6 quyén thod thudn thi hanh dan, quyén yéu cdu thi hanh an, tw nguyén thi hanh
an hodac bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7Ta, 7Tb va 9 Ludt
thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30
Ludt thi hanh an dan suw.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- Vién kiem sdat nhdn dan tinig Ca Mau, THAM PHAN _ CHﬁ TOA PHIEN T(‘)A
- Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau; :

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau,

- Cac dwong su;

- Luu ho SO,

- Lwu an van,

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Nguyén Thanh Lap
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