TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Poc 1dp — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 1892/2019/DS-ST
Ngay: 13—12—2019 .
V/v tranh chap hop dong dat coc

, _ NHANDANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
Thdam phén - Chii toa phién toa: Ong Lai Huynh Ta
Cac Hoi tham nhén dan:

1. Ong Pham Puc Hoan
2. Ba Pham Thi Hong Huong

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thiy - Thu ky Toa an nhan dan Thanh
phd Hb Chi Minh.

- DPai dién Vign kiém sit nhin din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ba V6 Pham Phuong Hanh - Kiém sat vién.

Ngay 13 thang 12 nam 2019 tai Phong xir 4n cuia Toa an nhan dan Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xir so tham cong khai vu an thu 1y s6 448/2019/TLST-DS
ngay 08 thang 7 naim 2019 vé “Tranh chip hop ddng dit coc” theo Quyét dinh
dua vu 4n ra xét xtr s0 5383/2019/QDXXST-DS ngay 05 thang 11 nim 2019,
Quyét dinh hodn phién toa s6 9936/2019/QDST-DS ngay 22 thang 11 nam 2019
gilra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Pham Mariam B, sinh nim 1961 (ving mit)

Cu tra tai: Lindebergasen SE 1071 Oslo Norge, Norway.

Ngueoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ba Ha Thyc P, sinh nam 1970;
cu trd tai: 415/14 Nguyén Trai, Phuong 7, Quan 5, Thanh phd Ho Chi Minh - 1a
ngudi dai dién theo ty quyén ciia nguyén don (Vin ban Gy quyén ngay 21 thang
5 nam 2019). (c6 mat)

Ngueoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cia nguyén don: Luat su V5 Thi
Lai — Truong vin phong luat su Minh Ly thuéc Poan luat su Thanh phd HO Chi
Minh. (c6 mat)

2. Bi don: Ba Tran Thi Ngoc T, sinh ndm: 1979 (ving mit)

Cu trii tai: Can ho 28.01 khéi thap 05 Lat Hop Thuong Mai, Vian phong 16
V Sunrise city khu South Towers, phuong Tan Hung, Quéan 7, Thanh ph Hb
Chi Minh.

3. Nguoi c¢é quyén loi va nghia vu lién quan: Ba Ha Thyc P, sinh nim
1970



Cu tra tai: 415/14 Nguyén Trai, Phuong 7, Quan 5, Thanh phé Ho Chi
Minh. (c6 mat)

NOI DUNG VU AN:

Trong don khéi kién ngdy 06/6/2019, 1oi khai trong qud trinh gidi quyét va
tai phién toa, nguoi dai dién hop phap cua nguyén don - ba Ha Thuc P trinh bay:

Do ba Pham Mariam B c6 ¥ dinh vé Viét Nam dinh cu nén vao nim 2018,
ba Pham Mariam B c6 thoa thuan véi ba Tran Thi Ngoc T dé mua cin ho chung
cu sd RG 6.15 tang 6 Chung cu cao cap Rivergate Residence tai 151 - 155 Bén
Vin Pon, Phuong 6, Quan 4, Thanh phd HO Chi Minh véi gia 2.300.000.000
d6ng, ba Pham Mariam B da dit coc cho ba Thay s tién 500.000.000 dong véi
thoa thuidn duoc ba Thuy ghi trong gidy nhin coc nhu sau: “Néu chi Pham
Mariam B khong mua can nha trén thi t6i c¢6 trach nhiém tra lai sb tién trén va
khong trir bat ctr chi phi nao hét” va ba Pham Mariam B dd dong y nén c6 nhd
t6i 1a Ha Thuc P chuyén sb tién 500.000.000 dong vao tai khoan ngan hang
TMCP Cong Thuong Viét Nam s tai khoan 100868039711 cho ba Thity, dong
thoi ba Thuy viét gidy nhan coc ngay 11 thang 12 nam 2018. Tuy nhién, do ba
Pham Mariam B khong thé vé Viét Nam dinh cu nén c6 lién hé va yéu cau ba
Thuy tra lai sé tién coc da nhan, thé nhung tir d6 dén nay ba Pham Mariam B
khong thé lién lac dugc véi ba Thuy va ba Thuy ciing khong phan héi viée tra lai
tién cho ba Pham Mariam B. Do do6, ba Pham Mariam B khoi kién yéu cau ca
nhan ba Tran Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém tra lai s tién coc da nhan 500.000.000
(ndm tram triéu) déng theo phuong thiec tra 01 1an ngay sau khi an c6 hiéu luc
phép luat.

Tai phién toa, ngudi bao vé quyén va loi ich hop phap ciia nguyén don
trinh bay: Cin ¢ ndi dung Gidy nhan coc ngay 11 thang 12 nim 2018 giita ba
Tran Thi Ngoc T vo1 ba Pham Mariam B va cac tai liéu ching cu thé hién ba
Thuy d3 nhan coc cia ba Bi Bi sb tién 500.000.000 ddng va hai bén di thoa
thuan: “Néu ba Pham Mariam B khong mua cén nha trén thi ba Thuy c6 trach
nhiém tra lai sb tlen dit coc va khong trir bat ctr chi phi nao hét”. Nay phia ba Bi
Bi khong thé vé& Viét Nam dinh cu nén khong co nhu cau mua nha. Do do6, dé
nghi Hoi ddng xét Xt can cur ndi dung gidy nhén coc ngay 11 thang 12 nam 2018
dé chap nhén yéu cau khai kién cua ba Bi Bi vé viéc budc ba Thuy co trach
nhiém tra lai cho ba Bi Bi s tién dit coc 500.000.000 dong (ndm tram triéu)
d6ng theo phuong thic tra 01 1an ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Bi don ba Tran Thi Ngoc T vang mit trong sudt qua trinh Toa 4n giai
quyét vu 4n nén Toa an khong thé ghi nhan ¥ kién ctia ba Thuy.

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Ha Thuc P trinh bay:

Vao ngay 11 thang 12 nim 2018 ba Pham Mariam B c6 nhd ba chuyén
tién cho ba Tran Thi Ngoc T sb tién 500.000.000 dong vao tai khoan sb
100868039711 tai Ngan hang TMCP Cong Thuong Viét Nam (do ba Thuy la
chu tai khoan). Noi dung chuyén tién 13 ba Pham Mariam B dat coc cho ba Tran
Thi Ngoc T dé mua cin ho chung cu s RG 6.15 ting 6 Chung cu cao cap
Rivergate Residence tai 151 - 155 Bén Vin Don, Phuong 6, Quan 4, Thanh ph
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H6 Chi Minh. Ba xéac dinh da chuyén sé tién 500.000.000 dong vao tai khoan
ciia ba Thuy (theo Gidy ndp tién ngay 11 thang 12 nim 2018 c6 x4c nhan cua
Ngén hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi nhanh 5 Thanh pho Hb Chi
Minh) va sd tién nay la tién ctia ba Pham Mariam B. Do d6, ba ciing thong nhat
v6i ¥ kién va yéu cau ctia ba Pham Mariam B 13 budc ba Thay tra lai cho ba
Pham Mariam B lai sd tién coc dd nhan 500.000.000 (n@m tram triéu) dé)ng theo
phuong thire tra 01 14n ngay sau khi 4n c6 hiéu luc phép lut.

Tai phién toa, dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
phat biéu § y kién vé viéc tuan theo phap luat té tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa va cua nhiing nguoi tham
gia t6 tung trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thy 1y cho den trudce thoi
diém Hoi dong xét xir nghi 4n va phét biéu y kién vé viéc giai quyét vu an, dé
nghi Hoi dong xét xir can cir vao khoan 3 Diéu 26; khoan 3 Piéu 35; diém C
khoan 1 Diéu 37, Piéu 147, Diéu 220 diém b khoan 2 Piéu 227, khoan 3 Dléu
228 Bo luat T tung dan sy 2015; Didu 328 Bo luat Dan su 2015; Nghi quyet
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 ndm 2016 cua Uy ban thudong vu Quéc
hoi quy dinh vé muec thu, mlen gidm, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi, 1€ phi
Tda an dé chdp nhan yéu cau khoi kién ctia nguyén don va budc bi don phai tra
lai cho nguyén don s tién dit coc 1a 500.000.000 dong theo phuong thirc tra 01 1an
ngay sau khi an c6 hiéu luc phép luat; V& 4an phi dan sy so thAm: Bi don chiu an phi
theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cc tai lidu c6 trong hd so vu an, duoc tham tra tai
phién tda va can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi dong xét xtr nhan
dinh:

[1] V& quan hé tranh chap va thim quyén giai quyét vu an:

[2] Nguyén don ba Pham Mariam B khéi kién tranh chap “Gidy nhan
coc” ddi véi bi don ba Tran Thi Ngoc T. Day la tranh chép vé giao dich dan su
thudc thAm quyén giai quyét cua Toa 4n nhan dan theo quy dinh tai khoan 3
Diéu 26 B6 luat td tung dan sy 2015.

[3] Nguyén don ¢ nudc ngoai nén vu an thudc tham quyén giai quyét
ciia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh theo quy dinh tai khoan 3 Diéu
35; diém c khoan 1 Diéu 37 Bo luat TS tung dan su 2015.

[4]  Vé triéu tap ngudi tham gia t6 tung: Ong Antakyali HaSan (chong
ba Pham Maiam Bi Bi) c6 van ban xac nhan giao dich dat coc mua ban nha gitra
ba Bi Bi v6i ba Thity ma Toa an nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh dang thu ly
giai quyet 1a giao dich glu’a ca nhan ba Bi Bi véi ba Thuy, khong lién quan dén
ong va sb tién nay 1a tién rleng cua ba Bi Bi. Do do, Toa an khong triéu tap ong
Antakyali HaSan vao tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi c6 quyén loi, nghia
vu lién quan trong vu an.

[5] V& viée xét Xll’ Véng mat:

[6] Toa an da tién hanh niém yet cong khai glay triéu tap va cac van
ban t6 tung triéu tdp bi don dén Toa an dé trinh bay y kién, giao ndp, tiép can,
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cong khai chimg cir, hoa giai va tham gia phién toa nhung bi don vang mit. Do
d6, Toa 4n tién hanh xét xtr ving mat bi don theo quy dinh tai diém b khoan 2
Diéu 227, khoan 3 Piéu 228 B6 luat T tung dan sy 2015.

[7] V& cac yéu cau cia cac duong su, Hoi dbng xét xtr nhan thy:

[8] Toa 4n triéu tap bi don dén Toa an dé ghi nhan y kién, giao nop,
tiép can, cong khai chung ctr, hoa gidi va tham gla phién toa giai quyét vu an
tranh chap hop dong dit coc theo “Glay nhén coc” ngay 11 thang 12 nam 2018
nhung bi don khong dén Toa an dé tham gia giai quyét vu an. Vi vay, ba Thuy
da tu tudc bé quyeén dugc chiing minh ctia minh va phai chiu hau qua cua viéc
khong ching minh theo quy dinh tai Piéu 91 Bo luat TH tung dan sy 2015. Mat
khac, theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92 Bo luat to tung dan sy 2015 quy dinh:
“Mo6t bén duong sy thira nhan hodc khong phan d6i nhimg tinh tiét, sy kién, tai
liéu, van ban, két luan cua co quan chuyén mén ma bén duong su kia dua ra thi
bén duong sy d6 khong phai chimg minh”. Do d6; Hoi dong xét xir ldy yéu cau
khoi kién, 101 trinh bay va cac chimg ctr do nguyén don cung cip lam ching cr
giai quyét vu an.

[9] Xét “Gidy nhan coc” ngdy 11 thang 12 nim 2018 giira ba Tran Thi
Ngoc T va6i1 ba Pham Mariam B, ndi dung cac bén thoa thuan mua ban can ho
chung cu s6 RG 6.15 ting 6 Chung cu cao cip Rivergate Residence tai 151 -
155 Bén Vin Pon, Phuong 6, Quan 4, Thanh phé HO Chi Minh véi gia
2.300.000.000 déng, ba Pham Mariam B d3 dit coc cho ba Tran Thi Ngoc T s6
tién 500.000.000 dong (nam trdm triéu dong) theo Gidy ndp tién ngay 11 thang
12 nam 2018 (do ba Ha Thuc P ndp vao tai khoan s6 100868039711 cua ba Tran
Thi Ngoc T c6 xac nhan cua Ngan hang TMCP Coéng Thuong Viét Nam — Chi
nhanh 5 Thanh phé H6 Chi Minh).

[10] Tai Piéu 328 Bo luat Dan sy 2015 quy dinh:

“1. bat coc 1a viéc mdt bén (sau day goi 1a bén dat coc) giao cho bén kia
(sau day goi 1a bén nhan coc) mot khoan tién hodc kim khi quy, d4 quy hoic vat
c6 gia tri khac (sau ddy goi chung 14 tai san dit coc) trong mot thoi han dé dam
bao giao két hoidc thuc hién hop dong.

2. Trudng hop hop dong duge giao két, thuc hién thi tai san dit coc duoc
tra lai cho bén dit coc hodc duoc trir dé thue hién nghia vu tra tién; néu bén dat
coc tr chdi viée giao két, thuc hién hop dé)ng thi tai san dit coc thudc vé bén
nhan dit coc; néu bén nhan dit coc tir chdi viée giao két, thuc hién hop dong thi
phai tra cho bén dat coc tai sdn dat coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai
san dit coc va mot khoan tién tuong duong gia tri tai san dat coc, trur truong hop
co thda thuan khac”.

[11] Tai doan cubi ciia “Gidy nhan coc” do ba Tran Thi Ngoc T viét va
ky tén véi ndi dung: “Néu chi Pham Mariam B khong mua cin nha trén thi toi
c6 trach nhiém tra lai s6 tién trén va khong trir bat ¢ chi phi nao hét”

[12] Do do, theo thdéa thuan gitta hai bén thi ba Pham Mariam B c¢6
quyén tir chdi viéc giao két mua ban nha va doi lai sb tién coc ma ba Tran Thi
Ngoc T da nhén la 500.000.000 (ndm tram tri¢u) dong.

[13] V& trach nhiém tra lai s6 tién coc: Nguyén don chi khoi kién yéu
cAu ca nhan bi don tra lai s tién coc va khi ky gidy nhan coc thi chi 01 minh bi
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don ky va nhan coc cua nguyén don. Do d6, bi don c6 trach nhiém tra lai cho
nguyén don sb tién coc da nhan.

[14] Tu nhimg 1y 1& da vién dan; Hoi ddng xét xir chdp nhan toan bd yéu
cau khoi kién cua nguyén don vé viéc tranh chip hop dong dit coc theo Gidy
nhén coc ngay 11 thang 12 nam 2018 va bugc bi don phai tra lai cho nguyén don
s6 tién dit coc 1a 500.000.000 ddng theo phuong thire tra 01 1an ngay sau khi an
co6 hiéu luc phép luat.

[15] V& an phi dan su so thim: Do yéu ciu khoi kién cta nguyén don
dugc Toa 4an chap nhan nén bi don ‘phai chiu an phi dén sy so tham theo quy
dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12
nam 2016 cia Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi Toa an. Cu thé:

Ba Tran Thi Ngoc T chiu 24.000.000 (hai muoi bdn triéu) dong.

Hoan lai cho ba Pham Mariam B s6 tién tam Ung an phi dd ndp
12.000.000 dong theo bién lai thu tién tam tng 4n phi s6 0013171 ngay 03 thang
7 nam 2019 cua Cuc thi hanh an dan sy Thanh phé) HO Chi Minh.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ¢t diém b khoan 2 Diéu 227, khoan 3 Diéu 228 B luat T tung dan
su 2015;

Cian ctr vao Diéu 328 Bo luat Dan su 2015;

~Can cu Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi, 1¢ phi Toa an.

Tuyén xur:

1. Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Pham Mariam B vé
viéc tranh chip hop ddng dit coc véi bi don ba Tran Thi Ngoc T theo “Gidy
nhan coc ngay 11 thang 12 nam 2018”.

2. Ba Tran Thi Ngoc T ¢6 trach nhiém tra cho ba Pham Mariam B sé tién
dit coc 1a 500.000.000 (ndm trim triéu) ddng ngay sau khi ban an c6 hiéu luc
phap luat.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh an cta ba Pham Mariam B cho dén
khi thi hanh an xong, ba Thuy con phai chiu khoan tién 13i cua sb tién con phai
thi hanh 4n theo muc 14i suat quy dinh tai Piéu 357, Diéu 468 cua B luat Dan
su ndm 2015, trur truong hop phap lut co quy dinh khac.

3. An phi dan su so tham:

Ba Tran Thi Ngoc T chiu 24.000.000 (hai muoi bdn triéu) dong.

Hoan lai cho ba Pham Mariam B sé tién tam Ung an phi dd nop
12.000.000 (mudi hai triéu) dong theo bién lai thu tién tam tng an phi s0
0013171 ngay 03 thang 7 ndm 2019 cta Cuc thi hanh 4n dan sy Thanh phd Ho
Chi Minh.



4. Quyén khang cao: Cac duong sy co quyen lam don khang céo trong
thoi han 15 ngay ké tir ngdy tuyén an, duong sy vang mit tai phién toa hoic
khong c6 mat khi tuyén an ma c6 ly do chinh dang thi thoi han khang céo tinh tir
ngay nhan dugc ban an hodc duogc téng dat hop I¢.

Truong hop ban 4n, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luét thi hanh 4n dan sy 2008 (d3 duoc sira doi, bo sung nim 2014) thi nguoi
dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén thoa thuan thi
hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi
hanh 4an theo quy dinh tai Diéu 6, Piéu 7, Diéu 7a, Piéu 7b va Piéu 9 Luat Thi
hanh an dan sy 2008 (d3 duoc stra d6i, bd sung nam 2014); thoi hiéu thi hanh an
duoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan sy 2008 (da
dugc sira doi, bd sung nam 2014).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cip cao tai TP.HCM;

- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM,;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.

Lai Huynh Tu



