TOA AN NHAN DANTHI XA PHO YEN  CQNG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH THAI NGUYEN Poc Lap- Tu Do- Hanh Phic

Ban an s6: 09 /2019/DSST
Ngay: 14/11/2019
“V/v tranh chdp dat dai
va 16i di” NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THI XA PHO YEN, TINH THAI NGUYEN
Véi thanh phéan Hpi dong xét xir so thdm gém cd:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Thu Ha.
Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong BUi Quy Minh Anh

2. Ong Nguyén Hong Ha

Thu ky phién tda: Ba Ta Thi Dung — Thu ky Toa 4n nhéan dan thi xa Pho Yén, tinh
Thai Nguyén.
Dai dién Vién kiém sat nhin dan thi x3 Pho Yén tham gia phién toa: Ong Ngo
Quoc Hung - Kiém sat vién

Ngay 14 thang 11 ndm 2019, tai try s¢ Toa an nhén dan thi xa Pho Yén, tinh
Thai Nguyén, xét xu so tham cong khai vy an dan sy thy Iy s6: 34/ 2017/TLST - DS
Ngay 30 thang 10 nam 2017, " VIV tranh OSD dat va loi di” theo quyet dinh dua
vu an ra xét xu so: 13/2019/QbXX-ST ngay 22 thang 10 nam 2019, giira cac
duong su:

1.Nguyén don: Ba Duong Thi C, sinh nam 1963
Dia chi: xom Trudng Thinh, x4 Nam Tién, thi xi Phd Yén, tinh Thai Nguyén
Nguoi duoc ba Chi ty quyén: Anh Nguyén Puc T, sinh nim 1989
DKHKTT: X6m Truong Thinh, x3 Nam Tién, thi xd Phd Yén, Thai Nguyén
2.Bi Don: 2.1. Ong Duong Pinh H, sinh nim 1953

2.2. Ba Ho Thij Cl, sinh ndm 1953

2.3. Anh Duong Duc H1, sinh nam 1983
Déu tra tai: xom Truong Thinh, xa Nam Tién, thi x4 Phd Yén, tinh Thai Nguyén.
Nguoi duge anh H uy quyén: Ong Dwong Binh H, sinh nam 1953
TQ: X6m Trudng Thinh, x4 Nam Tién, thi xa Pho Yén.

(Cé matba C,anh T, 6ng H, ba C1)

3.Ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:
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3.1. UBND thi x4 Pho Yén
DPai di¢n theo phép luat: Ong Bui Van L

Chirc vu: Chi tich UBND thi x4 Pho Yén
Pai dién theo uy quyén: Ong Ha Ngoc H
Chtrc vu: Pho Truéng phong Tai nguyén va méi truong thi xa Phd Yén
(Vin ban uy quyén s6 342UBND — TNMT ngay 02/5/2019)
(Ong H c6 don xin xét xir vang mét)
3.2 UBND x4 Nam Tién, thi xa Phé Yén
Pai dién: Ong Tran Anh T
Chirc vu: Chu tich UBND x4 Nam Tién
Pai dién theo uy quyén: Ong Ta Van H
Chirc vy: Phé Chii tich UBND xa Nam Tién
(Vin ban uy quyén s6 28/UBND ngay 17/9/2019)
(C6 mat 6ng H)
3.3 Anh Duong Ptrc H2, sinh nam 1981
3.4 Chi Truong Thi H3, sinh nam 1985
3.5 Chi Nguyén Thi Van A, sinh nim 1986
DTQ: Xom Trudng Thinh, x4 Nam Tién, thi xd Pho Yén, Thai Nguyén.
Nguoi duge anh H2, chi H3, chi Van A ay quyén tham gia té tung: Ong Duong
binh H, sinh nam 1953
TQ: X6m Truong Thinh, x4 Nam Tién, thi x4 Pho Yén, Thai Nguyén
(c6 mat ong H)
4. Ngwoi lam chung:
4.1 Ong Bao Thé H — Bi thu chi Bo — kiém Trudng ban cong tac Mét tran xom
Truong Thinh, X8 Nam Tién.
4.2. Ong Duong Pinh S - Truong x6m Truong Thinh, x4 Nam Tién
4.3 BaHaThi T, sinh nam 1946
4.4 Ong Nguyén Quang A, sinh nam 1932 — nguyén Bi thu Pang tiy x4 Nam
Tién, nhiém ky 1975 — 1984
4.5 Ong Nguyén Quang B, sinh nam 1952 — nguyén Chua nhiém HTX Giira
Thinh nhiém ky 1990- 1991
4.6 Ong Nguyén Thé L, sinh nam 1959 — Nguyén truong xém Truong Thinh
nhiém ky 1984 — 1994
4.7 Ong Nguyén Quang C, sinh nam 1942 — nguyén Pho cha nhiém, cha nhiém
HTX Gitra Thinh cac nhiém ky 1975 — 1981; tir 1981 — 1998
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4.8 Ong Nguyén Qudc V, sinh nam 1957 — nguyén truéng x6m Trudng Thinh
nhiém ky 1996 — 2010
4.9 Ba Nguyén Thi A, sinh nam 1930 - nguyén Doi truong doi san xuat thén
Truong Thinh nhiém ky 1968 — 1978
4.10 Ong Nguyén Quang B, sinh nam 1940
4.11 Ba Nguyén Thi S, sinh nam 1939
DTQ: X6m Trudng Thinh, xa Nam Tién, thi x4 Pho Yén, Thai Nguyeén.
(C6 mat 6ng S tai phién toa; nhitng ngudi 1am chimg khéac déu c6 don xin ving
mat)

NOI DUNG VU AN:

Tai don khoi kién ngay 28/10/2017, don khoi kién sira doi, bo sung ngay
12/02/2019, cac 1oi khai tiép theo trong qua trinh giai quyet vu an va tai phién
toa nguyén don ba Duong Thi C trinh bay:

Ngudn goc dién tich dat cua gia dinh ba dang & hién nay 1a cia me dé cu
Vit Thi T da cho tir nam 1980, cung véi nam d6 me ciling chia dét cho hai anh
trai ba 12 Duong Pinh H va Duong Pinh X, khi cho dat & d3 c6 mot 16i di lam
cong chinh. Me ba di ¢ cing voi ba tir nam 1980 dén nam 2004. Phan 16i di ¢o
giap gianh voi dat cua gia dinh ong Duong Pinh X va ong Duong Pinh H (14 hai
anh rudt ba). Gia dinh ba sir dung dat ¢ va c6 16i di tir khi me dé cho dét cho dén
nay ma khdng tranh chip véi ai, gia dinh ba khong di 161 nao khac ngoai 16i di
phai qua thira dat cua ong Duong Dinh H.

Nam 1997 thuc hién viéc ké khai cdp gidy ching nhan QSD dat, luc d6
toan b dién tich dat ba ¢ hién nay do me va anh trai ba 1a 6ng Duong Pinh H
dung ra ké khai dé duogc cép gidy chimg nhan (do ba bi tat nguyén tir nho, di lai
kho khan), phan cong di van gitr nguyén khong thay d6i, do duong di chat  hep,
tir khi & dén nay ba xin thém dat ctia anh trai Duong Dinh X lam hai lan, mbi lan
khoang 50 cm méi c6 dudng rong thém 1,2m, chiéu dai chay hét tir dau cong
cho dén duong di cong cong dai khoang 50m. Trude d6 nim 1995 ba xay quan
ban hang tap hoa dat dau ngo, dién tich lam quan nam hét phan cong vao gia
dinh (quan nam trén phan dit cong cua HTX). Tuy nhién, thang 4/2016 ong
Duong Pinh Hoi di tuyén bd voi ba phan 16i di vao nha 12 nam trén glay ching
nhan QSD dat cua gia dinh 6ng H, ba C1 (gidy chimg nhan QSD dat mang tén
ba H6 Thi CI - vo cta 6ng H thudc thira s6 9, to ban d6 26 111) nén 6ng khong
cho gia dinh ba di nira. Ba khong biét viéc dat 16i di co trong gidy chimg nhan
QSD dit cua gia dinh 0ng H va ba C1 nhu nao, nhung cong di ba da su dyng tur
khi me cho dat. Ngoai 16i di nay, gia dinh ba khong di 16i nao khac.

Ciing nam 2016 ba c6 don khai kién vé tranh chap 16i di voi ong Hoi duoc
UBND xi Nam Tién giai quyét va hoa gii, sau khi hoa giai thanh hai gia dinh
c6 théng nhat tai Hoi nghi hoa gidi ngay 10/6/2016 thi ong H va gia dinh ba
dugc s dung 16i di chung chiéu rong duong la 2,3 m chiéu dai tinh tir tim
duong bé tong x6m Truong Thinh dén giap dat cua ba 12 38,9 m, 6ng H dbi gia
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dinh ba dét con thiéu giap tuong rao gia dinh 12 57 m? anh H1 doi cho ba 49 m?
bén suon trudc cira nha. Sau khi hoa giai thanh, ban than gia dinh 6ng Hbi
thuong xuyén chiii béi ba, ddng thoi 161 cong di ndi rang gia dinh ba phai di
nhd. Do vdy, ba khong théng nhat véi phuong an hoa giai do UBND x& Nam
Tién di tién hanh, phia gia dinh ba va gia dinh 6ng H c6 thué cong ty tu van do
dat dé lam lai hién trang can cu cép QSD d4t sau khi hoa gidi, xong khi thuc
hién do thuc té sir dung va 4p véi ban d6 dia chinh thi dat gia dinh ba bi thiéu
hon so v&i gidy ching nhan QSD dét dugc cap.Theo gidy chimg nhan QSD dat
ba dugc cap dién tich 1a 1.350 m? trong d6 ¢6 300m® dit & va 1050 m® dat trdng
cdy lau nam, tai thira sb 12, to ban do 26 -111 gidy chting nhan mang tén Duong
Thi C s6 D 00834155 do UBND huyén Phd Yén cip ngay 29/5/1997. Két qua
do thuc t& bang may thira dit cua gia dinh ba con lai 1.044 m®. Gia dinh dng
Hbi duoc cap gidy chimg nhan QSD mang tén ba HO Thi C1 tong dién tich
2.340 m” tai thira 09 to ban dd 26 -III giap dit ¢ cua gia dinh ba, thdi gian cing
cap ngay 29/5/1997, sb so ri: 0083272. Két qua do thuc té bﬁng may thi dién
tich dat cua ong Hoi va cac con c6 tong dién tich trén 2.700m? Nhu véy, gia
dinh 6ng H va anh HI thira dat. Nay gitra 3 gia dinh khong théng nhat dugc
phuong 4n giai quyét vu kién nén yéu cau Toa an giai quyét nhu sau:

Thir nhat :Vé 16i di ba yéu cau Toa an cong nhan 16i di cia gia dinh ba da
sir dung tir nim 1980 di qua hai thira dat cia ong Duong Pinh X va dét ba C1,
6ng H da ké khai cip gidy chimg nhan mang tén H6 Thi C1 tong dién tich
duong di la 117,2m?, trong do co chiéu dai 38,9 m. rong 2,3 m. Phan dat trén
gidy chimg nhan mang tén ba H6 Thi C1 12 83,1 m?, phan con lai 13 dét cong cua
HTX.

Thit hai: Y&u cau anh Duong Pac HI tra lai phan dat thiéu trén ban d6 dia
chinh, c6 dién tichr89,8m2, tai Eh&a Ob, to ban do 10(26 - III) thu@q Xétl’} Truong
Thinh, x& Nam Tién, thi xa Pho Yén, tinh Thai Nguyén da dugc cap giay ching
nhan QSD dat s6 D779486 ngay 25/6/2004 mang tén Duong Puc H1. Phan dat
nay c6 hinh tam giac, cac canh giap ranh nhu sau:

Phia Pong Bic: trudc ctra nha anh Hung (anh H2 1am nha hai ting dang &)
Phia Tay Nam giap tuong rao nha ba (C)
Phia Tay giap thtra s6 10 1 rudng.

Ly do doi dat phan dat nay khi tién hanh do dac bang may nam trong thira
s0 12 cua gia dinh ba chir khong phai thira s6 9b trén ban d6 dia chinh cta anh
Hung dugc cap gidy chirng nhan QSD dat.

Vé yéu cau khéi kién bo sung nhu sau:

- Y&u cau anh Duong Pirc HI tra lai phan dat thiéu trén ban dd dia chinh,
c‘(’) dién tich 89,8m?, Phia Tay Bac: trude ctra nha anh H1 (anh H2 lam nha hai
tang dang o)



-Yéu cau 6ng H va anh H1 tra lai dién tich 261,7 m” dat tai thira s6 9, t&
ban do s6 26 -1l thudc x6m Truong Thinh, xa Nam Tién, thi xa Phé Yén gom:
(89,8m*va 171,9) = 261,7 m?

Vit dat khoi kién doi tra lai trudc thoi diém 1995 khi chua xay tuong rao gia
dinh ba van sir dung. Pén ndm 1995 x4y bd tuong bang gach chi cao khoang 1,5 m.
Khi x@y tuong khong c6 viée ban bac voi 6ng H ve giap ranh thura dat do me ba va
6ng H con séng nhat tri cho Xdy tudng rao ngan cach gitra hai anh em, tir do dén khi
khoi kién khong cé tranh chap, ba va gia dinh 6ng H thong nhat ranh gi6i bd tudng
xay khong bén nao co 'y kién vé bo tuong xay. Dén nam 2016 khi hai bén thoa thuin
d6i dat duwoc UBND xa Nam Tién lap bién ban hoa gii thanh thi gia dinh ba nhét tri
dap bo tudng trude cira xay lai cho vudng dét theo ding thoa thuan vé viée doi dat,
dién tich thoa thuan d6i 1a 57 m?. Nay do hai bén khong théa thuan dugc 6ng Hdi
khong gitr dung cam két doi lai cong va khong cho gia dinh ba str dung nén dé nghi
Toa 4n giai quyét cac ndi dung khoi kién néu trén.

Tai ban tw khai bi don 6ng Dwong Dinh Héi trinh bay:

V& quan hé gia dinh 6ng 1a anh trai rudt ciia ba Duong Thi C. Nam 1971
6ng va ba C1 xay dung gia dinh va ¢ chung ciing me 1a cu Vi Thi T, dén nim
1972 thi vo chdng 6ng ra ¢ riéng 1am 06 gian nha trén phan dat hién nay ba Chi
dang ¢, c6 ao sau nha va bai ché. Ong duoc str dung phan dat d6 khoang 8 nam.
Phan dat d& c6 16i di rong 2m, dai 3m di qua nha 6ng X (1a anh trai ca), phia sau
nha 0ng L ra duong cong cong.

Nam 1979, gia dinh 6ng hop ban thdng nhat sap xép lai chd & nhu sau:
+ Ong Xa la con trai truéng & véi me tai nha ngoi cii;
+ Ong va ba C1 ¢ phan dat cua dng Xa;
+ Ba C ¢ phan dat cia 6ng trude do tai thia sd 12.

Pén nam 1979, 6ng lam nha & trén dat nhung chua c6 cong, gia dinh van
phai sir dung 16i di cii phia sau nha 6ng L. Bén nam 1980 thi hinh thanh con
duong di do gia dinh ty mg di dé may anh em sang nha nhau cho tién (con
duong hi¢n ba C dang di nhung nam trén dét cia ong da duoc cap glay chiing
nhan QSD dat nam 1997). Chiéu rong cua duong khoang 1m ra dén ctra nha
6ng; chiéu dai khoang 30 - 35m, doan con lai 14 thd cu cia nha 6ng Hang (hién
nay la Bi thu xém), 6ng Hung vin trong san trén phan dat do.

Pén nam 1981, ba C1 Ia vo 6ng c6 lam don xin HTX cho mé cong ra
duong 16n va da duge chap nhan. HTX d& thu hdi phan dat cua nha éng H trong
san dé cam cho ba C1 1i di chinh 1a thira dat s6 76 mot phan lam 16i di. Pén
nam 1990 HTX v& phan dat caa 6ng H chuyén cho ba T do vy gia dinh ong dé
d6i ruong cho nha ba T dé giir lai mot phan 16i di trén. Sau d6 dén nam 1995
6ng d& cho ba C muon 16i di (mot phan thira 76 - goi phan dat cong) d6 dé mo
quan ban hang vi ba C mé chan, khong c6 kha nang lao dong. Cing nam 1997,
me 06ng ké khai va d& dugc cdp GCN QSD dat mang tén vo 1a ba Hb Thi C1,
thira dat s6 9, to ban dd 26 - II1, dién tich tong 1a 2.430 m? toan bo 1a dét thd cu
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lau dai trong d6 cd ca phan 16i di ba C sir dung (phan dién tich quén ban hang
nam trén thira dat s6 76, to ban d6 26 111, dién tich 385m?, muc dich sir dung dat
canh téc, thoi han st dung10 nam).

Pén nay ba C yéu cau gia dinh dng phai tra lai phan dién tich 16i di, dé
nghi Toa an cong nhan 16i di ctia ba C, gia dinh 6 _6ng khong nhat tri, vi 16i di d6
ong chi cho ba C muon lam quan ban hang (phan dét xin HTX) phan con lai 1a
dat & cua 6ng va da duoc cip quyén sir dung hop phap, gidy chimg nhén QSD
dat mang tén vo ong ba H5 Thi C1 do UBND huyén Pho Yén cap nam 1997.

V& yéu cau doi lai dit con thiéu cua ba C doi anh H1 phan dién tich
89,8m? 6ng khong cong nhan, gia dinh éng ciing khdng nhét tri vi viéc ba C
thué do dat vi 1a do tu do. D4t cua ba C giép ca véi ho ong Hung, ho ba T, khéng
6 co s& dé xéac dinh phan dét con thiéu caa ba Chi vé phia phan dat cia 6ng. Do
hoi nghi hoa giai tai UBND xa Nam Tién nén Ong da thyc hién xay bo rao lui
cong dbi cong cho nhau. 0ng xay dung hét 18 triéu phia sau nha & ctia ba C nén
6ng khong nhat tri tra ma dé nghi gitr nguyén bod tuong rao di xay nhu ban dau.

Viée cap glay ching nhan QSD dat gia dinh Ong ciing khong ké khai,
khong c6 can bd dan dac va do thira dat, c6 thé lic d6 do me Ong con song ké
khai cho dén khi duoc chinh quyén dia phuong giao gidy chimg nhan QSD dat.

Vé yéu cau phan t dé doi lai dat cong va dat da ddi cho ba Chi duogc
UBND x& Nam Tién cong nhan hai bén sir dung. Nay dé nghi Toa 4n giai quyét
budc ba C phai tra lai cho gia dinh 6ng str dung phan dat da doi 57m” phia trudc
ctra nha ba C.

V& yéu cdu phan t6 ctia anh H1 doi lai ba chi phai tra 49 m® y chi ctia anh
H1 ciling 1a cua 6ng, vi cho dat cac con nhung thuc t€ 6ng van la nguoi quan ly
toan bo nén tai phién toa anh H1 va cac con da uy quyén cho 6ng va 6ng c6 toan
quyén quyét dinh cac ndi cia cac con nén Ong yéu cau ba C tra lai dién tich dat
d3 thoa thuan dbi truée d6 cho anh H1 49m? phia trude cira nha ba C vi phan
dién tich d6 d& duoc cap vao giay chung nhan QSD dat cua anh H1 tai thira sO
9b va phan dién tich d6 nam ngoai bo rao nha ba C sau khi d6i ba C dang sur
dung.

Ba C1 trinh bay y kién:

Ba dong Y véi loi trinh bay cua 6ng H.

Vé yéu cau khoi kién cia ba C dbi véi phan 16i di, ba khdng nhét tri. Ba
yéu cau dugc st dung 161 di trén con phan nao ba C xin dat cua 6ng Xa, ba T thi
gia dinh ba sé tra lai cho 6ng X, ba T. Con ba C phai tra lai dat cho ba vi 16i di
cua ba C nam trén dat cua gia dinh ba la dat tho cu, di¢n tich con lai sau khi cho
cac con tai thira s6 9, t& ban dd 26 111 12 580 m? toan bo 1a dit 6.

Y kién trinh bay ciia anh H1 trinh bady tai ban tw khai:

Anh |2 con trai cua 6ng Duong Pinh H, ndm 2004, anh duoc b, me cho
dién tich dét la 790m” tai thira 9b, t& ban d6 25(111), trong d6 300m” dat &, con
lai 490 m? dat vuon, vi tri thude x6m Truong Thinh, x& Nam Tién, Pho Yén,
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Thai Nguyén va da duoc Cap glay chu:ng nhan QSD d4at dbi voi phan dién tich
dat nay. Tuy nhién, do sw sap x€p cua gia dinh bo me (6ng H, ba C1) nén vg
chdng anh khong truc tiép ¢ trén dat dugc cip gidy chimg nhan ma anh trai va
chi dau (anh Duong Pinh H2, chi Nguyén Thi Van A) truc tiép ¢ lam nha hai
tang trén dat. V& mat phap 1y dat gidy chimg nhan QSD diat mang tén anh,
nhung thyuc té anh trai Duong Dinh H2 va chi dau Nguyén Thi Van A lam nha
va O trén dat.
Dbi voi yéu cau khoi kién cia ba C doi anh phai tra 89,8 m® dat hién 1a 161

di vao thira dit va nha & do anh Hoan dang quan 1y. Viéc ba C cin ctr vao két
qua do v& cho rang phan dién tich nay trén ban d6 dia chinh 1a cua ba C dé doi
lai anh khong nhét tri, vi gia dinh bd anh dé thong nhét doi dat phia trude dé lay
dién ich dat nay mo 16i di.

Nhitng ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan trinh by tai ban tw khai:

Anh Dwong Pire H2 trinh bay tai ban tw khai:

Nam 2010 anh xay dung gia dinh b6 ‘me cho vo chong & riéng nhung do
nha chat hep, vo chdéng anh duogc b sip xep cho vé ¢ can nha hai tang bb me
xay trén dat cua em trai Duong Dic H1 va em dau Truong Thi H, glay chiing
nhan QSD dét van mang tén anh Dwong Dirc H1, dién tich 1a 790 m 2. Do trudc
ctra nha ¢ 13 16i di ma hién nay ba Chi khoi kién doi lai ¢6 dién tich 89,8m2. Vé
quan diém cia t6i chi 1a & nhd van do bd me quyét dinh nén toi da ty quyén lai
cho bo dimg ra giai quyét toan bd ndi dung vu kién.

Chi Truong Thi H va chi Nguyén Thi Vin A trinh bay tai bdn tw khai: Déu
nhat tri quan diém cua gia dinh 6ng H va uy quyén cho 6ng H toan quyen quyet
dinh noi dung theo yéu cau khoi kién ctia nguyén don cling nhu yéu cau phan td
cua Ong H.

Tai cong van so 801/UBND - TNMT ngay 10/7/2018 nguoi cé quyén va
nghia vu lién quan, dai dien Uy ban nhan dan thi xa Pho Yén trinh bay:

Vé ho so cip gidy chimg nhén QSD dat cua ba C va ba C1 tai xa Nam
Tién thudc dién ké khai cip gidy chimg nhdn 1an dau va cdp theo ban do dia
chinh do v€ nam 1989.

Vé ngudn gbc cac ho ong H, ba C str dung tir trude nim 1997 va di sir
dung 6n dinh dén nim 1997 duoc Nha nudc cap gidy ching nhan QSD dat, dbi
v6i thira dat ba C sir dung khong thé hién c6 duong di trén ban d6 dia chinh.Tuy
nhién, cic bén déu trinh bay qua trinh ké khai dé duoc cip gidy chimg nhan
khong ai dung ra chi ranh gi6i su dung dat giita cac ho, thot dlem cap gidy
ching nhan da c6 con duong di. Bé nghi Toa an lam 1o ngudn goc sir dung ciia
cac bén tir co s& xOm méi ¢6 can cir giai quyét vu kién.

V& ho so cp gidy chimg nhan QSD dit ctia hai ho gia dinh ctia nim 1997
hién khong con luu gilt nén khong c6 két luan vé viéc dién tich dugc cap voi
thuc t€ ma cac bén duong su dang khaéi kién doi lai dién tich dat do thiéu hut.

Y kién ciia UBND xd@ Nam Tién tai phién toa:
7



Theo ban do dia chinh do dac, hoan thi¢n nam 1991 va can V&, s6 héa nam
2005 de lam can ct cap quyen st dung dat cho cac bén da thé hién tach riéng
cho gia dinh ba C 16i duong di, vi tri ba C xay quan nam trén vi tri duong di va
thé hién la dat cong.

V& ngudn gbc 161 di @& nghi Toa an xem xét vé y kién cua khu dan cu.

V& phan dat thiéu hut ctia nha ba C: trén ho so phap Iy phan Tay Bic cua
phan dat khuyét cua ba C co trong giay chimg nhan cua ba C nhung thuc té éng
H dang str dung.

Vi tri khuyét phia Pong Béc cua thira dat ba C vé mat phap Iy la thue
quyén str dung cua ba C, nhung thuc té 6ng H da tach cho anh H1 con éng H sur
dung.

Tai Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 16/4/2018, xé4c dinh:

1. Phan dat khuyét thiéu ba C khoi kién 6ng H, ba C1 ting cho anh Duong
Puc H1, nhung thuc té anh H2 dang ¢ va 1am nha trén dat. Hién trang trén dat
d3d c6 01 nha 2 ting méi xdy nam 2017, anh H2 quan 1y va sir dung. Phan dat ba
Chi doi lai theo ban d6 dia chinh c¢6 hinh tam giac. Két qua do vé 12 89,8 m* vi
tri nhu sau:

- Phia Béc theo hinh 1 - 1 =19,30m
Phia Tay Nam tir 2 - 9 = 13,39m

Cac diém tir 2 - 9 la hang rao kién cd cua gia dinh ba Chi xay dyng tir trudc khi
duoc cap gidy chiing nhan QSD dat ndm 1997)

Phan san 1a 16i di ra cong anh H2 toan bo gidy chimg nhan QSD dat va gidy
phép x&y dung mang tén anh Duong Ptrc H1.

2. Phén dét khuyét thiéu ba C doi lai ong H, ba C1 1 da doi 57m’, hién ba
C xay tuong rao kién co.

3. Phan 16i di tranh chip: theo két qua do v& c6 tong dién tich 1 117,2m?

Co vi tri:
- Phia Pong Biéc giap thira s6 9 cua 6ng Hoi canh tir 10 - 18 = 39,51m

- Phia Béng Nam: giap mot phan thira s6 9 va thira s6 76 (phan nay 1a dat cong
cua HTX) canh tir 18 - 20 =4,18m

- Phia Tay Nam: canh tir 20 - 14 = 39,47/m
- Phia Tay Bic: canhtr 14 -10=3,19 m

Trong do: Phan cong nam trong thira dat ba C dugc cp gidy chiung nhan QSD
dat tai thtra 12 1a 22,2m

Phan cong di nam trong thira s6 9 ctia ba C1, 6ng H ¢6 dién tich 60,6m”
cO vi tri nhu sau
- Phia Pong Béc: 21,94m



*Bién ban dinh gié tai san xac dinh:
Dit & tai nong thon co gia 450.000d/m’
Dt vuon cung thira voi dat ¢ c6 gia 225.000d/m”

Tai phién toa, dai dién VKSND thi xi Pho Yén phdt biéu quan diém:

Vé t6 tung: Viéc tudn theo phdp ludt to tung, trong qud trinh gidi quyét vu dn cua
tham phan ciia Hpi dong xét xir, viéc chap hanh phap ludt cia nguoi tham gia to
tung, ké tir khi thu ly vu an cho dén trude thoi diem Hoi dong xét xur nghi an dwoc
thuc hién dung trinh tu, thu tuc to tung. VKS khong y kién va kién nghi gi.

Vé noi dung: Pé nghi HPXX

Ap dung: khoan 9 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35, Diéu 39 khoan 1 Piéu
147, Biéu 227, Diéu 228, Diéu 229, khoan 1 Piéu 244 Piéu 271, khoan 1 Diéu
273 ctia BO luat T6 tung Dan su 2015;

_ Can ctr Piéu 5, khoan 10 Piéu 12, Dicu 99, 100, bicu 101, Dicu 166; 170;
biéu 171; biéu 179; bicéu 202 va bi¢u 203 Luat bat dai 2013;
Cin ctr Diéu 166, Diéu 245; Diéu 254 B9 luat Dan su 2015.

Can ctr Piéu 2 Luat nguoi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Diéu 12 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé
mure thu, mién, gidm, thu, ndp, quéan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa 4n.
bé nghi Tuyén xu: Chap nhan yéu cau khdi kién cua ba Du’ong Thi Chi vé cong
nhdn 16i di qua thira dat s6 9 cua ong H, ba CI. Bugc ba C CO nghia vu thanh todn

cho ng H va ba C khodn tién gid tri 83,1m* dat, cu thé: 83,1m x 450.000d) =
37.395.000d

- Khong chép nhdn yéu cau ciia ba C vé viéc doi éng H, ba C va anh HI phdi ra lgi
261,7m” dat

- Khong chap nhén yéu c?tu phan t6 ctia 6ng H, anh H1 doi ba C phai tra lai dién
tich 57 va 49 m* dat da doi.
An phi ba C, éng H, ba C1 dugc mién an phi DSST
Anh H1 phai nép an phi yéu cau doi dit khéng dwoc chap nhan s tién
551.000d.
Vé quyén khing cdo: Céc bén dwong sw dwoc quyén khdng cdo ban dn theo quy dinh
cua phap luat.
NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru tai liéu, chimg cir ¢6 trong hé so vu an duoc tham tra tai

phién toa. Sau khi nghe dai dién VKS phat biéu quan diém chap hanh phap luat
t6 tung va quan diém vé viéc giai quyét toan bo vu an. Hoi dong xét xir nhan dinh:

[1] Vé thii tuc t6 tung:



[1.1] Ve quan h¢ tranh chap va tham quyén giai quyet vu an: bBay la vu an
“Kién doi quyén sir dung dat va 16i di”, thudc tham quyén giai quyét ctia Toa an
nhan dan thi xa Pho Yén theo quy dmh tai khoan 6, khoan 9, khoan 14 Piéu 26
va diém a khoan 1 Diéu 35, khoan 1 Piéu 39 cua B6 luat td tung dan sy .

[1.2] Vé thoi hiéu khoi kién: Pay 13 vu an tranh chap quyén sir dung dét va
16i di gitra nguyén don 1a ba Dwong Thi C ddi véi bi don 1a 6ng Duong Dinh H;
ba HO Thi C1 va anh Dwong Ptc H1. Ap dung quy dinh tai khoan 2 Piéu 1
Nghi quyét sé 103 ngay 25/11/2015 cta Quéc hoi; dlém a khoan 3 Piéu 159
BLTTDS nam 2004 da dugc stra d01 bd sung theo Luat s6 65/2011/QH12 ngay
29/3/2011 “...Tranh chdp vé quyén sir dung dat theo quy dinh ciia phdp ludt vé
dat dai thi khong tinh thoi hiéu”. V1 vay, vu an néu trén khong tinh thoi hiéu
khoi kién.

[1.3] Vé sw vang mdt cia dwong sw tai phién toa: Tai phién toa dai dién
UBNND thi xd Phd Yén va nhiing nguoi lam chimg khac duoc triéu tap hop 18
nhung déu c6 don xin xét xtr vang mat. Do d6, HDXX can ctr khoan 2 Piéu 227,
khoan 1 diéu 228, diém b khoan 1 Diéu 238 B6 luat td tung dan sy 2015, xét xir vang
mat nguoi lién quan nhitng nguoi lam ching khac trong vu an theo quy dinh cua
phap luat.

[3] Xét yéu cau khéi kién ciia nguyén don ba Dwong Thi C

Panh gia céc tai liu, chimg ctr c6 trong hd so vu an va 10i trinh bay cua cac
duong su HDXX xét thay:

[3.1] Vé yéu cau cong nhéin 16i di dang sir dung: Nguon gdc dién tich dat
ba Chi dang st dung do me d¢ la cu Vi Thi T cho ba ¢ tir trude khi duwgc Nha
nude cap gidy chimg nhan QSD dat (ba C khai sir dung tir nam 1980), Nam
1997 ba duoc Nhé nudc cap gidy Chl’mg nhan QSD dét dién tich 1a 1350 m?
trong do co 300m dat & va 1050 m? dat trong cdy lau nam, tai thira s6 12, to
ban d6 26 Il glay ching nhan mang tén Duong Thi Chi sd sé ri D 00834155 do
UBND huyén Phé Yén cép ngay 29/5/1997. Ve 161 di hién ba dang su dung
dugc hinh thanh tir nam 1980, khi me ba con séng da sir dung dé vao thira dat
néu trén va 1a 16i di duy nhét ma gia dinh ba khéng co 16i di nao khac. Nam
2016 khi 6ng Duong Binh H 14 anh trai ba cho rang phan cong 16i di vao gia
dinh ba 14 6ng cho muon va khong cho di nira vi toan bo phan duong di caa ba
st dung hién nam trén gidy chung nhan QSD dat mang tén ba H6 Thi C1 (vo
6ng H), tong dién tich duoc cap 14 2.340 m” tai thira 09 t& ban dd 26 -III giap dat
& cua gia dinh ba, thoi gian cung cap ngay 29/5/1997 s6 sé ri: 0083272. Ca ba C
va 6ng H déu cong nhan toan bo dién tich dat néu trén déu c6 ngudn goc cha cu
va me dé 1a cu Vi Thi T ting cho cac con va 16i di vao thira dat cua ba C dang
sur dung me dé da sir dung nhung trude d6 khdng phai la duong di nhu hién nay
ba C khoi kién.

[3.2] Can cir vao qué trinh xac minh ngudn gdc con duong di vao thura dat coa
ba Chi thong qua nhimg nguoi lam chimg da sinh song trong nhiéu nim tai dia
phuong va mét s6 ngudi con la lanh dao cia UBND xa Nam Tién nhu: nguyén bi
thu Pang ty xa Nam Tién, nguyén truong xom, Bi thu chi b, nguyén chu nhiém
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HTX Giira Thinh, nguyén doi truéng doi san xuat, (déu 1a cu dan x6m Truong
Thinh, hang x6m ctia cac dwong su), déu khang dinh: Phan dién tich con duong di
cta gia dinh ba C dang sir dung ¢ tir 1au, trude khi cac bén ké khai cap gidy chimg
nhan QSD va 12 16i di duy nhat vao gia dinh ba C hién dang sir dung va ngoai 16i di
nay ba C khong c6 16i di nao khac.

[3.3] V& dién tich con duong sau khi dugc do dac thuc té:

Theo gidy CNQSD dit cép cho ba Dwong Thi C 1.350m?, thira s6 12, to ban
d6 10 (26 111) thudc xdm Truong Thinh, x4 Nam Tién thé hién theo ban do dia
chinh khong c6 16i di. Gidy chung nhan QSD dat mang tén ba H6 Thi C1 (vo
6ng H), thudc thira s6 9, t& ban do 10, dién tich duge cap 2340 m% Nam 2004
6ng Hdi tang cho con trai 1a Duong Puc H1 790 m? dat & va dat vuon va anh
Duong Puc Hoa 970m* dat & va dat vuon. Dién tich con lai trén gidy ching
nhin caa ba C1 1a 580m?, trong d6 bao gom ca phan duong di cua ba C dang str
dung, cu thé:

*V& dién tich con duong di hién trang la 117, 2m?, trong d6 nam trén thua
dat s6 09, ban d6 (26 ) 1a 83, 1m? (gidy chang nhan mang tén ba Hb6 Thi
Chuyén); phan duong di con lai nam trén thia dat cong = 34,1m?

*\/¢& chiéu dai con duong hién trang theo két qua do thuc té bang may:

- Phia bong Bic: giap thura dat s§ 09 cac diém tir 10 = 19 = 30,06m; phan giap
thira dat so 76 thudc dat cong, diém tir 19 — 20 = 9,45 m;

- Phia Tay Nam: giap voi thua dat s6 63 va thira s6 14: gdom céac diém 22 — 27 =
10,88m; dieém tir 27 — 33 = 28,59m

*Vé chiéu rong con dudng hién tai theo két qua do bang may:

- Phia Pong Nam gidp v6i duong cong cong lién x6m, diém tir 20 — 22 =
4,18 m; phan giap duong di hién trang cta ba Chi diém tir 19 — 27 = 3,50m

- Hudng Tay bég, gidp thira dat s6 12 cia ba Chi dang st dung diém tir 33 —
10 = 3,19m; giadp dat cbng 27 — 19 =3,50 m

[3.4] Nhu vay, can ctr vao 10 khai nhitng nguoi 1am ching, két qua do thuc
té hién trang dat va 16i di thi ca ba C va 6ng H déu cdng nhan day 1a 16i di vao
thira dat s6 12, to ban @6 s6 (26 -111) cua ba C dang sinh séng. Khi ké khai cap
gidy chimg nhan QSD dat ba Chi va 6ng H khong ké khai, khdng c6 nguoi dan
dac ma ca 6ng H va ba C déu thudc dién cap gidy chimg nhan lan dau, dién tich
ldy nguyén thira theo ban do dia chinh thé hién. Theo ban d6 dia chinh thi thia
dat cia ba C khong c6 duong vao, can ci thé hién thi phia Pong Bic c6 con
duong dan sinh nhung néu dé di dugc phai qua thira s6 10 1a dat céng ba Chi
cling chua bao gio di 16i di ndy, hon nita ngdi nha ba C dang & huéng mat tién
nhin ra con duong hién trang dang sir dung. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 92
cua Bo luat TH tung dan su day 1a su that khach quan, 1a nhiing tinh tiét, su kién
khong phai chirng minh. Do do, xac dinh con duong ba C di hién nay dé duoc su
dung tir trude khi gia dinh ba va éng H duoc cip gidy chimg nhan QSD dat nim
1997, nén cd can cir dé chap nhan don khai kién cong nhan d6 1a 16i di va thua
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dat ciia ba C dé budc 6ng H va ba C1 cho ba C mo 16i di qua thira dat s6 9, hién
trén gidy chimg nhan QSD dit mang tén ba HO Thi C1 thta 9, ban d6 26 |lI,
dién tich 580m? 1a dit thd cu lau dai. Ba Chi c6 nghia vu thanh toan gia tri dat
cho 6ng Hdi Ba Cl khoan tién theo dinh gia (83,1 x 450.000d/m?) =
37.395.000d (Ba muoi bay triéu ba trim chin muoi lim ngan dong).

Kién nghi v6i UBND thi x& Phd Yén diéu chinh giam dién tich phan dét
duong di trén ban do dja chinh ddi véi gidy chimg nhan QSD dit mang tén ba
Ho Thi Chuyén két qua do v& co dién tich 83,1m? 1a 16i di vao thira dat sb 12, to
ban d6 26 111 cia ba Chi.

[3 5] Vé yéu cau khéi kién doi lai QSD dat va bo sung doi thém dién
tich dit cia nguyén don ddi voi bi don:

*VE yéu cAu doi lai dién tich 89,8m? ctia ba C v&i anh H1.

Ba Chi yéu cau anh Duong Ptc H1 phai tra lai dién tich dét bj thiéu sau
khi c6 két qua do dat bing may dién tich 89,8 m* 1a phan dét phia Bong giap
dau hoi ba Chi. HDXX thay rang: Theo két qua do v& dién tich ba Chi doi anh
Hung phai tra c6 hinh tam giac, gdm cac phia: Phia Pong Bic c6 canh dai =
19,30m; phia Ty Nam (so d0 hinh canh cic diémtr2-3-4-506-7=8-9)
= 13,39m; phia Tay (theo hinh cac canh tir 9 -1) = 15,92m. Tai phién toa ca ba
Chi, 6ng Hoi ( 12 dai dién uy quyén cho anh Hung) va ba Chuyén déu khang
dinh phan dién tich dit theo két qua do v& 1a 89,8m” thuc té dng Hoi sir dung
nhiéu nim va ngoai hang rao nha ba C, phan hang rao ba C ciing khang dinh 6n
dinh tir truéc do me xay, nam 2004 6ng H tach cho anh H1 phan dat nay. Phia
ngoai hang rao cua ba C (hang rao ba C theo hinh so do tir 2 - 9) 12 bo tre ba C
sir dung. Con 0ng H, ba C1 COng nhan cO bo tre nhung chi la 1 dang nho, phan
dat ba C doi anh H1 gia dinh van sur dung tir truGe va hién nay 1a cong va 16i di
va mit tién nha chinh ngoi nha hai tAng cua anh H2 (nha cua anh H1 nhung anh
H2, chi Van A tryc tiép quan ly, su dung). Thay rang, viéc ba C chi cin ctr vao
ban 6 dia chinh do v& thé hién thira dat s6 12 cia minh c6 hinh tam giac sang
thira dat s6 9b ctia anh H1 dé doi lai dién tich dat trong khi khu vyc nay ¢ ngoai
hang rao kién ¢ va ba C khong truc tiép sir dung nén khong chp nhan viée doi
lai dién tich 89,8m” nay. Mat khac khi hoa giai thanh anh H1 va éng H ciing
nhit tri d6i cho ba C trudc cira nha hai phan c6 dién tich: 49m® va 57 m® dé sur
dung dién tich 89,8m*. Nhu vay, dién tich doi nay 13 twong dwong nhau.

* V& yéu cau dbi voi ong Hoi, ba Chuyén va anh Hung phai tra 171,9 m° 1a
yéu cau khoi kién bd sung ngay 12/02/2019.
Theo quy dinh tai Piéu 5, khoan 4 Piéu 70, khoan 2 Piéu 71, khoan 3
Piéu 200, khoan 2 Diéu 210, Diéu 243 B luit t6 tung dan sy nam 2015 thi:
- Toa an chap nhdn viéc nguyén don thay déi, bo sung yeu cau khoi kién néu

viéc thay doi, bo sung dwgc thwe hién trude thoi diém mé phién hop kiém tra
viéc giao ndp, tiép cin, cong khai chitng cir va hoa gidi.

- Tai phlen hop va sau phzen hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai
ching cir va hoa gidi thi Toa dn chi chdp nhén viéc dwong sy thay doi yéu cau
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khéi kién néu viéc thay doi yéu cau ciia ho khong vwot qua pham vi khoi kién
ban dau.

Yéu cau khoi kién bd sung chi doi tang thém dién tich dat, ban chat van la
khoti kién doi QSD dat khong c6 thay doi noi dung va khong vuot qua yéu cau
khai kién ban dau nén viée khoi kién bd sung duge chdp nhan giai quyét trong
cung vu an:

Tai phién Toa ba C trinh bay 1y do doi thém dién tich 171,9m? 1a sau khi
c6 két qua do dat bang may thi dién tich dt phan da ddi ba str dung 90 m? ciing
la ph?ln dat thudc thira dat s6 12 cua ba, trude cira nha van con thiéu 171,9 m?
nhu so d6 do v& thé hién nén ba khoi kién bd sung doi anh Hung va 6ng Hoi
phai tra lai. HDXX thay rang: Trong dién tich dit d6 c6 mot phan dién tich dét
giita ba Chi, 6ng Hoi di thoa thuan d6i dwoc UBND xa Nam Tién 1ap bién ban
hoa giai thanh ngay 10/6/2016 giira h gia dinh ba C, 6ng H va anh H1, theo d6
ba C d6i 57 m® dat trong cay lau (phan sau nha ba C) cho dng H sir dung lam 16i
di cho anh H2 va chi Van A; éng H théng nhat d6i 57 m? dét cho ba C s dung.
Anh H1 dong y tra lai phan dat khuyét thiéu phia dong bac thira dat ba Chi giap
v6i tudng rao va cong trinh phu cta ba C, tir tudng bép ctua ba C ra 12 0,2 m, tir
bo tuong phia bic ra 3,4m, cin ¢ vao bién ban hoa giai thanh néu trén cac bén
duong sy da thong nhat xay lai tudng rao theo hién trang nhu khi hoa giai thanh
tai UBND xa Nam Tién. Vi vdy, x4c dinh ho gia dinh anh H1 da cong nhan phan
dat khuyét thiéu phia tay cua thira dat s6 9b ba C doi lai theo két qua do thuc té
la 89,8m°. Phan dién tich dit 6ng H va anh H1 cung d6i cho ba C hai vi tri
(57m* va 49 m®) hién ba C théo d& tudng rao cii, Xay tudong rao mai, két qua do
dat xac dinh dién tich cia hai phan dat 6ng H, anh H d6i dé ba C sir dung la 90
m?. Tuy nhién, cin ct vao két qua do v& c6 p so dd 18n ban d6 dia chinh thi ba
C cho rang toan bo dién tich 6ng H va anh H1 thoa thuan d6i cho ba C thudc
thira dit s6 12 va con thiéu thém 171,9m® nén thay d6i ndi dung da thoa thuan
hoa giai thanh va yéu cau anh H1, 6ng H phai tra tong dién tich dat con thiéu
(89,8 + 171,9) = 261,7m?

Vé yéu cau khai kién ndy, thiy rang: Ngudn gdc dién tich thira dat s6 12
ctia Chi va thtra dat s6 9, to ban d6 26 111 ctia dng H va ba C1 1a cua me dé ba C
vaoéng H cu Vil Thi T cho céc con, nam 1997 thyc hién ké khai cap gidy chimg
nhan QSD dat dé cong nhan quyén s& hitu thi ba C cho rang lic d6 do chan dau
khong truc tiép di ké khai vé hién trang st dung ma do ong H la nguoi di ké khai
cho ba dén khi duoc cap gidy chimg nhan 6ng H 1a nguoi dua gidy chimg nhan
cho ba cam. Vé thi tuc ké khai khong lay y kién khu dan cu ciing nhu khéng cé
ai dan dac. Con 6ng H ciing khang dinh vé dién tich dat ong duoc cap gidy
ching nhan QSD 6ng ciing khong phai 1a ngudi di ké khai, ¢d thé khi d6 me dng
cu Vi Thi T con séng 1a nguoi di ké khai thira dat caa cac con va ciing khong co
viéc do dac hay chi giéi. Vé dién tich dugc cap 1a theo ban d6 dia chinh.

_Ca 0ng H, ba C1 déu khang dinh dién tich dét dang ¢ trudc khi xay tuong
rao bang gach thi déu c6 hang rao cay lam ranh giéi ro rang, mat khac hién trang
qua trinh xem xét tham dinh cac thira dat dugc phan dinh bang hang rao xay
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gach khong c6 tranh chap véi cac ho lién ké. Ba C va 6ng H con 1a anh em rudt,
ngudn gdc dat anh em & hién nay déu céng nhan ciia me dé cho nhung phan chia
khong 10 re‘mg va khong c6 su cong bang giita cac con trong gia dinh voi nhau,
trong khi ong H la anh trai dugc chia dién tich dat gén gap doi cua ba C, theo
gidy chung nhan dugc cip tén ba CI Ia 2.430 m? nhung thu’c té st dung 1a
2700m?, ba C duoc cip 1.350m* thuc té str dung 1a 1.044m* , mat khac ba C bi
tat nguyén tir nho di lai khé khin hién dang phai hudng trq cp xa hoi hang
thang ctia Nha nude, nhung 6ng H lai tranh chip v6i ca em minh. Tai phién toa,
anh T 1a dai dién uy quyén (con trai ba C) trinh bay nguyén nhan dan dén viéc
khoi kién tai Toa an 1a do sau khi hoa giai thanh tai UBND xd@ Nam Tién, gia
dinh anh dap ph4 hang rao xay lai theo két qua thoa thuén thi 3 ngay lién tiép
0ng H sang lang ma, churi béi lam the xay phai bo vé, chinh vi 'vay gia dinh anh
moi yéu cau khoi kién dé nghl doi lai dat da doi va dat do thiéu tong dién tich
ca 6ng H va anh H1 1a 261m* dbi véi gia dinh 6ng H. Nay anh c6 y kién mudn
giit doan két trong gia dinh dé giit 6n dinh nhu hién tai theo két qua di dugc hoa
giai tai UBND x4 Nam Tién, nhung 6ng H khong nhat tri.

*Can ¢t VAo gidy chung nhan QSD dit ba Duong Thi C dugc cép gidy dat
tai thu’a s6 9, ban d6 26 — I, dién tich la 1350 m? trong do co 300m dat & va
1050 m” dt trong cay lau nam, tai thira s6 12, to ban d6 25 11 glay ching nhéan
mang tén Duong Thi C s6 sé ri D 00834155 do UBND huyén Pho Yén cip ngay
29/5/1997. Dién tich qua do dac thuc té 13 1.045,6m?;

*Can cu vao gidy chung nhan QSD dat ho 6ng H duoc cap QSD dat
mang tén ba Hd Thi C1 (vo 6ng), tong dién tich dugc cp 1a 2340 m? tai thira 09
to ban d6 26 -1l do UBND huyén Pho Yén cip ngay 29/5/1997 s sé ri:
0083272. Két qua do dac thuc té 13 2779,5m? bao gom ca dién tich dat cua anh
H1 va anh H2 dugc 6ng H, ba C1 d4 tach cho QSD dat nim 2004;

Ciing tai phién tdoa hém nay ca 6ng H, ba C1, anh H1, ba C déu cong nhan
thira dat s6 12 ctia ba Chi va s6 9 ctia 6ng H, s6 9b cia anh H1 (dugc ong H ting
cho) hang rao 1a tudng xdy 1a 6n dinh tir trude, khong co viée ba C st dung dat
trude do ngoai hang rao, trude khi ¢6 hang rao tuong xay thi ranh gisgi hang rao
bang cay va khi x4y tudong ciling dung vi tri hang rao bang cy, do d6 khang dinh
6ng H, ba C1 ciing khong lan chiém dat ctua ba C. Viéc ba C doi lai 6ng H va
anh H1 13 do khi d6 ap 1én ban d6 dia chinh (ban d6 dia chinh thé hién hién
trang va ranh dia chinh) s6 dién tich ranh dia chinh lan sang thira dat hién ong
Hoi, ba C1 va anh H1 nén doi lai 1a khong c6 can ctr, cac bén da cong nhan phan
dién tich sir dung thuc té 1a trong hang rio theo diing hién trang do v&. Do dé,
khong chip nhin yéu ciu doi lai dit cia ba C ma budc cic bén giir nguyén
hién trang sir dung nhw hién nay. Kién nghi Van phong ding ky dat dai thi xa
Pho Yén lam tha tuc déu chinh bién dong dién tich trén gidy ching nhan QSD
dat cua ho gia dinh ba C, anh H1, dng H vé dién tich thuc té da st dung tir trude
khi duogc cip gidy ching nhan QSD dat phu hop véi két qua do vé.

[4] V& yéu ciu phin b ciia bi don
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Quaé trinh giai quyét vu an bi don dng H va anh H1 c¢6 yéu cau phan té ngay
22/8/2019: yéu cau ba C phai tra lai dién tich dat da thoa thuan doi dugc UBND
x& Nam Tién lap bién ban hoa giai thanh ngay 10/6/2016. Yéu cau _phan t6 cua
6ng H va anh H1 dwa ra sau phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép can, Cong
khai ching ctr va hoa giai. Theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 200 cua BO luat t6
tung dan su quy dinh: “Bi don ¢é quyén dua ra yéu cau phadn t6 trude thoi diém
mdo phién hop kiém tra viéc giao ndp, tiép cdn, cong khai chitng cir va hoa
giai” . Mac khac, cac bén sau khi thoa thuan da thuc hién thao d& tuong rao xay
Kien cé phan dit nhan. Ong Hoi doi lai 57m® ddi phia truéce cira nha ba Chi va
phén dat 16i di ba C st dung, anh H1 doi lai 49 m?1a phan d6i theo bién ban hoa
giai thanh 1ap ngay 10/6/2016 tai UBND xa Nam Tién. Tai phién toa ong H yéu
cau ba C phai tra gia tri nguyén vat liéu 6ng chi phi cho ba C x4y tudng rao hét
18.000.000d.

HPXX thay rang: Dién tich dat gitra gia dinh ong H, ba C1 va ba C da su
dung tir trudc khi duoc Nha nude cp gidy ching nhan QSD dat, 6n dinh khong
tranh chap v6i cac thira dat xung quanh vé ranh gidi. Sau khi d6i ba C xay tuong
rao vao phan dat anh H1 d6i ba C d3 xdy cong trinh vé sinh cua gia dinh, dat
ctia 6ng H 1am vuon trong rau. Con phan dat ba C thoa thuan doi cho éng H 57
m? la phia sau nha ba C dé 1am dudng di lai.Tai phién toa ba C ciing x4c nhan
sau khi thyc hién d6i ba C xay lai tuong rao 6ng H c6 hd trg mot phén nguyen
vat lidu (gach xay) dé hoan thién tudng rao chir khong ‘phai chi phi hét 18 triu
nhu 6ng Hoi trinh bay Xét thdy, qua trinh giai quyet vu an va don phan to
khong dé cap dén van de nay. Tai phién toa 6ng H méi dé nghi la vuot qua pham
vi ctia yéu cau phan td, hon nita viéc ong H hd tro xay tuong cho ba C la tu
nguyén. Do d6, HDXX khong chap nhan.

Tai phién toa dai di¢n UBND xa Nam Tién kh'fmg dinh viéc hoa giai tranh
chap dat tai co so 1a ding v6i Nghi dinh 43 cua Chinh pha va Nghi dinh
15/2014, Diéu 201, 202, 203 Luat dat dai nim 2013, UBND xa Nam Tién c6
bao cao UBND thi xd Phd Yén lap ho so chinh 1y ban d6 dia chinh, tuy nhién do
cac bén khong nhat tri nén Vian phong dang ky dat dai tam ding viéc diéu chinh
bién dong. Tuy nhién, hai gia dinh di thuc hién thao d& tuong rao xay lai va sir
dung 6n dinh do d6 phai cong nhan két qua ndy va gitt nguyén hién trang s
dung nhu hién nay. Nhu di phan tich néu trén vé mdi quan hé anh em trong gia
dinh dé gitr dugc tinh cam ctia anh em, dong ho, khong chap nhan yéu cau phan
t6 doi lai dat cua 6ng H d6i véi ba C ma budc cac bén “Giir nguyén hién trang,
ranh gioi ma cac gia dinh dang quan ly”.

[7] Xét ¥ kién dé nghi cua dai dién Vién kiém sat thi x4 Phd Yén tai phién
tda ddi voi vu kién 1a ¢ co so, ph hop véi nhan dinh cua Hoi dong xét xtr nén
dugc chip nhan.

[8] Chi phi 16 tung: D6i voi chi phi xem xét tham dinh; dinh gi4 tai sén,
Nguyén don ba C da ndp tam tng 1a 1.000.000 dong va chi phi hét;

Chi phi do (jlét ba C ¢ Hop dong voi cong ty TNHH tai nguyén & moi
truong Tha @0 so tién 5.100.000d. Do yéu cau cua ba Chi dugc chap nhan mét
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phan nén ba Chi, 6ng H, ba C1, anh H1 ciing c6 trach nhiém chiu chi phi.Tong
cong so tién 6.100.000d, chia theo phan mdi nguoi phai chiu (6.100.000d/4) =
1.525.000d. ba C da tam tng chi phi nén budc 6ng H, ba C1, anh H1 mdi ngudi
tra lai ba Chi 1.525.0004).

[9] Vé dn phi: Theo Diéu 2 Luit ngudi cao tudi quy dinh thi: “Nguwoi cao
tuéi dwoc quy dinh trong Ludt nay la cong dan Viet Nam tu du 60 tuoi tré lén”’;
va diém @ khoan 1 Diéu 12 nghi quyét 326 Nghi Quyét 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thudng vu Qudc hdi vé mirc thu, mién, giam, thu, nop,
quan ly va str dung 4n phi va 1€ phi toa an cO quy dinh nguoi cao tudi duoc mién
an phi DSST, dng H, ba C1 ciing c¢6 don xin mién toan bd an phi so thaim. Do
d6, ong H, ba C1 khong phai chiu 4n phi d6i v6i yéu cau cong nhan 16i di coa
nguyén don dugc chap nhan va phan yéu cau phan t6 khong duge chap nhan.

Anh Hu’ng phai chiu an phi so thim yéu cau doi dat khong dugc chap nhan
gia tr1 49 m?, can cu két qua dinh g1a va bién ban xac mmh UBND xa Nam Tién
cung cap anh H1 duoc cap 790 m® trong d6 co 300 m* dat &, con lai dat vuon.
Phan dit khong 1am nha 13 dat vuon cung thua véi dat ¢ co gia
225.000d/m”.Theo d6, anh H1 phai chiu (49 m* x 225.000d) x 5% = 551.000d.

[10] Quyén khéang cao: Cac bén duong su duoc quyén khang cdo ban an
theo quy dinh cta phap luat.

Vi cac I€ trén;

QUYET PINH

Ap dung: kho‘én 9 Piéu 26; diém a khoan 1 ‘Diéu 35, Diéu 39 khoan 1 Di:éu
147, biéu 227, Diéu 228, biéu 229, khoan 1 Diéu 244 Diéu 271, khoan 1 Diéu
273 cua B9 luat To tung Dan su 2015;

_ Can ct Diéu 5, khoan 10 Piéu 12, Biéu 99, 100, biéu 101, Dicu 166; 170;
bicu 171; biéu 179; Bieu 202 va Bieu 203 Luat Dat dai 2013;
Can ctr Diéu 166, Diéu 245; Diéu 254 Bo luat Dan sy 2015.

Can ¢t Diéu 2 Luét nguoi cao tudi nam 2009; diém d khoan 1 Piéu 12 Nghi
Quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thudong vu Qudc hoi vé
murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung 4n phi va 1é phi Toa an.

Tuyén xir:

1. Chap nh4n yéu cau khéi kién cta ba Duong Thi C ddi v6i 6ng Duong Dinh
H, ba Ho Thi C1 veé yéu cau cdng nhan 161 di vao thira dat so 12, t6 ban d6 10
(26 — 111) cua gia dinh ba C thugc xom Truong Thinh, xa Nam Tién.

1.1. Cong nhan 16 di, thep hién trang ‘c() dién tich 117’,2m2, trong do dién tiqh
83,1 m* di qua_thura dat s6 9, to' ban d6 10 (26 III), gidy ching nhan QSD dat
mang tén ba H6 Thi Chuyén va di qua thira dat cong c6 dién tich 34,1m” 12 16i di
vao thira dat so 12, to ban do so (26 111) cua gia dinh ba Duong Thi C.
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Gia dinh ba Chi duoc tiép tuc di !ai trén 16i dj nay va c6 nghia vu thanh toan
cho dng H, ba C1 gié tri dién tich dét tai thura s6 09 (83,1m” x 450.000d/m") =
37.395.0004d. (Bang chir: Ba muoi bady triéu ba tram chin muoi lam ngan dong).

Ké tir ngay cé don thi hanh én ciia ngwoi dwoc thi hanh dn cho dén khi thi
hanh xong tat cd cdc khodn tién, hang thang bén phdi thi hanh dn con phdi chiu
khodn tién 1di ciia sé tién con phdi thi hanh dn theo mirc ldi sudt quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B6 lugt Déan sy nim 2015.

Cu thé dién tich con duodng di hién trang 1a 117,2m? trong d6 nam trén thia
dat s6 09, ban d6 10 (26 1) la 83, 1m? (glay chirng nhan _mang tén ba H Thi
C1); phan duong di con lai ndm trén thira dit céng = 34,1m?

Vi tri, chiéu dai va rong con duong nhu sau:

- Phia Bong Bic: Giap thua dat §6 09 cac diém tir 10 - 19 = 30,06m; phan giap
thira dat so 76 thudc dat cong, diem tir 19 — 20 = 9,45 m;

- Phia Tay Nam: giap voi thira dat s6 63 va thta s6 14: gdm céac diém 22 — 27 =
10,88m; diém tur 27 — 33 = 28,59m.

*V¢é chi€u rong con duong hién tai la:

- Phia Pong Nam gidp v6i duong cong cong lién xém, diém tir 20 — 22 =
4,18 m; phan giap duong di hién trang cia ba Chi diém tir 19 — 27 = 3,50m

- Huéng Tay Bic, giap thira dat s 12 cua ba Chi dang sir dung diém tir 33 —
10 = 3,19m; giédp dat cong diém tr 27 — 19 = 3,50 m.

(c6 so do kem theo ban dn)

1.2. Kién nghi Uy ban nhan din thi x4 Phé Yén chinh 1y lai ban d6 dia
chinh, diéu chinh giam 83,1m? dat tai thtra 09, t& ban dd 10 (26 111) gidy chung
nhan QSD dit mang tén ba Ho6 Thi C1, dat thuoc xdm Truong Thinh, xd Nam
Tién cho dlng vai dién tich dat thuc té ba C1, 6ng H st dung sau khi giam trir
16i di vao thira dat ctia ba Chi.

2. Khong chap nhan mot phan yéu cau khai kién cua ba Duong Thi Chi doi
lai QSD dét d6i voi 6ng Duong Binh Hoi, ba HO Thi Chuyén va anh Duong e
Hung tong dién tich 261,7m? “Giit nguyén hién trang, ranh gidi ma cdc gia dinh
dang quan ly”

Kién nghi voi UBND thi xa Pho Yén, Vin phong ding ky dat dai thi xa Pho
Yén lam thu tuc déu chinh bién dong djén tich trén giéy chung nhan QSD dat
cua ho gia dinh ba C, anh H1, dng Hoi ve dién tich thuc té da do dac.

3. Khong chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Duong Binh H va anh Duong Pl
H1 vé viéc doi ba Duong Thi C phai tra lai dién tich dit 57 m” va 49 m’ dat da doi
truoc do.

5. Chi phi t6 tung: Chi phi do dat sé tién 5.100.000d va xem xét tham dinh,
dinh gi tai san 1.000.0004, tong cong 6.100.000. (ba Chi d4 ndp tam tmg va chi
phi hét). Do yéu cau khoi kién duoc chap nhan mot phan nén budc ba Chi, dng
H, ba C1, anh H1 cing cd trach nhiém chiu chi phi, cu thé: 6.100.000d/4 =
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1.525.000d4. (buoc 6ng H, ba C1, anh H1 mdi ngudi phai tra lai ba C
1.525.0004).

6.Vé an phi: Ong Duong Dinh H va ba Ho Thi C1 duoc mién &n phi vé 16i
di va yéu cau phan t6 khong duoc chip nhén.

, ‘Ong H duoc tra lai tién tam tGng &n phi d4 nop tai bién lai thu s6 0004444
s0 tien 300.000d;
Mién tién &n phi d6i voi yéu cau doi lai QSD dét cua ba C phan khong
dugc chap nhan.
Anh H1 phai chiu an phi phan yéu cdu phan té khong dugc chap nhin
tuong ng sO tién (49 m x 225.000d) x 5% = 551.000d. Anh Hu’ng duogc ddi trir

s6 tién tam tng ndp 300.000d bién lai thu 0004445 clng ngay 07/8/2019 cua
Chi cuc Thi hanh &n dan sy thi x4 Pho Yén, anh H1 con phai ndp tiép 251.0004.

7. Quyén khéang cao:

An xir cong khai so tham, o mdt ba C va nguoi dugce uy quyén (anh T); 6ng H,
ba C1 (ong H dai di¢n uy quyen cho anh H1, anh H2, chi H chi Van A), c6 mat
nguoi lién quan dugc uy quyén ong H tai phlen tda. Bao cho biét cac duong su co
mat co quyen khang cao ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Ving mit
nguoi lién quan (6ng H) dai dién uy quyen ctia UBND thi x3 Pho Yén tai phién toa.
Béo cho biét, duong su vang mat c6 quyén khang co ban an trong han 15 ngay ké tir
ngay nhan dugc ban sao ban an hodc ban an dugc cong khai hop 1¢.

Truong hop ban dn, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan s thi nguoi duoc thi hanh dan dan su, nguoi phai thi hanh dan
ddn sw c6 quyén théa thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh én, tw nguyén
thi hanh dn hodc bi cudng ché thi hanh dn theo quy dinh tai Diéu 6,7a, 7b va 9
Ludt thi hanh dn dan su. Thoi hiéu yéu cau thi hanh an dwoc thuc hién theo quy
dinh tai Pieu 30 Ludt thi hanh dn dan sw dwoc sira doi, bo sung nam 2014.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhdn THAM PHAN- CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Thai Nguyén;
- VKSND thij x3 Phd Yén;
- Chi cuc THADS thi xa Phd Yén;
- UBND x4 Nam Tién.T X PY, TN;
- Cong thong tin dién tir Toa &n;
- Puong sy;
- Luu HS, VP.

Nguyén Thi Thu Ha
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