TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH PHU THOQ DPoc lap — Tw do — Hanh phiic

Ban an s6: 03/2026/KDTM-PT
Ngay: 28 — 04 - 2026
Vv Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH PHU THOQ

- Thanh phan Hgi dang xét xi phaic tham gém cé:

+ Tham phdan — Chui toa phién toa: Ong Nguyén Kim Trudng

+ Cdc Tham phdn: Ba Tran Thanh Hai

Ong Pinh Trudng Son

- Thu ky phién toa: Ba DS Thi Nhung - Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Phi
Tho.

- Pai dign Vign kiém sdt nhan dan tinh Hoa Binh tham gia phién toa:
Ong Lé Quy Thanh - Kiém sét vién tham gia phién toa.

Trong ngay 28 thang 04 ndm 2026 tai try s& Toa an nhan dan tinh Phu Tho
(co so 3) xét xtr phuc tham cong khai vu an kinh doanh thuong mai phtc thAm
thu 1y sé: 03/2026/TLPT — KDTM ngay 13 thang 01 nam 2026 vé viéc kién
Tranh chap hop dong tin dung.

Do Ban an kinh doanh thuong mai so thim sé 05/2025/KDTM-ST ngay
19/9/2025 ctia Toa an nhan dan khu vuc 12 — Phi Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr phuc tham sé: 08/2026/QD-PT ngay
12 thang 03 nam 2026 gitra cac duong sy:

- Nguyén don: Ngan hang N (Ngan hang A). bia chi: S6 B, L, phuong T,
quan B, thanh ph Ha Noi. Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Pham Toan V —
Chirc vu: Tong Giam dbc. Nguoi dai dién theo ty quyén: Ong Tuian Minh T —
Chtrc vu: Giam doc Ngan hang N — Chi nhanh K. Nguoi dugc ty quyén lai: Ong
Trinh Huy H — Chirc vu: Phé Gidm doc Ngan hang N — Chi nhanh K.

- Bi don: Chi Hoang Thi Ngoc A, sinh nam 1997; Dia chi: T6 A, (phuong
P cil), phuong H, tinh Pha Tho. Nguoi dai dién theo Gy quyén ctia bi don: Ong
Vii Trung H1, sinh ndm 1985; Dia chi: TH 1, phuong M, thanh phé T, tinh
Tuyén Quang (Nay l1a phuong M, tinh Tuyén Quang).

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Hoang Thi X, sinh nim 1974. Dija chi: T6 A, (phuong P cil), phudng
H, tinh Pha Tho.



+ Anh Pham Hoang L, sinh nim 2009. Dija chi: T6 A, phuong P, TP H,
tinh Hoa Binh. Nguoi giam hd cta anh L: Ba Hoang Thi X (1a me d¢ anh Pham
Hoang L), sinh nam 1974. Pia chi: T6 A, (phuong P cii), phuong H, tinh Pha
Tho.

Nguoi dai dién theo uy quyén cta ba Hoang Thi X: Ong Vii Trung H1,
sinh ndm 1985. Dia chi: t6 I, phudng M, thanh phd T, tinh Tuyén Quang.

+ Chi Hoang Nhw Q, sinh nam 2012; Dia chi: To A, (phuong P cii),
phuong H, tinh Phti Tho. Nguoi giam ho cua chi Q: Ong Hoang Vin P, sinh
nam 1978 va ba Tran Thi H2, sinh nim 1988 (b6 me dé cua chi Q). Cung tri
tai: t0 T, (phuong T cii), phudng H, tinh Phu Tho. Ba Tran Thi H2 iy quyén cho
ong Hoang Van P.

Nguoi khang cdo: Bi don chi Hoang Thi Ngoc A va ngudi c6 quyén lgi va
nghia vu lién quan ba Hoang Thi X (dai dién theo iy quyén 1a 6ng Vil Trung
H1).

(Ong H, 6ng H1 ¢6 mdt, cac dwrong sie khdc vang mdt tai phién toa)

NOQI DUNG VU AN:

Theo dn so thim va tai phién toa phiic thim néi dung vu dn thé hién nhw
Sau:

Nguyén don Ngan hang N (A) — Newoi dai dién theo iy quyén la éng Trinh
Huy H trinh bay:

Chi Hoang Thi Ngoc A dd vay vén tai Ngan hang N — chi nhanh K theo
Hop ddng tin dung 3005 LAV202200864 ngay 31/5/2022, vay cua Ngan hang
s6 tién 13 6.000.000.000d (Sau ty dong); Phuong thirc cho vay: cho vay theo han
mtrc; Muc dich vay vén: Kinh doanh budn ban hoa qua, néng san; Thoi han duy
tri han muc: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong; Thoi han cho vay va ky han tra
ng: Theo timg béo cdo dé xuit giai ngan kiém gidy nhan no; Lai suit cho vay:
9%/nam, 14i suit qua han bang 150% 13i suit cho vay trong han tai thoi diém
chuyén no qua han.

Tai san bao dam cho vay khoan vay néu trén theo Hop dong thé chap quyén
str dung dat va tai san gin lién v&i dat s6 AQ 227662/HDTC ngay 31/5/2022, tai
san thé chip 1a: Quyén sir dung dat thira dat s6 333; to ban d6 s6 06; Dién tich
64m2; Dia chi: To A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh; Muc dich st dung dat:
ODT; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gbc sir dung: Nha nudc cong nhan
quyén sir dung dat. Theo Gidy ching nhan quyén sir dung dat s6 AQ 227662 do
UBND thanh phé H cap ngay 12/10/2009. Hop dong thé chap nay duogc ky giita
Ngan hang vé6i ba Hoang Thi X (1a me dé cua chi A) - Chii s¢ hiru cia tai san
bao dam.



Trong qué trinh thuc hién hop dong, chi A khong du tai chinh tra no nén da
vi pham qua han va chuyén sang ng xau.

Phia Ngan hang dd nhiéu lan yéu cau chi A thanh toan ng, nhung dén nay
chi A vin chua tra ng cho ngan hang A. Nay Ngan hang yéu cau Toa an giai
quyét tuyén budc chi Hoang Thi Ngoc A phai thuc hién toan bg cac nghia vu ddi
vo1 A, thanh todn cho Ngan hang toan bg s6 tién ng géc, no 1i, tién phat cham
tra 14i va cac khoan phat sinh lién quan theo Hop ddng tin dung, tam tinh dén
ngay 15/9/2025 tong sb tién la: 7.901.424.658 ddng (Trong d6, ng gbc la:
6.000.000.000 déng, ng 1ai trong han: 1.552.767.123 déng, no 1ai qua han:
348.675.534 ddng). Ké tir sau khi xét xu, phia Ngan hang dé nghi chi A phai
tiép tuc phai chiu khoan tién 13i cta sb tién ng gdc chua thanh toan theo muc 1ai
sudt ma cac bén da thoa thuan theo Hop dong tin dung 3005 LAV202200864
ngay 31/5/2022, giita ba A voi Ngan hang A cho dén khi thanh toan hét sb tién
ng goc.

Truong hop chi A khong thuc hién duoc nghia vu thanh toan ng néu trén
thi yéu cau Toa an tuyén Ngan hang A duoc quyén yéu cau co quan cd thim
quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip cac bén da ky
két cu thé: Hop ddng thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat sb
AQ 227662/HDTC ngay 31/5/2022, tai san thé chap la: Quyén sir dung dat thira
dat s6 333; to ban d6 s6 06; Dién tich 64m2; Dia chi: T6 A, phuong P, TP H,
tinh Hoa Binh; Myc dich sir dung dat: ODT; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn
gbc str dung: Nha nudc céng nhan quyén st dung dat. Theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AQ 227662 do UBND thanh phé H cip ngay 12/10/2009.
Hop ddng thé chap nay dugc ky giira Ngan hang v6i ba Hoang Thi X (1a me dé
ctia chi A) - Chu s¢ hitu cua tai san bao dam.

Vé an phi, Ngan hang dé nghi Toa budc phia bi don phai chiu toan bd an
phi do vi pham nghia vu trd ng v&i1 Ngan hang.

Bi don chi Hoang Thi Ngoc A va nguoi dai dién theo uy quyén ciia chi A —
ong Vii Trung H1 trinh bay:

Chi Hoang Thi Ngoc A xac nhan c6 ky vay vén vai Ngan hang N — chi
nhanh K theo Hop dong tin dung 3005 LAV202200864 ngay 31/5/2022, vay clia
Ngan hang s6 tién 13 6.000.000.000d (Sau ty dong);

Pé dam bao cho khoan vay, ba Hoang Thi X (me dé chi A) la nguoi ky két
Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gin lién véi dat s6 AQ
227662/HDTC ngay 31/5/2022 voi Ngan hang A dbi véi tai san thé chap 1a:
Quyén str dung dat thira dat sd 333; to ban dd sb 06; Dién tich 64m2; Dia chi:
T6 A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh.



Trong quéa trinh giai quyét vu an, d6i v4i yéu cau khoi kién ciia Ngan hang
A, yéu cau chi Hoang Thi Ngoc A thanh toan tong sb tién no goc la:
6.000.000.000 ddng, cung sb no 1di trong han va no 13i qua han, chi A dong y
thanh toan toan bo s6 no trén cho Ngan hang. Tuy nhién trong qué trinh Toa tién
hanh hoa giai, tiép can cong khai chimg ctr do chi A khong thuong xuyén c6 mit
tai dia phuong va chua thyc hién dugc thu tuc uy quyén cho nguoi dai dién nén
khong thyc hién dugc cac thu tuc lién quan dén viéc ghi nhan két qua hoa giai
thanh.

Dbi v6i yéu cau ciia Ngan hang A trong trudng hop chi A khong thuc hién
dugc nghia vu tra ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén Ngan hang A duoc
quyén yéu cau co quan c6 thAm quyén ké bién, phat mai tai san thé chip theo
Hop dong thé chap gitta Ngan hang véi ba Hoang Thi X (1a me dé cta chi A), cu
thé: Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat s6 AQ
227662/HDTC ngay 31/5/2022, tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat thira dat
50 333; t& ban dd s6 06; Dién tich 64m2; Dia chi: To A, phuong P, TP H, tinh
Hoa Binh; Muc dich st dung dat: ODT; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn goc
sir dung: Nha nudc cong nhan quyén st dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén
str dung dat s6 AQ 227662 do UBND thanh pho H cép ngay 12/10/2009, quan
diém cua chi A vé yéu cau nay cia Ngan hang 1a dé nghi Toa giai quyét theo
quy dinh cua phép luét.

Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hodng Thi X va nguoi dai
dién theo uy quyén cia ba X —ong Vii Trung HI trinh bay:

Ba Hoang Thi X xac nhan co mbi quan hé¢ 1a me dé chi Hoang Thi Ngoc A.
Ba X xac nhan ¢6 ndi dung Chi Hoang Thi Ngoc A @3 thyc hién ky két vay von
v6i Ngan hang N — chi nhanh K theo Hop dong tin dung 3005 LAV202200864
ngay 31/5/2022, vay s6 tién 1a 6.000.000.000d (Sau ty dong):;

Pé dam bao cho khoan vay trén, ba Hoang Thi X (me dé chi A) xac nhan 1a
nguoi ky két Hop dong thé chap quyén str dung dat va tai san gin lién véi dat sb
AQ 227662/HPTC ngay 31/5/2022 véi Ngan hang A d6i voi tai san thé chap 1a:
Quyén str dung dat thira dat sd 333; to ban do s 06; Dién tich 64m2; Dja chi:
T6 A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh.

Tai phién kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai ching cir va hoa giai
ngay 07/7/2025, d6i voi yéu cau khoi kién cuia Ngan hang A, yéu cau chi Hoang
Thi Ngoc A thanh toan tong sd tién ng gde tinh dén ngay 07/7/2025 tong s tién
la: 7.707.136.986 dong (Trong do, sb tien goc la: 6.000.000.000 dong, ng I&i
trong han: 1.404.000.000 ddng, no 1ai qué han: 296.136.986 dong), ba X co
quan diém dong ¥ chi A sé& thanh toan no cho Ngéan hang.



Déi voi yéu cau ciia Ngan hang A, trong truong hop chi A khong thyc hién
dugc nghia vu tra ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén Ngan hang A duoc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap gitta Ngan hang véi ba Hoang Thi X, cu thé: Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 AQ 227662/HPTC ngay
31/5/2022, tai san thé chap 1a: Quyén str dung dat thira dat sb 333; to ban do sb
06; Dién tich 64m2; Pia chi: T6 A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh; Muc dich
str dung dat: ODT; Thoi han st dung: Lau dai; Ngudn goc sir dung: Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AQ
227662 do UBND thanh phd H cap ngay 12/10/2009, quan diém cta ba X dong
¥ v6i yéu cau nay cua Ngan hang.

Ong Hodng Van P va ba Tran Thi H2 — la nguoi gidm h ciia ngueoi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Hoang Nhw Q ¢6  kién:

Anh P va chi H2 1a bd me rudt caa chau Hoang Nhu Q, sinh ndm 2012; Noi
DKTT: Té A (phudng P cii), phudng H, tinh Pha Tho. Anh P ¢6 mdi quan hé 1a
em trai rudt cua chi Hoang Thi X va c6 dia chi cu tra tai: T6 dan phd T (phuong
T cii), phuong H, tinh Pht Tho. Vao nim 2023 vo chong anh chi Phap, H2 c6
lam thi tuc chuyén diang ky ho khau thudng tra ctia chau Q dén nha chi X tai to
A (phuong P cii), phuong H, tinh Phii Tho dé thuén tién cho chau Q di hoc, diéu
kién cong viéc vo chong anh chi thudng phai di 1am an xa. Ddi véi yéu cau khoi
kién hién nay cta phia Ngan hang A dbi voi chi Hoang Thi Ngoc A va chi
Hoang Thi X thi quan diém ctia anh P, chi H2 1a khong co ¥ kién gi, d6i véi tai
san 13 thira dat hién nay Ngan hang dang dé nghi dugc phat mai phia anh P, chi
H2 c6 v kién gia dinh anh chij va chau Q chi & nhd chi X dé tién cho viée di hoc,
khong co dong gop cong stc gi ddi véi thira dat va cac tai san gin lién trén dat.

Tai phién toa so tham, éng Vi Trung HI — ngueoi dai dién theo uy quyén
ciia chi Ava ba X ¢é quan diém:

Ba Hoang Thi X véi chi Hoang Thi Ngoc A c6 mbi quan h¢ 1a me con
rudt. Xac nhan nhiing ndi dung dai dién theo Uy quyén cua nguyén don Ngan
hang A vira néu 1a ding, chi Hoang Thi Ngoc A ¢ ky vay von v6i Ngan hang N
— chi nhanh K theo Hop ddng tin dung 3005 LAV202200864 ngay 31/5/2022,
vay ctia Ngan hang s tién 13 6.000.000.000d (Sau ty dong);

Pé dam bao cho khoan vay, ba Hoang Thi X (me dé chi A) 1a nguoi ky két
Hop dong thé chap quyén s dung dat va tai san gan lién véi dat so AQ
227662/HDTC ngay 31/5/2022 voi Ngan hang A dbi véi tai san thé chap la:
Quyén su dung dat thira dat sb 333; to ban do sd 06; Dién tich 64m2; Dia chi:
T6 A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh.



Pbi véi yéu cau khoi kién ctia Ngan hang A, trong qua trinh giai quyét vu
an phia chi A dong y voi yéu cau thanh toan toan bo sd tién no gdc va 1ai. Tai
phién toa, dbi voi yéu cau cua phia nguyén don dé nghi chi A phai thanh toan
tong sb tién tam tinh dén ngay 15/9/2025 1a: 7.901.328.767 ddng (Trong d6, ng
gbc 1a: 6.000.000.000 ddng, no 1di trong han: 1.554.027.397 dong, no 1di qua
han: 347.301.370 ddng), nay phia chi A déng y thanh toan no cho Ngan hang.
Tuy nhién chi A chi déng ¥ thanh toan sd tién no gbc 6.000.000.000 dong,
khong ddng ¥ thanh toan sb tién ng 14i trong han: 1.552.767.123 ddng va no lai
qua han: 348.675.534 ddng. Pbi voi thoi han thanh toan sb tién ng gbc cho
Ngén hang do chj A dang gip kho khin nén dé nghi dugc thanh toan vao thoi
diém cudi thang 12 nam 2025.

Pbi v6i yéu cau ciia Ngan hang A, trong trudng hop chi A khong thuc hién
dugc nghia vu tra ng néu trén thi yéu cau Toa an tuyén Ngan hang A duoc
quyén yéu cau co quan c6 tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo
Hop dong thé chap giita Ngan hang v4i ba Hoang Thi X, cu thé: Hop dong thé
chip quyén st dung dat va tai san gan lién véi dat sb AQ 227662/HPTC ngay
31/5/2022, tai san thé chap la: Quyén sir dung dat thira dat s 333; to ban do s6
06; Dién tich 64m2; Pia chi: T6 A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh; Muc dich
sit dung dat: ODT; Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn goc sir dung: Nha nudc
cong nhan quyén sir dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat s6 AQ
227662 do UBND thanh phé H cap ngay 12/10/2009, quan diém cua ba X
khong dong ¥ véi yéu cau nay ciia Ngan hang.

Ly do vé viéc phia chi A va ba X thay d6i y kién trong qu4 trinh giai quyét,
hoa giai tai Toa, vi cin clr theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 7 trong Hop dong thé
chap quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat s6 AQ 227662/HPTC ngay
31/5/2022 ky két giita Ngan hang va ba Hoang Thi X di vi pham diéu khoan,
gy anh huong dén quyén loi ciia ba X va ba A. Vi vay tai phién tod, quan diém
ctia phia nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don va cta nhitng ngudi co quyén
loi, nghia vy lién quan — 6ng H1 khong dong y mot phan ddi vaoi yéu cau khoi
kién hién nay cua Ngin hang, cu thé: Déi voi Hop dong tin dung ky két giita chi
A va Ngan hang, phia chi A chi dong ¥ thanh toan cho Ngan hang sb tién ng
gbc, chi A khdng dong y thanh toan sé tién no 13i va c6 ¥ kién mong mudn duoc
1ti thoi han thanh toan cho Ngan hang dén hét thang 12 nam 2025.

Déi véi yéu cau khoi kién ctiia Ngan hang trong tru’0’ng hOp chi A khong
thuc hién duoc nghia vu tra ng thi Ngan hang A duoc quyén yeu cdu co quan cé
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chdp theo Hop ddng thé chap giita
Ngan hang v6i ba Hoang Thi X, cu thé: Hop dong thé chap quyén st dung dat
va tai san gan lién voi dat s6 AQ 227662/HPTC ngay 31/5/2022, tai san thé
chap 1a: Quyén sir dung dat thira dat s6 333; to ban do sé 06; Dién tich 64m2;
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Dia chi: To A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh; Muc dich st dung dat: ODT;
Thoi han sir dung: Lau dai; Ngudn gdc sir dung: Nha nudc cong nhan quyén sir
dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 AQ 227662 do UBND
thanh phd H cap ngay 12/10/2009, quan diém cua ba X khong dong ¥ voi yéu
cau nay ciia Ngan hang.

Dbi v6i an phi ctia vu 4n phia bi don dong ¥ chiu an phi kinh doanh thuong
mai so thAm theo quy dinh.

Nhitng ndi dung da thong nhat, khong thong nhdt:

* Vé nhitng ndi dung da thong nhat dwoc:

Phia nguyén don, bi don va nhiing nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
cung thong nhat vé ndi dung:

- Bi don chi Hoang Thi Ngoc A da vay von tai Ngan hang N — chi nhanh K
theo Hop dong tin dung 3005 LAV202200864 ngay 31/5/2022, vay ciia Ngan
hang so tién 1a 6.000.000.000d (Sau ty dong); Phuong thirc cho vay: cho vay
theo han murc; Muc dich vay von: Kinh doanh budn ban hoa qua, nong san; Thoi
han duy tri han murc: 12 thang, ké tir ngay ky Hop dong; Thoi han cho vay va ky
han tra ng: Theo ting bao cao dé xuat giai ngan kiém gidy nhan no; Lii suat cho
vay: 9%/nam, 13i suat qua han bang 150% lii suat cho vay trong han tai thoi
diém chuyén no qua han.

- Tai san bao dam cho vay khoan vay néu trén theo Hop dong thé chip
quyén st dung dit va tai san gan lién véi dat s6 AQ 227662/HPTC ngay
31/5/2022, tai san thé chip 1a: Quyén str dung dét thira dat s 333; to ban do sb
06; Dién tich 64m2; Dia chi: T A, phuong P, TP H, tinh Hoa Binh; Muc dich
st dung dat: ODT; Thoi han st dung: Lau dai; Nguén géc st dung: Nha nudc
cong nhan quyén st dung dat. Theo Gidy chimg nhan quyén st dung dat s AQ
227662 do UBND thanh phd H cép ngay 12/10/2009. Hop dong thé chip nay
duoc ky gitta Ngan hang voi ba Hoang Thi X (1a me dé ctia chi A) - Chu s hiru
cua tai san bao dam.

- Phia bj don dong ¥ véi yéu cau khoi kién cua nguyén don véi ndi dung sé
thanh toan du sd tién no goe 6.000.000.000d (Sau ty dong) cho nguyén don.

* Vé nhitng ndi dung khong théng nhat dwoc:

- Phia nguyén don Ngan hang A dé nghi chi Hoang Thi Ngoc A thanh toan
toan bd sd tién no géc, 1ai trong han, 131 quad han cho Ngan hang tam tinh dén
ngay 15/9/2025 la: 7.901.424.658 dong (Trong d6, ng gbc la: 6.000.000.000
dong, no 13i trong han: 1.552.767.123 ddng, no 14i qua han: 348.675.534 dong).
Tuy nhién, phia bi don dong y thanh toan toan bd no gbc, thoi han thanh toan
dén hét nam 2025 va khong dong y thanh toan ng 14i trong han va 13i qua han.
Vi 1y do nguoi dai dién theo uy quyén cta bi don, ngudi co quyén loi, nghia vu
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lién quan — chi A va ba X cho rang phia nguyén don vi pham khoan 1 Diéu 7 tai
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 AQ
227662/HPTC ngay 31/5/2022 ky két gitta Ngan hang va ba Hoang Thi X,
Ngan hang da khong thyc hién viéc lién hé don vi ban bao hiém cho ba X, dan
dén tinh trang khi chi A lam an kinh té kh6 khan khong thanh toan dugc khoan
ng, anh hudng dén tai san thé chap cua ba X thi khong c6 Hop dong bao hiém
nao dé dé nghi phia Cong ty bao hiém chiu thanh toan va chia sé rui ro nay, anh
huong dén quyén loi ctiia ba X khi ky Hop dong thé chép.

Quan diém cua phia nguyén don khong dong ¥ v6i ¥ kién cua nguoi dai
dién theo uy quyén ctia bi don va ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan, 1y do
tai Diéu 7 cua Hop ddng thé chip thé hién ndi dung Mua bao hiém d6i véi tai
san bao dam. Tuy nhién, trong Hop dong thé hién rd nodi dung ap dung ddi vai
tai san biao dam mua bao hiém theo quy dinh ctia phap luat va quy dinh cta A,
ma trudng hop tai san ciia ba Hoang Thi X khong bat budc viéc mua bao hiém,
do d6 phia Ngan hang khong dong ¥ quan diém ndy cta phia ba X va chi A.

- P6i v6i Hop dong thé chap cac bén di ky két, phia nguyén don Ngan
hang A dé nghi trong truong hop chi A khong thuc hién dugc nghia vu tra ng
néu trén thi yéu cau Toa an tuyén Ngan hang A dugc quyén yéu cau co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san thé chap theo Hop dong thé chip quyén sir
dung dat va tai san gin lién voi dat sd AQ 227662/HPTC ngay 31/5/2022 ky két
giita Ngan hang va ba Hoang Thi X. Quan diém ctia bi don — chi A va ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan - ba X khong ddng y phat mai tai san theo Hop
d6ng thé chap néu trén.

Tai Bdn dn kinh doanh thwong mai so tham so6 05/2025/KDTM-ST ngay
19/9/2025 cua Toa an nhan dan khu vuc 12 — Phu Tho quyét dinh:

Can ctr Diéu 26, 35, 39, 147, 227, 228 cua Bo luit t6 tung dan su; Piéu
275, 280, 299, 317, 318, 319, 320, 463, 466 Bo luat dan su; Piéu 91, 95 Luat
cac To chue tin dung; Nghi quyét s 01/2019/NQ - HDTP ngay 11/01/2019 cta
Ho6i dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng dan ap dung mot sd quy
dinh cia phap luat vé 1ai, 1ai suét, phat vi pham; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctua Uy ban Thuong vu Qudc hoi quy
dinh v& mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sit dung an phi va I¢ phi Toa
an. Tuyén xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién ciia Ngan hang N (A) vé6i chi Hoang Thi
Ngoc A.

Budc chi Hoang Thi Ngoc A phai thanh toan cho Ngan hang A tong sb tién
tinh dén ngay 15/9/2025 1a: 7.901.424.658 dong (Bay ty chin trim linh mét triéu
bbn trim hai muoi bén nghin sau trim nim tam dong). Trong d6, ng gdc 1a:
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6.000.000.000 dong, no lai trong han: 1.552.767.123 ddng, no lai qua han:
348.657.534 dong).

Ké tir ngay 16/9/2025, chi Hoang Thi Ngoc A phai tiép tuc tra khoan tién
141 theo mirc 14i sudt ma cac bén di thoa thuin theo Hop dong tin dung 3005
LAV202200864 ngay 31/5/2022 ky két giita chi Hoang Thi Ngoc A va Ngan
hang A cho dén khi thanh toan hét s tién no gbc.

2. Trudng hop chi Hoang Thi Ngoc A khong thanh toan hodc thanh toan
khong day du s6 no trén cho Ngan hang N, thi Ngan hang N ¢6 quyén yéu cau
co quan c6 thAm quyén xir 1y ké bién, phat mai tai san thé chap, cu thé:

Quyén sir dung dét va cdc tai san gin lién v6i dat tai thira dat sé 333; to
ban d6 sd 06; Dién tich 64m2; Pia chi: T6 A, phudng P, TP H, tinh Hoa Binh;
Theo Gidy chiing nhan quyén st dung dat sb AQ 227662 do UBND thanh phé H
cap ngay 12/10/2009 mang tén 6ng Pham Thay P1 va ba Hoang Thi X (theo
Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat so AQ
227662/HDTC ngay 31/5/2022).

Ngoai ra Toa &n cip so tham con tuyén vé an phi, quyén khang céo va
quyén thi hanh an theo quy dinh cia phép luat.

Tai Quyét dinh sira chita, bo sung ban 4an so tham so6 46/2025/QD-SCBSBA
ngay 14 thang 10 nam 2025 caa TAND khu vuc 12-Pha Tho, quyét dinh: Tai
dong tha 10 tir trén xudng, trang 02 cua ban an da ghi: “...Ong Hoang Vin
P2...”. Nay stra chira, b6 sung nhu sau: “...Ong Hoang Vin P...”

Ngay 03/10/2025, bi don chi Hoang Thi Ngoc A va nguoi c6 quyén loi va
nghia vu lién quan ba Hodng Thi X (dai dién theo ity quyén la éng Vi Trung
H1) khdng cdo toan bé ndi dung ciia ban én so tham, cho rdang:

Ngan hang da vi pham Diéu 7 Hop dong thé chap quyén st dung dat va tai
san gan lién véi dat ngay 31/5/2022 khi khong thuc hién viéc mua bao hiém rui
ro khoan vay cho bén B (la bén vay) chi Hoang Thi Ngoc A theo thoa thuan, dan
dén khi chi Hoang Thi Ngoc A gip rai ro tai chinh giai quyét tai Toa an da
khéng dugc huong quyén loi tir bao hiém tai chinh, bao hiém rui ro khoan vay,
chi A phai chiu toan bd 14i xuét rai ro (1a 13i phat) va 13i qué han do mat kha
nang chi tra xay ra rai ro khach quan do chi A bj that nghiép, khong c6 ngudn
thu nhap 6n dinh. Pong thoi cho rang Toa an cap so tham chwa xem xét day du
ndi dung nay nhung van chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia Ngan hang,
nén dé nghi Toa an cip phic tham:

- Tuyén vo hiéu Hop dong tin dung va Hop ddng thé chip quyén sir dung
dat va tai san gin lién v6i dat do ngan hang da khong thyuc hién ding thoa thuan
hop ddng.



- Yéu ciu Toa an tuyén phat vi pham nghia vu hop dong ddi v4i ngan hang,
ngan hang phai chiu toan bd phan 13i cham tra va 1ai phat theo hop dong, theo d6
bén vay chi phai hoan tra sb tién gbc da vay, dé bao dam quyén va loi ich hop
phép cia ba X va chi A.

Ngay 27/02/2026, Ngan hang N1 chi nhanh K ¢é vin bdn néu y kién sé
50/CV-NHNNKS-KH, noi dung:

Theo Quyét dinh s6 2929/QD-NHNN-TD ngay 31/12/2021 ctia A va phuc
luc s6 03/PL/BHTS ban hanh kém theo, danh muc tai san bit budc phai mua bao
hiém duoc xac dinh cu thé theo ting loai tai san va mirc d6 rui ro. Tai san thé
chap trong vu 4n 1a quyén st dung dat va nha ¢ khong thudc danh muc tai san
bat budc phai mua bao hiém. Mit khac, bao hiém tai san (néu c6) chi nham
phong nglra rii ro vat chat dbi véi tai san, khong phai 1a bao hiém tai chinh dé
bao dam nghia vu trd ng cua bén vay. Do do, viéc khong mua bao hiém khong
lam phat sinh vi pham nghia vu cia Ngan hang, khong anh hudng dén hiéu luc
ctia hop dong tin dung, hop dong thé chap va khong 1am thay d6i nghia vu tra no
cua bi don.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién; Ong Vit Trung H1 1a nguoi dai
dién theo Gy quyén ctia bi don chi Hoang Thi Ngoc A va ngudi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Hoang Thi X rat khang céo yéu cau tuyén vo hiéu ddi véi
hop dong tin dung va giit nguyén dbi voi cac ndi dung khang cao khac.

Cac duong sy khong thoa thuan duge véi nhau vé viée giai quyét vu én.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Phi Tho phét biéu y kién tai phién
tdoa phac tham:

V& t6 tung: Viéc tuan theo phap luat t6 tung cua Tham phan, Hoi dong xét
xtt, Thu ky phién tda va cua nhimg ngudi tham gia td tung trong qua trinh giai
quyét vu an dan su & giai doan phiic tham dugc thyuc hién theo dung quy dinh
ctia phéap luat t tung dan su.

V& noi dung khang cdo: Khang cdo cua bi don chi Hoang Thi Ngoc A va
ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi X (dai dién theo uy
quyén 13 6ng Vi Trung H1) 1a khong c6 can ctr. Dé nghi Hoi dong xét xtr phtic
tham can ci khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy: Khong chap nhan khang
c4o, gilt nguyén ban an kinh doanh thwong mai so thim sé 05/2025/KDTM-ST
ngay 19/9/2025 cta Toa an nhan dan khu vyc 12 — Pht Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao tai liéu, chirng ctr c6 trong hd so vu an d3 duoc xem xét tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Hoi déng xét x1r phuc tham nhan dinh
nhu sau:
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[1] V& thii tuc t6 tung:

V& quan hé tranh chip va thim quyén giai quyét: Hop ddng tin dung duoc
ky két gitta Ngan hang N (Ngan hang A) va ba Hoang Thi Ngoc A, nhim muc
dich kinh doanh bu6n ban hoa qua, nong san, dugc ky két va giai ngan tai Ngan
hang A —Chi nhanh K. Tranh chép phat sinh 14 tranh chip hop dong tin dung
trong hoat dong kinh doanh thwong mai, thudc thim quyén giai quyét ciia Toa
an theo quy dinh tai khoan 1 Piéu 30 Bo luat TH tung dan sy nam 2015. Toa an
cap so tham thu 1y, giai quyét vu 4n 13 dang thim quyén theo quy dinh tai Diéu
35 va khoan 1 Diéu 39 B6 luat T tung dan sy nam 2015.

Pon khang cdo ctia Bj don chi Hoang Thi Ngoc A va nguoi co quyén loi va
nghia vu lién quan ba Hoang Thi X (dai dién theo Gy quyén 13 6ng Vil Trung
H1) gui dén Toa an trong thot han luat dinh, hop 1€ theo céac diéu 271, 272, 273
B ludt T6 tung dan su, nén dugce xem xét theo thu tuc phuc tham.

Nhitng nguoi tham gia to tung c6 mat, vang mat tai phién toa phuc tham da
duoc triéu tap hop 1¢; viéc xét xir vang mat doi voi ngudi vang mit 1a dung quy
dinh phap luat, khong anh huong dén quyén va loi ich hop phéap cia cac duong
su.

[2] Xét khang cao ciia Bi don chi Hoang Thi Ngoc A va Ngudi ¢é quyén
loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi X (dai dién theo ity quyén 1a éng Vii
Trung H1):

[2.1] Péi véi khdng cdo yéu cau tuyén bé hop dong tin dung gia chi
Hoang Thi Ngoc A va Ngan hang A vé hiéu.

Tai phién toa phuc thim, 6ng Vii Trung H1 13 dai dién theo Gy quyén cta bi
don Hoang Thi Ngoc A va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan Hoang Thi X
da rat khang cdo ndi dung yéu cau tuyén vo hiéu ddi voi hop dong tin dung ky
két gitta chi A va Ngan hang. Xét viéc rut khang cao cua nguoi khang cdo 1a tu
nguyén, pht hop vé6i quy dinh ciia phap luat. Do vay, can ctr Diéu 289 B¢ luat
Té tung dan su, Hoi dong xét xir dinh chi xét xir phuc tham d6i voi phan khang
cao ma nguoi khang céo da ruat tai phién toa.

[2.2] Péi véi khdng cdo yéu cdu tuyén bé hop dong thé chép tdi sin giiva
ba Hoang Thi X va Ngan hang A vé hiéu; phat vi pham nghia vu hop dong,
Ngin hang phdi chiu toan b phan lgi chgm trd va ldi phat theo hgp dong tin
dung.

Can cur vao cac tai liéu, churng cir co trong ho so vu an va loi khai, loi trinh
bay thong nhat ciia cdc dwong si, cé dii co so xdc dinh:

Hop dong thé chip quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat s6 AQ
227662/HDPTC ngay 31/5/2022 d6i véi thira dat s6 333, to ban do sé 06, dién
tich 64m? tai to A, phuong P, thanh phé H, tinh Hoa Binh, duoc ky két gitra cac
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chu thé co du diéu kién theo quy dinh phap luat, duoc cong chimg va dang ky
giao dich bao dam hop 18, tai san thé chap thudc quyén st dung hop phép cua ba
Hoang Thi X, khong c6 tranh chép tai thoi diém thé chap, phu hop quy dinh tai
cac Diéu 317, 318, 319 B luat Dan sy nim 2015. Do d6, hop dong thé chap co
hiéu luc phéap luat, khi bj don chi Hoang Thi Ngoc A vi pham nghia vu tra no,
Ngan hang A c6 quyén yéu cau xir 1y tai san bao dam theo quy dinh tai Pidu 299
B6 luat Dan sy ndm 2015. Toa an cip so tham chip nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé xtr Iy tai san bao dam 13 co cin cwr, ding quy dinh phap lut.

Hoi dong xét xir xét thiy:

Tai khoan 3 Piéu 3 cua Hop dong tin dung sé 3005LAV202200864 ngay
31/5/2022 quy dinh: “Trong trucng hop ngdn hang cé yéu cau bdt budc vé viéc
mua bao hiém cho tdi san bdo dam, khéch hang co nghia vu phai thuc hién viéc
mua bdo hiém ndy theo ding thoi han va cdc diéu kién, yéu cdau cua khéch
hang”.

Pong thoi, tai Picu 7 ctia Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai san
gan lién véi dat sb AQ 227662/HPTC ngay 31/5/2022 quy dinh: “mua bdo hiém
doi véi tai san bao dam (dp dung doi véi tai san bdo ddm mua bdo hiém theo
quy dinh cua phap ludt va cua A) .

Céc quy dinh trén chi diéu chinh nghia vu mua bao hiém dbi véi tai san bao
dam (Ia quyén sir ddt va tai san gdn lién véi ddt cia ba Hoang Thi X), nham han
ché rui ro ddi véi tai san thé chap, khong phai 1a bao hiém rui ro khoan vay hoic
nghia vu tra no cta bén vay (chi Hoang Thi Ngoc A), cac quy dinh nay khong
diéu chinh va khong 1am phat sinh nghia vu mua bao hiém d6i véi khoan vay
hay nghia vu trd no ctia bén vay. Viéc nguoi khang cdo cho rang giita cac bén co
thoa thuan vé bao hiém rii ro khoan vay 1a khong dung v6i ndi dung hop dong
va khong c6 co s6.

Ngoai ra, ban chét cua bao hiém ddi véi tai san bao dam chi nham han ché
rai ro dbi voi tai san bao dam va quyén thu hudng trude hét thudc vé bén nhan
thé chap 1a Ngan hang A va khong lam thay d6i nghia vu tra no goc va 13i phat
sinh theo hgp ddng tin dung cua chi Hoang Thi Ngoc A.

Theo quy dinh cta phap luat vé kinh doanh bao hiém, chi mot s loai tai
san nhat dinh méi thudc truong hop bét budc phai mua bao hiém, quyén sir dung
dat khong thudc dbi trong bit budc phai mua bao hiém. Pdng thoi, theo tai lidu
do Ngan hang cung cp trong qua trinh giai quyét vu an, truong hop tai san bao
dam 13 quyén sir dung dat nhu trong vu an ciing khong thudc dién phai mua bao
hiém theo quy dinh ap dung ctia Ngan hang A. Do d6, nghia vu mua bao hiém
trong truong hop nay khong phat sinh, viéc Ngan hang khong thuc hién mua bao
hiém d6i véi tai san bao dam trong truong hop nay khong phai 1a vi pham nghia
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vu theo hop ddng. Mit khac, trong Hop dong thé chap quyén sir dung dat va tai
san gin lién v&i dat s6 AQ 227662/HDTC ngay 31/5/2022 khong c¢6 diéu khoan
nao quy dinh vé phat vi pham hop dong. Bi don chi Hoang Thi Ngoc A va ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Hoang Thi X khéng cdo nhung khong dua ra
duogc tai lidu, chimg ct nao chimg minh cho yéu cau khang céo cua minh, do
vay khong c6 can ctr dé chip nhan khang cao. Can giit nguyén ban an so tham.

[3] Nhitng phan quyét dinh cta ban an so thim khong bi khang céo, khang
nghi theo thu tuc phuc tham thi c¢6 hiéu luc phap ludt ké tir ngay hét thoi han
khang c4o, khang nghi theo quy dinh tai Diéu 282 B6 luat Td tung dan su.

[4] V& 4n phi kinh doanh thwong mai phtic tham: Do khang co ctia bi don
chi Hoang Thi Ngoc A va ngudi c6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang
Thi X khong dugc chép nhan nén chi Hoang Thi Ngoc A, ba Hoang Thi X phai
chiu an phi kinh doanh thuong mai phtc tham theo quy dinh ctia phap luat.

Vi cac lé trén;

QUYET DINH:

Can cir Piéu 289, Diéu 148; khoan 1 Diéu 308 Bé ludt To tung dan su;

Can cir khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQHI4 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hdi vé quy dinh vé mikc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va sw dung an phi va lé phi Toa an.

Tuyén xu:

1. Dinh chi xét xir phiic thim ddi véi khang céo yéu cau tuyén bd vo hiéu
hop ddng tin dung giita chi Hoang Thi Ngoc A voi Ngan hang A.

2. Khong chap nhan khang cao ciia bi don chi Hoang Thi Ngoc A va ngudi
c¢6 quyén loi va nghia vu lién quan ba Hoang Thi X d6i v6i yéu cau: Tuyén bd
hop dong thé chap tai san giita ba Hoang Thi X va Ngan hang A vo hiéu, phat vi
pham nghia vy hop dong, Ngan hang phai chiu toan bd phan lai cham tra va 13
phat theo hop dong tin dung.

3. Giit nguyén Ban an kinh doanh thuong mai so tham sb 05/2025/KDTM-
ST ngay 19/9/2025 ctuia Toa an nhan dan khu vuc 12 - Phu Tho.

4. Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong c6 khang cao, khang nghi
c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

5. V& an phi kinh doanh thuong mai phuc thim: Chi Hoang Thi Ngoc A, ba
Hoang Thi X mdi ngudi phai chiu 2.000.000 dong (hai triéu déng) an phi kinh
doanh thuong mai phuc tham, duoc trir vao sd tién ba Hoang Thi X va chi
Hoang Thi Ngoc A mdi ngudi da nop 2.000.000 dong (hai triéu dong) tién tam
g 4n phi phtic thim theo Bién lai thu tam tmg an phi s6 0003740 va s6 003742
ngay 17 thang 10 nam 2025 cua Thi hanh 4n dan sy tinh Pha Tho.
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6. Ban an phitic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an 28/4/2026.

Noi nhn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vu GDKT II - TANDTC; THAM PHAN-CHU TOA PHIEN TOA
- VKSND tinh Phu Tho;

- VKSND khu vuc 12 — Pha Tho;
- TAND khu vuc 12 — Phu Tho;

- THADS tinh Pht Tho;

- Céc duong su (theo dia chi);
-Luu HSVS, HCTP.

Nguyén Kim Truong
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