TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
~KHU VUC 2 Doc 1ap - Tw do - Hanh phic
TINH AN GIANG

Ban 4n s6: 115/2026/DS-ST
Ngay: 29/5/2026

VIV: “Tranh chdp hop dong
chuyén doi quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 2 - AN GIANG

Thanh phan Hpi dong xét xir so tham gom co:
- Tham phdn - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Kim Trang
- Cdc Héi tham nhén dén:
Ba Nguyén Tudng Diém Linh Giang
Ba H6 Kim Hug
- Thu ky ghi bién ban phién toa: Ba Triéu Thi Binh - Thu ky Toa an nhan
dan khu vuc 2 - An Giang.
- Pai dién Vién kiém sat nhdn déan khu vue 2 - An Giang tham gia phién toa:
Ong Khwong Hoai Thwong - Kiém sat vién.
Trong ngay 29/5/2026, tai tru s¢ Toa an nhan dan khu vuc 2 - An Giang, xét
XU so tham cong khai vu an dan su thy 1y s6: 118/2025/TLST-DS, ngay 05 thang 3
nam 2025, vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén déi quyén sir dung dat” .
Theo quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr s6: 210/2026/QDXXST-DS ngay 11
thang 5 nam 2026, gitra cac duong su:
1. Nguyén don: Ong Nguyén Thé H, sinh nam 1979 (C6 mat).
bPia chi: Khu phé X, thi tran K, huyén K, tinh Kién Giang (Nay la ép X, xa K,
tinh An Giang).
- Bi don: Ba Nguyén Thi H1, sinh nim 1959 (C6 mit).
bia chi: Ap C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang (nay la khu phé C, dac
khu P, tinh An Giang).
- Nguoi c¢6 quyén lgi nghia vu lién quan: Ong Nguyén Hiru V, sinh nim
1956 (C6 don xin vang mat).
Dia chi: khu phé C Trong C, ddc khu P, tinh An Giang.

NOQI DUNG VU AN:
* Trong qud trinh té tung va tai phién toa, nguyén don éng Nguyén Thé H
trinh bay: Ngay 30/10/2019 do t6i va ba H1 1a chd quen biét va ba H1 dang c¢6 nhu
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cau tién dé trang trai cho viéc chi phi do dac, doi mdc va 1am ban v& so dd dit
vuon nha tai thanh phd P nén ba H1 c6 muon cua to6i mot nén nha 180m? dét toa
lac ép C, xa K, huyén K, tinh Kién Giang va truc tiép nho t6i ban nén nha néi trén
vé6i gia 50.000.000 dong va ba H1 nhan tién 02 1an cy thé nhu sau:

Ngay 17/10/2019 ba H1 nhan sé tién 1a 28.000.000 dong. Ngay 30/10/2019
ba H1 nhan s6 tién 1a 22.000.000 dong. Poi lai ba H1 giao lai cho t6i 01 nén nha
c6 dién tich 120m? (chiéu ngang 06m x chiéu dai 20m), vi tri dat toa lac tai ap C,
x4 C, thanh phd P, tinh Kién Giang. Sau khi trao d6i thi ba H1 c6 giao lai dién tich
noi trén va t6i c6 nho anh trai toi 1a Nguyén Thé M tréng coi va quan 1y giim.
Khoang hon mot nim sau thi ba H1 qua dién tich dat di trao doi cho t6i ngan can
khdng cho 6ng M & d6 nita, tir d6 ba H1 1ay lai toan bo dién tich di trao d6i cho
t61 va st dung cho dén nay. Nay t6i yéu cau Toa an budc ba Nguyén Thi H1 thuc
hién theo giéy thoa thuan vé viéc doi dat nén nha ban va trao dit nén nha dugc hai
bén ky két ngay 20/10/2019. Budc ba H1 giao dién tich dat va thyuc hién thu tuc
tach thira dé toi duogc ding tén trén dién tich dat da trao doi 1a 120m? (chiéu ngang
06m chiéu dai 20m), dét toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.
Trudng hop ba H1 khong ddng ¥ tiép tuc thuc hién viée trao d6i dat thi toi yéu cau
dinh gia gia tri dat noi trén theo gia thi trudng dé boi thuong cho toi.

Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Nguyén Thi HI trinh
bay: Nam 2019 t6i c¢6 thoa thuan véi ong H dé trao d6i nén dét co dién tich 180m?
cua ong H toa lac tai ép C, xa K, huyén K, tinh Kién Giang va nén dat cta toi co
dién tich 120m? (ngang 06m x dai 20m) toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh
Kién Giang. Ly do toi trao d6i 1a do 6ng H c6 hira lam dat ngoai so do cho toi
nhung 6ng H khong lam. Dién tich dat ong H trao dbi véi toi 180m? & 4p C, xa K,
huyén K t6i ciing khong biét nam ¢ dau va ciing chua xem thuc té dién tich dat
trén. Toi c6 nho ong H ban dién tich dat trén vai gia 50.000.000 dong nhung sd
tién d6 t6i chua nhan dugc, ma 1a 6ng H 1ay dé 1am chi phi cho ong Nguyén Thé K
lam cong an tinh K dé lién hé lam dat ngoai so dd cho ti.

Khi 6ng H kéu ban dién tich dat trén 6ng H chi nodi bang miéng véi toi 1a
kéu ban véi gia 50.000.000 déng. Nhung thyuc té t6i khong nhan dong tién nao va
cling khong biét 6ng H chuyén nhuong dién tich dat trén cho ai. T6i va éng H ¢o
lam gidy thoa thuan trao d6i dat nén nha ban va trao dat nén nha vao ngay
30/10/2019. Dién tich dat 120m? toa lac tai 4p C, xa C, thanh phd P, tinh Kién
Giang toi chua giao cho 6ng H va téi dang quan 1y sir dung. To6i véi 6ng H giao
két khi ndo ong H 1am xong gidy ngoai so d6 cho t6i thi téi méi thuc hién viéc trao
d6i nén dat nha voi ong H. Viée éng H giao két lam gidy dat ngoai so dd cho toi
cling chi giao kéo bang miéng khong c6 lam gidy to gi. Nay theo yéu cau khoi
kién ctia ong H, ¥ kién ciia toi van giir nguyén thoa thuan nhu ban dau 1a khi nao
6ng H thuc hién giao kéo lam gidy to dat ngoai so do thi t6i thuc hién viéc giao
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dat cho 6ng H.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu N xin ving mdt,
dd khai tai bién ban ldy 1oi khai ngay 25/5/2026 nhir sau:

T6i c6 phan dat dién tich 18.700m? do t6i va vo ba Nguyén Thi H1 khai khan
nim 1986 nhung chua duoc cap gidy ching nhan QSDP. Do t6i bi bénh thudng
xuyén di tri bénh nén toi khong biét viéc vo t6i ba H1 cung véi ong Nguyén Thé H
ky gidy thoa thuan vé viéc d6i dat nén nha ban va trao lai dat nén nha ngay
30/10/2019 cho dén khi 6ng H kién ba H1 thi t6i méi biét sy viée. Cho dén nay
phan dat dién tich 18.700m? van chua duoc cp gidy chung nhan QSSDP. Qua
trinh sir dung dat nhiéu 1an bi kiém 1am lap bién ban nhung khong bi xtr phat, vo
chong toi van quan 1y, st dung phan dat trén cho dén nay. Trudng hop toi co biét
viéc vo toi ¢ thoa thuan voi ong H thi t6i ciing khong dong y vi t6i biét 6ng H
khong thé 1am duoc gidy chimg nhan dat cho vo chdng toi. Sau khi biét sy viée thi
vo t0i xac nhan véi toi chua timg nhan cua éng H 50.000.000 dong. Boi véi yéu
cau khoi kién cua 6ng H, t6i khong dong ¥ vi viée thoa thudn giita vo toi voi ong
H t6i khong biét, khong dong y. To6i chua thay duoc ong H di 1am duoc gi khi cho
rang sé& di lo gidy to dat dai cho vo chong toi.

Pai dién Vién kiém sat nhén dan thanh phé Phii Quoc phat biéu quan diém
vé viéc tuan theo td tung trong qua trinh giai quyét vu an ctia Tham phan, Hoi
ddng xét xir 1a ding quy dinh ctia phap luat.

Pé nghi HPXX cin ctr Diéu 117, 123, 131 BLDS namm 2015; Diéu 188
Luat dat dai nam 2013. Khéng chip nhan yéu cau khai kién ctua 6ng Nguyén Thé
H d6i voi ba Nguyén Thi H1 vé viéc budc ba H1 phai giao cho ong H dién tich dat
120m? toa lac tai ép C, xa C, thanh phé P, tinh Kién Giang.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li¢u, ching cr da dugc xem xét tai phién toa, két qua tranh
luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:

[1] V& quan hé phap luat tranh chap: Can ctr vao yéu cau khai kién cua
nguyén don d6i v6i bi don xac dinh quan hé phap luat tranh chép 13 “Tranh chap
hop ddng chuyén d6i quyén st dung dat”.

Bi don ba Nguyén Thi HI dang sinh song tai P va ddi tuong tranh chép 1a
quyén su dung d4t toa lac tai dic khu P nén theo quy dinh tai biéu 26, Piéu 35 va
Diéu 39 cua Bo luat TS tung dan sy nim 2015, vu an thudc tham quyén giai quyét
ctua Toa an nhan dan khu vuc 2 - An Giang.

[2] V& tb tung:

Nguoi o quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Nguyén Hitu V ¢6 don xin vang
mat. Can ct Diéu 228 B luat T4 tung dan su, Hoi dong xét xir tién hanh xét xtr vu
an.

[3] Vé noi dung:



Ong Nguyén Thé H cho ring do ba Nguyén Thi H1 can tién dé thuc hién
viéc do dac, lam giéy toy dat nén hai bén thoa thuan ong H ban ph?m dét dién tich
180m? cua 6ng tai K dé 1y tién giao cho ba H1. Pdi lai ba H1 giao cho éng H
dién tich dat 120m? (ngang 06m, dai 20m) toa lac tai khu phé C Trong, C, dac khu
P, An Giang. Hai bén c6 1ap “Gidy thoa thuan vé viéc d6i dat nén nha ban va trao
lai dt nén nha” ngay 30/10/2019. Nay ba H1 khong giao dat nén 6ng H yéu ciu
Toa an budc ba H1 thuc hién thoéa thuan.

Bi don ba Nguyén Thi H1 thira nhan c6 ky gidy thoa thuan ngay 30/10/2019
va co viéc thoa thuan giao dién tich dat 120m? cho 6ng H. Tuy nhién, ba H1 cho
rang viéc giao dat chi dugc thuc hién khi 6ng H 1am xong gidy to dat ngoai so do
cho ba.

[4] Xét “Gidy thoa thuan vé viéc d6i dat nén nha ban va trao lai dat nén
nha” ngay 30/10/2019:

Qua trinh giai quyét vu an, cac bén déu thira nhan co viée lap va ky gidy
thoa thuan ngay 30/10/2019. Ba H1 khong tranh chap chit ky ciia minh trong vin
ban nay. Noi dung vin ban thé hién viéc ba H1 giao cho 6ng H dién tich dat
120m? toa lac tai khu phé C Trong, C, dic khu P, An Giang va d6i lai 6ng H ban
phan dat 180m? cta 6ng H tai K dé lay tién thuc hién viéc 1am gidy to dat cho ba
H1 (But luc 20).

Theo Cong van sd 442/VQGPQ-DLST&CHSV ngay 09/4/2026 ciia Vuon
qudc gia P xac dinh phan dién tich dat 120m? 1a ddi twong giao dich thudc phan
dat Nha nudc quan 1y, chua duoc cdp gidy chimg nhan quyén st dung dat va
khong thudc quyén sir dung hop phap ctia ba Nguyén Thi H1. Pong thoi, phan dat
nay do 6ng Nguyén Hitu V ding tén trén ban md ta ranh gidi, moc gidi thira dat,
6ng V xéac dinh viéc thoa thuan gitra ong H véi ba H1 thi 6ng khong biét, truong
hop c6 biét thi ong ciing khéng dong v vi theo 6ng biét 6ng H khong thé lam duoc
gidy dat cho vo chdng 6ng.

Theo quy dinh ctia Luat Dét dai, quyén sir dung dat 1a ddi twong giao dich
phai dap ung diéu kién theo quy dinh phap luat. Trong vu an ndy, phan dién tich
dat 120m? chua dugc cap gidy chiung nhan quyén sur dung dat, thudc dat Nha nude
quan 1y nén khong du diéu kién dé chuyén doi quyén st dung dat. Do d6, Hoi
dong xét xir co cin cir xac dinh hop dong chuyén doi quyén sir dung dat giira 6ng
Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi H1 ddi v6i dién tich dat 120m? duoc xéac 1ap
ngay 30/10/2019 1a v6 hi¢u theo quy dinh tai Piéu 117, Piéu 123 B luat Dan sy
nam 2015.

[5] Vé hau qua phap Iy ciia giao dich din sw vé hiéu:

Theo quy dinh tai Diéu 131 B luat Dan sy nam 2015, khi giao dich dan su
vO hiéu thi cic bén hoan trd cho nhau nhitng gi da nhan. Trong vu 4n nay, ong
Nguyén Thé H trinh bay 6ng di ban phan dét dién tich 180m? ctia minh véi gia
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50.000.000 ddng dé thuc hién thoa thuan v6i ba Nguyén Thi H1. Tuy nhién, 6ng H
khong cung cip duoc hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat/gidy tay mua
ban dat, giéy nhan tién, thong tin nguo1 mua hodc tai liéu chirmg minh c6 viéc
chuyén nhuong phan dit dién tich 180m? nhu 16i trinh bay. Tai bién ban lay 1oi
khai ngay 05/6/2025 ciing nhu tai phién toa, 6ng H xac dinh viéc mua ban dat chi
thuc hién bang gidy tay nhung hién nay khong con luu giir gidy to mua ban va
cling khong nhé nguoi mua 1a ai. Ngoai 161 khai cia 6ng H thi khong co6 tai liéu,
chtng ctr nao khac chimg minh viéc 6ng H da thuc té ban dit va c6 nhén sb tién
50.000.000 dong ctia ngudi mua dat ciing nhu khong c6 nguoi ching kién viée
ong da giao 02 1an tién cho ba H1. Mic du, ba H1 thira nhan c¢6 ky vao “Gidy thoa
thuan vé viéc doi dat nén nha ban va trao lai dit nén nha” ngay 30/10/2019 nhung
ba khong thira nhan c6 nhan bét ky khoan tién nao cta 6ng H nén khéng c6 cin cir
xéac dinh ong H da thuc té chuyén giao cho ba H1 sb tién 50.000.000 dong nén
khong ¢ co s xem xét bude ba H1 phai hoan tra cho 6ng H sb tién 50.000.000
ddng nay.

Viéc 6ng H yéu cau ba H1 phai tra cho ong 500.000.000 dong trong truong
hop ba H1 khong ban giao dat cho 6ng nhung phan dat dién tich 120m? nay da
dugc Cong ty TNHH D ¢6 van ban tra tra 161 khong du co sd phat hanh ching thu
dinh gia nén khong c6 can clr xem xét bdi thuong thiét hai cho 6ng H.

Tu nhiing can ctr trén, HDXX chép nhan dé nghi ctua dai dién Vién kiém
sat, khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ong H.

[6] V& chi phi t6 tung va an phi:

- Chi phi ban vé theo hoa don ngay 30/3/2026 cua Chi nhanh P1 - Van
phong dang ky dat dai tinh A 1a 835.920 dong. Do ong H khong dugc chap nhan
yéu cau khoi kién nén 6ng H phai chiu.

- V& an phi:

Ong Nguyén Thé H khong dugc chap nhan yéu cau khai kién nén phai chiu
an phi khong co6 gia ngach 300.000 dong.

Bi don ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can ct Piéu 26, 35, 39, 147, 155, 156, 228, 271, 273 B6 luat Té tung Dan
su nam 2015 (stra doi bod sung nam 2025); Piéu 117, Piéu 123, Piéu 131 Bo luat
Dan sy nim 2015; Piéu 167, 188 Luit dat dai nam 2013. Piéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban Thuong vu Qubc hdi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1¢ phi Toa an.

Tuyén xir:



[1]. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyén Thé H ddi véi ba
Nguyén Thi H1 vé viéc bude ba Nguyén Thi H1 giao dién tich dat 120m? toa lac
tai khu phd C Trong, C, dic khu P, An Giang.

T: Giéy thoa thuén vé viéc ddi dat nén nha ban va trao lai dat nén nha ky
ngay 30/10/2019 giira ong Nguyén Thé H va ba Nguyén Thi H1 v6 hiéu.

[2]. V& chi phi té tung:

Chi phi ban vé& 835.920 déng (Tam trim ba muoi 1dm nghin, chin trim hai
muoi dong) 6ng H phai chiu. Ong H d ndp xong.

[3]. V& an phi:

Ong Nguyén Thé H phai chiu 4n phi 300.000 dong, khiu trir 12.600.000
ddng tién tam Gmg an phi 6ng H dd ndp theo bién lai thu sb 0012445, ngay
12/02/2025 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan su thanh phd Pha Qudc, tinh Kién Giang
(nay la Thi hanh an dan sy tinh An Giang) nén 6ng H dugc nhan lai 12.300.000
ddng (Muoi hai triéu, ba trim nghin dong).

Bi don ba Nguyén Thi H1 khong phai chiu 4n phi.

[4]. Vé quyén khang cdo: Puong su c¢6 quyén khang cdo ban an niy trong
thoi han 15 ngdy ké tir ngay tuyén an. Ngudi vang mat thi thoi han khang céo
duoc tinh tir ngay nhan duoc ban an hoic ngay niém yét ban an.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan sy thi ngudi dugce thi hanh dn dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co quyén
thoéa thuan, quyén yéu cau, tu nguyén hodc bi cudng ché thi hanh 4n theo quy dinh
tai cac Diéu 6, 7, 7a va 9 Luat thi hanh 4n dan sy; thdi hiéu thi hanh an duge thuc
hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

TM. HQI PONG XET XU SO THAM
Noi nhin: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh An Giang;
- VKSND khu vuc 2 - An Giang;
- T.H.A DS khu vuc 2 - An Giang;
- Cac duong su;
- Luu hd so vu 4n.



