TOA AN NHAN D CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN MO CAY NAM

TINH BEN TRE Poc 1ap - Ty do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 96/2024/DS-ST

Ngay: 19/7/2024
VIV:“Tranh chap HDCNOSD dait”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN D HUYEN MO CAY NAM

Thanh phin Hpi dong xét xir so thdm gom c6:
- Thdm phdn - Chii toa phién toa: Ong L& Chi Nhan
- Cdc Héi tham nhédn D: 1.Ba Tran Thi Sam;
2.Ba Mai Thi Nhac.

- Thur ky phién toa: Ong Pinh Nhat Truong — Thu ky Toa an nhan D
huyén M¢é Cay Nam.

- Dai dién Vién kiém sat nhan D huyén Mo Cay Nam tham gia phién
toa: Ba Nguyén Thi Xuan Hoang — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 7 nam 2024 tai try sé Toa an nhan D huyén Mo Cay Nam
mo phién toa xét xir so tham cong khai vu an D su thy 1y sé: 169/2023/TLST-
DS, ngay 03 thang 7 nam 2023, vé viéc: “Tranh chdp HPDCNQOSD dit” theo
Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6: 274/2024/QDST-DS ngay 18 thang 6 nim
2024 va Quyét dinh hodn phién toa sb: 314/2024/QDST-DS, ngay 02/7/2024,
gilra cac duong su:

Nguyén don: Ong Nguyén Van H, sinh nam 1970;

Dia chi cu tra: 4p B, x& C, huyén M, tinh Bén Tre, c6 mit.
Bi don: Ba Tran Thi R, sinh ndam 1952;

Pia chi cu tra: 4p B, x C, huyén M, tinh Bén Tre.

Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:

1/- Ong Nguyén Vin D, sinh nim 1964;

Noi cu tru tai: ap N, x& T, huyén C, tinh Tra Vinh, uy quyén cho nguyén
don Nguyén Vén H.

2/- Chi Pham Ngoc D, sinh nam 1975;

Dia chi: 4p B, x4 M, huyén M, tinh Bén Tre.

3/- Chi Pham Ngoc T, sinh nam 1989;

4/- Anh Pham Thanh H, sinh nam 1982;

Déu ¢ dia chi: 4p B, xa C, huyén M, tinh Bén Tre.



~ BAR, chi D, chi T, anh H da dugc Toa an triéu tap hop 1& deén lan th hai
deé xét xtir nhung vang mat khong cé 1y do.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, ban tu khai va tai phién toa so tham, nguyén don
Nguyén Van H trinh bay:

Ngay 25 thang 4 am lich nam 2000, 6ng Nguyen Van H va anh rudt cua
ong H la 6ng Nguyen Van D lap van ban nhan chuyén nhuong cua 6ng Pham
Vin B (d3 chét) va ba Tran Thi R thua dat s6 1935, to ban dd sb 1, dién tich
1.123,75m? tai 4p D, xa S, huyén M, tinh Bén Tre véi gia 19,5 chi vang
24K9999/1.000m*. Ong H va 6ng D d tra du vang cho ba R va 6ng B. Ong B
va ba R cling da giao dat cho 6ng H va 6ng D quan 1y, st dung tir ndm 2000 cho
dén nay.

Sau khi nhan dat, 6ng H va 6ng D thoa thuin 6ng D nhan 782,75m?, dng
H nhan 341m?® con lai, 6ng H di trdng Dira trén dat va Dira d3 c6 trai, 6ng dang
thu hoach. Dién tich 341m’ d4t nay theo do dac chinh quy 14 thira 430, to ban d6
s6 13, 4p D, x4 S, huyén M, tinh Bén Tre.

Vao thoi diém 6 ong H nhan chuyén nhuong dat thi ba R va 6ng B thé chap
gidy ching nhan quyén st dung dat dé vay vén Ngan hang nén khong 1am thu
tuc chuyén quyén st dung dat theo quy dinh cua phap luat duoc.

Pén nam 2020, sau khi ba R xo04 thé chip & Ngan hang, ong H nhiéu lan
yéu cau ba R thuc hién thil tuc chuyén nhuong quyén str dung thira dat néu trén
cho 6ng H nhung ba R chi thuc hién viéc chuyén nhuong cho 6ng D ma khdng
thuc hién tha tuc chuyén nhugng cho ong H.

Nay 6ng H yéu cau ba R cung cac con ciia ba R va 6ng B la chi Pham
Ngoc T, Pham Ngoc D va anh Pham Thanh H tiép tuc thuc hién hop déng, lap
tha tuc chuyén nhuong cho 6ng H thira déat sb 430, to ban dd sd 13, dién tich
341m? tai ép b, xa S, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre. C)ng H tu nguyén chiu
toan bd chi phi vé viéc thu thap chimg cu.

Bi don Tran Thi R va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vy lién quan Pham
Ngoc T, Pham Ngoc D va anh Pham Thanh H da nhan duoc dﬁy du cac van ban
td tung cua Toa an, da nhan dugc ban photo cac tai liéu, chung ctr do nguyén
don Nguyén Van H cung cip cho Toa an; dong thoi bi don Tran Thi R va chi
Pham Ngoc T ¢6 tham gia viéc Toa 4n tién hanh xem xét, thim dinh tai chd va
dinh gia tai san nhung ba R, chi Thu, chi D va anh Pham Thanh H vang mat
trong suot qua trinh t6 tung va khong guri van ban trinh bay y kién ctia minh d6i
v6i yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Phét biéu kiém sat viéc tuan theo phéap luat ctia nhitng ngudi tién hanh t6
tung va nhitng ngudi tham gia tb tung tur khi thu 1y vu an cho dén trude khi Hoi
déng x€t xr vao nghi an, vi dai di¢n Vién kiém sat nhan D huyén Mo Cay Nam
thay rang Toa an nhan D huyén M6 Cay Nam thu 1y vu 4n dung thim quyén, xac
dinh ding va day du tu cach cua nhitng nguoi tham gia t6 tung, khong vi pham
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thoi han chuan bi xét xur; nhitng nguoi tién hanh t6 tung va nhig ngudi tham
gia to tung da tuan thu dang cac quy dinh ctua phap luat.

V& ndi dung, Vién Kiém sat nhan D huyén Mo Cay Nam dé nghi Hoi
dépg xét xur ap dung céq dieu 500, 501, 502 va 503~cﬁa Bo luat D sy nam 2015,
chap nhan toan bd yéu cau khoi kién cua 6ng Nguyen Van H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& quan hé phap luat va thim quyén giai quyét vu an: Can c vao yéu
cau khoi kién cua nguyén don Nguyén Vin H va noi dung tranh chép can pH
giai quyet Toa an xac dinh day la vy an D su vé viéc: “Tranh chdap hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dat” ,vu viée duoc quy dinh tai Khoan 3 Diéu 26
ctia B ludt t6 tung D sy nén thudc thim quyén giai quyét cua Toa &n nhan D.

DPoi tuong cua hop dong 1a céc thira dit toa lac tai xa S, huyén Mé6 Cay
Nam nén can cu’ vao Diém a Khoan 1 Piéu 35 va cac diém a, C Khoan 1 DPiéu 39
ciia Bo luat t6 tung D sy, vu 4n thudc tham quyén giai quyét theo trinh tu so
tham ctia T0a an nhan D huyén M6 Cay Nam, tinh Bén Tre.

[2] Vé ndi dung giai quyét:

Xem xet, giai quyét yéu cau khoi kién ctua nguyén don Nguyén Van H, Hoi
dong xét xir xét thay:

Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat 1ap ngay 25/4/2020 giita dng
Nguyén Vin H va ba Tran Thi R, Pham Vin B tuy ¢6 vi pham diéu kién vé hinh
thie cta giao dich D su quy dinh tai Diéu 119 ctua Bo luat D sy nhung khdng vi
pham cac diéu 500, 501 va 502 cua Bo luat D sy nim 2015, Khoan 3 Diéu 188
cia Luat dat dai nam 2013 va Nghi quyét sd: 02/2004/NQ-HPTP, ngay
10/8/2004 ctia Hoi dong Tham phan Toa 4an nhan D t6i cao vé diéu kién c6 hiéu
lwc ctia hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat; dong thdi cac Bn da giao
nhan du tién, Bn chuyén nhuong da giao dat cho Bn nhan chuyén nhuong quan
Iy, st dung trong cay lau ndm trén dat tir khi nhan tién xong cho dén nay nén co
hiéu luc theo quy dinh tai Diéu 503 ctia Bo luat D su. Do vay, yéu cau khoi kién
cua nguyén don la ¢6 can ctr, phu hop vo1 quy dinh ctia phap luat nén duoc Ho1
dong xét xtr chip nhan.

[3] V& an phi:

Ba Tran Thi R pH chiu 4n phi D su so thAm theo quy dinh cta phép lut.
[4] V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vin H ti nguyén chiu chi phi vé viéc
xem xét, tham dinh tai chd, do doac, dinh gia tai san va chi phi giam dinh theo

quy dinh tai cac diéu 157, 161 va 165 ciia Bo luat t6 tung D sy va ong H di nop
xong.

[5] Xét thay quan diém va dé nghi ctia vi dai dién Vién kiém sat tai phién
toa so tham la phu hop véi quy dinh cua phép luat va phu hop voi nhan dinh cta
Toa an nén duogc chap nhan.

Vi cac lé trén,



QUYET PINH:

Cén ctt vao cdc didu 147, 157, 161, 165, 235 va 266 cia Bo luat té tung D
su;

Ap dung cac diéu 500, 501, 502 va 503 ctia B luat D su nim 2015; Diéu
188 cua Luat dat dai nam 2013; cac diéu 24 va 26 Nghi quyét sO
326/2016/QH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 ctia Uy ban Thuong vu Qudc hoi
quy dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va sir dung an phi, 1¢ phi
Toa an;

Chép nhan toan bd yéu cau khoi kién ctia nguyén don Nguyén Vin H.

Tuyén xu:

1. Budc ba Tran Thi R, chj Pham  Ngoc D, chi Pham Ngoc T va anh Pham
Thanh H thyc hién thu tuc chuyen quyén st dung thira dat s6 430, to ban d6 sb

13, dién tich 341m? toa lac tai 4p D, xa S, huyén Mo Cay Nam, tinh Bén Tre
cho 6ng Nguyén Van H dung tén Gidy chtng nhan quyén sir dung dat.

2. Trudng hop bén co nghia vyu( ba Tran Thi R, chi Pham Ngoc Dung, chi
Pham Ngoc Thu va anh Pham Thanh H) khong hop tac, ong Nguyén Vin H
dugc quyén lién h¢ voi co quan Nha nudce co tham quyén dang ky, ké khai dé
duogc cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat theo ndi dung Ban an da tuyén.

3. V& an phi:

Ba Tran Thi R phai ndp an phi D sy so thim ddi v6i vu an D su khong co
gid ngach 1a 300.000(Ba tram nghin),

Hoan tra cho 6ng Nguyen Van H 300.000(ba tram nghin) dong tam mg
an phi theo Bién lai thu tién tam tGng an phi s6: 0006742, ngay 29/6/2023 cua
Chi cuc Thi hanh &n D sy huyén Mo Cay Nam.

4. V& chi phi t6 tung: Ong Nguyén Vian H tu nguyén chiu chi phi vé viéc
xem x¢ét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gié tai sdn va 6ng H da nop xong.

5. Trong thoi han muoi 13m ngay, ké tir ngdy tuyén an, duong su c6 mat
c6 quyén khang cdo Ban én; duong su vang mit duoc quyén khang cao Ban an
trong thoi han muoi lam ngay ké tir ngay duoc tong dat hop 1& Ban an dé yéu
cau Toa 4n nhan dan tinh Bén Tre xét xir phuc tham.

Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh Bén Tre; Tham phan — Chii toa phién toa

- VKS nhéan D huyén Mo Cay Nam;
- Chi cuc THADS huyén M6 Cay Nam;

- Buong sy; ba ky
- Luu: H6 so, V.phong.



