TOA AN NHAN DAN THANH PHO V CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH VINH LONG Péoc lap - Tw do - Hanh phiic

Bén an sb: 55/2023/DS-ST.
Ngay: 14 - 6 - 2023. ,
V/v tranh chap quyén str dung dat.

) _NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO VINH LONG, TINH VINH LONG

- Thanh phéin Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Tham phén - Chii toa phién toa: Ong H6 Thanh Hong.

Cdc Hoi tham nhén dén:

Ba Lé Thi Ta Anh.

Ong L& Vin Théi.

- Thu ky phién toa: Ong Ngo Minh Béo - Thu ky Toa 4n nhan dan thanh

phd V, tinh Vinh Long.

- Dgi di¢n Vién Kiém sit nhan dan thanh phé V tham gia phién toa: Ba
Huynh Thi Yén Nhi - Kiém sat vién.

, Ngay 14 thang 6 nam 2023 tai phong xtr an, Toa an nhan dan thanh phd V
tién hanh xét xtr so tham cong khai vu an thy 1y s6: 111/2021/TLST-DS, ngay 15
thang 6 ndm 2021 vé “Tranh chap quyén sur dung dar”, theo Quyet dinh dwa vu én ra
xét xur 80: 73/2023/QDXXST-DS ngay 15 thang 5 nam 2023 gitta cac duong su:

- Nguyén don: Ong Nguyén Thanh S, sinh ndm 1968; noi cu tri: S6 nha 52,
duong N, Khém B, Phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Long, c6 mat.

- Bi don: Ba Huynh Phuong T, sinh nam 1983; noi cu tra: S6 nha 01, duong
N, Khom B, Phuong H, thanh pho V, tinh Vinh Long, c6 mat.

- Ngwoi co Iquye“n lgi, nghia vu lién quan: Ong Nguyén Kim K, sinh nam
1976; noi cu tra: SO nha 01, duong N, Khdm B, Phuong H, thanh pho V, tinh Vinh
Long, c6 mat.

NOI DUNG VU AN

.....

va tai phién toa nguyén don trinh bay: Ong 1 chu sir dung thira dat s6 45; to ban do
07; ‘dién tich 249,8m2; toa lac tai Khom B, Phuong H, thanh phé ’V da duogc cap
quyén st dung dat, khi xay dung nha 6ng c6 chira mét khoang dat trong ngang trudc
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0,3m, ngang sau 0,65m, chiéu dai khoang 20m dé st dung lam cbng thoat nudc.
Giap ranh dét cua ong 1a dat cua ba Huynh Phuong T va 6ng K, dat ndy ba T mua lai
ctia ngudi khac, thira dat caa ba T sir dung 1a thira s6 58, to ban d6 s6 07. Trong qua
trinh st dung ba T, 6ng K di ty ¥ 14n chiém qua dit cia ong, xay tuong limg, dung
ludi B40 lop tol sat vao vach tudng nha ong sir dung lam Bép niu an. Nay ong S yéu
cau ba T, dng K théo do, di doi toan bo tai san dd xdy dung trén thira dat dé tra lai
cho 6ng quyén sir dung dat dién tich qua do dac thuc té c6 dién tich 1a 4,2m? ong
khong hd trg chi phi di doi.

Péi vai két qua do dac phém dat tranh chap thi ong dong y khong ¢ ¥ kién.
Ong cling dong ¥ voi két qua dinh gid tai san ctia Hoi dong dinh gia do Toa an trung
cau, dé nghi lay két qua dinh gia tai san nay lam can c giai quyét vu an, khong yéu
cau dinh gia tai san lai hodc dinh gia theo gia thi trudng phan tai san tranh chép.

Qua trinh giai quyét vu an ba T trinh bay: Ba 1a chi sir dung hop phép thira
dat s6 58, to ban d6 s6 07, toa lac tai th')m B, Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh
Long, phan dét cta ba c6 dién tich 1a 71,3m?% phan dién tich nay 1a do nha nuéc da
thu hdi 3,1m? khi ba mua thi phan dat da duoc xdy dung hang rao cling nhu vat klen
tric trén dat, ba khong c6 lan chiém cia 6ng S, nén ba dé nghi Toa an giai quyét
ding theo quy dinh cta phép luat.

Pbi v6i két qua do dac phan dét tranh chap thi ba dong ¥ khong c6 ¥ kién, ba
dong y v6i két qua dinh gia tai san ciia Hoi dong dinh gia do Toa an trung cau, ba dé
nghi 14y két qua dinh gia tai san ndy lam can ctr giai quyét vu an, ba khong yéu cau
dinh gia tai san lai hodc dinh gi4 theo gi thi truong phan tai san tranh chap.

Ong K (ngudi c6 quyen loi, nghia vu lién quan) trinh bay: Ong théng nhat
161 trinh bay cua ba T, Ong dé nghi Toa an giai quyet vu an ding theo quy dinh cua
phap luat. Ong théng nhat véi két qua do dac phan dat tranh chap, ong dong y voi
két qua dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia do Toa an trung cau Va dé nghi lay
két qua dinh gia tai san nay lam cdn ctr giai quyét vu an, khong yéu cau dinh gia tai
san lai hodc dinh gia theo gia thi trudng phan tai san tranh chap.

Tai phién toa Kiém sat vién tham gia phién toa dé nghi chap nhan yéu cau
khai kién cua nguyén don, budc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan
phai chiu 4n phi va chi phi t6 tung theo quy dinh cta phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:
Sau khi nghién ctru céc tai li¢u co trong hd so vu an duge tham tra tai phién
tda va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét xur nhan dinh:
[1] V& t6 tung: Ong Nguyén Thanh S khoi kién yéu cau Toa an budc ba
Huynh Phuong T va 6ng Nguyén Kim K thao do phan bép ndu an, dé may tol lan
chiém khong gian dé tra lai lai cho 6ng quyén st dung dat dién tich qua do dac thuc
té 1a 4,2m% Ba T c6 dang ky HO khau thuong tra tai thanh phd V; can ctr khoang 9
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Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39 cua B0 luét T6 tung dan
su va khoan 1 Diéu 203 ctua Luat Dat dai, vu 4n thudc thim quyén giai quyet cua
Toda an nhan dan thanh phd V, tinh Vinh Long, Toa an nhan dan thanh phd V thy ly
giai quyét theo thi tuc so thém 1a dang thu tuc td tung va quan hé tranh chip dugc
xac dinh “Tranh chdp quyén sir dung dat”.

[2] Qua trinh giai quyét vu an, cin ctr vao chimg cr do nguyén don cung cip
thi thé hién thira dat sé 45; to ban dd 07; dién tich 249,8m?; toa lac tai Khom B,
Phuong H, thanh phd V, tinh Vinh Long 1a do 6ng Nguyén Thanh S dung tén quyén
sir dung va dugc Uy ban nhan déan thanh phd V cap Gidy ching nhan quyén sir dung
ngay 25/12/2002. Két qua do dac 1an thir nhat ngay 23/8/2022 thé hién phia bi don
va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan c6 l4n chiém dién tich dat 4,3m? tai thira
dat sd 45 (thura dat 6ng S). Tuy nhién, phia bi don khong dong vy két qua do dac va
co yéu cau do dac lai, Toa an tién hanh t6 chirc do dac lai ngay 18/11/2022, két qua
cho thay phia bi don va nguoi co quyen lo1 nghia vu lién quan co6 lan chiém dién tich
4,2m° tai thira dat s6 45 (thura dat Ong S); két qua tham dinh tai chd cho thay trén
phan dét tranh chap c6 phan nha nau an xay tuong ling va luoi B40, mai lop tol;
qué trinh gidi quyet vu an ¢6 chimg ctr cho thay 6ng K (chong ba T) séng chung tai
thira dét tranh chap. Tu nhiing can cir vira néu, xet yéu cau cua nguyén don budc bi
don va ngudi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan thio do nha nau in xay tudong ling va
lugi B40, mai lop tol tra lai dién tich dat bi 1an chiém dién tich 4,2m? tai thira dat 45
cho 6ng S 13 c6 co so chap nhan, ding voi quy dinh tai khoan 1 Piéu 166 cua Bo
luat Dan su.

[3] Do yéu cau ctia nguyén don dugc chip nhdn, nén bi don va ngudi cd
quyén loi, nghia vy lién quan phai chiu an phi theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 147
ctia BO luat To tung déan sy va theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26 Nghi quyet so
326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hoi, s tién
bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan phai ndp 300.000 dong (an phi
khong gia ngach).

[4] Ngoai ra trong qua trinh giai quyét vu an, theo yéu cau cua ong S
(nguyén don); ba T (bi don) yeu cau do dac lai va thdy viéc do dac, dinh gia, tham
dinh tai chd 1a can thiét cho viéc giai quyet vu an, nén Toa an tién hanh trung cau do
dac, dinh gia, tham dinh tai chd (02 lan) véi tong sd tién 1a 8.000. OOOdong Do yéu
cau ciia nguyén don duogc chap nhan, nén bi don va ngudi co quyén loi, nghia vu
lien quan phai chiu sd tién néu trén 1a dung theo quy dinh khoan 1 Piéu 157, khoan
1 biéu 158, khoan 1 Piéu 165 va khoan 1 Diéu 166 ctua Bo luat TH tung dan su, sb
tién nay nguyén don da tam ndp 3.000.000 déng, bi don ndp 5.000.000 déng, nén
budc bi don va nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan ndp lai 3.000.000 dong dé tra
cho nguyén don.

[5] Tai phién toa, Kiém sat vién dé nghi chip nhin yéu ciu cua nguyén don,
budc bi don va ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan tra lai quyén sir dung dat cho
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nguyén don 1a hop 1y. Pong thoi, phat biéu quan dié‘m vé t6 tung, Kiém sat vién
nhan x¢ét, tur khi thy Iy vu an Tham phan da tuan thu day da nhitng quy dinh cua B
luat T6 tung dan sy, Hoi dﬁmg xét )51”1 tuan tbﬁ ding trinh tu tha tuc quy dinh tai
phién toa, nguoi tham gia té tung chap hanh tét nhitng quy dinh cua phép luét va vu
an duogc dua ra xét xir Khdng dang han theo luat dinh.

Vi cac 18 trén,

QUYET PINH:

Ap dung khoan 9 Piéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
khoan 1 D@éu 147; khoan 1 Di,éu 157, khoan 1 Diéu 158; khoan 1 Diéu 165 va
khoan 1 Pic¢u 166 cua Bo luat To tung dan su;

Ap dung khoan 1 Piéu 203 cta Luat Dat dai va khoan 1 Piéu 166 cua Bo
luat Dan su;

Ap dung khoin 2 Diéu 26 Nghi quyét so: 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi.

Tuyén xu:

1. Vé ndi dung:

- Chéap nhan yéy cau khoi kién ctia 6ng Nguyén Thanh. Bu¢c ba Huynh
Phuong T va ong Nguyén Kim K ¢6 trach nhiém thao do phan tuong rao, ludi By,
mai tol tra lai cho 6ng Nguyen Thanh S phén dat da 1am chiém, dién tich 4,2m?, tai
tach thira dat so 45-2 & 45-3; to ban do6 07; toa lac tai Khom 3, Phuong 2, thanh pho
Vinh Long, tinh Vinh Long nam trong cac moc 4, A, 22, 4 va 18, 20, 21, 18 (kem
theo So do vi tri thira dat ngay 12/6/2023 cua Van phong dang ky dat dai tinh Vinh
Long).

2. V& an phi va chi phi t6 tung:

- Budc ba Huynh Phuong T va 6ng Nguyén Kim K nop 300.000 dong (ba
tram ngan dong) tién an phi dan sy so tham.

- Ong Nggyén Thanh S khong phai chiu an ph, s6 tién tam tng an phi ong
da nop 300.000 dong (ba tram ngan dong) tai Chi cyc Thi hanh an dan sy thanh pho
V, theo bién lai thu ti€n so 0000260 ngay 21/5/2021 dugc hoan tra lai cho Ong
Nguyén Thanh S.

~ - Budc ba Huynh Phuong T va 6ng Nguy‘én Kim K phai chiu chi phi dinh gia
va tham dinh tai cho (02 1an) so tién 8.000.000 dong (tam triéu dong).
‘ - Budc bd Huynh Phuong T va 6ng Nguyén Kim K ndp s6 tién 3.000.000
dong (ba triéu dong) d¢ lai tra cho 6ng Nguyen Thanh S.

3. V& quyén khang céo:



Nguyén don, bi don va ngudi cod qquylén loi, nghia vu lién quan c¢6 quyén lam
don khang cao trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat
Thi hanh &n dan su thi nguoi dugce thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
c6 quyén thoa thun thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hoac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh 4n
dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat Thi
hanh an dan su.

TM. HOI PONG XET XU SO THAM

Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND tinh Vinh Long; Da ky)
- VKSND thanh phé V; Ho6 Thanh Hong
- CC THADS thanh phé V;

- Cac duong su;
- Luu ho so vu an.



