TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SON LA Poc 1ap - Tu do - hanh phic

Ban 4n s6: 02/2025/DS-PT
Ngay 24/11/2025
V/v: Tranh chap quyén sir dung
dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SON LA

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:

Thim phan - Chii toa phién toa: Ba Tong Thi Hién.

Cdc Tham phdan: Ong DS Tuin Long, ba Lai Thi Hiéu.

- Thu ky phién toa: Ba Tran Thu Thao - Thu ky Toa an nhan dan tinh Son La.

- Dai di¢n Vién Kiém sdat nhin dan tinh Son La tham gia phién toa: Ba
Pham Thi Minh Thu - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 11 nam 2025 tai try s6 Toa an nhén dan tinh Son La
xet xu phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 09/2026/TLPT-DS ngay 21
thang 10 ndm 2025 vé viéc Tranh chap quyén su dung dat. Do ban an déan sy so
tham s6 07/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 nam 2025 cua Toa an nhan dan khu vuc
6 - Son La bi khang cao. Theo Quy¢t dinh dua vy an ra xét xur phuc thdm s6:
03/2026/QD-PT ngay 24/10/2025; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham so
04/2026/QD-PT ngay 11/11/2025, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Phan Thij P; 6ng Tran Vin H. Ho khau thuong tra: T6 dan
phé K, phuong T, tinh Son La. Noi tam tra: T6 dan phd 68, phuong V, tinh Son La.
Ba P c6 mat.

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua 6ng Tran Van H (Gidy uy quyén ngay
10/3/2025): Ba Phan Thi P. HO khau thuong tra: T6 dan phd K, phuong T, tinh
Son La. Noi tam tra: T6 dan phd 68, phuong V, tinh Son La. C6 mit.

Ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cua nguyén don ba Phan Thi P: Ong
Dang Van S — Luét su thuoc Van phong luat su BS va cong sy doan Luat su Ha Noi.
Pia chi: S6 31, ngd 192, TT, HM, HN. C6 mit.

- Bi don: Ong Nguyén H1, ba Duong Thi Th. Dia chi: T6 dan phd K,
phuong T, tinh Son La. Ving mit.



Nguoi dai dién theo uy quyén cua bi don: Ong Nguyén Tién C. Dia chi:
Thon H, xd D, huyén C, thanh phé Ha Noi. Tam trd tai: T6 dan phé K, phuong T,
tinh Son La. C6 mat.

- Nguoi c¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Nguyén Thuc H2, sinh nam: 1975. Pia chi: T6 dan phé K, phuong T,
tinh Son La. C6 mat.

+ Ba Nguyén Thi D, sinh nim: 1946. Dia chi: T6 dan phé K, phudng T, tinh
Son La. C6 don xin xét Xt ving mit.

+ Ong Nguyén Van M, sinh nam: 1960. Dia chi: T6 dan phé K, phuong T,
tinh Son La. C6 don xin xét x{r vang mat.

+ Ong Nguyén Van Cl1, sinh nam: 1990; ba Pham Thi T, sinh nam: 1989. Dia
chi: T6 dan phé K, phuong T, tinh Son La. Cé don xin xét x{r ving mit.

- Ngwoi khang cao: Nguyén don ba Phan Thi P.
NOI DUNG VU AN

* Theo don khdi kién, qud trinh tham gia t6 tung va tai phién toa ba Phan
Thi P trinh bay:

Thira dat c6 dién tich 711m? gdm 250m? dat ODT, 461m? dat HNK thudc
thira s6 299, 299A, td ban d6 s6 30, toa lac tai tiéu khu K, thi tran N, huyén M, tinh
Son La (nay 1a T6 dan phé K, phudng T, tinh Son La) theo Gidy ching nhan quyén
sir dung dat s6 X238808 mang tén ba Phan Thi P 14 tai san chung hinh thanh trong
thoi ky hon nhéan ciia ba va ong Tran Van H. Nam 2008, ba va éng H ly hon va thoa
thuan thtra dat sb 299, 299A, to ban dd s6 30, dién tich 711m> trong d6 c6 250m?
dat ODT, 461m? dat HNK da dugc cap Gidy chimg nhan quyén sir dung dét sau nay
cac con Tran Van Ng (sinh nim 1992), Tran Vin D (sinh ndam 1997) 1a con chung
cta ba va 6ng H truéng thanh thi s€ lam thu tuc tdng cho cac con theo quy dinh cua
phap luat. Sau khi hai vg chong ly hon, ba chuyén vé sinh song tai tiéu khu 68, thi
tran N (nay 1a T6 dan phd 68, phudng V, tinh Son La), con dng H chuyén vé Ha Noi
sinh song, thira dat 299, 299A khong cé ai ¢. Pén khoang nim 2012, do anh huéng
mua bdo, dat méi taluy duong phia truéc cia thira dat nha ba sat 16 xudng dat nha
ong H1, ba Thé nén gia dinh ong H1 da dao xtc dat va lan sang phan dién tich dt
cua gia dinh ba dé xay dung cong trinh nha & va nha vé sinh cho chi Nguyén Thuc
Huyén 14 con gai 6ng H1, ba Th, dién tich 1an chiém khoang 42m? (21m x 2m).

Khi phat hién gia dinh 6ng H1 dao sang dit nha minh, ba di gip ong HI
nhiéu 1an yéu cau tra lai phan dién tich dat chan taluy ma ong H1 14n chiém, ban
dau ong H1 nhat tri, nhung sau d6 ong H1 thay doi ¥ kién va tiép tuc dao sau sang
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dién tich dit nha ba. Ba da 1am don phan anh 1én Uy ban nhan dan phuong T, tai
cac budi hoa giai gia dinh ba va gia dinh 6ng H1 khong hoa giai dugce véi nhau.
Pén thang 6/2024, ba 1am don yéu ciu Chi nhanh Vin phong diang ky dat dai
huyén M thuc hién viéc do dac ddi vé6i thira dat s6 299, 299A, td ban do sé 30 cua
gia dinh ba, tai két qua do dac cho thiy dién tich dit cua gia dinh ba giam 37,0m>
so v6i dién tich dat da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dét, dir liéu trong
s6 muc ké, ban d6 dja chinh nim 1999-2000. Vi vay, ba lam don khoi kién yéu cau
ong Nguyén H1, ba Duong Thi Th tra lai cho ba dién tich d4t 14n chiém va thao dd,
di doi toan bd cong trinh xay dung trén dién tich dit dang 1an chiém thudc quyén
quan 1y, sir dung hop phap cia gia dinh ba, toan bd cong trinh do ba Nguyén Thuc
H2 (con gai 6ng H1) quan 1y, str dung.

* Loi khai trong qud trinh t6 tung va tai phién toa bi don 6ng Nguyén HI, ba
Duwong Thi Th va nguoi dai dién theo ity quyén ciia éng Nguyén H1, ba Duong Thi
Th, anh Neuyén Tién C thong nhdt trinh bay:

Thia dat co dién tich 797m? gdm 250m? dat ODT, 547m? dat HNK thudc
thira s6 276, 276A, t& ban d6 sd 30, toa lac tai tiéu khu K, thi tran N, huyén M, tinh
Son La (nay 13 T6 dan phd K, phuong T, tinh Son La) theo Gidy chimg nhén
quyén st dung dat sé6 V427186 mang tén ong Nguyén H1 c¢6 ngudn gbc 1a do gia
dinh 6ng duoc 1anh dao Nong truong Moc Chau cii cdp tir nim 1983. Qua trinh
chung séng gia dinh 6ng va gia dinh ba P séng hoa thuan vui vé, khong tranh chap
v6i nhau. Sau d6 gia dinh ba P chuyén di noi khac sinh song, gia dinh 6ng van
song va st dung on dinh d6i voi thira dat gia dinh 6ng da duoc cap gidy ching
nhan quyén sir dung dat, khong c6 tranh chap voi ai ké tir khi duoc cap dat. Nam
2015, 6ng ba lam tha tuc ting cho chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Tién C la con
gai va con ré cla ong ba dién tich dat 200m? thudc mot phén dién tich dat ong ba
dang str dung, phan dién tich dit ting cho ndm & phia Bic cua thira dat, giap ranh
v6i duong ngd x6m, khong lién quan dén phan giap ranh véi thira dat cua ba P, dat
da duoc cap Gidy chimg nhan quyén st dung dat mang tén anh Nguyén Tién C, chi
Nguyén Thi T. Pén cubi nam 2023, gia dinh 6ng lai lam cac thu tuc tdng cho mot
phan dién tich ndm & phia Tdy Nam thira dt ctia ong ba cho chi Nguyén Thuc H3
1a con gai cta ong ba, phan dién tich dat nay c6 mot phan dién tich thudc phia Nam
thira dat cua gia dinh ong, giap ranh véi phia Bic thira dat ciia ba P nén gia dinh
ong c6 dén nha ba P xin chit ky ho giap ranh dé 1am cac thi tuc tach bia cho chi H2
thi ba P chua ky va noi phai do dat lai din dén tir thoi diém do gia dinh 6ng va gia
dinh ba P xay ra tranh chap dat.



Vé viéc dao xuc dat phia sau ngdi nha gia dinh ong dang & thudc phia Nam
cua thira dat gia dinh 6ng dang st dung, giap ranh véi thira dit cta gia dinh ba P 1a
do dat & clia ba P & trén cao cach dat gia dinh 6ng trén dudi 5m lai b hoang, khong
c6 nguoi 6, khong xdy tudng bao, dit qua nhiéu nim bi sat 16 bén trén nhung chan
ta luy van con nguyén hién trang, do dat sat 16 xudng phia sau ngdi nha éng ba dang
st dung nén 6ng ba co tién hanh xuc dét bi sat 1o di dé khong anh huong dén doi
song sinh hoat cua gia dinh, tuy nhién 6ng khong dao dat, 1an chiém sang phan dat
cta gia dinh ba P nhu ba P d3 trinh bay. Ddi v6i cong trinh nha & ctia con gai 6ng 1a
chi Nguyén Thuc H2 dang quan 1y, sir dung dugc xay dung hoan toan nam trong
phan dit cta gia dinh ong duoc cdp gidy chung nhan quyén sir dung dt, khong co
su 1an chiém sang dat ba P nhu ba P trinh bay. Tai co so, Uy ban nhan dan thi trin N
(nay 14 Uy ban nhan dan phuong T), dai dién tiéu khu K (nay 1a T6 dan phé K) da
tién hanh hoa giai nhung hai gia dinh khong hoa giai duoc voi nhau.

Nay ba P ¢6 don khoi kién yéu cau gia dinh ong tra lai cho ba dién tich dat
lan chiém va thao dd, di doi toan bd cong trinh nha & cta con gai ong (chi Nguyén
Thuc H2) xay dung trén dién tich dat dang 1an chiém thudc quyén quan 1y, sir dung
hop phap cua gia dinh ba P 1a khong c6 can cu vi gia dinh 6ng str dung ding ranh
gidi, do d6 6ng khong nhat tri v6i yéu cau ctia nguyén don.

* Nguwoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuc H2 trinh bay:
Hién nay ngoi nha ba H2 dang quan 1y, str dung dugc xay dung trén phan dién tich
dat da duoc cip gidy ching nhin quyén st dung dat cho b me ba 1a 6ng Nguyén
H1, ba Duong Thi Th tir nim 2004. Nguon goc thira dat 1a do bé me ba 6ng
Nguyén HI, ba Duong Thi Th duoc Nong truong Mdc Chau cdp nam 1983 va bd
me ba d3 quan 1y, st dung On dinh tir thoi gian d6 dén nay, khong tranh chap véi
ai, dién tich duoc cip co6 250m? 1a dat ¢ thudc phan phia Nam cua thia dat, giap
ranh v&i phia Bic thira dt nha ba P, ngdi nha ba dang sir dung dugc xay dung trén
phan dién tich dat & da duoc cip cho b me ba. Mdc gi6i xdy dung duoc xac dinh
tir chan taluy dén chan tudng nha bép, nha vé sinh cta ba co khoang cach 1a 0,40m.
Trén chan taluy phia sau nha ba van con 01 cay ché dugc gia dinh ba trong tir ndm
1990 dé 1am mdc gidi giira hai gia dinh, vao thoi diém ba xay dung, sira chita ngoi
nha khong xay ra tranh chap véi ba P. Nay ba P c6 don khéi kién yéu cau bd me ba
1a 6ng H1, ba Th tra lai dién tich dat 1an chiém va yéu cau thao d& toan b cong
trinh 13 ngdi nha cta gia dinh ba da xay dung va dang ¢ do ba P cho ring gia dinh
ba, ong H1, ba Th 14n chiém 1a khong co can ct, ba khong nhét tri véi yéu cau
khéi kién cia nguyén don.



* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan éng Nguyén Vin M trinh bay: Thira
d4t hién nay do gia dinh 6ng dang sir dung c6 mot phan giap ranh voi phan phia
Nam thtra dat cia gia dinh ba P. Ngudn gbc thira dat ctia gia dinh 6ng 1a do Xi
nghiép co dién, co khi giao cho quan 1y, str dung tir nim 1983, dén nam 2004 thi
duoc cip Gidy chig nhan quyén sir dung dat, ranh giéi, mbc gidi giita thira dat nha
ong va thira dat nha ba P dugc xac dinh 1a taluy dwong. Tur khi duoc giao dat dé
quan 1y, st dung cho dén nay gia dinh 6ng sir dung on dinh lau dai, khong tranh
chap véi ai, nay 6ng H1 va ba P xay ra tranh chap voi nhau 6ng khéng lién quan va
tir chdi tham gia t6 tung voi bt ky tu cach gi trong vu an.

* Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thi P trinh bay: Thira
dat gia dinh ba dang quan 1y, st dung duoc Xi nghiép co dién, co khi giao cho
quan 1y, sir dung tir nim 1982, dén nim 1983 gia dinh ba xay nha va & 6n dinh tir
d6 dén nay, khong tranh chip véi ai, con mot phan thira dat thuéc phia Nam thira
dat cua gia dinh ba giap voi mot phan thira dat nha ba P ¢6 méc gidi, ranh gi6i 1d
rang, ranh gidi giita hai nha duoc xac dinh 13 hang cay ché da duoc trong tir nim
1982. Nay 6ng H1 va ba P xay ra tranh chip véi nhau ba khong lién quan va tir
chéi tham gia t6 tung voi bat ky tu cach gi trong vy an.

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan anh Nguyén Van C, chi Pham Thi
T: Thira dat gia dinh anh C, chi T dang quan 1y, st dung c¢6 ngudn goc do anh chi
nhan chuyén nhuong ctia 6ng Nguyén Vin Ch tir ndm 2010. Tir khi nhan chuyén
nhuong dén nay gia dinh anh chi stir dung 6n dinh, 14u dai, khong tranh chép Vo1 ai,
thira dat cta anh chi co canh phia Tay gidp ranh v6i canh phia Pong cua gia dinh
ong ba P, H1, ngan cach bang btrc tuong xdy, ranh gidi rd rang. Nay 6ng H1 va ba
P xéy ra tranh chip véi nhau anh chi khong lién quan va tir chéi tham gia t6 tung
v6i bat ky tu cach gi trong vu an.

* Tai phién toa so' tham:

- Nguyén don giit nguyén ¥ kién trinh bay khéng thay doi, bé sung hay riit
yéu cau khéi kién, nguyén don dé nghi: Yéu cau Toa an giai quyét phan dién tich
dat dang tranh chap thudc canh phia Bac thira dat 299 cua nguyén don giap ranh
voi1 canh phia Nam thtra dat 276A cua bi don, yéu cau budc gia dinh ong Nguyén
H1, ba Duong Thi Th tra lai cho ba dién tich dét 1an chiém va thao d&, di doi toan
bo cong trinh xdy dung cta ba Nguyén Thuc H2 trén dién tich dat dang lan chiém
thudc quyén quan 1y, sir dung hop phép cua gia dinh ba. Ddi véi dién tich thude
canh phia Béc giap ranh véi thira dat cua ba D, canh phia Pong giap ranh véi thia
dat ctia anh chi TC, canh phia Nam giap ranh véi thira dat ciia 6ng M ba khong yéu
cau Toa an giai quyét. D6i vé6i 16i di chung giap ranh véi canh phia Bic thira dét
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cua bi don, dién tich dat thudc canh phia Dong, phia Tay cta bi don, tai phién toa
ba khong yéu cau Toa an xem xét, giai quyét.

Vé két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd ba khong nhét tri, ba khong
yéu cau do dac, xem xét tham dinh lai.

- Bi don 6ng Nguyén Hoanh, ba Dwong Thi Th, ngwoi dai dién theo iy
quyén cua bi don gitf nguyén ¥ kién trinh bay: Khong nhat tri véi yéu cau khai
kién ctia nguyén don. Vé két qua do dac, xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai
san gia dinh 6ng nhat tri, khéng c6 ¥ kién gi.

- Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan ba Nguyén Thuc H2 giiv nguyén ¥
kién trinh bay: Khong nhét tri véi yéu cau khai kién cta nguyén don.

Tai ban an dan sy so tham s6 07/2025/DS-ST ngay 15 thang 9 ndm 2025 cla
Toa 4n nhan dan khu vuc 6 - Son La, quyét dinh:

Can ctr khoan 9 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu 35, diém c khoan 1 Diéu 39, Diéu
147, khoan 1 Piéu 157, khoan 1 Diéu 165, Biéu 227, 228, 271, 273 Bo ludt T6 tung
dan sy; Diéu 166, 175, 176 B¢ luat Dan sy; Diéu 3, 101, 166, 167, 203 Luat Dat dai;
khoan 3 Piéu 26, diém a khoan 2 Piéu 27 ciia Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi khoa 14 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, nop, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xir:

Khéng chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Phan Thi P ddi voi
bi don 6ng Nguyén H1, ba Duong Thi Th va ngudi co quyén loi, nghia vu lién
quan chi Nguyén Thuc H2.

Ngoai ra ban an con tuyén vé an phi, chi phi t6 tung va quyén khang co cia
cac duong su.

Sau khi xét xir so tham, ngdy 16/9/2025 nguyén don ba Phan Thi P c6 don
khang c4o toan bd ban 4n so tham véi ndi dung cho rang cip so tham chua dénh gia
day du, khach quan tai liéu, ching clr cac duong sy cung cap, 1am anh huong nghiém
trong dén quyén va loi ich hop phap ctia nguyén don, dé nghi hity ban an so tham.

Tai phién toa phiic tham:

Y kién ciia nguyén don: Giit nguyén ndi dung khang cdo, xac dinh nha ong
Hoanh c6 lan sang dat cua gia dinh ba, dién tich dat lan hién dang sir dung lam
vuon va nha vé sinh, dé nghi hity ban 4n so tham.

Y kién ngudi bao vé quyén va loi ich hop phép cta nguyén don: Cap so
tham cin c& vao ban do dia chinh nam 1999-2000 dé khép ndi nhung khong duoc
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thu thap, khong xac dinh duong rong bao nhiéu, gia dinh 6ng H1 hién mot phan dat
dé lam duong khong 1am rd hién bao nhiéu dit dé xac dinh phan dat con lai cua
ong H1, phan khép ndi két qua 02 1an do khong phu hgp méc gisi, khong rd rang
vi phan dat 1an ong H1 dang st dung 1am vudn va nha vé sinh

Y kién ctia nguoi dai dién theo ty quyén cua bi don: Khong nhét tri khang
c4o ctia nguyén don vi gia dinh van & trén dién tich dat tir ndm 1983 dén nay, qua
trinh sir dung 6ng H1 ba Th da cho 2 ngudi con déu da duoc cap GCNQSDD, xéc
dinh khong 1an dat nha ba P, dé nghi giit nguyén ban an so tham.

Y kién cta nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan chi Nguyén Thi H2:
khong nhat tri ndi dung khang céo ctia nguyén don vi hién trang str dung dit van
giit nguyén ranh gi6i str dung 12 taluy, nha ba P & trén cao, con nha bé t6i & dudi,
dat nha ba P c6 bi sat nhung chi sat phan phia trén con chéan taluy van giit nguyén,
c6 cay ché trong tir nim 1990 van con trén do, con nha vé sinh duoc bd toi xay tir
nam 1990. P& nghi giit nguyén ban an so tham.

Quan diém giai quyét ciia Kiém sat vién vé viéc tuan theo phap luat to tung
ctia Tham phan, Hoi déng xét xtr, Thu ky phién toa va ctia ngudi tham gia t tung
trong qua trinh giai quyét vu an ké tir khi thu Iy cho dén trude thoi diém Hoi dong
xét xtr nghi an da thuc hién va chap hanh diy du cac quy dinh caa B luat T6 tung
dan su.

Huéng giai quyét vu an, Kiém sat vién dé nghi: Can cir khoan 1 Diéu 308
Bo ludt T6 tung dan su khong chip nhan khang cdo cua nguyén don, dé nghi giit
nguyén ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai li€u c6 trong ho so vu an dugc xem xét tai phién toa
va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hj1 dong xét xtr nhan dinh nhu sau:

[1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyét:

Nguyén don ba Phan Thi P khoi kién yéu cau bi don 6ng Nguyén H1, ba
Duong Thi T tra lai dién tich dat thudc quyén sé hitu hop phéap cia nguyén don tai
tiéu khu K, thi tran N, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd K, phuong T, tinh
Son La) do bi don l4n chiém. Bi don xac dinh day 13 phan dat thudc s hiru cua bi
don va khong nhét tri yéu cau khai kién cta nguyén don. Toa 4n cp so tham xéc
dinh tham quyén, quan hé phap luat 13 “Tranh chap quyén st dung dat” 1a dung
theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém ¢ khoan 1 Diéu
39 cua Bo luat TH tung dan su.

Vé x4c dinh tu cach tham gia tb tung: Ba P 1a nguoi ¢6 don yéu cau khai kién,
cap so tham xac dinh 13 nguyén don 13 ding, tuy nhién déi véi 6ng Tran Vian H (da
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ly hon ba P) khong cung 1a nguoi ding don khdi kién, cap so tham xac dinh ong H
1a nguyén don 13 khong ding, can xac dinh 6ng H 13 ngudi c6 quyén loi, nghia vu
lién quan, tuy viéc xac dinh khong anh hudng dén ndi dung giai quyét vu an nhung
cap so tham can rat kinh nghiém.

[2] V& su vang mit cua cac duong sy tai phién toa:

Tai cip phuc tham, Toa 4n da tién hanh triéu tip hop 1é cac duong sy, tuy
nhién nhitng ngudi c6 quyén loi nghia vy lién quan ba Nguyén Thi B, 6ng Nguyén
Vin M, 6ng Nguyén Van C1 déu c6 don xin ving mit. Xét thdy, ba Nguyén Thi D,
ong Nguyén Vian M, ong Nguyén Vian C1 khong c6 khang cdo, cac duong su déu
c¢6 chung v kién vé tranh chap gitra 6ng H1 va ba P déu khong lién quan va tir chbi
tham gia t6 tung dudi bt ky tu cach gi trong vu an. Do sy ving mit ctia ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan khong anh hudong dén viée giai quyét vu an, HDXX
tién hanh xét xur Véng mat cac duong su theo quy dinh tai Piéu 227, 228 B luat
T4 tung dén suy.

[3] Xét don khang c4o cua nguyén don ba Phan Thi P:

[3.1] V& thoi han khang cdo: Sau khi xét xtr so thdm, ngdy 16/9/2025 nguyén
don ba Phan Thi P c6 don khang céo. X¢ét don khang cao cua ba P trong thoi han luat
dinh, da thyc hién ding theo quy dinh tai Diéu 271, Piéu 272, khoan 1 Piéu 273,
Piéu 276 Bo luat T tung dan sy, do d6 khang cdo dugc chﬁp nhan xem xé&t, giai
quyét theo trinh tu phuc tham.

Tai cap phtic tham, ngay 20/10/2025 nguyén don ba Phan Thi P ¢6 don yéu
cau ludt su d6i v6i Vin phong luat su BS va Cong su tham gia bao vé quyén va loi
ich hop phap cho nguyén don. Toa 4n nhan dan tinh Son La d3 vao s6 ding ky
Luat su theo ding quy dinh phap luét.

[3.2] V& noi dung khang céo:

[3.2.1] V& ngudn gbc, hién trang va qua trinh sir dung dién tich dat tranh chap.

Theo hé so cép gidy ching nhan quyén st dung dat cho nguyén don ba Phan
Thi P, 6ng Tran Van H; Bi don ong Nguyén H1, ba Duong Thi Th nim 2004 do Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thi xi M cung cap thé hién:

- Thira dat 299, 299A cua nguyén don ba Phan Thi P c6 ngudn goc do Xi
nghiép co dién Moc Chau cép nim 1991, dén nam 2004 dugc Uy ban nhan dén
huyén M cép Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 X238808, vao so6 cap Gidy
chtng nhan quyén st dung dat sé6 00097 QSDD/323/QP-UB, cap ngay 09/4/2004,
tong dién tich duoc cip 711m?, trong d6 c6 250m? dat & thudc thira s6 299, 461m?>
dat vuon thude thira s6 299A, t& ban do s6 30, dia chi thira dat ticu khu K, thi tran



N, huyén M, tinh Son La (nay 1a Té dan phd K, phuong T, tinh Son La). Thira dat
¢6 tir can: Canh huéng Biac mot phan giap dat ong H1 (thira 276) dai 20,02m, mot
phan giap dat ba D (thira 277) gém hai canh ¢ chiéu dai 4,10m va 14,26m; Canh
huéng Péng mot phan giap dat 6ng HH (thira 300) dai 14,55m, mot phan giap
duong ngd x6m dai 3,98m; Canh huéng Nam gidgp dat ong M (thira 333) dai
26,70m; Canh huéng Tdy mdt phan giap dat ong CV (thira 316) gdm hai canh co
chiéu dai 5,26m va 15,05m, mot phan giap duong ngd x6m dai 5,13m.

- Thira dat 276, 276A cta bi don 6ng Nguyén H1 c¢6 ngudn gdc do Xi nghiép
lién hop Moc Chéau (Xi nghiép co dién Moc Chau) cap nim 1982, dén nam 2004
dugc Uy ban nhan dan huyén M cép Gidy chimg nhin quyén st dung dat sb
V427186, vao so cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat s6 00038 QSDP/323/Qb-
UB, céap ngay 09/4/2004, tong dién tich dugc cap 797m?, trong d6 c6 250m? dat &
thudc thira s6 276, 547m?> dat vuon thudc thira s6 276A, t& ban do s6 30, dia chi thira
dat tiéu khu K, thi trn N, huyén M, tinh Son La (nay 1a T6 dan phd K, phuong T,
tinh Son La). Thira dat c6 tir can: Canh hudng Bic giap duong ngd xom dai 25,09m;
Canh huéng Pong giap dat ba D (thtra 277) dai 34,29m; Canh huéng Nam mot phan
giap dat ba P (thira 299) dai 20,02m, mot phan giap duong ngd xom dai 2,85m;
Canh huéng Tay giap dat ong C2 (thira 275) dai 32,57m.

Ngay 11/01/2015, ong Nguyén H1, ba Duong Thi Th c6 don dé nghi tach
thira dat 276A thanh 02 thira gdm: Thtra thir nhat 276b dién tich 200m? (90m? dit &
+ 110m? dat trong cay hang nim khac); Thira thir hai 276a c6 dién tich 347m? dat
trong cdy hang nam khac (giam 200m? dat vuon so voi gidy chimg nhan quyén sir
dung dat da duoc cip 1an dau). Sau khi tach thira ong ba da thuc hién viée ting cho
thira 276b cho gia dinh con géi 1a chi Nguyén Thi T, anh Nguyén Vin C, dat da
dugc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat cho anh Nguyén Vian C, chi Nguyén
Thi T. Phan dién tich dat dd thuc hién ting cho thudc phia Béc thira sb 276a giap
ranh voi duong ngd xom phia trudc thira dat 276a, khong lién quan dén phan dién
tich dat dang c6 tranh chap giap ranh véi dat cia nguyén don. Sau khi tach thira
tang cho con gai dién tich dat con lai ong H1, ba Th duoc quyén quan ly, sir dung
1a 597m?, trong d6 c6 250m? dét & thudc thira 276, 347m? thudc thira 276A.

Cin ct gidy chimg nhan quyén st dung dat da dugc cap cho nguyén don va bi
don, xac dinh phan dat dang tranh chap thudc phia Nam thira dat s6 276 (quy chi ong
Nguyén H1) va thudc phia Bic thira dat sb 299A (quy chii ba Phan Thi P), giita thira
276 vé6i thira 299A dang tranh chip ¢ ranh gidi 1a mot dudng thang.

Qua trinh giai quyét vu an, nguyén don ba Phan Thi P ¢6 don dé nghi tién
hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san, Toa an cép so thAm da tién
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hanh xem xét thAm dinh tai chd va dinh gia tai san ddi véi tai san dang tranh chap.

- Tai trich do hinh thé hién trang thira dat ngay 16/4/2025 cua Chi nhanh
Vin phong ding ky dat dai thi x3 M thé hién: Ranh gii thuc té dang st dung giita
thira s6 276 va thira s6 299A do bi don chi 1a mot duong thang, tinh tir chan taluy
duong (diém H9) cach birc tudng xy (diém H10) 1a ranh gi6i giita thira dat nha
ong H1 va ong C3 3,82m kéo thing sang bo rao di dugc cang day thép B40 1a ranh
gidi gitra dat nha ba P va 6ng H1 (diém H8) c6 chiéu dai 20,73m. Ranh gii thuc
té dang sir dung gitta thira sb 276 va thira s6 299A dugc nguyén don xac dinh tring
vo1 ranh g161 bi don xac dinh.

- Tai trich do hinh thé hién trang thira dat ngay 08/9/2025 cua Cong ty
TNHH tu van Bién Xanh thé hién: Ranh gi6i thuc té dang sir dung giira thira s6
276 va thtra s6 299A do nguyén don chi la mot duong gap khiic, duoc tinh tir diém
s6 2 cach tuong nha 6ng C3 4m (thudc phia Ty thira s6 299) kéo dén diém sb 3
dai 17,81m, tir diém s6 3 kéo dén diém s6 4 dai 3,78m.

Do két qua hai 1an do khong khdp nhau, Toa an cap so tham da yéu cau Chi
nhanh vin phong ding ky dat dai thi x M, Cong ty TNHH tu van Bién Xanh tién
hanh 16ng ghép dién tich dat tranh chip vao ban do dia chinh dé xac dinh dién tich dat
tranh chap thudc thira dat nao.

Két qua thé hién qua hai lan do phan dién tich dat thuoc phia Nam thira s6
276 cta bj don dang st dung giap ranh voi phan dién tich dat thudc phia Bic thira
s6 299A cua nguyén don dang sir dung, bi don khong 1an chiém quyén st dung dat
ctia nguyén don, ca hai 1an do dac bi don déu chi vi tri ranh gi6i giita thia s 276
ctia bi don va 299A ctia nguyén don tinh tir diém sd 1 cach chan buc tuong cong
trinh phu cta gia dinh ba H2 (diém s6 17) 1a 0,40m (thudc phia Tay thta sb 276)
kéo thang sang bo rao da duoc cing day thép B40 (diém s 4, thudc phia Dong
thira s6 276) co chiéu dai 24,64m, theo ban dd dia chinh duoc léng ghép vao so dd
do dac thi ranh gidi hién bi don dang sir dung con cach ranh gi6i cap Gidy chimg
nhan quyén str dung dat ma bi don duoc cip 13 0,25m vé phia Nam cta thira dat sd
276, t ban do s6 30, quy chil 6ng Nguyén H1.

Pbi v6i phan dién tich dét thira, thiéu thudc canh phia Béc, phia Pong, phia
Tay, phia Nam cua thira dat s6 276, 276A, to ban d6 sb 30, quy chu 6ng Nguyén
H1, sau khi thuc hién 10ng ghép hién trang dién tich dat thuc té voi ban d6 dia
chinh thé hién: Phan dién tich dit thudc phia BPong thira s6 276, 276A cua bi don,
bi don dang st dung thiéu 42,3m?; Phan dién tich dat thuoc phia Tay thira s6 276,
276A cua bi don, bi don dang sir dung thira 69,7m?; Phan dién tich dat thudc phia
Bic thira s6 276 cua bi don, bi don dang st dung thira 2,9m?; Phan dién tich dit
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thudc phia Nam thira s6 276A cua bi don, bj don dang st dung thiéu 8,8m?2.

DPdi véi phﬁn dién tich dat thira, thiéu thudc canh phia Bic, phia Pong, phia Tay,
phia Nam ctia thira dat s6 299, 299A, to ban do sb 30, quy chii ba Phan Thi P, sau khi
thyc hién 16ng ghép hién trang dién tich dat thuc té v6i ban d6 dia chinh thé hién:

- Lan 1: Phan dién tich dit thudc phia Bic thira sb 299A, nguyén don dang
str dung thira 8,8m?; Phan dién tich dat thudc phia Bong Bic thira s6 299, bi don
dang str dung mot phr:fln thiéu 18,8m?2, mot phﬁn thiéu 0,4m?%; Phan dién tich dat
thudc phia Nam thta sé 299, 299A, nguyén don dang st dung mot phan thiéu
25,8m%, mot phan thira 4,9m?; Phan dién tich dat thudc phia Tay thira sd 299, bi
don dang str dung thira 6,7m?.

- Lan 2: Phan dién tich dat thudc phia Bac thira s6 299A, nguyén don dang
str dung thiéu mot phan c6 dién tich 18,6m?, mot phan cé dién tich 0,4m?, sir dung
thtra mot phén c6 dién tich 0,03m?%; Phan dién tich dat thudc phia Dong Bic thira sb
299, nguyén don dang sur dung thiéu 17,5m?; Phan dién tich dat thudc phia Nam
thira s6 299, 299A, nguyén don dang sir dung thiéu 33,8m? Phan dién tich dat
thudc phia Tay thira s6 299, bi don dang str dung thira 6,8m?.

Hoi dong xét xir phuc tham xét thay: Doi v6i phan tranh chap quyén sir dung
dat gitra nguyén don va bi don, Toa 4n cip so thim di hai lan do dac hién trang,
xem xét tham dinh tai chd va 1ong ghép ban do dia chinh dé xac dinh ranh gidi st
dung cua hai thira dat s6 276 va 299A. Mic du sb liéu dién tich gifta hai lan do c6
chénh 1éch, nhung cic mdc ranh gidi thuc té déu thé hién thong nhat: ranh gidi
phia Nam thira dat cta bi don tinh tir chan cong trinh phy nha ba H2 vé phia Tay la
0,40m kéo thang sang bo rao di dugc cing day thép B40, va khi 1ong ghép 16n ban
d6 dja chinh, phan ranh giéi ndy vin nam trong pham vi dugc cip GCNQSDD cua
bi don, tham chi con 1ui vao khoang 0,25m so véi ranh gidi ghi trong Gidy chtng
nhan; diéu nay cho thiy khong c6 cin ctr cho rang bi don l4n sang dat clia nguyén
don. Thuc té ba P khai khi tach bia cho con ciing khong xac dinh dugc ranh gidi
ma phai nho dén co quan c6 tham quyén dén do theo GCNQSDD. Phan dién tich
thiéu ctia nguyén don thé hién khong tap trung tai ranh gidi giap bi don ma phan
tan & cac canh giap cac ho khac lién ké, trong khi nguyén don khong yéu cau giai
quyét d6i vai cac ho nay; do vay khong ¢ cin clr xac dinh viéc thiéu dién tich dat
1a do bi don lan chiém. Hon nita, cong trinh nha va cong trinh phu ciia ba Nguyén
Thuc H2 dugc xay dung trong di¢n tich dat & 250m? thudc thira 276, duge cép
GCN tir ndm 2004, phul hop ranh gi6i st dung 6n dinh cta gia dinh bi don tir ndm
1983 dén nay, khong c6 chimg cir ndo chimg minh cong trinh vuot qua ranh gidi
dugc cip hodc nam trén phan dit thudc thira 299A cta nguyén don. Tai cip phuc
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tham, nguyén don khong cung cip duogc tai liéu, ching cir gi méi dé bac bo két qua
do dac; cac ¥ kién cho rang do dac thiéu khach quan khong dugc ching minh bang
hé so k¥ thuat ndo co gia tri phap 1y. Cap so thim di dénh giad dung ban chét tranh
chap, x4c dinh diing ranh giéi dat ctia cac bén theo GCNQSDD va hién trang sir
dung; yéu cau khai kién doi lai dat va yéu cu budc bi don thao d& cong trinh cua
nguyén don 13 khong co can cir chap nhan.

Tt nhan dinh, phan tich néu trén khong chip nhan ndi dung khang céo cua

nguyén don, giir nguyén ban 4n so tham.

[4] V& 4an phi: Do khang cdo khong dugc chap nhan nén nguyén don ba
Phan Thi P phai chiu 4n phi dan sy phiic tham.

[5] Cac quyét dinh khac cta ban an so tham khong bi khang céo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 1 DBiéu 308 B luat T4 tung dan sy 2015; khoan 1 Diéu 148
Bo luat T tung dan sy; khoan 1 Piéu 29 Nghi quyét o  326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Québc hoi vé quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan
1y va str dung an phi va 1€ phi Toa an:

1. Khéng chip nhan khang cdo cua nguyén don ba Phan Thi P, giir nguyén
ban an dan su so tham s 07/2025/DS-ST ngay 15/9/2023 ctia Toa 4n nhan dan khu
vuc 6 - Son La.

2. V& an phi dan sy phac thim: Ba Phan Thi P phai chiu 4n phi dan su phic
tham, duoc khau trir vao sb tién 300.000d (Ba tram nghin dong chdn) tién tam tng
an phi dan sy phuc thim da ndp tai Thi hanh 4n dan sy tinh Son La theo bién lai
thu tién s6 0000248 ngay 23/9/2025.

3. Cac quyét dinh khac ctia ban an so tham khong bi khéng cdo, khang nghi
c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc ké tir ngay tuyén an (ngdy 24/11/2025).

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSND tinh Son La; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND khu vuc 6 — Son La;

- Toa an nhan dan khu viye 6 — Son La;

- THADS tinh Son La;

- Cac duong su;

- Phong GD, KT, TT&THA;

- Luu hd so vu an.

Tong Thi Hién
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