TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH TIEN GIANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 306/2019/DS-PT;
Ngay: 01/11/2019;

VIv Tranh chap “Quyén st dung
dat va hop ddng chuyén nhuong
quyén sir dung dat”

, ‘ NI:IAN DANH i
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH TIEN GIANG

- Thanh phan Hgi dong xét xir phiic tham gém cé:

Tham phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Xuin Tuén;

Cdc Tham phan: Ong Tran Vin Pat.

Ong V6 Trung Hiéu.

- Thw ky phién toa: Ong Tran Quang Minh, thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Tién Giang.

- Pai dién Vién kiém sdt nhin dan tinh Tién Giang tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Cam Thiy — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 29 thang 10 va ngay 01 thang 11 nam 2019, tai tru so Toa
an nhan dan tinh Tién Giang xét xr phuc thim cong khai vu an thu 1y s
297/2019/TLPT-DS ngay 01 thang 10 nam 2019 vé tranh chap “Quyén sir dung
dat va hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat”.

Do ban an dan sy so tham s6 55/2019/DS-ST ngay 05/8/2019 ciia Toa 4n
nhan dan thanh phd M, tinh Tién Giang bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir s6 350/2019/QDXX-PT ngay 07 thang
10 nam 2019, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Trwong Thi V, sinh nam 1953.

Dia chi: S6 18/2B, dudng L, phudng 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Chd & hién nay: S6 114/9, dudng N, phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.
Pai dién theo Gy quyén: Nguyén Thi Huynh N1, sinh nim 1988 (c6 mait).
Pia chi: Ap b, xa b, huyén C, tinh Tién Giang,

2. Bi don: Pham Tén L, sinh nim 1966;

Pia chi: S6 40/1A, duong L, phudng 6, thanh phd M, tinh Tién Giang,

- Pai dién theo uy quyén: Nguyén Hoang A, sinh nim 1974 (c6 mit);

Dia chi: Ap L, xa L, huyén C, tinh Tién Giang.

- Nguoi bao vé quyén va lot ich hop phap cho dng Loc: Luat su Nguyén Hiru
T, thudc van phong luat su Nguyén Hiru T — Poan luat su Tién Giang (c6 mat).
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3. Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1 Uy ban nhéin dén thanh pho M, tinh Tién Giang.

Dia chi: S6 36, duong H, phuong 7, thanh phd M, tinh Tién Giang.

Dai dién theo phap luat: Chi tich Uy ban nhan dan thanh phd M (vang mit).

3.2 Uy ban nhin din phuong 6, thanh pho M.

Pai dién theo ty quyén: Ong Nguyén Tan T - Chirc vu: Pho Chu tich (ving
mat).

3.3 P Thi Bé N, sinh nim 1968. (xin ving mit)

Pia chi: S6 160/2, dudng L, phuong 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.

3.4 Trwong Vin T, sinh nim 1951. (xin ving mit)

Dia chi: S6 114/9, dudng N, phudng 6, thanh phd M, tinh Tién Giang.

4. Nguoi khang cao: Bi don Pham Tan L.

NQI DUNG VU AN:

Theo 4n so tham;

- Pai dién theo ay quyén ctia nguyén don chi Nguyén Thi Huynh N1 trinh bay:

Vao ngay 18/4/2013, ba Truong Thi V va éng Pham Téan L di ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va hop dong dugc cong ching ching thuc tai
Phong cong ching s6 1, tinh Tién Giang. Theo ndi dung ciia hop dong chuyén
nhuong: Ong Pham Tan L chuyén nhuong cho ba Truong Thi V thia dat s6 123, to
ban dd sb 44, dién tich 258,89 m?, loai dt tré)ng cay lau nam, toa lac tai khu phé 2,
phuong 6, thanh phé M, tinh Tién Giang. Theo gidy chimg nhan quyén st dung dat
s6 H04291 do Uy ban nhan dan thanh phé M cap 6ng Pham Tan L ngay 14/9/2006.

Sau khi ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat, ba V da lam thu tuc
cap glay ching nhén quyén sir dung dat va da dugc Uy ban nhan dan thanh phdé M
cap gidy chung nhan quyén str dung s6 CH 02105 cap cho ba Truong Th1 V ngay
3Q/5/2013 ddi vé6i thira dat sb 123, to ban dd sb 44, dién tich 1a 258,9 m2, loai dit
trong cay lau nam ‘ , ‘

~ Dbén khoang thang 10 nam 2017, 6ng L xay mét ngdi nha tién ché trén phan

dat hanh Iar}g cua thura dat trén. Do ba V khong c6 ¢ trén thura dat 123 nén 6ng L xay
nha tién cheé ba V hoan toan khong biét. Bén khi phat hién, ba V da giri don dén Uy
ban nhén dan phuong 6, thanh pho M yéu cau 6ng L thao d& can nha tién ché dé tra
lai hién trang dat cho ba V. ’ ‘ , ‘

Ba V yéu cau 6ng Pham Tan L thao d& nha tién ché c6 chiéu ngang 05 m va

chiéu dai 4,5 m tra lai hién trang dat cho ba V, yéu cau di doi ngay khi an c6 hiéu

luc phap luat.
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Ngay 26/5/2018, ba Truong Thi V c¢6 don khoi kién bd sung yéu cau cong
nhan phan mat tién giap ranh dudng bd ké séng Ctru Long (phan dat sd (3)) thudce
quyén str dung ctia ba V ¢6 dién tich nhu sau: Huéng Tay giap voi truong cong nhan
k¥ thuat c6 sb do 29,29 m; Huéng Dong giap voi thira dit s6 123, to ban d6 sb 44
theo gidy chtirng nhan quyén st dung dat da cap cho ba V ¢6 sb do 28,98 m; Hudng
Nam giap phan dat s6 (2) trong ban v& ngay 15/6/2018 c6 sé do 5,57 m; Huéng Bic
giap vdi thira dat s6 118 ¢o6 sb do 3,14 m. Téng dién tich 1a 123,4 m%. Ly do ba V
yéu cau cong nhan phan dat nay 1a vi: Trudc ddy, phan dat nay 1a con muong, sau
d6 ba V da san lap mat bang méi c6 duoc nhu hom nay.

Ngoai ra, ba V yéu cau cong nhan phan dat s6 (2) trong ban vé ngay 15/6/2018,
mit tién giap duong bo ké song Ciru Long 1a thudc quyén st dung ciia ba V ¢ tir
can nhu sau: Huéng Tay gidp véi trudong cong nhan ki thuat co sé do 12,65 m;
Huéng Pong giap v6i hém sb 3, phuong 6 co sé do 10,58 m; Hudng bic giap voi
thira dat s6 123 cta ba Truong Thi V ¢c6 sb do 14,13 m; Huéng Nam giap véi birc
tuong c6 so do 15,11 m. Phan dat nay c6 dién tich 1a 167,8 m2. Ly do yéu cau phan
dat s6 (2) nay do trudc day phan dat nay 1a mat tién song Ciru Long 1 phan boi dip
cua thira dat da cap gidy ching nhan quyén st dung dat cho ba V. Hién nay, Nha
nuéc 3 mo duong di theo quy dinh phép luat thi phan dat nay thudc quyén st dung
cuaba V.

Ngay 23/10/2018, ba V ¢6 don xin rat mot phan yéu cau khoi kién. Ba V rit
mot phan yéu cau khoi kién dbi véi thira dat phan dat s (2) trong ban vé ngay
15/6/2018. Ba V xé4c dinh yéu cau céng nhan cho ba quyén st dung dat ddi v6i phan
dién tich co vi tri: Phia Dong giap hém sb 3, phuong 6 c6 sé do 5,16 m; Phia Tay
giap voi Truong cong nhan ky thuat co s6 do 5,16 m; Phia Pong giap phan dat con
lai ctia phan dat duoc danh s6 (2) c6 s do 1a 14,13 m, phia Bac giap véi thira dét sb
123 ctia ba V 13 14,13 m. Ba V yéu cau Toa 4n cong nhan cho ba quyén sir dung d6i
v6i phan dat s6 (3) trong ban vé ngay 15/6/2018 (1a phan trude kia 13 muong) thudce
quyén st dung quan 1y ctia ba V ¢6 vi tri: Phia Dong giap thira dit s 123 cia ba V
1a 4 m, 24,98 m; Phia Tay giap voi Truong cong nhan ky thuat 1a 29,29 m; Phia Nam
giap v6i phan dat s6 (2) trong ban v& ngay 15/6/2018 1a 5,57 m; Phia Bac giap véi
thira dat 118 1a 3,14 m. Pong thoi, ba V yéu cau ong L thao d& ngdi nha trén phan
dat s6 (2) trong ban v& ngdy 15/6/2018 dé tra lai hién trang dat cho ba V.

- Bi don 6ng Pham Tan L trinh bay:
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Phan dat ong canh tac tir ndm 2006 dén nay c6 dién tich 40m x 20m = 800 m?.
Trong d6 c6 phan chi quyén chiéu dai 28,34m x (rong 8,27m va 10m) = 258,9 m?,
phan dat con lai 1a 260 m? khong c6 chii quyén.

Vao ngay 18/4/2013, éng c6 nhu ciu vay tién nén éng gip ba Truong Thi V
dé vay s6 tién 30.000.000 dong , 13i suét 13 5%/thang, tra 13i hang thang, ¢ dam bao
cho khoan vay trén, ba V yéu cau 6ng ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung
dat dbi voi thira dat s6 123, to ban dd sb 44, dién tich 258,9 m2, dat toa lac tai khu
phé 2, phuong 6, thanh phé M dé 1am niém tin. Khi ndo ong tra tién cho ba V thi
huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky ngay 18/4/2013 duoc Phong
cong chung s6 1 tinh Tién Giang ching thuc co sd cong chimg 323, quyén sb
01/TP/CC-SCC/HPGD ngay 18/4/2013. Sau khi vay tién ctia ba V, 6ng c6 dong lai
day du, viéc tra 13 khong co gidy to va 6ng ¢ ghi am lai viéc nay dé chung minh
hop ddng nay 13 hop dong vay chir khéng phai hop dong chuyén nhuong. Ong 1a
nguoi tryc tiép quan 1y, st dung dién tich dat trén va ong dugc biét Uy ban nhan dan
thanh ph6 M tinh Tién Giang di cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat cho ba Vv,
c6 86 vao so cap gidy chung nhan CH 02105 ngay 30/5/2013. Ba V cho rang da dua
cho vo ctia 6ng 13 DS Thi Bé N 800.000.000 dong (ba V ¢6 cho ong xem gidy viét
tay). Phan dat 260 m? hién ba V dang tranh chép 13 khong c6 chi quyén. Ba V ¢
hoi 6ng mua véi gia 150.000.000 dong, c6 nhd Chu tich va dia chinh phudng 6 hoi
thuong luong mua dat ciia 6ng dum ba V nhung dng khong ban. Sau d6, dai dién Uy
ban nhan dan phudng 6 yéu cau dng giao phan dat nay lam duong di cho truong,
ong khong dong y véi yéu cau caa Uy ban phudng.

Khi dugc biét ba V duoc cip gidy ching nhan thira dét trén, ong c6 giap ba V
dé hoi viéc ky hop dong chuyén nhuong quyén st dung dét 1a dé dam bao cho khoan
vay, tai sao ba V lai sang tén thira dat trén. Ba V yéu cau ong chudc lai quyén sir
dung dat v&i so tién 1a 850.000.000 dong nhung ong khong dong y. Nay 6ng yéu
cau: Huy hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat da ky giita 6ng va ba V dugc
Phong cong chimg s6 1 tinh Tién Giang chimg thuc c6 s6 cong chimg 373, quyén sd
01/TP/CC-SCC-HPGD ngay 18/4/2013; Yéu cau huy gidy ching nhan quyén sur
dung dat do UBND thanh phd M, tinh Tién Giang cép c6 s6 vao so cap gidy ching
nhan vay 1a 200.000.000 déng va 50.000.000 dong tién 1ai.

- Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba D6 Thi Bé N trinh bay:
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Nam 2004, ba va 6ng L di ly hon va dugc Toa 4n nhan dan thanh phdé M ra
Quyét dinh cong nhan su thuan tinh ly hon. Sau d6, ba va 6ng L van chung séng Vo1
nhau va cing nhau thuc hién cic giao dich vay muon va chuyén nhuong quyén st
dung dét.

Cu thé vao nim 2013, ba va 6ng L c6 thoa thuan chuyén nhuong quyén sir
dung dit cho ba V (tén thuong goi 1a thiém T) mot phan dét thudc thira sb 123, to
ban d6 44, dién tich 1a 258,89 m? tai khu phé 2, phuong 6, thanh phd M. Hai bén
thoa thuan gia chuyén nhuong 1a 800.000.000 dong. Ba va éng L ¢ nhén trudce tién
coc nhiéu 1an tir ba V voi tong s6 tién 1a 500.000.000 dong. Ba va éng L nhén s tién
500.000.000 dong dé tra ng va dong tién hoc cho con. Sau d6, vao ngay 28/3/2013,
6ng L c6 nhan thém sb tién 300.000.000 dong, c6 bién nhan do 6ng L di ky sang
nhuong phan dat trén. Do ba V biét ba va éng L da ly hon nén ba V yéu ciu ba viét
gidy chuyén nhuong phan dat néu trén cho ba V, trong gidy viét tay khong thé hién
ndi dung ba c6 nhén tién ctia ba V. Sau d6 20 ngdy, ong L mdi ra Phong cong chimg
s6 1 tinh Tién Giang lam thu tyc sang nhuong bai gidy chimg nhan quyén st dung
dat dang cam cho chi Ngé Thi Thuy M. Ong L nhén tién cua ba V dé chudc gidy vé
lam hop dong cho ba V. Bén ngay 18/4/2013, éng L va ba V méi ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat. Viéc ong L néi chi c6 nhan cta ba V s tién
200.000.000 dong 1a khong co co so.

+ Ong Truong Van T trinh bay:

Pbi v6i vu kién gilta ba V va ong L, 6ng hoan toan thong nhat véi ¥ kién cia
ba V. Ong khong c6 ¥ kién gi khac.

+ Uy ban nhan dan phuong 6 thanh phd M trinh bay:

Can nha ¢6 chiéu ngang 6 m, chiéu dai 6 m ma ong Loc da xay dung co6 mot
phan dién tich 5m x 6m = 30 m? ba Truong Thi V dang tranh chdp va mot phan dién
tich can nha xay dung dai 1 m x ngang 6 m = 6 m? + phan sin 6ng L trang nén xi
mang sir dung thudc bai boi véi dién tich 139,90 m? Tong dién tich dat ong L xay
dung nha va tran nén xi mang sir dung thudc dat bii boi la 145,90 m? phan dat nay
do Uy ban nhan dan phuong 6 quan 1y. Dat toa lac tai khu phé 2, phuong 6, thanh
phé M, tinh Tién Giang. Hién nay, Uy ban nhan dan phuong 6 i moi ong L dé giai
thich va dé nghi ong L phai tra lai phan dién tich 14n chiém dé Uy ban nhan dan
phuong 6 dua vao quan 1y, tuy nhién 6ng L khong chip hanh. Uy ban nhan dan
phuong 6 dé xuat Toa an giai quyét theo quy dinh phap luat.

+ Uy ban nhan dan thanh phd M trinh bay:

Lién quan dén viéc cap gidy chimg nhan quyén sir dung dat, quyén s¢ hitu nha
& va tai san khac gin lién v6i dat cho Truong Thi V, qua kiém tra hd so phan dat toa
lac tai khu phd 2, phuong 6, thanh phd M do 6ng Pham Tan L sir dung da dugc Uy
ban nhan dan thanh phd M céap gidy chimg nhan quyén st dung dat sb vao sb



6

(H)04291 ngay 14/9/2006 thudc thira sb 123, to ban d6 sb 44, dién tich 258,89 m?,
loai dét trong cay 1au nam. Ngay 18/4/2013, ong L chuyén nhuong toan bo quyén str
dung phan dét trén cho ba V theo hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat da
dugc Phong cong ching s6 1 tinh Tién Giang chung thuc s6 373 quyén s6 01/TP/CC-
SCC-HPGD. Pén ngay 30/5/2013, ba V dugc Uy ban nhan dan thanh phd M cép
gidy chimg nhan quyén st dung thira dt, quyén s& hiru nha ¢ va tai san khac gin
lién vé6i dat s CH 02105 thudc thira s6 123, to ban d6 sb 44, dién tich 1a 258,9 m?,
loai dat trong ciy lau nim. Viéc Uy ban nhan dan thanh phd M cip gidy ching nhan
quyén st dung dat, quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat cho ba Truong
Thi V trén co s& hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat da ky giira 6ng L va
ba V da dugc Phong cong chimg s6 1 chung thuc 13 dang quy trinh tu tha tuc quy
dinh phap luat.

- Nguoi lam chung: o

+ Chi Chau Khanh P va anh Nguyén Tan P cung trinh bay: ‘ ‘

‘Véo nam 2009 va 20}0, vo chong anh‘ chi ¢6 cho 6ng L muon tién hai lan:
Mot 1an 30.000.000 va mét lan 120.000.000 dong. Sau do, ba Be N vg cua 6ng L da
tra cho anh chi so tién 1§0.000.0QO dong. Theo anh chi duogc biét luc QG vo chong
ong L da ly hon nhung van con song chung. Ngoai ra, anh chi khong biét gi thém.

+ Ong Lé H trinh bay:

Vao nam 2011, 6ng c6 cho 6ng L muon s tién 300.000.000 dong. Sau do, ba
B¢ N vo cua 6ng L co gap 6ng dé tra tién thay cho ong L. Ba Bé N da tra cho 6ng s6
tién 1a 52.200. 000 dong. Khi d6, vo chdng ong L van chung sdng v6i nhau.

+ Anh HO Nhut T trinh bay:

Cach day khoang 05 nim, anh khong nhé rd thoi gian cu thé. Anh ¢ cho 6ng
L muon sb tién 40.000.000 déng. Trudc 46, anh co choi hyi loai 3.000.000
d6ng/thang do ba Bé N (vo ctia 6ng L) 1am chu hyi. Anh d3 hét hui va hang thang
phai dong hui chét cho ba Bé N. Khi d6, ba Bé N da céan trir tién hui ma anh ng ba
Bé N qua tién ma anh L ng anh nén hai bén khong con ng. Theo anh dugc biét, khi
do, ong L va ba ba Bé N da ly hon.

+ Chi Ng6 Thi Thuy M trinh bay:

Ba Bé N va 6ng L da ly hon vao ndm 2004 nhung van chung sng véi nhau
dén dau nam 2014. Chi biét duoc 1a vi vao ngay 19/7/2012, hai vg chéng co dén
muon chi sb tién 150.000.000 dong va thé chap chu quyén dat s6 GCN: CH 02105,
s6 phat hanh: BO0256352, thtra dat s6 123, to ban d6 sb 44, dién tich 258,9 m? dat
tr@mg cay lau nam, thoi han st dung 15/10/2043, dia chi: Khu phé 2, phuong 6, thanh
phd M, tinh Tién Giang. Sau d6, ba Bé N c6 dén gip ba dé tra tién va lay chi quyén
né6i trén 1a dé ban cho ba Truong Thi V.

+ Ong Pham Hoang B trinh bay:
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Vao nam 2012 va nam 2013, 6ng c6 giao bia cho quan karaoke M. Ong xac
nhan trong thoi gian trén, ba Bé N va ong L ¢6 chung sdng v6i nhau nhu vo chong.

* Ban an dan sy so tham sé 55/2019/DS-ST ngay 05/8/2019 cia Toa an
nhan dan thanh pho M, tinh Tién Giang da quyét dinh:

- Ap dung Diéu 124, bi¢u 697 va Diéu 698 Bo luat dan sy nam 2005; Diéu
12, khoan 3 Diéu 167 va Diéu 203 Luat Dat dai; Diéu 26, Diéu 34, Diéu 35, Diéu
91, Pidu 147, Bicu 228, Diéu 229 va Diéu 244 B luat td tung dan su; Piéu 26 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ciia Uy Ban Thuong Vu Qudc Hoi ngay 30 thang
12 ndm 2016; Nghi dinh s 43/2014/ND-CP ngay 15/5/2014 ctia Chinh phi1 quy dinh
chi tiét thi hanh mot s6 diéu cua Luét Dét dai.

Xu:

1. Binh chi m{t phan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi V vé viéc yéu cau
cong nhan phan dat dugce danh sb (2) va phan dat dugce dénh sb (4) trong ban vé hién
trang thira dat do Cong ty C6 phan Tai nguyén va Méi truong H — chi nhanh Tién
Giang lap ngay 04/01/2019.

2. Chép nhan yéu cau khéi kién cua ba Truong Thi V.

Budc 6ng Pham Téan L phai thao dd ngdi nha tién ché c6 két cau nén xi mang,
mai tole, vach tole, ctra sét, dién tich 36,2 m? va mai che c6 dién tich 29,5 m? Nha
tién ché va mai che dugc xay trén phan dat dugce dénh s6 (3) trong ban vé hién trang
thira dat do Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi truong H — chi nhanh Tién Giang
1ap ngay 04/01/2019 (c6 so d6 ban vé& kém theo).

Cong nhan phan dat duoc danh sé (3) trong ban vé& hién trang thira dat do Cong
ty C6 phan Tai nguyén va Méi trudng H — chi nhanh Tién Giang 1ap ngay 04/01/2019
co dién tich 1a 72,4 m? thuodc quyén st dung cua ba Truong Thi V (c6 so dd ban vé
kém theo). Ba Truong Thi V duoc quyén 1am thi tuc cap Gidy ching nhan quyén
sir dung dat, quyén s¢ hiru nha & va tai san khac gan lién v6i dat va ba V phai thuc
hién nghia vu tai chinh theo quy dinh ctia phap luat (c6 so d6 ban vé& kém theo).

3. Khong chap nhan yéu cau phan té ctia ong Pham Téan L vé viéc yéu cau hity
hop ddng chuyén nhugng quyén sir dung dat da dugc Phong cong chimg sé 1 tinh
Tién Giang ching thuc sd 373 quyén sd 01/TP/CC-SCC-HPGD ngay 18/4/2013
duogc ky giita ba Truong Thi V va ong Pham Tan L.

Ngoai ra ban an so thidm con tuyén vé phan an phi, nghia vy thi hanh an va
guyén khéang cdo cua cac duong su.
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Ngay 19 thang 8 nim 2019, bi don 6ng Pham T4n L c6 don khang céo toan
b6 ban an so tham, yéu cau Hoi dong xét xir cAp phic tham xem xét Sira 4n so tham,
khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, ong Nguyén Hoang A — ngudi dai dién theo ty quyén
cua bi don ¢o6 ¥y kién giit nguyén yéu cau khang cdo, dé nghi stra an so thaim theo
huéng khoéng chip nhan toan bd yéu cau khai kién caa nguyén don, chap nhan yéu
cau phan t6 cua bj don.

Luét su bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng L ¢6 ¥ kién cho rang, 1oi
trinh bay ctia ba Bé N va ba V vé viéc chuyén nhuong khong duge ong L thira nhan,
khong théng nhat vé gia tri chuyén nhuong. Cu thé, ba V thi cho rang di tra tién cho
ba Bé N trudc sau 1a 800.000.000 dong; ba Bé N lai cho rang, ba va 6ng L nhan
nhiéu lan 1a 500.000.000 dong va éng L nhan riéng 300.000.000 ddng. Nhu vay thi
tong so tién theo ba Bé N va ba V trinh bay thi s6 tién ba V da tra 13 1.600.000.000
dong, khong phai 1a 800.000.000 dong nhu ba V di trinh bay. Dong thoi, qua trinh
giai quyét vu an ong L khong thira nhan to photo bién nhan 300.000.000 dong do ba
Bé N cung cap nhung ba Bé N va ba V khéng cung cap ban chinh dé chang minh.
Mt khac, xét vé mdi quan hé giita ba Bé N voi ong L khong phai 1a vo chong, nén
an so tham dan chang 10i khai cta nhitg nguoi 1am chung vé viéc hai ngudi co
quan hé nhu vo chong, khong mau thuan dé xac dinh 10i trinh bay cta ba Bé N 1a
khach quan, trung thyc 1a khong c6 cén ctr.

Do d6, 6ng L cho rang hop dong chuyén nhuong 1a gia cach dé dam bao cho
khoan tién 6ng vay ctia ba V 200.000.000 dong. Do to bién nhan vay hién ba V dang
giir nén ong khong thé cung cip dé ching minh 13 ¢6 can cir. Do d6, dé nghi Hoi
d6ng xét xtr chap nhan yéu cau khang céo cua 6ng L, sira ban an so thim theo hudng
bac yéu cau khoi kién caa ba V.

Ba Nguyén Thi Huynh N1 - dai dién theo ty quyén caa nguyén don c6 ¥ kién
cho rang, yéu cau khang cdo cua 6ng L 1a khong co cin ctr. Bong thoi, theo don khoi
kién thi ba V yéu cau cong nhan cho ba duoc quyén sir dung dién tich 72,4m? dat tai
vi tri s6 (3) 1a khong lién quan dén thira dat cac bén chuyén nhuong theo yéu cau
phan té ciia 6ng L, nén du hop dong chuyén nhugng bi vo hiéu thi y kién caa luat su
dé nghi bac toan bo yéu cau khai kién ciia ba V 1a khong phu hop. Do d6, dé nghi
gilt nguyén ban an so tham.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Tién Giang phat biéu ¥ kién vé viéc tuan
theo phap luat ciia Tham phan, Hoi dong xét xtr, Thu ky phién toa va ciia nguoi tham
gia td tung trong qua trinh giai quyét vu an & giai doan phiic tham 1a dam bao dung
quy dinh caa Bo luat T4 tung dan su.

Déi voi yéu cau khang cao ciia cua bi don 6ng Pham Tan L 1 khong c6 cin
ctr, nén dé nghi khong chap nhan, giit nguyén ban an so tham.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

Can ctr vao cac tai liéu trong hd so vu an di duogc tranh tung tai phién toa, ¥
kién cua Kiém sat vién, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tyc t6 tung: Ddi v6i ngudi cé quyén loi, nghia vu lién quan 1a Uy
ban nhan dan phuong 6, thanh phé M, Uy ban nhan déan thanh phé M xét khong lién
quan dén viéc giai quyét khang cao va di duoc triéu tap hop Ié nhung ving mat;
ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba B3 Thi Bé N, éng Truong Van T ¢6 don
xin xét x&r VAng mit, nén can ctr khoan 3 Diéu 296 cua Bo luat TS tung dan sy, Hoi
dong xét xtr tién hanh xét xir vang mat cac duong su.

[2] VVé ndi dung tranh chap: Qua két qua tranh tung tai phién toa da thé hién,
ngay 18/4/2013, 6ng Pham Tan L ky hop dong chuyén nhuong thira dat s 123, to
ban do s6 44, dién tich 258,89m?, toa lac khu phd 2, phuong 6, thanh phd M, tinh
Tién Giang cho ba Truong Thi V véi gia 30.000.000 dong. Hop dong dugc Phong
cong ching s6 1 ching thuc sé 373; Quyén sé6 01 TP/CC/HPGD. Pén ngay
30/5/2013, ba Vinh dugc Uy ban nhan dan (UBND) thanh phé M cap Gidy
CNQSDD s6 CH 02105 véi dién tich 258,9m?.

Theo ba V, gia tri chuyén nhuong thyc té 1a 800.000.000 dong, ba di thanh
toan day du cho 6ng L 1am nhiéu lan trude khi ky két hop dong. Thang 10/2017, ba
phat hién 6ng L xAy can nha tién ché trén phan dat hanh lang cta thira 123 thudc
quyén st dung ctia ba, nén cac bén phat sinh tranh chap. Vi thé, ba khoi kién yéu
cau budc ong L thao do di doi1 nha tién ché tra lai hién trang dat va yéu cau Toa an
cong nhan phan dién tich 72,4m? theo ban vé& hién trang thira dat do Cong ty c6 phan
Tai nguyén va méi trudng H - Chi nhanh Tién Giang 1ap ngay 04/01/2019 (vi tri sd
(3) trong ban v&) thudc quyén sir dung cua ba.

Khéng thira nhan 15i trinh bay ctia ba V, 6ng L cho rang: Nam 2013 dng co
vay cta ba V sb tién 200.000.000 dong, 13i suat 5%/thang. Dé dam bao cho khoan
tién vay, ong c6 thé chap cho ba V Gidy CNQSDD bang hinh thire 1ap gia Hop dong
chuyén nhuong QSDD. Cac bén thoa thuan, khi ndo ong tra tién vay cho ba V thi
cac bén hily bo hop dong va ba V tra lai Giday CNQSDD cho 6ng. Nay 6ng dong ¥
tra lai cho ba V sd tién vén vay 200.000.000 dong + 50.000.000 dong tién 1ii; yéu
cau hiy Hop dong chuyén nhuong QSDD giira ong véi ba V 1ap ngay 18/4/2013 va
Gidy CNQSDD sé CH 02105, ngay 03/5/2013 ctia UBND thanh phé My Tho cip
choba V.

[3] Xét yéu cau khang cdo cua 6ng L, nhan thay: Theo ndi dung cta hop
dong chuyén nhuong QSDP lap ngay 18/4/2013 thi gia tri chuyén nhuong la
30.000.000 dong. Thé nhung ba V lai cho rang, gia tri chuyén nhuong thyuc té cac
bén thoa thuan va ba da tra du tién cho ong L 1a 800.000.000 dong. Ong L lai cho
rang, khong co viéc chuyén nhuong dat, thuc té 6ng ky hop dong chuyén nhuong 1a
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dé thé chap vay 200.000.000 dong. Céc bén khong dua ra duoc tai liéu, chimg cir gi
dé chirg minh viéc giao, nhan tién chuyén nhuong va tién vay nhu da trinh bay.

Qua trinh giai quyét vu an, ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan ba DS Thi
Bé N cung cap ban photo bién nhan nhan tién dat 1ap ngay 28/3/2013 (BL: 117); 6ng
L cung cép ban anh t& bién nhan ngay 16/01/2013 (BL: 68). Ba V phu nhan tai liéu
do 6ng L cung cp va thira nhan tai liéu do ba Bé N cung cép va nhiing 16i trinh bay
ctia ba Bé N ¢6 trong hd so 1a ding sy that; 6ng L pht nhén 16 trinh bay va tai lidu
do ba Bé N cung cép; ba Bé N thira nhan tai liéu do 6ng L cung cip 1a do ba viét va
ky tén.

[3.1] Qua xem xét cac tai liéu, chtg ctr do cac duong sy cung cip thy rang:
Theo khoan 1 DPiéu 95 B¢ luat T6 tung dan su qui dinh vé xac dinh chimg ct thi:
“Tai lieu doc dwoc noi dung dwoc coi la chung cur néu la ban chinh hodc ban sao
c6 céng ching, chitng thue hop phdp hodc do co quan, t6 chite c6 tham quyén cung
cdp, xdc nhdn”. Nhu vay, cac tai liéu do ma 6ng L va ba Bé N cung cap (BL: 68,
117) 1a ban sao photo khong cé cong chirng, ching thuc, nén xac dinh khong phai
1a chimg ctr, khéng c6 gia tri dé danh gid. Thé nhung, Toa an cip so tham can cir
vao tai liéu photo (BL: 117) do ba Bé N cung cap dé danh gia va két luan 10 trinh
bay ctia ba Bé N phu hop véi chimg cir do ba cung cip va 101 trinh bay ciia ba V. Tur
d6 xé4c dinh c6 viéc chuyén nhugng QSDD giita 6ng L vi ba V 1a khong khach quan
va chinh xéc.

Pbi voi tai liéu 1a ban anh (BL: 68) do ong L cung cap, nhan thay: Theo
khoan 2 Piéu 92 B luat T6 tung dan sy thi khi “Mét bén dwong sw thira nhdn hodc
khéng phan doi nhitng tinh tiét, si kién, tai liéu, van ban, két ludn cia co quan
chuyén mon ma bén dwong sy kia dwa ra thi bén dwong sy do khong phai chung
minh”. Qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa phuc tham, ba Bé N thira nhan to
bién nhan (BL: 68) do ong L cung cap 1a do ba viét va ky tén giao cho ba V nén
duogc sir dung 1am cin ctr dé xac dinh céc tinh tiét khach quan cta vy an c6 lién quan
dén 10i trinh bay cta ba Bé N,

[3.2] Theo 101 trinh bay ctia ba V tai bién ban hoa giai cia UBND phuong 6,
thanh phé M 1ap ngay 25/12/2017 thi ba “Khéng c6 dwa 200.000.000d cho éng L;
Truoc va sau ba V dwa cho ba Bé N 800.000.000d, sau do ba Bé N va ong L ra cong
chirng ban cho ba V miéng dat nay” (BL: 06). Thé nhung ba Bé N lai cho rang, ba
va ong L di nhan nhiéu 1an cta ba V sé tién 500.000.000 dong nhung khong viét
bién nhan, dén ngay 28/3/2013 6ng L nhan 300.000.000 déng va viét bién nhan cho
ba V, dén ngay 21/02/2013 AL (tirc ngay 01/4/2013 DL) ba V mdi yéu cau ba ky
tén vao bién nhan (BL: 77, 78).

Xét 16 trinh bay ctia ba V va ba Bé N thong nhat vé téng sb tién giao, nhan
nhung lai mau thudn vé nguoi nhan va s6 14n nhén tién. Ba V thi cho réng, trudc,
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sau dua cho ba Bé N 800.000.000 dong; ba Bé N lai cho rang, ba va éng L nhan
nhiéu 1an tién ctia ba V s tién 500.000.000 dong va éng L nhan riéng 300.000.000
d6ng. Trong khi d6, 6ng L thira nhan c6 vay 200.000.000 dong va bién nhén vay tién
hién ba V dang gitr nén khong thé cung cap cho Toa an dé chimg minh. Pong thoi,
theo ba Bé N thi 6ng L st dung 300.000.000 nhan cta ba V vao ngay 28/3/2013 dé
chudc Gidy CNQSDD tir chi Ngé Thi Thity M vé 1am hop dong ban cho ba V. Trong
khi d6, chi M lai trinh bay 14 ba Bé N dén gip chi tra tién 1ay Gidy (BL: 76).

Tai bién ban 14y 10i khai do Toa 4an 1ap ngay 26/10/2018 (BL: 78) ba Bé N
trinh bay: “Péi véi to bién nhdn ngay 16/01/2013 DL do 6ng L chup hinh ndp cho
Toa la do téi viét va ky tén. Do ba V biét téi va éng L da ly hén nhung van con song
chung nén ba V so toi sé khiéu nai nén ba V da yéu cau t6i viét bién nhan trén véi
noi dung co thoa thudn chuyén nhuwong cho ba V mot thua dat canh kho xang dau
véi gid 800.000.000 dong . Xét 10i trinh bay ctia ba Bé N nhu vién dan 1a mau thuin
v6i 10i trinh bay cua chi N1 — nguoi dai dién Gy quyén ciia ba V tai phién toa phiic
tham vé thoi gian ba V biét ba Bé N v6i ong L khong phai 1a vo chong va muc dich
ctia viée ba V budc ba Bé N ky tén bo sung trong t& bién nhan ngay 28/3/2013. Tai
phién toa phtic tham chi N1 cho rang, dén khi 1am thu tuc ky két hop ddng méi phat
hién ba Bé N voi 6ng L khong phai 1a vo chong nén ba V yéu cau ba Bé N ky tén
vao to bién nhan va ba Bé N ky tén dé ngay 21/02/2013 AL dé chtrg minh 6ng L
doc than, tién cho viéc ky két hop dong tai phong cong chung; dong thoi cac bén
thoa thuan, sau khi ba V dugc cdp Gidy CNQSDD thi ba V s& tra lai to bién nhan
cho ba Bé N.

Xét thy, néu vi 1y do chirg minh 6ng L doc than nén ba V yéu cau ba Bé N
ky tén vao to bién nhan ngay 28/3/2013 1a khong can thiét. Dong thoi, 1y giai vé viée
mau thuén gitra gia trj chuyén nhuong véi gia tri ghi trong hop déng thi tai phién toa
so tham, phién toa phtic tham phia nguyén don cho rang: “Ly do khdng ghi 800 triéu
trong hop dong la do hai bén dd giao tién nén sau nay so éng L doi thém 800 triéu
nita”’ 13 mau thuln. Béi 1&, néu nhu 6ng L da nhan du tién va tai thoi diém ky két
hop dong ba V van dang giit bién nhan nhan tién ban dat 1ap ngay 28/3/2013 thi viéc
so ong L doi thém 800.000.000 dong 1a khong c6 can ci.

[3.3] Xét ong L va ba Bé N da ly hon tir 24/7/2004 (BL: 62), quyén st dung
dat ky két hop dong chuyén nhuwong cho ba V duoc cip Gidy sau thoi diém ly hon
(ngay 14/9/2006) 1a tai san riéng cua 6ng L. Tai phién toa phac thdm ngay
01/11/2019, ba Bé N thira nhan bién nhan 1ap ngay 16/01/2013 DL (BL: 68) ba
khong biét phan dt ban 1a thira nao, dién tich 1a cy thé bao nhiéu, nhung ndi dung
thé hién: “Pé Thi Bé N ¢é ban dirt diém cho thiem T mét miéng dat toa lac canh kho
xang dau so tien (800.000)d (Tam tram triéu chan)... néu cé tranh chdp téi hoan
toan chiu trach nhiém”. Do d6, du ba Bé N thira nhin cam két hay da ban dut diém
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nhu ndi dung to bién nhan thé hién (BL: 76) thi c4 nhian ba Bé N phai chiu trach
nhiém véi ba V, ong L khong phai chiu trach nhiém ddi véi giao dich do ba Bé N
xac 1ap.

Tir phén tich trén c6 du can cir xac dinh ong L khong c6 nhan tién chuyén
nhuong dat 800.000.000 dong ctia ba V nhu ba V va ba Bé N d trinh bay, nén yéu
cau khang cdo ctia ong L va ¥ kién dé nghi cua ludt su dé nghi tuyén bd hop dong
chuyén nhuong QSDP giita ong L véi ba V ky két, dugc Phong cong chimg sd 1
chung thuce s6 373; Quyén s6 01 TP/CC/HPGD ngay 18/4/2013 1a gia tao, bi vo hiéu
1a ¢6 can ctr, nén chap nhan.

Theo ong L, bién nhan vay tién hién ba V dang giir 1a phu hop véi thuc té,
bdi ba V 1a ngudi cho vay. Nay ong ty nguyén tra cho ba V s6 tién 200.000.000 dong
vbn va 50.000.000 dong, nén ghi nhan.

[4] Dbi véi yéu cau khoi kién ctiia ba V dé nghi cong nhan phan dién tich
72,4m? thudc vi tri s6 (3) theo ban v& hién trang dat do Cong ty c¢b phan Tai nguyén
va Mbi truong H - Chi nhanh Tién Giang 1ap ngay 04/01/2019 thudc quyén st dung
ctia ba, nhan thdy: Theo cong vin sd 3105/UBND-TN&MT ngay 28/5/2019 cta
UBND thanh phé M (BL: 325) thi “phan ddt dwgc danh sé (3) thude dién dat dwoc
xem xét dwoc cdp cho h gia dinh, c¢d nhdn ma ba V va 6ng L dang tranh chdp quyén
sir dung nén chua du diéu kién dé dwoc cap Gidy chimg nhdn quyén sir dung ma
phdi cho két qua gidi quyét ciia Toa dn nhéan ddn”. Pong thoi, theo bién ban tham
dinh thi trén phan dét (3) nay hién c6 cin nha tién ché co dién tich 36,2m? ctia dng
L.

Xét thiy, theo qui dinh ctia Didu 13, Piéu 17 Luat dat dai nam 2013 thi viéc
cong nhan cho ai duoc quyén str dung dbi voi dat khong co ngudn gde 1a thude tham
quyén ctia co quan hanh chinh Nha nudc. Do d6, quyét dinh ban an so tham cong
nhan cho ba V dugc quyén sir dung trai thim quyén, nén viéc budc ong L thao d di
doi cin nha tién ché 1a khong phu hop.

[4] V& an phi: Do yéu cau khang cao ctia ong L dugc chip nhan nén 6ng L
khong phai chiu 4n phi dan sy so tham va dan sy phiic thim. Ba V 13 nguoi cao tudi
nén duoc mién ndp tién an phi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct Diéu 294, Biéu 296, khoan 2 Diéu 308, khoan 1 Piéu 309 B6 luat td
tung dan sy;

Chép nhan yéu cau khang céo ciia 6ng Pham Tan L; sira ban 4n dan su so
tham sd 55/2019/DS-ST ngay 05/8/2019 cta Toa an nhan dan thanh phd M, tinh
Tién Giang.
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~ Cancu Piéu 121, 122, 123, 127, 129, 136, 137, 255 B§ luat dan su 2005;
Di@u 13, Di@u 17 Luat dat dqi nam 2013; bicu 147, 148 BJ luat To6 tung dan su ya‘l
biéu 12, Diéu 26 Nghi quyet s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy
ban thuong vu Quoc hoi.

Xu:

1. Binh chi mo6t phﬁn yéu cau khoi kién cua ba Truong Thi V vé viéc yéu
cau cong nhan phan dién tich dat duoc danh sd (2) va phan dién tich duoc danh sd
(4) theo ban v& hién trang thira dat do Cong ty c6 phan Tai nguyén va Moi truong H
- Chi nhanh Tién Giang 1ap ngay 04/01/2019.

2. Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Truong Thi V vé viéc yéu cau
cong nhan quyén st dung dién tich 72,4m? dat, toa lac khu phé 2, phuong 6, thanh
phé M, tinh Tién Giang dugc danh $6 vi tri (3) theo ban v€ hién trang thira dat do
Cong ty C6 phan Tai nguyén va Mai truong H 1ap ngay 04/01/2019.

3. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba Truong Thi V vé viéc budc
6ng Pham Tan L thao d& ngdi nha tién ché két cau nén xi mang, mai tole, vach tole,
cira sit, dién tich 36,2m? va mai che c6 dién tich 29,5m? trén phén dién tich dat duoc
danh s6 (3) theo ban v& hién trang thira dat do Cong ty C6 phan Tai nguyén va Moi
truong H - Chi nhanh Tién Giang lap ngay 04/01/2019.

4. Chap nhén yéu cau phan tb ctia 6ng Pham T4n L.

- Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén str dung dat duoc ky két giita
ong Pham Tan L v6i ba Truong Thi V dbi vai thira dat s6 123, to ban d6 s 44, dién
tich 258,89m?, toa lac khu phd 2, phuong 6, thanh phdé M, tinh Tién Giang, theo Gidy
chtmg nhin quyén st dung dat s6 (H) 04291 ngay 14/9/2006 (d duoc Uy ban nhan
dan thanh phd M, tinh Tién Giang cap Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 CH
02105 ngay 30/5/2013 cho ba Truong Thi V), dugc Phong cong chimg s6 1 tinh Tién
Giang chimng thuc s6 373; Quyén s6 01 TP/CC/HPGD ngay 18/4/2013 bj v6 hiéu.

Ong L duoc quyén lién hé véi co quan chirc ning dé tién hanh dang ky diéu
chinh bién dong hoic cap lai Gidy chimg nhan quyén sir dung dt theo thu tuc phap
luat qui dinh.

- Ghi nhan 6ng Pham Tan L hoan tra cho ba Truong Thi V s6 tién
250.000.000 dong (200.000.000 dong tién vay va 50.000.000 dong tién 13i).

Ké tir ngdy c6 don yéu cau cua nguoi duge thi hanh an cho dén khi thi hanh
xong, bén phai thi hanh 4n con phai chiu khoan tién 14i cta s tién con phai thi hanh
an theo murc 13i suét qui dinh tai Piéu 357, biéu 468 Bo luat Dan sy nim 2015.

5. V& an phi:

- Ong Pham Tan L phai chiu 12.500.000 dong an phi dan sy so tham, khong
phai chiu an phi dan su phic thim nhung dugc khau trir s6 tién 600.000 dong dy phi
d3 nop theo bién lai thu s6 0012345 ngay 28/3/2018 va bién lai thu s6 0000283 ngay
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19/8/2019 ctia Chi cyc thi hanh 4n dan su thanh phé M, tinh Tién Giang nén phai
ndp tiép 11.900.000 dong.

- Mién 4n phi dan sy so thAm cho ba Truong Thi V do thudc di€én nguoi cao tuoi.
Hoan lai cho ba V sé tién 900.000 dong du phi d& ndp theo cac bién lai thu s6 0012242
ngdy 14/3/2018, s6 0012597 ngay 25/5/2018 va sb 0012906 ngay 26/7/2018 ciia Chi cuc
thi hanh an dan su thanh phd M, tinh Tién Giang.

Truong hop ban dn, quyét dinh duwoc thi hanh theo Diéu 2 Ludt thi hanh dn ddn
su, ngueoi duwoc thi hanh dn dén sw, nguoi phdi thi hanh én déan sw cé quyén théa thudn
thi hanh an, tuw nguyén thi hanh dan hodc bi cuong ché thi hanh dn theo Diéu 6, 7 va 9
Ludt thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo qui dinh tai dieu 30
Luat thi hanh an dan su.

Ban 4n phic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy tuyén an.
An tuyén vao lic 10 gid 05 phat ngay 01/11/2019, c6 mit 6ng L, 6ng T, ba
V, ba N1, ba N./.
N?A’I?S’Za cao tai TP. Hd Chi Minh; TM. HOI BONG XET XU PHUC THAM
" VKSND tah Tidn Giang: : Tham phan — Chi toa phién toa
- TAND thanh pho M; )
- Chi cuc THADS thanh pho M;

- Cac duong su;
- Luu ho so, an van.

Nguyén Xuin Tuin



