_TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HCM Poc 1ap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 381/2018/KDTM-PT
Ngay: 16-4-2018
VI Tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HCM
Vé6i thanh phan Héi dong xét xir phiic thim gom c6:

Tham phan - Chu toa phién tda: Ba Nguyén Thi Trinh
Cac Tham phan: Ba Ha Thanh Thiy
Ba Nguyén Thu Chinh
Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Bui Thi Thanh Phweng — Can
bd Toa &n nhan dan Thanh phd HCM
Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM tham gia phién toa:
Ba Phung Thi Lan — Kiém sat vién

Trong c&c ngay 23 thang 3 nam 2018 va ngay 16 thang 4 nam 2018, tai
tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phéd HCM xét xtr phiic thim cong khai vu an thy
ly s6: 102/2017/TLPT-KDTM ngay 13 thang 10 nam 2017 vé viéc tranh chap
hop dong tin dung.

Do ban an kinh doanh so tham s6 123/2017/KDTM-ST ngay 01/9/2017
cta Toa an nhan dan quan Tan B, Thanh pho HCM bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 1067/2018/QPPT-KDTM ngay
01 thang 3 nam 2018, giira cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang TMCP Q

bia chi: Tang 1-Tang 6, Toa nha Corner S, 16 PCT, phuong T, quan H.K,
Thanh pho HN.

Pai dién Gy quyén: Ong Phan Nguyen Ngoc A.— sinh nam 1985 va ong
Tran Quang T sinh nam 1981 (Gidy uy quyén ngay 20/3/2017 va Gidy ty quyén
ngay 24/3/2018) — c¢6 mat

bPia ghi: Tﬁng 6, Toa nha Sailing T, s6 111A duong P., phuong B.N, Quan 1,
Thanh ph6é HCM

Bi don: Ba Nguyén Thi Hing N.-sinh nim 1970
Pia chi: 56 Pat T, Phuong 6, quan Tan B, Thanh phé HCM

Pai dién theo tiy quyén: Ba Poan Thi Hanh — sinh nam 1983 (Gidy uy quyén
ngay 12/9/2017) — c6 mat



Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: (?ng Tran Binh L - sinh nim 1968
va ba Nguyen Thi Thu H —sinh ndm 1973 — vang mat

Dia chi: 02 Lo A4, Chung cu Hoang Anh Gia Lai 1, s6 357 L, phuong T.Q,
Quan 7, Thanh phé HCM

3. Nguwoi khang cdo: Ba Nguyén Thi Hang N
NOI DUNG VU AN:

Theo ban an so tham thi su viéc duoc tom tat nhu sau:

Theo don khéi ki¢n, ban ty khai,nguoi dai di¢n theo uy quyén cuia nguyén
don trinh bay:

Ngén hang Thuong mai Co phan Q. Viét Nam (viét tit 1a Ngan hang Q.
Viét Nam) va ba Nguyén Thi Hing N c6 ky két hop dong tin dung s
0576/HDTD1-VIB601/10 ngay 25/11/2010 v&i ndi dung:

Ngan hang Q. Viét Nam cho ba Nguyén Thi Hang N vay sd tién
1.997.000.000 dong véi muc dich vay gop von vao Cong ty TNHH Dugc pham
Pham Anh. Thot han cho vay 1a 12 thang véi 1ai suat 17,1%/nam, diéu chinh 01
thang 01 lan bang 13i suat diéu chinh von kinh doanh VND ky han 01 thang cua
VIB tai thoi diém diéu chinh cong bién do 3,6%/nam, chiu sy diéu chinh 14i suat
cua VIB timg thoi ky va phu hop voi quy dinh cua phap luat. Tai san bao dam
cho khoan vay trén la quyén str dung dat dbi vai thira dat s 501- 27 (LG A27), to
ban do sO 28 phuong Pha M, Quén 7, Thanh pho HCM thudc gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 AH 578075 (s6 vao so cdp gidy ching nhan quyén s
dung dat: 00420QSH/368QDH2006) do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phd
HCM cip ngay 12/12/2006 thudc quyén st dung hop phap cta ong Trén Binh L
va ba Nguyén Thi Thu H, thé chip cho VIB theo hop dong thé chap sb
0576/HPTC-VIB601/10 ngay 25/11/2010 va dugc diang ky thé chap quyén st
dung dat, tai san gan lién v4i dat tai Phong Tai nguyén méi truong Quan 7,
Thanh phdé HCM

Trong qua trinh thanh toan, ba N da tra dugc cho nguyén don 0 tién ng 1a
499.019.099 dong tién ng goc va 399.799.401 dong tién lai trong han. Sau do ba
N khong ti€p tuc thanh toan cho nguyén don nhu da cam két.

Ngén hang da xem x¢ét giam 1ai cho ba N dén 70% nhung ba N khong
thue hién cam két voi Ngan hang va _cung khong tra thém cho Ngan hang khoan
tién nao, vi vdy nguyén don yéu cau Toa an giai quyét budc ba Nguyén Thi
Hang N tra cho nguyén don sd tién ng tam tinh dén ngay xét xir 01/09/2017 s
tién 4.214.044.300 dong, trong d6 ng gbc 1.497.980.901 dong, no 14i qua han
2.716.053.309 dong, tra mot lan ny khi c6 ban an c6 hiéu luc phap luat. Ba N
tiép tuc c6 nghia vu thanh toan tién 1ai phat sinh ké tir 02/9/2017 cho dén khi
thanh toan xong ng goc Truong hop ba N khong thyc hién viée tra ng, yéu cau
phat mai tai san thé chap néu trén dé thu hoi no

Nguoi dai dién hop phap cua ba Nguyén Thj Héng N trinh bay tai ban tu
khai va bién ban phién hop ki€m tra vi¢c giao ndp, ti€p can, cong khai chung clr
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va hoa giai ngay 16/12/2016: Ba Nguyén Thi Hang N xac nhan c6 ky két hop
ddng tin dung vay s tién ng gdc 1a 1.997. 000.000 dong. Trong qua trinh thanh
toan, ba N da tra dugc cho nguyén don s6 499.019.099 dong tién no goc va
399.799.401 dong tién 1i trong han. Nay nguyén don y€u cau Toa an giai quyét
bude ba Nguyén Thi Hing N tra cho nguyén don s6 tién ng tam tinh dén ngay
16/12/2016 1a 3.975.650.610 dong trong d6 no goc 1.497.980.901 dong, no lai
2.477.699.709 dong, ba N xac nhan s tién ng gdc ding nhu nguyén don trinh
bay. V& s6 no 13i 2.477.699.709 ddng, hién nay ba N dang gip kho khin nén dé
nghi nguyén don giam l&i cho bi don.

Nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan 1a 6ng Tran Binh L va ba Nguyén
Thi Thu H , mac du da dugc Toa an téng dat, niém yét cac thong béo thu 1y vu
an, gidy triéu tap 1am ban tu khai, gidy triéu tdp va thong bao tham gia phién hop
kiém tra viéc giao ndp, tiép can cong khai chimg ctr va hoa giai nhung déu véng
mat. Toa an c6 nhan duoc ban ty khai g&i qua duong buu dién ghi tén nguoi tu
khai 12 ba Nguyén Thi Thu H . Theo ban tu khai, ba H trinh by ba va chong la
6ng Tran Binh L c6 ky két ban hop dong thé chap s6 0576/HDTC-VIB601/10
v6i Ngan hang TMCP Q. Viét Nam dé thé chdp quyén sir dung dat toa lac tai
phuong Phi My, Quéan 7, Thanh phé HCM theo Gidy chimg nhén sd
00420QSP/368QDH2006 do UBND Quén 7 cp ngay 12/12/2006 dé dam bao
cho khoan vay 1.997.000.000 ddng cua ba Nguyén Thi Hang N tai Ngan hang
VIB, voi tu cach 1a nguoi thé chip tai san dé bao lanh cho ba N vay tién, ba
mong ngan hang tao diéu kién cho ba N tra no vi ba N hién dang gip kho khan.
Ong Tran Binh L khong c6 y kién trinh bay nao lién quan dén vu an.

Tai ban an s6 123/2017/KDTM-ST ngay 01/9/2017 cua Toa én nhén dan
quan Tan B, Thanh pho HCM da quyét dinh:

Chép nhan toan bd yéu cau cua nguyén don Ngan hang Thuong Mai Co
phan Q. Viét Nam: Budc ba Nguyén Thi Hang N c6 trach nhiém tra cho Ngan
hang Thuong mai C6 Phan Q. Viét Nam sé tién 4.214.044.300 dong, trong do6
ng goc 1.497.980.901 dong, no l1ai qua han tinh dén ngay 01/09/2017 la
2.716.053.309 dong.

_Truong hop ba Nguyén Thi Hang N khong tra day du, dung han s tién
no goc va lai néu trén thi Ngan hang Thuong mai Co phan Q. Viét Nam c6
quyén yéu ciu | phat mai tai san bao dam la quyén sir dung dat ctia 6ng Tran Blnh
L va ba Nguyen Thi Thu H ddi voi thira dat s6 501-27 (L6 A27), to ban d6 sb
28 khu pho 2, phuong Pha My, Quan 7, Thanh pho HCM  thudc Gidy ching
nhén quyén st dung dat s6 AH578075 (s6 vao sb cip gidy chirmg nhin quyén sir
dung dat 00420QSDD/368QDH2006) do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh phd
HCM cép ngay 12/12/2006 va toan bo vat phu, trang thiét bi kem theo va phan
gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gan hen v6i dién tich
nha dat thé chap theo hop dong thé chap quyén sir dung dat s6 0576/HPTC-
VI1B601/10 ngay 25/11/2010.

Ngoai ra an so tham con tuyén vé 4n phi va quyén khang cdo cua céac
duong su.



Ngay 14/9/2017, Bi don ba Nguyén Thi Hang N khang cdo toan b noi
dung ban an s6 123/2017/KDTM-ST ngay 01/9/2017 cua Toa an nhén dan quén
Tan B, Thanh pho HCM

Tai phién Toa phuc thim:

Pai dién bi don: Dé nghi Ngan hang Q. Viét Nam giam lai suét va cho bi
don co6 thém thoi gian thanh toan ng.

DPai di¢n nguyén don: Ngan hang da xem xét giam 1ai cho ba N nhung ba
N khong thuc hién cam két voi Ngan hang va cling khong tra thém cho Ngan
hang khoan tién ndo, vi viy dé nghi Toa an khong chap nhan khang cao cua bi
don, gitt nguyén ban an so thAm

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé HCM phat biéu — dé nghi:

Tu khi thu 1y vu an cho dén khi co Quyét dinh dua vu an ra xét xf‘r, tham
phan thyc hién ding theo quy dinh cua phap ludt va tai phién toa hoi dong xét
xur thuc hién dung theo trinh tu BJ luat T6 tung dan sy nam 2015.

Tai phién toa cac duong su chap hanh dung theo quy dinh phéap luat

Vé noi dung: Khong chap nhan yéu cau khang céo cua bi don, giit y 4n so
tham vi bi don khong xuat trinh dugc chiing ctr chimg minh cho vi¢c khang céo
cua minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ciru cac tai liu c6 trong hd so vu an duoc thﬁm’tra tai
phién toa va can ctr vao két qua tranh tung, tranh lun tai phién toa, y kién phat
biéu cua Vién kiém sat, Ho1 dong xét xir nhan dinh:

[1] Pon khang cdo cua ba Nguyén Thi Hang N 1am trong han lut dinh
nén dugc chap nhan.

[2] Xét, ong Tran Binh L va ba Nguyén Thi Thu H da duoc triéu tap hop
1¢ dén lan thr hai nhung van vang mat khong 1y do, vi vy can cir Diéu 228 cua
Bo6 Luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Véng mat cac duong
su theo quy dinh cta phap luat.

Vé yéu cau khang cdo ciia ba Nguyén Thi Hang N:

[3] Can cir vao hop dong tin dung s6 0576/HDTD1-VIB601/10 ngay
25/11/2010 gitra Ngan hang Q. Viét Nam va ba Nguyen Thi Hang N, vGi ndi
dung: Ngén hang Q. Viét Nam cho ba Nguyén Thi Hang N vay sb tién
1.997.000.000 déng. Thoi han cho vay 1a 12 thang, 13i suat 17,1%/nam, diéu
chinh 01 thang 01 lan bang 14i suit diéu chinh von kinh doanh VND ky han
01 thang caa Ngan hang Q. Viét Nam tai thoi diém diéu chinh cong bién do
3,6%/mam, chiu su diéu chinh 1di suit cua Ngan hang Q. Viét Nam ting thoi
ky. Trong qué trinh thuc hién hop déng, ba N di tra duoc cho nguyén don sd
tién no: 499.019.099 dong tién no gdc va 399.799.401 dong tién 14i trong han
va tinh dén ngay 01/09/2017, ba N con ng s0 tién 4.214.044.300 dong, trong d6
no gbc 1.497.980.901 dong, no 13i qua han 2.716.053.309 dong. Tai phién toa,
dai dién ba Nguyén Thi Hang N ciing thira nhan con thiéu Ngan hang s tién
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ng gdc néu trén. Vi vay cip so thim budc ba Nguyén Thi Hang N thanh toén
cho Ngan hang Q. Viét Nam la c6 cén cu.

[4] Tai phién toa phuic tham, ba Poan Thi Hanh — Pai dién ba Nguyén Thi
Hing N yéu cau xem xét lai mirc 13i cia Ngan hang Q. Viét Nam; Hoi dong xét
xtr, xét thdy: Can cr vao hop ddng tin dung sé 0576/HDTD1-VIB601/10 ngay
25/11/2010 thi giao dich gitta Ngan hang Q. Viét Nam va ba Nguyén Thi Hang
N 1a quan hé hop dong tin dung thudc pham vi dleu chinh ctia Luét to chirc tin
dung nam 2010. Tai Khoan 2 Piéu 91 cua Luat to chuce tin dung nam 2010 c6
quy dinh “T6 chtrc tin dung va khach hang c6 quyen thoa thuén lai suat...”; do
v@y viéc ngan hang can cu vao hop dong dé tinh mirc 14i suat qua han la
33%/nam véi sd tién 1di 2.716.053. 309 doéng tir ngay 26/11/2011 den ngay
01/9/2017 1a dung quy dinh phap luat, cap so thim budc ba N tra sb tién 1ai qua
han con thiéu néu trén 1a dung theo hop d6ng hai bén di ky nén véi yéu cau
khang c4o cua ba N 1a khong c6 co s chp nhan.

[5] Xét yéu cau cua dai dién ba N dé nghi Ngan hang Q. Viét Nam cho ba
N thém thoi gian tra ng. Hoi dong xét xir, xét thdy thoi gian ba Nguyén Thi
Hang N muon ng da 1au, tuy nhién tir sau khi ba N da tra duoc cho nguyén don
s6 tién no 499.019.099 ddng tién no gbc va 399.799.401 dong tién lii trong
han dén nay khong thanh toan thém bat ky khoan no nao cho nguyén don, 1a
vi pham thoa thuan hop df)ng tin dung s6 0576/HPTD1-VIB601/10 ngay
25/11/2010, gay thiét hai dén quyén loi hop phéap ctia nguyén don, vi vy yéu
cau khang cdo nay cta ba N 1a khong c6 cin ctr chap nhan.

[6] Ve tai san dam bao cho khoan vay trén la quyén sir dung dat ddi véi
thira dat s6 501-27 (L6 A27), to ban do s0 28 phuong Phi M, Quén 7, Thanh
pho HCM thudc giay chimg nhan quyen st dung dat so AH 578075 (s vao
s6 cap gidy chting nhan quyén st dung dat 00420QSB/368QDH2006) do Uy
ban nhan dan Quén 7, Thanh phé HCM cép ngay 12/12/2006 thudc quyen sur
dung hop phap cta ong Tran Binh L va ba Nguyén Thi Thu H , thé chap cho
Ngan hang Q. Viét Nam theo hop dong thé chap so 0576/HDTC VIB601/10
ngay 25/11/2010 dugc cong chimg tai Phong Cong chimg s6 1 va duoc ding
ky thé chap quyén sir dung dét, tai san gan lién v6i dat tai Phong Tai nguyén
mo6i truong Quan 7, Thanh phé HCM 1a hop phap, vi vay Ngan hang Q. Viét
Nam yéu cau phat mai tai san thé chdp néu trén dé thu hoéi ng trong truong
hop ba N khong thuc hién viée tra ng hodc tra khong day du 1a co co sd chap
nhan.

[7] Tt nhén dinh trén, hoi dé)pg xét xu bac don khang cao cua ba Nguyén
Thi Hang N, gitt nguyén an so thdm nhu y kién phat bi€u cua dai dién Vién
ki€m sat nhan dan Thanh ph6é HCM .
[8] Cac ndi dung khac khong khang céo, Vién kiém sat khong khang nghi
nén gilt nguyén an so tham.
9] An phi kinh doanh thuong mai phic tham: do bac khang céo cua Ba
Nguyeén Thi Hang N nén ba phai chiu an phi 2.000.000 dong.

Vi cac 1€ trén,



QUYET PINH:

- Can ct khoan 1 Diéu 148; Khoan 1 biéu 308; Diéu 313 B6 luat T tung
dan sy nam 2015;

- Can ¢ Khoan 2 Diéu 91 Lut cac td chic tin dung ndm 2010;

- Can ct Diéu 26 Luat thi hanh an dan sy nim 2008 (da sua ddi, boi sung
nam 2014);

- Can cu Phap 1énh an phi, 1¢ phi toa an ngay 27/02/2009 cua Uy ban
thu:(‘)’pg vu Quoc hoi va Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
cua Uy ban thuong vu Quoc hoi;

Tuyén xu:
1. Khong chap nhan khang cdo ciia ba Nguyén Thi Hang N
2. Gilt nguyén ban an so tham.

3. Chap nhan toan bd yéu cau ctia nguyén don Ngan hang Thuong Mai
C0 phan Q. Viét Nam:

Budc ba Nguyén Thi Hang N c¢6 trach nhiém tra cho Ngan hang Thuong
mai C6 Phan Q. Viét Nam sd tién 4.214.044.300 (bdn ty hai trim mudi bon triéu
khong trim bén muoi bén ngan ba trim) dong, trong d6 no goc 1.497.980.901
dong, no 13i qua han tinh dén ngay 01/09/2017 14 2.716.053.309 dong.

Lai tiép~t1_1c tinh trén du ng von thuc no, ké tir ngay 02/9/2017 cho dén
ngay ba Nguyén Thi Hang N thyc tra hét ng von, theo mtre 1ai suat ng qua han
quy dinh tai hgp dong tin dung.

Thi hanh tai co quan thi hanh an dan su c6 thim quyén.

Ngay sau khi ba Nguyén Thi Hang N thanh toan xong céc khoan tién no,
Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Viét Nam c6 trach nhiém hoan tra ban
chinh Gidy chtig nhan quyén sir dung dat sé 00420QSDB/367QDH2006 do Uy
ban nhan dan Quan 7, Thanh phd HCM cip ngay 12/12/2006 cho ong Tran
Binh L va ba Nguyén Thi Thu H theo hop dong thé chip quyén sir dung dit sb
0576/HDTC-VIB601/10 ngay 25/11/2010

Truong hop ba Nguyén Thi Hang N khong tra ddy du, ding han s tién
no gbc va l1ai néu trén thi Ngan hang Thuong mai C6 phan Q. Viét Nam co
quyén yéu cAu phat méi tai san bao dam 1a quyén st dung dét cua 6ng Tran Binh
L va ba Nguyén Thi Thu H dbi véi thira dat s6 501-27 (Lo A27), to ban dd sd
28 khu phé 2, phuong Phtt My, Quan 7, Thanh phd HCM thudc Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd AH578075 (sb vao so cap gidy ching nhan quyén su
dung dat 00420QSDD/368QDH2006) do Uy ban nhan dan Quan 7, Thanh ph
HCM cép ngay 12/12/2006 va toan bo vat phu, trang thiét bj kém theo va phan
gia tri cong trinh, di¢n tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién véi dién tich
nha dat thé chap theo hop dong thé chip quyén st dung dat sé6 0576/HDTC-
VIB601/10 ngay 25/11/2010.



4. V& an phi.

An phi kinh doanh thwong mai so thim: Ba Nguyén Thi Hang N chiu
112.214.044 (mot tram muoi hai tri¢u hai trdm muoi bon ngan khong tram bon
muoi bon) dong;

Hoan lai cho Ngan hang TMCP Q. Viét Nam sb tién tam tng an phi da
nop 1a 44.486.712 (bdn muoi bdn triéu bdn trim tam muoi sdu ngan bay trim
muoi hai) dong theo bién lai thu s ngay 06346 ngay 07/3/2014 cua Chi cuc thi
hanh 4n dan sy Quan Tan B, Thanh phd HCM .

An phi kinh doanh thuong mai phtc thim: Ba Nguyen Thi Hang N phai
chiu 4n phi phac tham 14 2.000.000 (hai triéu) dong, dugc can trir vao tién tam
nép an phi 2.000.000 (hai triéu) doéng theo bién lai thu sb 0006846 ngay
20/9/2017 cta Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan Tan B, Thanh phé HCM . Ba

Nguyén Thi Hing N d nop du.

Truong hop ban 4n, quyét dinh duogc thi hanh theo qui dinh tai diéu 2 luét
thi hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh 4n dan
su cO quyén thoa thudn thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoac bi cudng ché thi
hanh an theo qui dinh tai céac diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an déan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo cac qui dinh tai diéu 30 luét thi hanh 4n dan su.

Ban an phiic tham co hiéu lyc thi hanh ny.

TM. HQOI PONG XET XU
Noi nhan: THAM PHAN — CHU TOQA PHIEN TOA
- TAND T6i cao;
- TAND cip cao TP.HCM;
- VKSND cép cao TP.HCM,;
-VKSND TP.HCM,;
- TAND Q. Téan B;
- Chi cuc THADS Q.Tén B;
- Cac duong su;
- Luu

Nguyén Thi Trinh



HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN THAM PHAN - CHU TQA

Nguyén Thu Chinh Ha Thanh Thiy Nguyén Thi Trinh



