TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BA RIA — VONG TAU Péc 1ap - Tw do - Hanh phiic

Ban 4n s6: 156/2020/DS-PT
Ngay: 02-12-2020
“VIv TCHD vay tai san va yéu
cau tuyén b6 HPCNQSD dat
vO hiéu” R
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN TiNH BA RIA - VONG TAU
- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thdm gém co:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ba Nguyén Thi Quang
Cdc Tham phan: Ong Nguyén Minh Chau
Ong Tran Minh Bac

- Thuw ky phién toa: Ba Ho Hanh Nguyén — Thu ky Toa 4n nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau.

- Pqi dién Vién kiém sdat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau: Ba Tran Thi
Kiéu Oanh - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 25 thang 11 va ngay 02 thang 12 nam 2020, tai Tru s¢ Toa
an nhan dan tinh Ba Rija — Viing Tau xét xtr phuc tham cong khai vu an thu 1y s6
146/2019/TLPT-DS ngay 02 thang 12 nam 2019 vé “Tranh chap hgp dong vay tai
san va yéu cau tuyén bd hop dong chuyén nhuong nha dat vé hiéu”.

Do Ban an dan su so tham s6 35/2019/DSST ngay 06 thang 9 nim 2019 cua
Toa an nhan dan huyén X bi khang cao.

Theo cac quyét dinh: Quyét dinh dua vu an ra xét xir s6 43/2020/QDPT-DS
ngay 27-02-2020; Quyét dinh hodn phién toa sé 49/2020/QDPT-DS ngay 24-3-
2020, Thong bao vé viéc md lai phién toa s6 62/2020/TB-TA ngay 25-5-2020;
Quyét dinh hodn phién toa s6 106/2020/QDPT-DS ngay 23-6-2020; Quyét dinh
thay d6i nguoi tién hanh t6 tung s 50/2020/QDPT-DS ngay 07-7-2020; Quyét
dinh tam ngung phién toa sé 88/2020/QDPT-DS ngay 08-7-2020; Quyét dinh tam
dinh chi s6 06A/2020/QDPT-DS ngay 07-8-2020, Quyét dinh tiép tuc giai quyét
vu an s6 06/2020/QP-PT ngay 10-11-2020; Thong béo vé thoi gian tiép tuc phién
toa s6 151/2020/TB-TA ngay 11-11-2020; Quyét dinh thay d6i ngudi tién hanh t6
tung sd 76/2020/QP-PT ngay 23-11-2020; giita cac duong su:

1. Nguyén don: Ba V6 Thi T1, sinh nam 1954 (c6 mat).
bia chi: Khu phé P, thi trin P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.



Nguoi dai dién hop phap cua nguyén don: Ong V6 Cét T2, sinh nam 1979;
dia chi lién lac: Puong H, khu phé) P, thi trin P, tinh Ba Ria — Viing Tau; la dai
dién theo Gidy uy quyén ngay 26-6-2017 (c6 mat).

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho nguyén don: Ong Pham Quang
H2 — Luat su thudc Poan Luat su thanh phd Ha Noi (c6 mat).

2. Bi don: Vo chong ong Ha Quang H1, sinh nim 1959, ba Pang Thi Kim
Al, sinh nim 1964 (déu vang mat).

Cung dija chi: Puong H, khu phd P, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau.

Nguoi dai dién hop phap cta bi don: Ong Pham Té Minh Q, sinh nim 1997;
dia chi: Puong T, Phuong H, quan B, Thanh phé H6 Chi Minh; 1a dai dién theo
Gidy uy quyén ngay 18-3-2020 (c6 mit).

3. Nguoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan:

3.1. Ong Ping Quy V, sinh nam 1961 va ba Ngo Thi Anh N1, sinh nim
1964 (déu vang mit).

Cung dia chi: Ap N, xa P, huyén T, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phap cua ong V, ba N1: Ong Pham Minh T3; dia chi:
Puong L, Phuong N, quan P, Thanh phé H6 Chi Minh; 13 ngudi dai dién theo
Gidy uy quyén ngay 30-7-2018 (c6 mit).

3.2. Ong Nguyén Trong K1, sinh nim 1965 va ba Poan Thi Hong H3, sinh
nam 1963 (déu ving mat).
Cung dia chi: Ap T, x& P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.

3.3. Ong Tran Pinh P1, sinh nam 1972 va ba Nguyén Thi N2, sinh nim
1978 (déu vang mit).

Cung dia chi: Ap M, xa P, huyén L, tinh Pong Nai.

Nguoi dai dién hop phéap ciia 6ng P1, ba N2: Ong Poan Thé P2, sinh nim
1969; dia chi: Khu phé H, phuong T, Quan B, Thanh phd HO Chi Minh; 13 dai
dién theo Gidy uy quyén lap ngay 29-5-2020 (c6 don xin xét xir ving mat).

3.4. Uy ban nhan dan huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau (vang mit).
Dia chi: Qudc 10 55, thi tran P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.5. Ong Nguyén Phuong D1 — Vin phong Cong ching B (ving mit).
Pia chi: Ap B, xa H, thanh phé B, tinh Ba Ria — Viing Tau.

3.6. Ong Nguyén Thanh S - Vin phong Cong chimg H (ving mit).
Dia chi: X& H, huyén X, tinh Ba Ria — Viing Tau.

4. Ngwoi 1am chirng: Ong Nguyén Dinh P3 (ving mit).

Dia chi: Thon T, xa P, huyén X, tinh Ba Ria - Viing Tau.



5. Ngudi khang ciao: Nguyén don — ba V& Thi T1; bi don — vo chong 6ng
Ha Quang H1, ba Ping Thi Kim Al; ngudi cd quyén loi va nghia vu lién quan —
vo chong ong Ding Quy V, ba Ngo Thi Anh N1 va 6ng Tran Dinh P1.

NOI DUNG VU AN:
Noi dung vu an va dién bién qu4 trinh t6 tung nhu sau:

Trong nam 2009, ba Al vay tién 05 lan cua ba T1 téng cong la
3.700.000.000d, khi vay khong thé chap tai san, ca 05 1an vay déu viét gidy vay
tién nhung déu khong ghi thoéa thuan vé 1ai sut va thoi han tra no, cu thé nhu sau:
Cung ngay 10-7-2009, ba Al vay tién ctia ba T1 03 lan, gidy vay tht nhat vay
1.000.000.000d (BL 17); gidy vay tht hai vay 600.000.000d (BL18); gidy vay thir
ba vay 500.000.000d (BL 19); ngay 11-7-2009, ba Al vay ba T1 1.000.000.000d
(BL 16); ngay 17-7-2009, ba Al vay ba T1 600.000.000d (BL15).

Ti khi vay dén ngay 11,12-02-2010 thi ba Al di tra cho ba T1
600.000.000d ng gbc (BL 171), con ng lai 3.100.000.000d.

Ngay 26-8-2010, vo chong ba Al, 6ng H1 ky Hop ddng chuyén nhuong nha
dat s 69 chuyén nhuong nha dat tai sb 60, 61 xa P, huyén X, tinh Ba Ria — Viing
Tau cho 6ng V (6ng V 1a anh rudt ctia ba Al) véi gia ghi trong hop dong la
680.000.000d (BL72-75) nhung dng V khai la 4.000.000.000d, cu thé nha dat vo
chong ba A1, 6ng H1 chuyén nhuong cho 6ng V 1a:

- Can nha 300m’ gén lién voi dién tich dat 1.632m? thudc thira 105, 818 to
ban d6 s6 03 toa lac tai s 60, x4 P, huyén X duoc UBND huyén X cip Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & s6 777512662300184 cho
ba Pang Thi Kim Al, 6ng Ha Quang H1 vao ngay 25-11-2009 (BL 69, 70) va
Gidy chimg nhan quyén st dung dat s6 L 652073 ngay 12-8-1998 cho ba Tran Thi
D2, da chinh 1y sang tén cho ba Pang Thi Kim A1, 6ng Ha Quang H1 vao ngay
07-7-2009 (BL 61, 62, 63).

- Can nha 210m® gin lién voi dién tich dat 500m? thudc thira 617, 819 to
ban d6 s 03 toa lac tai sd 61, x4 P, huyén X duoc UBND huyén X cip Gidy
ching nhan quyén sé hitu nha & va quyén st dung dat & s6 777512662300167 cho
ba Pang Thi Kim A1, 6ng Ha Quang H1 ngay 02-10-2009 (BL 67, 68) va Gidy
chtng nhan quyén st dung dat s6 T 227334 ngay 02-7-2001 cho ba Luu Thi Van
A2, da chinh ly sang tén cho ba Pang Thi Kim Al, 6ng Ha Quang H1 ngay 23-7-
2009 (BL 64, 65, 66).

Theo 6ng V thi sau khi nhan chuyén nhuong nha dat ciia vo chong ba Al,
6ng H1 hai bén co viét gidy bién nhin giao nhan tién va giao nha dat (BL 72)



nhung do chua c6 biéu thué nén khong dong thué dugc, do d6 dng V chua lam thu
tuc sang tén nha dat.

Ngay 14-3-2011, ba T1 c6 don khoi kién vo chéng ba Al, 6ng H1 phai tra
3.100.000.000d ng gbc va 13i phat sinh theo quy dinh (BL 10).

Ngay 05-4-2011, ba T1 ¢6 Pon yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam
thoi (BL24) ddi v6i vo chong ba Al, 6ng H1 nén ngay 06-4-2011, Toa an nhan
dan huyén X ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi sb
02/2011/QD-BPKCTT phong téa nha dat toa lac tai s6 61, ap T, x& P, huyén X dé
dam bao thi hanh an cho ba T1 (BL 37).

Tiép dén ngay 24-6-2011, ba T1 lai c6 Pon yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi ddi véi vo chong ba Al, dng H1 (BL39) nén ngay 27-6-2011, Toa &n
nhan dan huyén X di ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi
s6 04/2011/QD-BPKCTT phong toa nha dat toa lac tai s6 60, ap T, X& P, huyén X
dé dam bao thi hanh 4n cho ba T1 (BL 42).

Ngay 01-7-2011, 6ng V ¢ don yéu cau doc 1ap yéu cau cong nhan Hop
d6ng chuyén nhuong nha dat sé6 69 ngay 26-8-2010 giita vo chong ba Al, 6ng H1
v6i 6ng V 1a hop phap (BL79, 80).

Tai Ban 4n dan su so tham (lan 1) s6 10/2012/DSST ngay 04-7-2012 cia
Toa &4n nhan dan huyén X di tuyén xir: Budc vo chong ba Al, 6ng H1 tra cho ba
T1 3.100.000.000d va l&i suat 1a 862.850.000d; Tuyén bd Hop dong chuyén
nhuong nha dat sb 69 ngay 26-8-2010 giita vo chong ba Al 6ng H1 véi 6ng V vo
hiéu do gia tao. Vo chong ba Al, éng H1 phai tra cho vo chéng 6ng V, ba N1
4.000.000.000d. Budc vo chong 6ng V, ba N1 phai tra lai nha dat ¢a nhan chuyén
nhuong ctia vo chong ba Al, 6ng H1; Tiép tuc duy tri cac quyét dinh 4p dung bién
phap khan cép tam thoi; Ba T1 dugc nhan lai cac tai san dam bao ap dung bién
phap khan cap tam thoi (BL 200-203).

Sau khi xét xir so tham, vo chong dng V, ba N1 khang céo.

Tai Ban 4n dan sy phuc tham (1an 1) s6 56/2012/DSPT ngay 14-9-2012 cia
Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da tuyén xtr sira mot phan ban 4n so
tham (1an 1) hity bo cac quyét dinh ap dung bién phap khan cap tam thoi va hiy
ban an so tham vé phan giai quyét tranh chip Hop dong chuyén nhuong nha dat sb
69 ngay 26-8-2010 giira vo chong ba Al, 6ng H1 voi ong V (BL 238-241).

Ngay 30-10-2012, 6ng V duogc chinh 1y trang IV sang tén trong cac gidy
chtng nhin quyén st dung dat va quyén so hitu nha dbi v6i nha dét toa lac tai s6
60 va s6 61, ap T, xa P, huyén X (BL 303-306).



Ngay 26-12-2012, vo chong dng V, ba N1 (ay quyén cho 6ng Ha Quang T5)
ky Hop dong chuyén nhugng nha dat s 1690 chuyén nhuong nha dat toa lac tai sb
60 cho vo chdong 6ng Nguyén Ngoc K2, ba Pao Thi P4 véi gia 3.000.000.000d
(BL 938-942).

Ngay 28-5-2013, vo chdong dng V, ba N1 ky Hop déng chuyén nhuong nha
dat s6 1033 chuyén nhuong nha dat toa lac tai s6 61 cho 6ng Tran Pinh P1 véi gia
1.500.000.000d (BL 340-342).

Ngay 16-6-2014, Toa Dan sy Toa 4n nhan déan tdi cao ban hanh Quyét dinh
giam ddc tham s6 259/2014/DS-GPT hity mot phan Ban an dan su phac tham (1an
1) s6 56/2012/DSPT ngay 14-9-2012 ctia Tda 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
d6i voi phan giai quyét huy bo cac quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam
thoi va hily ban an so tham (lan 1) vé phan giai quyét tranh chap Hop dong chuyén
nhuong nha dat s 69 ngay 26-8-2010 giira vo chong ba Al, 6ng H1 véi 6ng V.
Giao ho so vé lai cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xét xur lai phtc
tham (252- 255).

Ngay 20-11-2014, Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ban hanh Ban
an dan su phuc tham (1an 2) s6 74/2014/DSPT huy toan b Ban an dan sy so tham
(lan 1) s6 10/2012/DSST ngay 04-7-2012 cta Tda an nhan dan huyén X, giao ho
so vu an lai cho Toa 4n nhan dan huyén X giai quyét lai theo trinh tu so thdm (1an
2).

Ngay 15-12-2014, Toa an nhan dan huyén X thu 1y giai quyét lai vu an theo
trinh ty so tham 1an 2.

Cung ngay 15-12-2014, ba T1 ndp Pon yéu cau ap dung bién phap khan cap
tam thoi d6i v6i nguoi bi yéu cau 13 vo chong ba Al, 6ng H1, dé nghi giit nguyén
tinh trang phap 1y d6i v6i nha dat toa lac tai s6 60, 61 ap T, X4 P, huyén X dé dam
bao thi hanh 4n (BL 418-430).

Trong clng ngay 15-12-2014, Toa &n nhan dan huyén X ban hanh 02 quyét
dinh, quyét dinh tht nhit 1a Quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao sd
03/2014/QDB-BPBD budc ba T1 phai guri tai san dam bao ¢ gia tri 200.000.000d
dé dam bao d6i v4i viéc ba T1 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi (BL
432). Quyét dinh thtr hai 13 Quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao sb
04/2014/QD-BPBD budc ba T1 phai giri 03 tai san thudc quyén so hiru st dung
ctia ba T1 dé dam bao ddi voi viée ba T1 yéu cau ap dung bién phap khan cap tam
thoi (BL 434), 03 tai san thudc quyén sé hitu sir dung cua ba T1 1a:

- Gidy chung nhan quyén st dung dat sé T 356566 cia UBND huyén X cip
cho ba T1 ngay 21-02-2003.



- Gidy chung nhan quyén st dung dat s6 X 295228 cia UBND huyén X cép
cho ba T1 ngay 21-8-2003.

- Gidy ching nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khéc
gin lién v6i dat s6 BA 589276 ciia UBND huyén X cdp cho ba T1 ngay 07-5-
2010.

Ciing trong ngay 15-12-2014, ba T1 da ndp 200.000.000d vao tai khoan tién
gui 6002205117712 tai Agribank chi nhanh huyén X va Agribank chi nhanh
huyén X da tién hanh phong tda tai khoan tién giri 6002205117712 cta ba T1 theo
Quyét dinh budc thuc hién bién phap dam bao sb 03/2014/QD-BPBD ngay 15-12-
2014 (BL 437).

Ngay 16-12-2014, Chi cuc Thi hanh an huyén X da 1ap Bién Ban giao nhan,
nhan 03 gidy td ban gbc 03 tai san thudc quyén so hiru st dung cta ba T1 theo
Quyét dinh budc thyc hi¢n bi¢n phap dam bao ) 04/2014/Qb-BPBD ngay 15-12-
2014 (BL 436).

Ngay 17-12-2014, Toa 4n nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh 4p dung
bién phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT va ngay 19-12-2014, Toa
an nhan dan huyén X ban hanh Thong bao s6 01/TB-TA sira chita, bo sung quyét
dinh 4p dung bién phap khan cép tam thoi sé 04, phong toa tai san la quyén sir
dung dat thudc thira 105, 818, 617, 819 td ban d6 03 x& P, huyén X, tinh Ba Ria —
Viing Tau, dat da duoc cip gidy chimg nhan quyén st dung dit cho 6ng Ding Quy
V (BL 449, 451).

Qua trinh Toa an nhan dan huyén X thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh tu
so tham 1an (2) thi cac duong su trinh bay va c¢6 quan diém nhu sau:

Nguyén don |a ba V6 Thi T1 va nguoi dai dién theo ty quyén ciia ba T1
|4 dng T2 trinh bay va c6 quan diém:

Ba T1 van giit nguyén ndi dung trinh bay trong don khai kién dé ngay 10-
12-2014 14 yéu cau Toa an budc ba Al va 6ng H1 phai tra 3.100.000.000d cung 1ai
sudt phat sinh theo quy dinh ctia phap luat.

Sau khi vay ctia ba T1 mot sb tién 16n, ba Al khong c6 dong thai tra no cho
ba T1 va c6 hanh vi chuyén nhuong khdi tai san duy nhat nay cho anh trai la 6ng
V, toan bo 04 thira dat nay va tai san trén dat ba Al nhan chuyén nhuong cua ba
D2 ciing nhu ctia ba A2 déu c6 ngudn goc tir s6 tién vay 3.700.000.000d cua ba
T1.

Qua trinh Tda &n nhan dan huyén X giai quyét vu an theo trinh ty so thAm
(lan 1), ba T1 d4 yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thdi dé ngin chin viéc
vo chong ba Al, 6ng H1 chuyén nhuong tau tan tai san va Toa an nhan dan huyén



X di chdp nhan yéu cau ctia ba T1, budc vo chong ba A1, dng H1 phai tra lai tién
cho dng V; 6ng V phai tra lai cac tai san cho vo chong ba A1, 6ng H1, nhung Ban
an phuc tham (1an 1) sé 56/2012/DSPT ngay 14-9-2012 cta Toa 4n nhan dan tinh
Ba Ria — Viing Tau d3 hay quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi cua
Toa an nhan dan huyén X, dong thoi huy ndi dung “Tranh chip hop dong chuyén
nhuong quyén str dung dat” va dinh chi giai quyét ddi véi phan nay nén trong qué
trinh ba T1 khiéu nai giam d6c tham ddi véi ban an phuc tham (lan 1) thi vo chong
ba A1, dng H1 d3 hoan thién thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat va tai san
trén dat cho 6ng V, sau d6 6ng V lai chuyén nhuong tiép cho 6ng P1. Nhu vay
hanh vi chuyén nhuong cta cac duong sy theo hai hop ddng néu trén 12 tiu tan tai
san nham tron tranh thuc hién nghia vu tra ng nén ba T1 ¢ c4c yéu cau:

1. Tuyén b Hop ddng chuyén nhuong nha dat sb 69 ngay 26-8-2010 giita
vo chong ba A1, 6ng H1 vai 6ng V 14 vo hiéu ddi véi cAc tai san da dugc cap gidy
ching nhan quyén so hiru, str dung tai san la:

- Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dit & sd
777512662300184 ctia UBND huyén X cap cho vo chong ba Pang Thi Kim Al,
ong Ha Quang H1 ngay 25-11-2009.

- Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 L 652073 cia UBND huyén X cap
cho ba Tran Thi D2 ngay 12-8-1998, chinh 1y sang tén cho vo chong ba Piang Thi
Kim A1, 6ng Ha Quang H1 ngay 07-7-20009.

- Gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén sir dung dit ¢ sd
777512662300167 cia UBND huyén X cép cho vo chéng ba Pang Thi Kim Al,
ong Ha Quang H1 ngay 02-10-2009.

- Gidy chtng nhan quyén sir dung dat s6 T 227334 ciia UBND huyén X cip
cho ba Luu Thi Van A2 ngay 02-7-2001, chinh 1y sang tén cho vo chong ba Ping
Thi Kim A1, 6ng Ha Quang H1 ngay 23-7-20009.

2. Yéu cau tuyén hiy toan bo ndi dung bién dong trén tit ca cac gidy ching
nhan quyén st dung dat nay tir giai doan cta vo chong ba Al, 6ng H1 chuyén
nhuong cho dng V, cu thé:

- Huy noi dung chuyén nhuong cho 6ng Piang Quy V dé ngay 30-10-2012
theo su xac nhan tai phﬁn VI cua Giéy ching nhan quyén su dung dat s T 227334
cap ngay 02-7-2001 cho ba Luu Thi Van A2 do Vin phong diang ky quyén sir
dung dat huyén X thyc hién;

- Huy noi dung chuyén nhuong cho éng Ping Quy V dé ngay 30-10-2012
theo sy x4c nhén tai trang bd sung s 02 ciia Gidy ching nhan quyén st dung dat



s6 L 652073 cip ngay 12-8-1998 cho ba Tran Thi D2 do Vin phong ding ky
quyén su dung dat huyén X thuc hién;

- Hay ndi dung chuyén nhuong quyén sé hitu nha ¢ cho 6ng Piang Quy V
theo sy xac nhan & phan IV ngay 30-10-2012 cua gidy chimg nhan quyén sé hiru
nha & sd 777512662300167 cho ba Pang Thi Kim Al va 6ng Ha Quang H1 vao
ngay 02-10-2009, do Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén X thuc hién.

- Huy noi dung chuyén nhuong quyén so hiru nha & cho éng Ping Quy V
theo su xac nhan & phan IV ngay 30-10-2012 cta cip gidy ching nhan quyén so
hitu nha ¢ sb 777512662300184 cho ba Ping Thi Kim Al va 6ng Ha Quang H1
vao ngay 25-11-2009, do Vin phong ding ky quyén sir dung dat huyén X thuc
hién.

3. Yéu cau tuy@n Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 1033 ngay 28-5-2013
duogc ky két gitta vo chong 6ng V, ba N1 véi 6ng P1 vo hiéu vi dbi tugng ciia hop
doéng nay ciing chinh 13 nhimng tai san duoc liét ké twong ung voi Hop dong
chuyén nhuong nha dét sb 69 ngay 26-8-2010 giita vo chong ba Al, 6ng H1 véi
ong V.

Bi don |a vo chong ba Ping Thi Kim Al, 6ng Ha Quang H1 va nguoi
dai dién theo Wiy quyén 1a 6ng Lé T4 trinh bay:

Ba Al xac nhan c6 vay tién 05 1an cta ba T1 téng cong 1a 3.700.000.0004
theo cac gidy vay tién ma ba T1 cung cip cho Toa an, tuy khong xac dinh thoi han
tra no nhung théa thuan miéng ctia cac bén 1a 10 nam, 1ai suat 1a 7,5%/thang. Ba
Al d3 thanh toan cho ba T1 02 thang tién 13i, sau mot thoi gian thi ba Al da tra
cho ba T1 600.000.000d va con ng lai 3.100.000.000d. Muc dich vay no 1a dé tra
ng cho nguoi khac, vi vay ba Al dong ¥ tra no cho ba T1 3.100.000.000d va lai
suat phat sinh. Pdi voi cac yéu cau huy hop dong chuyén nhuong nha dat va yéu
cau hity cac két qua chuyén nhuong thi ba Al khong dong y.

Con 6ng H1 trinh bay 6ng 1a chong cua ba Al, viéc ba Al vay muon tién
ciia ba T1 nhu thé nao 6ng khong biét nén 6ng khong co trach nhiém. Ong H1
khong ddng ¥ cac yéu cau ciia ba T1 lién quan dén hai hop dong chuyén nhuong
nha dat ctia 6ng va ba Al voi dng V va giita 6ng V véi dng P1.

Nhirng nguoi cé6 quyén loi va nghia vu lién quan:

1. Vo chong 6ng V, ba N1 va nguoi dai dién theo ty quyén |a 6ng T3
trinh bay:

Vo chong ba Al, éng H1 di ky Hop dong chuyén nhuong nha dit s 69
ngay 26-8-2010 chuyén nhuong nha dat toa lac tai sb 60, 61 ép T, xa P, huyén X
cho 6ng V. Sau d6 vo chong 6ng V da ky Hop dong chuyén nhuong nha dat sb



1033 ngay 28-5-2013 chuyén nhugng nha dat toa lac tai s6 61 4p T, xa P, huyén X
cho dng P1. Nay vo chong 6ng V, ba N1 dé nghi Toa 4n céng nhan Hop dong
chuyén nhuong nha dit s 69 ngay 26-8-2010 ma 6ng V di ky véi vo chong ba
Al, 6ng H1 va d& nghi Toa 4n cong nhan Hop ddng chuyén nhuong nha dét sb
1033 ngay 28-5-2013 duoc ky két giira vo chong 6ng V, ba N1 vai 6ng P1.

2. Vo chong 6ng P1, ba N2 va nguoi dai dién theo iy quyén la éng Y
trinh bay:

Vo chong 6ng P1, ba N2 khong dong y yéu cau hay Hop dong chuyén
nhuong nha dit sb 1033 ngay 28-5-2013; dé nghi Toa 4n céng nhan Hop dong
chuyén nhuong nha dét sé 69 ngay 26-8-2010 vi theo quy dinh cua phap luat thi
hop ddng nay c6 hiéu luc phap ludt tai thoi diém cong chimg, cac duong su chua
huy bo, khong co ban an quyét dinh cta co quan phap luat tuyén bd huy bo; dé
nghi Toa an dua Van phong Cong chirng B va Van phong Cong chung H tham gia
to tung.

Vo chong 6ng P1, ba N2 hién nay da nhan nha va di cho thué lai nhung cho
ai thué va thué tir thoi diém nao thi 6ng Y khong biét.

3. Viin phong Cong chirng H 6ng Nguyén Thanh S c6 y kién tai Vin ban
s06 11/CV-VPCC dé ngay 07-11-2018 nhwr sau:

Tai thoi diém coéng chimg Hop dong chuyén nhuwong nha dat s 69 ngay 26-
8-2010 tai Van phong Cong chung H, cac bén giao dich c6 day d nang lyc hanh
vi dan sy theo quy dinh ctia phap luat, noi dung thoa thuén khéng vi pham diéu
cdm cua phap luat va khong trai dao dirc x3 hoi, tai san trong hop dong khong cd
tranh chap, khong bi ké bién ciing nhu ap dung cac bién phap ngin chin, nhu vay
ndi dung, hinh thirc cia hop dong phu hop véi quy dinh ctia phap luat, nén viéc
nguyén don yéu cau tuyén bd vo hiéu 1a khong c6 can ci.

4. Ong Nguyén Trong K1 va ba Poan Thi Hong H3 trinh bay tai bién
ban ldy 10i khai ngay 11-5-2012 nhu sau:

Theo So dd vi tri ngdy 19-4-2012 do Chi nhanh Vian phong Pang ky dat dai
chi nhanh huyén X lap thi khi do dac cac duwong su da chi ranh l4n sang thira dat
ctia 6ng 10m* thi phan dién tich nay ong ba cho vg chong 6ng V ba N1, éng ba
khong c6 tranh chap va co y kién gi.

5. Uy ban nhan din huyén X va Vin phong Cong chirg B: Toa an di
triéu tap hop 18 nhiéu lan nhung van ving mit khong c6 1y do.

Tai Ban an dan sy so thim (IAn 2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019
ciia Toa an nhan din huyén X ap dung cac Diéu 26, 35, 227, 228 Bo luat TH
tung dan su; cac Diéu 129, 137, 305, 411, 471, 474, 476, 692, 697, 698 Bo luat
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dan sy nam 2005; cac Piéu 5, 50, 107, 109 Luat Dt dai nam 2003; khoan 2 Diéu
468 Bo luat Dan sy nim 2015; Diéu 26, Diéu 27 Phap 1énh an phi 1¢ phi Toa an,
Tuyén xur:

[1] Chép nhan yéu cau khoi kién ctia ba T1 ddi v6i vo chong ba Al dng H1.
Budc vo chong ba Al, 6ng H1 phai hoan tra cho ba T1 5.965.450.000d, trong d6
gdm 3.100.000.000d tién gdc va 2.865.450.000d tién 14i.

[2] Chip nhan yéu cau khai kién cua ba T1 vé viée “Yéu cau tuyén bd hop
d6ng chuyén nhuong nha dat vo hiéu”, tuyén xu:

- Tuyén bd Hop ddng chuyén nhuong nha dat sb 69 ngay 26-8-2010 giita ba
Pang Thi Kim A1 va éng Ha Quang H1 véi 6ng Bang Quy V v6 hiéu.

Giai quyét hau qua ctia hop dong vo hiéu vé phan thu tuc hanh chinh trong
dan sy, tuyén:

Huy noi dung chuyén nhuong d6i voi thira dat 617 va 991 (thira cii 819) to
ban dd s6 03 x4 P, huyén X cua ong Ha Quang H1 va ba Ping Thi Kim A1l cho
6ng Pang Quy V dé ngay 30-10-2012 theo su xac nhan tai phan VI cua Gidy
chting nhan quyén sir dung dat s6 T 227334 cip ngay 02-7-2001 cho ba Luu Thi
Van A2 do Vin phong ding ky quyén st dung dat huyén X thuc hién;

Huy ndi dung chuyén nhuong d6i véi thira dat s6 105, 818 td ban db sb 03
x4 P cua Ba Pang Thi Kim Al va éng Ha Quang H1 cho 6ng Ping Quy V dé
ngay 30-10-2012 theo su xac nhén tai trang bo sung s6 02 cua Giéy ching nhan
quyén st dung dat sé L 652073 cap ngay 12-8-1998 cho ba Tran Thi D2 do Vin
phong dang ky quyén st dung dat huyén X thyc hién;

Huy ndi dung chuyén nhuong quyén so hitu nha & ctia ba Pang Thi Kim Al
va 0ng Ha Quang H1 cho 6ng Pang Quy V theo sy xac nhan & muc IV ngay 30-
10-2012 cia gidy ching nhan quyén s¢ hitu nha ¢ s6 777512662300167 vao ngay
02-10-2009, do Vian phong dang ky quyén sir dung dat huyén X thuc hién;

Huy ndi dung chuyén nhuong quyén so hitu nha & cua ba Ping Thi Kim Al
va 6ng Ha Quang H1 cho éng Pang Quy V theo su xac nhan ¢ phan IV ngay 30-
10-2012 cua Gidy chirmg nhan quyén so hitu nha & s6 777512662300184 vao ngay
25-11-2009, do Van phong dang ky quyén sir dung dat huyén X thuc hién.

- Tuyén bé Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 1033 ngay 28-5-2013 giira
6ng Pang Quy V va ba Ngo Thi Anh N1 véi ong Tran Dinh P1 v6 hiéu.

Phéan dan sy trong hai hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat bi tuyén
v6 hiéu néu trén, gianh cho cac bén tham gia hop déng quyén khaoi kién vu 4n khéac
néu co tranh chép.
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Ngoai ra an so tham con tuyén vé 13i suat cham tra, chi phi do dét dinh gi4,
an phi, quyén khang céo va thoi han thi hanh an theo quy dinh cta phap luat.

Ngay 19-9-2019 nguyén don ba T1 va ngay 20-9-2019 ngwoi dai dién
theo ity quyén ciia ba T1 1a 6ng T2 c¢6 don khang cdo mot phan Ban an dan su
so tham 1an (2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X,
yéu cau Tda an cip phuc tham bd sung ndi dung duy tri Quyét dinh 4p dung bién
phap khan cip tam thoi s6 04/2014/QD-BPBP ngay 15-12-2014ctia Toa an nhan
dan huyén X vao phan quyét dinh ctia ban an dé dam bao thi hanh an (BL 851, 853
- 854).

Ngay 21-9-2019, 6ng T4 (dai dién theo Gy quyén ciia vo' chong ba Al,
6ng H1) c6 don khang cdo toan bd Ban an dan su so tham lan (2) s 35/2019/DS-
ST ngay 06-9-2019 cua Toa an nhan dan huyén X. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham
hty phan quyét dinh ciia Ban an dan sy so tham lan (2) s6 35/2019/DS-ST ngay
06-9-2019 cua Toa an nhan dan huyén X vé viéc chép nhan yéu cau khoi kién cua
ba T1 tuyén Hop dong chuyén nhuong nha dat sé 69 ngay 26-8-2010 13 v6 hiéu
(BL 862-864), vai 1y do:

- B4 T1 cho ba Al vay tién khong thoa thudn thoi han tra no; khéng co tai
san bao dam hay thé chap; Hop dong chuyén nhuong nha dat s 69 ngay 26-8-
2010 tuan thu dung hinh thuc, ndi dung, ddi tuong giao dich khong c6 tranh chép,
khong trai dao duc, diéu cAm; tai thoi diém chuyén nhuong ba T1 ciling chua thuc
hién viéc doi no hay khdi kién vu an tai Toa an; tai san ba Al chuyén nhuong
khong phai 13 tai san thé chap hay dam béo sd tién vay cua ba T1.

- Theo Piéu 52 Luat Cong chimg 2014 thi ba T1 khong c6 quyén yéu cau
Toa an xem xét tinh vo hiéu ctia Hop dong chuyén nhuong nha dat s6 69 ngay 26-
8-2010.

- Toa an so tham cho rang ba Al dung s tién 3.700.000.000d di vay cta ba
T1 dé thanh toan tién mua nha dat cho ba D2 va ba A2 1a khong c6 can ci.

- Toa &n cép so tham khong c6 co s khi cho rang tai thoi diém ba Al
chuyén nhuong quyén st dung dat theo Hop déng chuyén nhuong nha dét sé 69
ngay 26-8-2010 thi day 1a tai san duy nhat cua ba Al. Vi trong ndi dung béan an thi
ba Al con mot gidy chimg nhan quyén st dung dat tai Binh Duong ma ba Al va
ba T1 khong thoa thuan duoc gia trong qua trinh tra ng. Ngoai ra tai thoi diém nay
ba Al con co tai san 1 quyén str dung thira dat s6 154 to 04 theo Gidy ching nhan
quyén st dung dat s6 D 068918 do UBND huyén X cap ngdy 26-7-2006; thira dat
s6 168 to 30 theo Gidy chting nhan quyén st dung dat s6 AC 659505 do UBND
huyén X cap ngay 15-6-2005; thira dat s6 31 to 30 theo Gidy ching nhan quyén sir
dung dat s6 V 119290 do UBND huyén X cap ngay 19-3-2003. Do d6, Toa &n cap
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so tham két luan ba A1 tau tan tai san dé tuyén Hop dong chuyén nhuong nha dat
s6 69 ngay 26-8-2010 v hiéu 13 khong c6 co so va thiéu can ct.

Ngay 21-9-2019, 6ng T3 dai dién theo @y quyén ciia vo' chdng 6ng V ba
N1 cé don khang cdo toan bo Ban an dan su so tham lan (2) s6 35/2019/DS-ST
ngay 06-9-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X. Yéu cau Toa 4n cap phuc tham huy
Ban an dan sy so tham 1an (2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 (BL 842-843),
v6i 1y do: Ban an so tham 1an (2) tuyén an khong dung sy that khach quan vu an,
vi pham nghiém trong thu tuc tb tung, co sai 1am trong viéc 4p dung phép luat dan
dén ra ban 4n khong dung quy dinh phép luat nén gy thiét hai nghiém trong dén
quyén va loi ich chinh dang ctia vo chong dng V, ba N1. Cu thé:

- Ngay 12-11-2018, 6ng nhan dugc Quyét dinh hodn phién toa sd
64/2018/QDST-DS ngay 09-11-2018 ctia Toa an nhan dan huyén X nén da lam
don xin tam hodn phién toa du kién vao ngay 26-11-2018. Sau d6 6ng khong nhan
dugc gidy triéu tap tham gia phién toa vao ngay 06-9-2019 nén 6ng khong thuc
hién duoc quyén tham gia t6 tung tai phién toa so thim ngay 06-9-2019.

- Ngay 30-7-2018, dng T3 dai dién Gy quyén ctia vo chong 6ng V ba N1 nop
don yéu cau doc 1ap nhung Tham phan Ngo Vian T6 khong chap nhan don yéu cau
doc 1ap ciia vo chong 6ng V ba N1 13 vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung.

- Ban 4n dan su so thim 1an (2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 cua Toa
4n nhan dan huyén X cho rang Hop dong chuyén nhuong nha dat sb 69 26-8-2010
d6i voi 02 nha dat giira vo chong ba Al 6ng H1 vai 6ng V 1a gia tao 1 suy dién va
khong c6 can cur phap luét.

- Hop dong chuyén nhugng nha dat sd 69 ngay 26-8-2010 1a dung trinh tu
thu tuc, ngay tinh va hop phap theo quy dinh ctia phap lut. Viéc mua ban nha dat
giita 6ng V véi vo chong ba Al, éng H1 dién ra tir ngay 26-8-2010, sau 07 thang
thi ba T1 méi khoi kién ba Al vao ngay 24-3-2011. Bén ngay 06-4-2011, Toa &n
nhan dan huyén X méi ra Quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi sd
02/2011/QD-BPKCTT ngin chin viéc 6ng V, ba N1 cip nhét sang tén quyén so
hitu nha & va quyén so hiru dat ¢ 1a khong dang quy dinh tai khoan 5 Diéu 93 Luat
Nha 6.

- Toa 4n cap so tham khong bao vé nguoi thir ba ngay tinh 1a 6ng V, ba N1
theo quy dinh tai khoan 2, 3 Diéu 133 B luat Dan su 2015. Vi ngay 30-10-2012,
6ng V da duoc UBND huyén X cap nhat sang tén cho 6ng V 04 gidy ching nhan
quyén st dung dit quyén s hiru nha 6.

Ngay 24-9-2019, dng P1 ¢6 don khang cao toan bd Ban an dan su so thim
(1an 2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X. Yéu cau
Toa an cap phuc tham hity Ban an dan su so tham (lan 2) sé 35/2019/DS-ST ngay
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06-9-2019, vdi 1y do, ban an so tham (lan 2) tuyén an khong dung su that khach
quan, c6 sai 1am trong viéc 4p dung phap luat va vi pham nghiém trong thu tuc t6
tung gdy thiét hai nghiém trong dén quyén va loi ich chinh dang cua 6ng P1, cu
thé:

- Ong P1 ky hop dong nhan chuyén nhuong nha dat tir vo chong 6ng V ba
N1 vao ngay 28-5-2013 la hoan toan dang trinh tu thu tuc va hop phap theo quy
dinh ctia Luat Dat dai va Lut Nha 6.

- Sau khi 6ng P1 nhan chuyén nhuong nha dat s6 61 thon T, X8 P, huyén X
thi 6ng P1 d3 ky hop ddng cho 6ng Nguyén Dinh P3 thué nha dét ndy tir ngay 05-
7-2013 dén nay, nhung Toa 4n cip so thim khong dua 6ng P3 vao tham gia t6
tung v6i tu cach 1a ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan trong vu 4n 13 vi pham
nghiém trong thi tuc td tung.

- Ngay 24-7-2018, dng P1 ndp don yéu cau doc 1ap theo quy dinh tai Piéu
201 Bo luat To tung dan sy 2015 nhung Tham phan Ngo Vian T6 di khong nhan
don yéu cau doc 1ap ctia dng P1 1a vi pham nghiém trong thi tuc t6 tung, anh
huong dén quyén va loi ich hop phap chinh déng cua ong.

Trong qua trinh chuan bi xét xir phiic tham:

Viin phong Céng chirng B théng qua ngudi dai dién la 6ng Nguyén
Phwong D1 ¢é viin ban y Kién:

Déi voi yéu cau hay Hop ddng chuyén nhugng quyén st dung dat s 1033
ngay 28-5-2013 giita 6ng Ping Quy V va ba Ngé Thi Anh N1 véi ong Tran Dinh
P1: Khi cong ching hop dong trén, Van phong Cong chung B di tudn thu day du
cac quy dinh ctia phap luat. Tai thoi diém cong chimg, cac bén tham gia giao dich
c6 day di nang luc phap luat dan sy, ndi dung va hinh thtic ctia hop dong khéng vi
pham phap luat va khong trai dao dtrc xa hoi; Van phong Cong ching B khong
nhan dugc bat ky sy tranh chip, ngin chin hoic phong téa gi ddi voi quyén s
dung dat trén. D& nghi Toa an xem xét giai quyét vang mit Vin phong Cong
chung B.

Tai phién toa phiic thim ngay 08-7-2020:

Ong Q dai dién theo Gy quyén ctia vo chong ba Al, 6ng H1 cho biét cac tai
san ctia vo chong ba A1, ong H1 liét ké trong don khang cao déu dang thé chap tai
Ngan hang.

Ong T2 (dai dién theo Uy quyén cua ba T1), 6ng Q (dai dién theo Gy quyén
ctia vo chong ba A1, 6ng H1) va 6ng T3 (dai dién theo ty quyén ctia vo chdng dng
V, ba N1) théng nhét hodn phién toa dé tién hanh tham dinh dinh gia gia trj tai san
bi phong toa dam béao thi hanh an cho ba T1 1am can ¢t giai quyét vu an.
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Tai phién toa phiic thim ngay 25-11-2020:

- Ba T1 va 6ng T2 (dai dién theo uy quyén cua ba T1) xin rat don khang
c4o; Luat su H2 (nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho vo chong ba T1),
6ng T2 (dai dién theo ty quyén cua ba T1) cho rang vo chong ba Al, 6ng H1 no
tién ba T1 khong tra va c6 dau hiéu tau tan tai san nén dé nghi Hoi dong xét xir gir
nguyén ban an so tham.

- Ong Q dai dién theo uy quyén cua vo chong ba Al, 6ng H1 trinh bay va c6
quan diém: Viéc chuyén nhugng nha dat gitra vo chong ba Al, 6ng H1 véi 6ng V
1a ngay tinh hop phap, thi tuc chuyén nhuong da hoan tit nhung 4n so thim tuyén
v6 hiéu 1a khong hop 1y nén dé nghi Hoi dong xét xir phic thim sira an so tham
theo hudng khong chdp nhan yéu cau cua ba T1 vé viéc hay hop dong chuyén
nhuong nha dat gitra vo chong ba Al, 6ng H1 voi 6ng V.

- Ong T3 dai dién theo uy quyén cta vo chong 6ng V, ba N1 trinh bay va c6
quan diém: Nha dét toa lac tai s6 60, 61 ap T, x& P, huyén X khong phai 13 tai san
dam bao no vay cta ba T1; khong c6 chimg cir chimg minh viéc vo chong ba Al,
6ng H1 chuyén nhuong nha dat 6ng V 1a tau tan tai san nén nhan dinh ctia Ban &n
so tham 1a suy dién va khong ¢ cin ctr; 6ng V nhan chuyén nhuong nha dat tir vo
chong ba A1, 6ng H1 1a dung quy dinh phap luat va da tra du 4.000.000.000d cho
vo chdng ba Al, 6ng H1; an so thim huay viéc chuyén nhuong nha dat va hay két
qua cap nhét cia viéc chuyén nhuong nha dat 1a khong dung va khong bao vé
nguoi thir ba ngay tinh, do d6 dé nghi Hoi dong xét xir phiic tham huy bo quyét
dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi sd 04; sira ban 4n so thim; khong chap
nhan yéu cau ctia ba T1 yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nha dat giita vo
chong ba A1, dng H1 véi 6ng V va giira vo chong dng V, ba N1 véi 6ng P1; cong
nhan tat ca cac hop dong chuyén nhuong nha dat toa lac tai s6 60, 61 4p T, xa P,
huyén X gitra cac bén chuyén nhuong; viéc ton tai can nha gitta hai dién tich dat
60, 61 s& do cac bén c6 lién quan tr giai quyét.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ¢é quan diém:

Vé t6 tung: Nhimng ngudi tién hanh t6 tung va tham gia t6 tung thyuc hién
ding quy dinh cua phap luat.

Vé cac nodi dung khang céo cua cac duong sy ¢6 khang cio:

- Khang céo cua ba T1 va 6ng T2 dai dién theo uy quyén cua ba T1: Tai
phién toa phuc tham, ba T1 va 6ng T2 (dai dién theo Gy quyén cta ba T1) rat don
khéng cdo, nén dé nghi Hoi dong xét xir phiic thim ap dung Piém c, Khoan 1,
Piéu 289 Bo luat TH tung dan su dinh chi xét x{r phtic tham ddi véi khang céo cua
ba T1 va 6ng T2 (dai dién theo Gy quyén cua ba T1).
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- Khang cao cua 0ng P1: Can ctr vao bién ban lam viéc véi 0ng P3 thi viéc
khéng dwa 6ng P3 vao tham gia t6 tung 1a khong anh huong dén 6ng P1 nén an so
tham khong vi pham t6 tung; do 6ng P1 di dugc Toa an cdp so thim hudéng dan
lam lai don yéu cau doc 1ap nhung khong thuc hién nén khang cdo cua 6ng P1
khong c6 can cu.

- Khang céo ctia 6ng T3 dai dién theo Gy quyén ctia v chong 6ng V, ba N1:
Can ctr vao cac bién ban tong dat cic vin ban tb tung ctia Toa an cdp so tham thi
viéc ng T3 khang cdo Toa an cap so thdm vi pham td tung khi xét xir ving mit
ong 1a khong dung; Toa 4n cp so tham di c6 quyét dinh giai quyét khiéu nai vé
viéc khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua vo chdong 6ng V, ba N1 nhung vo chéng 6ng
V, ba N1 khong khiéu nai tiép theo.

- Ba Al vay tién cta ba T1 khong c6 tai san thé chip; ba Al khong tra sb no
con lai 3.100.000.000d cho ba T1 ma chuyén nhuong nha dat 13 tai san duy nhat
con lai cho 6ng V (la anh ruét ctia ba Al) véi gia 4.000.000.0004 lai khong tra ng
cho ba T1 nhu di cam két tai co quan Cong an; gia tri chuyén nhuong nha dat
khéng phu hop voi thue té nén c6 cin ¢ xac dinh viéc chuyén nhuong nha dat 1a
gia tao nhu an so tham ciing nhu quyét dinh giam ddc tham da nhan dinh, do d6
hop dong chuyén nhuong nha dat giita vo chong ba Al, 6ng H1 véi 6ng V 1a vo
hiéu, nén hop ddng chuyén nhuong nha dét giira vo chong 6ng V, ba N1 véi 6ng
P1 cting v0 hi€u theo.

- Vi vo chdng 6ng V, ba N1 di chuyén nhuong lai nha dt toa lac tai sd 60,
61 4p T, X4 P, huyén X cho vo chong 6ng K2, ba P4 va 6ng P1 nhung khi Toa an
cap so tham ban hanh quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong toa
tai san d6i voi hai tai san nay lai khong dua vo chong 6ng K2, ba P4 vao tham gia
t6 tung va chua xem xét quyén loi ciia dng K2, ba P4 va éng P1 lién quan dén can
nha nam gitra hai thira dat 13 co thiéu sot vé td tung, kho khin cho viéc thi hanh an.

Pé nghi Hoi dong xét xtr phiic tham huy toan bo ban 4n so tham, giao hd so
vé lai cho T0a an nhan dan huyén X giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctu céc tai li€u co6 trong hd so vu an da dugc thim tra tai
phién toa, trén co so tranh ludn, y kién cua Kiém sat vién, Hoi déng x¢ét Xir nhan
dinh vé cac ndi dung khang céo ciia cac dwong su c6 khang cdo trong vu an nhu
sau.

[1] Pdi véi khang cao ciia ba T1 va 6ng T2 (dai dién theo Gy quyén ciia
ba T1) yéu ciu bd sung ndi dung “tiép tuc duy tri Quyét dinh ap dung bién
phap khin cip tam thoi s6 04/2014/QP-BPBP ngay 15-12-2014” trong phin
quyét dinh ciia ban an:
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Tai phién toa phuc tham lan (3), ba T1 va dng T2 (dai dién theo Gy quyén
ctia ba T1) tu nguyén rat toan bo khang cdo dbi v6i Ban an dan sy so tham (lan 2)
s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 cuia Toa an nhan dan huyén X, nén Hoi dong
xét xir phuc thim thdng nhét v6i quan diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan
tinh Ba Ria — Viing Tau 4p dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu 289 Bo luat T tung dan su
dinh chi xét xtr phuc thim d6i véi khang cdo cua ba T1 va 6ng T2 (dai dién theo
iy quyén cta ba T1).

[11] Xét khang cdo ciia 6ng T4 (dai dién theo iy quyén ciia vo' chdng ba
Al, 6ng H1) cho ring ba T1 khéng c¢6 quyén yéu ciu hity hgp dong chuyén
nhwong nha dit:

Can ctir vao quy dinh cta phap luat va ndi dung khang cdo nay cia 6ng T4
cho thiy cach hiéu ctua 6ng T4 1a khong dung tinh than diéu luat (Diéu 52 Luat
Cong chimg 2014) vi ba T1 khong yéu cau huy hanh vi cong chimg trai phap luat
ma yéu cau hiy hop dong chuyén nhuong nha dat dé dam bao thi hanh an cho ba
T1.

[111] Xét khang c4o ciia 6ng T3 (dai dién theo ity quyén ciia vo' chong
6ng V, ba N1) cho ring Toa an cap so thAm vi pham nghiém trong thi tuc to
tung:

[1] Poi véi viec Toa 4n cip so tham xét xir ving mit ong T3:

Can cr vao cac chimg ctt c6 trong ho so thé hién, sau khi thy 1y giai quyét
lai vu 4n theo trinh ty so tham (lan 2) thi ngay 22-10-2018 Toa an nhan dan huyén
X ban hanh quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr vao ngay 09-11-2018 (BL694). Tuy
nhién sau 04 1an hodn phién toa (BL 702, 722, 753, 773) thi ngay 06-9-2019, Toa
4n nhan dan huyén X moi xét xir dugc vu an voi ¢ su ¢ mit duy nhét cta ba T1,
con toan bo cac duong su khac déu vang mat, trong khi trude d6 Toda &n nhan dan
huyén X da téng dat hop 1& Quyét dinh hodn phién toa (1an 3) s6 17/2019/QDDS-
ST cho 6ng T3 do ba H4 ky nhan (BL 745); Quyét dinh hodn phién toa (1an 4) s6
20/2019/QDDS-ST theo hai dja chi cho 6ng T3 do ba Tran Thi Lé X (BL 765) va
ba Nguyén Thi M cling ky nhan (BL 766), do @6 Toa an nhan dan huyén X xét xir
vang miat 6ng T3 1a phu hop theo quy dinh ctia phap luat.

[2] P6i véi viéec Toa an cap so thAm khong chiap nhin don yéu cau doc
lap ciia vo chong dng V, ba N1:

Qua trinh Toa an nhan dan huyén X thu 1y giai quyét lai vu 4n theo trinh ty
so tham (lan 2) thi ngay 27-9-2018 vo chéng 6ng V, ba N1 c6 Pon yéu cau doc
1ap (BL 679) noi dung: Hop dong chuyén nhuong nha déat sé 69 ngay 26-8-2010
giita vo chong ba A1, 6ng H1 v6i dng V va Hop dong chuyén nhuong nha dét sd
1033 ngay 28-5-2013 giita vo chong Vuong, ba N1 véi dng P1 1a hop phap nén dé
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nghi Toa 4n cap so tham (1an 2) khong chdp nhan yéu cau ctia ba T1 huy 02 hop
ddng chuyén nhuong nha dat ndy; dé nghi huy bo Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cép tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014.

Ngay 10-10-2018, Chanh &n Toa &n nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh
giai quyét khiéu nai, giai quyét don khiéu nai ctia 6ng T3 vé viéc Tda an nhan dan
huyén X khong chap nhan don yéu cau doc 1ap ctua vo chong dng V, ba N1 (BL
680) voi ndi dung: Pon yéu ciu cua vo chong 6ng V, ba N1 thuc chat 1a y kién
phan bac lai yéu cau khai kién cua ba T1. Pong thoi tai Diéu 2 clia quyét dinh giai
quyét khiéu nai ghi r5 trong thoi han 05 ngay 1am viéc ké tir ngdy nguoi khiéu nai
nhan dugc quyét dinh giai quyét khiéu nai, néu khong dong v thi nguoi khiéu nai
c¢6 quyén khiéu nai dén Chanh 4n Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau xem
Xét giai quyét theo quy dinh ctia phap luét, tuy nhién sau d6 6ng T3 khong thuc
hién quyén khiéu nai tiép theo ctia minh, diéu d6 ching t6 dng T3 da chip nhan
quyét dinh giai quyét khiéu nai cia Chanh 4n Toa 4n nhan dan huyén X.

Tir cac 1y do trén, Hoi dong xét xir phiic tham 1an (3) thong nhat voi quan
diém cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, khong chép
nhan phan khang céo vé to tung ciia dng T3 (dai dién theo ty quyén ctia vo chong
ong V, ba N1).

[1V] Xét khang cdo ciia 6ng P1 cho ring Toa an cip so tham vi pham
nghiém trong thu tuc t6 tung:

[1] Viéc Toa an cip so thAm khong chiap nhan don yéu ciu doc ldp caa
ong P1:

Ngay 24-7-2018 éng P1 c¢6 “Pon yéu cau doc 1ap” (BL 650) v6i ndi dung:
Hop dong chuyén nhugng nha dat s6 69 ngay 26-8-2010 giita vo chong ba Al,
6ng H1 v&i ong V va Hop dong chuyén nhuong nha dat sé 1033 ngay 28-5-2013
giita vg chong 6ng V, ba N1 véi 6ng P1 1a hop phap nén dé nghi Toa an cap so
tham (1an 2) khong chip nhan yéu cau ctia ba T1 huy 02 hop dong chuyén nhuong
nha dat nay; dé nghi huy bé Quyét dinh ap dung bién phap khan cp tam thoi sb
04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014. Tuy nhién, khi Toa an cap so tham
khong thu 1y yéu cau doc 1ap cua 6ng P1 vi cho rang thuc chat don cua 6ng P1 1a
su trinh bay quan diém (gidng 6ng V) nhung 6ng P1 khong khiéu nai, do d6 Hoi
d6ng xét xir phuc tham (1an 3) khong thé thoa man phan khang céo nay cta 6ng P1
tai giai doan giai quyét phuc tham.

[2] Toa an cip so thim xac dinh thiéu nguoi c6 quyén lgi nghia vu lién
quan trong vu an:

Ong P1 cho riang sau khi nhan chuyén nhuong nha dat sb 61 thén T, xa P,
huyén X tir vo chong 6ng V, ba N1 thi 6ng P1 da ky hop dong cho 6ng Nguyén
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Pinh P3 thué nha dat nay tir ngay 05-7-2013 dén nay nhung Tda &n nhan dan
huyén X khéng dwa 6ng P3 vao tham gia td tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi,
nghia vu lién quan trong vu 4n 1a vi pham nghiém trong thu tuc t6 tung. Tuy nhién
can cur vao cac ching ctr tai cac but luc 590, 604, 606, 608, 609, 610 thé hién qua
trinh giai quyét vu an, mic du da duge Toa an nhan dan huyén X tong dat hop 16
cac van ban cua Tda an cho cac duong su trong d6 c6 vo chong 6ng P1, ba N2
nhung vo chong 6ng P1, ba N2 khong hop tac va déu vang mit, do d6 Toa &n nhan
dan huyén X khong thé tién hanh tham dinh, dinh gia tai san va phai tién hanh thu
tuc xét xir ving mit vo chong dng P1, ba N2. Mit khéc, qua trinh giai quyét vu an
vo chdng 6ng P1, ba N2 ciing khong trinh bay va cung cip chimg ctr thé hién 6ng
P3 1a nguoi thué nha dat, chi sau khi xét xir so thdm thi vo chong 6ng P1, ba N2
moi khang cdo va cung cap cac chimg ctr pho t6 (BL 829 — 834) cho rang 6ng P3
1a nguoi dang thué nha déat tir 6ng P1, do d6 Toa an cip so tham khong thé co cin
ctr dé xac dinh 6ng P3 thyuc su 14 nguoi thué nha dat tir 6ng P1 dé dua 6ng P3 va
tham gia td tung vé6i tu cach 12 nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan.

Qua trinh chuan bi xét xir phuc tham, Toa an cap phuc tham da niém yét
hop 1& quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr va gidy triéu tap 6ng P3 1én 1am viéc 04 1an
(BL 952-954, 1031-1039) nhung 6ng P3 van vang mat, chi khi Toa an cap phiic
tham tién hanh tham dinh, dinh gi4 tai san thi m&i xuét hién sy c6 mat cia 6ng P3,
nén ndi dung khang cao nay ciia 6ng P1 1a khong thudc vé 18i chi quan ciia Toa an
cap so tham.

Tir cac 1y do trén, Hoi dong xét xir phiic tham 1an (3) thong nhat voi quan
diém cua Dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau, khong chép
nhan phan khang cio vé t6 tung cua 6ng P1.

[V] Xét khang cdo ciia 6ng T4 (dai dién theo @iy quyén ciia vo' chong ba
Al, 6ng H1), khang cdo ciia 6ng T3 (dai dién theo iy quyén ciia vo chong ong
V, ba N1), khang cao ciia 6ng P1 lién quan dén viéc chuyén nhwong nha dat
s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X bi ba T1 yéu cau hily va hién dang bi phong
téa dé diam bio thi hanh 4n cho ba T1:

Xét thay, trong vu an c6 02 quan hé tranh chap 1a tranh chap “Hop dong vay
tai san” va “Yéu cau tuyén bd hop déng chuyén nhuong nha dat vo hiéu”.

Can ctr vao cac chimg cr ¢o trong ho so va yéu cau khoi kién ctia ba T1 thé
hién: Viéc ba T1 khai kién tranh chap “Hop dong vay tai san” d6i voi vo chong ba
Al, 6ng H1 1a quan hé tranh chip gbc. Con viée ba T1 khoi kién yéu cau huy hop
ddng chuyén nhuong nha dat sé 60, 61 thon T, x& P, huyén X giita vo chong ba
Al, 6ng H1 voi 6ng V va giira vo chong 6ng V, ba N1 v4i dng P1 dé dam bao thi
hanh an cho ba T1 14 quan hé tranh chap bi phu thudc.
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[1] Vé quan h¢ tranh chap gbc 12 hop dong vay tai san giira ba T1 voi
vo chdng ba Al, 6ng H1:

Trong nam 2009, ba T1 cho ba Al vay tién 05 lan téng cong la
3.700.000.000d, khi vay khong ¢4 tai san dam bao.

Ngay 11, 12-02-2010 ba Al da tra cho ba T1 600.000.000d nén ba Al con
ng lai ba T1 3.100.000.0004.

Do ba Al khéng tra dugc tiép no cho ba T1, nén ngay 14-3-2011 ba T1 khoi
kién yéu cau ba Al phai tra 3.100.000.000d no gbc va 1ai phat sinh dén thoi diém
xét xtr so thdm theo quy dinh cua phap luat.

Tai Ban an dan su so tham (1an 2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 cua
Toa an nhan dan huyén X di tuyén xir chdp nhan yéu cau khoi kién cua ba T1,
budc vo chong ba Al 6ng H1 phai tra cho ba T1 5.965.450.000d, trong d6 gdom
3.100.000.000d ng géc va 2.865.450.0004 ng lai.

Sau khi xét xir so tham (1an 02) thi phan quyét dinh cta ban 4n so thim da
tuyén vé viéc giai quyét tranh chp hop dong vay tai san giita ba T1 voi vo chong
ba Al, 6ng H1 khong c6 khang cao, khang nghi nén da c6 hiéu luc phap luat.

[2] Xét quan hé tranh chap bi phu thudc ciia ba T1 yéu ciu hity hop
dong chuyén nhwong nha dat sé 60, 61 tai thon T, xa P, huyén X giira vo
chong ba Al, 6ng H1 véi 6ng V va giira vo chong 6ng V, ba N1 véi 6ng P1 dé
dam bao thi hanh an cho ba T1:

[2.1] Ngudn goc nha dit sé 60, 61 thon T, xa P, huyén X:

Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén so hitu nha & va quyén st dung dat ¢ sd
777512662300184 ngay 25-11-2009 (BL 69, 70); Giay chimg nhan quyén sir dung
dat s6 L 652073 ngay 12-8-1998, da chinh 1y trang IV ngay 07-7-2009 (BL 61, 62,
63) thi nguyén can nha gan lién véi dién tich dat toa lac tai s6 60, xa P, huyén X 1a
thudc quyén sé hiru st dung cua vo chong ba Al, 6ng H1.

Can ctr vao Gidy chimg nhan quyén s¢ hiru nha & va quyén sir dung dat & s6
777512662300167 ngay 02-10-2009 (BL 67, 68); Giay ching nhan quyén sir dung
dat s6 T 227334, da chinh 1y trang 1V ngay 23-7-2009 (BL 64, 65, 66) thi nguyén
cin nha gan lién v6i dién tich dat toa lac tai s6 61, X4 P, huyén X 13 thudc quyén
so hitu str dung ciia vo chong ba A1, 6ng H1.

[2.2] Mbi quan hé giira ba Al véi 6ng V; Poi twong, chi thé va gia
chuyén nhwong trong Hop dong chuyén nhwong nha dat s6 69 ngay 26-8-
2010:
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Theo su thira nhan ciia cac dwong su thi 6ng V va ba Al c6 quan hé huyét
thng 12 anh em ruét.

Can ctr vao Hop ddng chuyén nhuong nha dit s6 69 ngay 26-8-2010 thi:

- Pbi tuong chuyén nhuong trong Hop dong chuyén nhuong nha dat sé 69
ngay 26-8-2010 1a 02 can nha gan lién véi hai dién tich dat toa lac sé 60, 61 thon
T, X3 P, huyén X thudc quyén so hiru str dung cia vo chong ba A1, 6ng H1.

- Chu thé trong Hop ddng chuyén nhugng nha dat sé 69 ngay 26-8-2010
giita bén chuyén nhuong 1a vo chong ba Al, 6ng H1 va bén nhan chuyén nhugng
|a 6ng V - anh rudt cua ba Al.

- Theo 6ng V thi vo chdng ba A1, 6ng H1 chuyén nhuong nha dét sé 60, 61
thon T, xa P, huyén X cho dng V vai gia tong cong 1a 4.000.000.000d nhung ghi
trong hop dong 14 680.000.0004.

[2.3] Cac sw kién phap ly phat sinh trong vu an tranh chip hop dong
vay tai san giira ba T1 véi vo chong ba Al, 6ng H1 lién quan dén hop dong
chuyén nhwong nha dat s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X tai cac thoi diém t6
tung khac nhau trong cac giai doan t6 tung nhw sau:

[2.3.1] Viéc yéu cau va ap dung bién phap khan cip tam thoi phong téa
nha dat 60, 61 thon T, x4 P, huyén X trong giai doan Tda 4n nhan dan huyén
X giai quyét vu an theo trinh tw so tham (Iin 1) theo Ban an dén sy so' thim
s6 10/2012/DSST ngay 04-7-2012:

V& can cir ba T1 yéu cdu ap dung bién phap khan cip tam thoi: Ba T1 cho
rang vo chong ba A1, 6ng H1 khong tra no cho ba T1 ma ¢ hanh vi tau tan tai san
bang cach chuyén nhuong gia cach nha dat s6 60, 61 thén T, x4 P, huyén X cho
anh rudt 1a dng V vao ngay 26-8-2010 dé tron tranh trach nhiém tra ng, do d6 ngay
05-4-2011 va ngay 24-6-2011, ba T1 da nop don yéu cau ap dung bién phap khan
cap tam thoi ngin chan viéc chuyén nhuong ndy dé dam bao thi hanh 4n cho ba
T1.

Toa an nhan dan huyén X chap nhan toan bo yéu cau ap dung bién phap
khan cap tam thoi ctia ba T1 nén di ban hanh Quyét dinh ap dung bién phap khan
cap tam thoi sé 02/2011/QD-BPKCTT ngay 06-4-2011 va Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 04/2011/QD-BPKCTT ngay 27-6-2011 phong téa
nha dét s6 60, 61 thon T, x4 P, huyén X thudc quyén so hiru sir dung ctia vo chong
ba Al, 6ng H1 dé dam bao thi hanh an cho ba T1.

* Nhan dinh va quyét dinh ciia Toa 4n cac cip vé tinh hop phap caa
Quyét dinh 4ap dung bién phap khén cip tam thoi sé 02/2011/QP-BPKCTT
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ngay 06-4-2011 va Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam thoi so
04/2011/QDP-BPKCTT ngay 27-6-2011 cua Toa an nhan dan huyén X:

Nhan dinh va quyét dinh cia Ban an din sy so thAm (Iin 1) s
10/2012/DSST ngay 04-7-2012 caa Toa an nhan dan huyén X (BL 200- 203):

No gbc cta vo chong ba Al, dng H1 d6i v6i ba T1 con lai dén ngay 12-02-
2010 1a 3.100.000.000d; nha dat toa lac tai s6 60, 61 thon T, x& P, huyén X 12 tai
san duy nhét con lai cta vo chéng ba Al, 6ng H1; ngay 26-8-2010, vo chéng ba
Al, 6ng H1 chuyén nhuong nha dat ndy cho anh rudt 1a 6ng V nhung khong tra ng
cho ba T1 nén Ban an dan sy so tham (Ian 1) s6 10/2012/DSST ngay 04-7-2012
ctia TOa &n nhan dan huyén X di nhan dinh viéc vo chong ba Al, dng H1 chuyén
nhuong nha dat cho ong V la gia tao nham muc dich trén tranh nghia vu trd ng, do
d6 tuyén bé Hop dong chuyén nhuong nha dat sb 69 ngay 26-8-2010 giita vo
chdong ba Al, 6ng H1 vai 6ng V 1a vo hiéu; bude vo chong 6ng V, ba N1 phai tra
lai nha dat d3 nhan chuyén nhuong cua vo chong ba Al, 6ng H1; tiép tuc duy tri
cac quyét dinh 4p dung bién phap khan cdp tam thoi dé dam bao thi hanh an cho
ba T1 (BL 200- 203).

Nhan dinh va quyét dinh ciia Bian an dan sy phiic thim (lan 1) s
56/2012/DSPT ngay 14-9-2012 cia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau
(238-241):

Nha dat s6 60, 61 thon T, x& P, huyén X khong phai 1a tai san dam bao no
vay ctia ba Al d6i véi ba T1.

Cin cr vao Hop dong chuyén nhuong sé 69 ngay 26-8-2010 thi vo chong
ba Al, 6ng H1 chuyén nhuong quyén sé hitu hai cin nha gan lién véi hai quyén st
dung dét s6 60, 61 thon T, x& P, huyén X cho 6ng V.

Theo quy dinh tai Khoan 3, 5 Piéu 93 Luit Nha & thi viéc chuyén nhuong
nha & giita vg chong ba A1, éng H1 véi 6ng V 1a ¢ hiéu luc vao ngay 26-8-2010.

Ngay 14-3-2011, ba T1 c6 don khoi kién vo chong ba Al, 6ng H1; sau do,
ngay 05-4-2011 va ngay 24-6-2011, ba T1 m&i c6 don yéu cau ap dung bién phap
khan cip tam thoi ngin chin viéc chuyén nhuong nha dét giita vo chong ba Al,
6ng H1 voi 6ng V dé dam bao thi hanh an cho ba T1 trong khi hai cin nha s6 60,
61 thon T, xa P, huyén X di duoc xac 1ap quyén so hitu cho 6ng V vao ngay 26-8-
2010 nhung Toa an nhan dan huyén X lai chip nhan toan bd yéu cau ap dung bién
phap khan cip tam thoi cta ba T1 dé phong toa toan bo hai cin nha va toan bo hai
dién tich dat toa lac sb 60, 61 thén T, x4 P, huyén X dé dam bao thi hanh an cho ba
T1 Ia khong phu hop.
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Vi cac ly do trén nén Ban 4n dan su phac tham (lan 1) s6 56/2012/DSPT
ngay 14-9-2012 ctua Toa an nhan dan tinh ba Ria — Viing Tau da tuyén x1r, stra mot
phan ban 4an so tham (1an 1), hiy bo Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam
thoi sb 02/2011/QD-BPKCTT ngay 06-4-2011 va Quyét dinh ap dung bién phap
khan cap tam thoi s6 04/2011/QD-BPKCTT ngay 27-6-2011 cua Toa 4n nhan dan
huyén X; hily ban 4n so tham (lan 1) vé phan giai quyét tranh chép hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung dét gitta vo chong ba A1, 6ng H1 véi 6ng V.

Nhian dinh va quyét dinh cia Quyét dinh giam dbéc tham s
259/2014/DS-GPT ngay 16-6-2014 ciia Toa Dan sy Toa an nhan dan tdi cao
(BL 252-255):

Ban an dan su so tham (1an 1) s6 10/2012/DSST ngay 04-7-2012 ctia Toa an
nhan dan huyén X tuyén bd Hop ddéng chuyén nhuong nha dat sb 69 ngay 26-8-
2010 giita vo chong ba A1, dng H1 véi 6ng V 1 v6 hiéu vi gia tao va tiép tuc duy
tri cac quyét dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh an
cho ba T1 1a dung. Do d6 huy mot phan Ban 4n dan su phic tham (lan 1) sb
56/2012/DSPT ngay 14-9-2012 ctia Toa 4n nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau di
v6i phan quyét dinh giai quyét huy mot phan Ban an dan sy so tham (lan 1) sb
10/2012/DSST ngay 04-7-2012 cta Toa an nhan dan huyén X, giao hd so vé lai
cho Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau giai quyét lai theo trinh tu phiic
tham.

[2.3.2] Hoi dong xét xir (phic thAm (IAn 3) nhin xét vé viéc chuyén
nhwong va tinh hop phép ciia viée chuyén nhwong lién quan dén nha dat toa
lac tai so 60, 61 thon T, x4 P, huyén X:

Ngay 26-8-2010, vo chong ba Al, 6ng H1 chuyén nhuong hai cin nha gan
lién v6i hai dién tich dat toa lac tai s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X cho 6ng V.

Tai Khoan 3, 5 Diéu 93 Luat Nha & (2005) quy dinh viéc chuyén nhuong
nha & c6 hiéu luc ké tir ngay hop dong chuyén nhuong dugc céng chimg, Hop
ddéng chuyén nhuong nha dit s6 69 duoc cong ching vao ngay 26-8-2010 nén
quyén s& hitu nha & ctia 6ng V ddi v6i hai can nha sb 60, 61 thdn T, x4 P, huyén X
cling dugc xac 1ap vao ngay 26-8-2010.

Tai khoan 1 Diéu 161, Diéu 503 B luat Dan sy 2015; khoan 7 Piéu 95,
khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai 2013 quy dinh, viéc chuyén nhuong quyén sir dung
dat c6 hiéu luc ké tir thoi diém ding ky, ngay 30-10-2012 éng V duogc ding ky
bién dong chinh 1y trang IV trong hai gidy ching nhan quyén sir dung dat toa lac
tai s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X 4 trong giai doan Ban an dan sy phic tham
(lan 1) s6 56/2012/DSPT ciia Toa an nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau ¢6 hiéu lyc
phap luat vao ngay 20-11-2014 1a cong khai ngay tinh va hop phap.


https://thuvienphapluat.vn/van-ban/quyen-dan-su/Bo-luat-dan-su-2015-296215.aspx
https://thuvienphapluat.vn/van-ban/bat-dong-san/Luat-dat-dai-2013-215836.aspx
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Nhu vay, ké tir thoi diém ngay 30-10-2012 thi dng V da hoan tat xong thu
tuc chuyén nhuong 02 can nha g'fm lién véi hai dién tich dét toa lac tai sb 60, 61
thon T, xa P, huyén X.

Ngay 26-12-2012, vo chdng 6ng V, ba N1 ky Hop dong chuyén nhugng nha
dat s6 1690 toa lac tai s6 60 cho vo chong dng K2, ba P4 va ngay 28-5-2013, vo
chdng 6ng V, ba N1 ky Hop dong chuyén nhugng nha dat s6 1033 toa lac tai s6 61
cho 6ng P1, hién nay ca hai hop dong chuyén nhuong nha dat nay déu chua hoan
tat thu tuc sang tén cho bén nhan chuyén nhuong.

[2.3.3] Viéc yéu cdu va ap dung bién phap khin cip tam thoi phong téa
nha dit 60, 61 thon T, x4 P, huyén X trong giai doan Tda an nhan dan huyén
X giai quyét vu 4n theo trinh tw so' thim (lan 2) theo Bén 4n din su so thim
s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019:

Sau khi Toa an nhan dan huyén X thu Iy giai quyét lai vu an theo trinh tir so
tham (lan 2) vao ngay 15-12-2014 thi ba T1 cho rang vo chong ba Al, dng H1
dang tau tan tai san theo hinh thtrc chuyén nhuong nha dat gia tao cho éng V; vo
chong 6ng V, ba N1 lai tiép tuc chuyén nhuong mot phan nha dat cho 6ng P1, nén
cuing ngay 15-12-2014 ba T1 da c6 don yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam
thoi d6i voi nguoi bi yéu cau 1a vo chong ba Al, dng H1 yéu cau phong toa tai san
ctia vo chong ba A1, dng H1 d6i véi nha dat s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X.

Ngay 17-12-2014, Toa an nhan dan huyén X ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT phong toa tai san 1a “quyén
str dung dat thudc thira 105, 818, 617, 819 t& ban d6 03 xa P, huyén X, tinh Ba Ria
— Viing Tau, dat da duoc cap gidy chung nhan quyén s dung dat cho ong Ping
Quy V”.

Vi vo chong ba Al, 6ng H1 khong tra ng cho ba T1, nén ba T1 c¢6 quyén
yéu cau 4p dung bién phap khan cap tam thoi phong tda tai san cua vo chong cia
ba A1, 6ng H1 dé dam bao thi hanh 4n, tuy nhién viéc ba T1 1a ngudi yéu cau ap
dung bién phap khan cdp tam thoi va Toa an nhan dan huyén X 1a co quan ban
hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi déu phai dap tmg duogc
nhimg diéu kién ma phap luat quy dinh tai thoi diém 4p dung bién phap khan cap
tam thoi, thi viéc phong toa tai san médi c6 can cir phap ludt va c6 can ctr dé thi
hanh an.

Hoi dong xét xir phiic tham (1an 3) xét tinh ¢é ciin cir ciia Pon yéu cau
ap dung bién phap khan cdp tam thoi cia ba T1 dé ngay 15-12-2014 va tinh
hop phip cia Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam thoi sb
04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 cia Toa an nhan dan huyén X nhw
Sau.
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* Xét tinh 6 cin cir ciia don yéu ciu ap dung bién phap khan cip tam
thoi ciia ba T1 dé ngay 15-12-2014:

Cin cr vao cac quy dinh cua phap luat cho thay, tai thoi diém ba T1 c6 don
yéu cau 4p dung bién phap khan cip tam thdi vao ngay 15-12-2014 thi don yéu
cau ctia ba T1 c6 nhitng bat cap va mau thuin vé hinh thirc, ndi dung, chi thé bi
yéu cau 4p dung va ddi tuong tai san bi yéu cau phong toa nhu sau:

- Vé nguoi bi yéu cdau phong téa tai san: Ngudi bi ba T1 yéu cau ap dung
bién phap khan cip tam thoi 1a vo chong ba Al, 6ng H1 nhung tai san ma ba T1
yéu cau phong toa 1a thudc quyén sé hitu sit dung ctia 6ng V nhu di vién dan phan
tich tai muc [2.3.2] muc [V], trong khi dng V khong phai 1a ngudi c6 nghia vu vé
tai san d6i v6i ba T1, do d6 ngudi bi yéu cau phong toa tai san trong don yéu cau
ap dung bién phap khan cip tam thoi ctia ba T1 12 mau thuin va khéng co can ctr
phép luat.

- Vé tai san bi yéu cdu phong téa: Tai thoi diém ba T1 yéu cau ap dung bién
phap khan cap tam thoi vao ngdy 15-12-2014 d& nghi phong toéa hai cin nha gin
lién véi hai quyén st dung dét toa lac tai s6 60, 61 thon T, xa P, huyén X dé dam
bao thi hanh an cho ba T1 thi hai can nha gin lién véi hai dién tich dat nay khong
con 12 tai san thudc quyén so hitu sir dung ciia vo chong ba Al, dng H1 nita; do d6
tai san bi yéu cau phong toéa trong don yéu cau ap dung bién phap khan cip tam
thoi ctia ba T1 1a cling khéng c6 can ctr phap luat.

* Xét tinh hop phép ciia Quyét dinh ap dung bién phap khan cip tam
thoi s6 04/2014/QP-BPKCTT ngay 17-12-2014 ciia Tda an nhan dan huyén X:

Thir nhat, vé thoi diém dp dung bién phdp khan cdp tam thoi: Vé nguyén
tac, khi thu 1y giai quyét lai vu an tranh chap hop dong vay tai san giira ba T1 voi
vo chong ba Al, 6ng H1 theo trinh ty so thim (Ian 2) duoc dut diém mot cach
khach quan toan dién day dii va c6 can cir phéap luat, thi Tda 4n nhan dan huyén X
khong chi phai xem xét giai quyét cac yéu cau cia cic duong sy ma con phai thu
thap chimg clr va xem xét giai quyét d6i voi nhitng hé qua méi phat sinh trong va
ngoai giai doan thi hanh 4n ddi voi Ban an dan su phic tham (lan 1) s
56/2012/DSPT cua Toa an nhéan dan tinh Ba Ria — Viing Tau da c6 hiéu luc phap
luat vao ngay 14-9-2012. Tuy nhién cin clr vao cac ching cé trong ho so thé hién,
khi thu 1y giai quyét lai vu an theo trinh ty so tham (1an 02) vao ngay 15-12-2014
va khi ban hanh Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QP-
BPKCTT vao ngay 17-12-2014 thi Toa &n nhan dan huyén X da bo qua khong
xem xét dén céc su kién phap Iy méi phat sinh trong giai doan Ban an dan sy phtic
tham (1an 1) s6 56/2012/DSPT cua Tda an nhan déan tinh Ba Rja — Viing Tau c6
hiéu luc phap luat vao ngay 14-9-2012 1a c6 thiéu sot.
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Thit hai, vé tai san bi phong téa: Tai thdi diém ba T1 c6 don yéu cau ap
dung bién phap khan cap tam thoi vao ngay 15-12-2014 thi hai cin nha gin lién
v6i hai quyén sir dung dit toa lac tai sé 60, 61 thon T, x& P, huyén X 1a thudc
quyén s& hitu sit dung ctia 6ng V, ba N1 nhu d vién dan phén tich tai muc [2.3.2]
muc [V], do d6 don yéu cau ap dung bién phap khan cap tam thoi caa ba T1 1a
khong co can clr phap luat, nhung Toa an nhan dan huyén X lai chap nhan don yéu
cau ap dung bién phap khan cap tam thoi ctia ba T1, ban hanh Quyét dinh ap dung
bién phap khan cap tam thoi sb 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 phong téa
“quyén st dung dit thudc thira 105, 818, 617, 819 t& ban do 03 x& P, huyén X,
tinh Ba Ria — Viing Tau di duoc cp gidy ching nhan quyén st dung dét cho ong
Ping Quy V” dé dam bao thi hanh 4n cho ba T1, trong khi 6ng V khéng phai 1a
nguoi co nghia vu vé tai san d6i voi ba T1 14 ciing khong c6 can ctr phap luat.

Thit ba, vé co sé dé xem xét chdp nhdn va dp dung ban hanh quyét dinh dp
dung bién phdp khan cdp tam thoi dé dam bao thi hanh én theo yéu cau cia ba
T1: V& nguyén tic khi ban hanh quyét dinh ap dung bién phap khan cép tam thoi
phong toa tai san dé dam bao thi hanh an theo yéu cau cua ba T1, thi Toa &n nhan
dan huyén X phai xem xét cac van dé c6 lién quan 1a: Nguoi bi yéu cau 4p dung
phai 13 nguoi ¢ nghia vy; Tai san bi yéu ciu phong téa phai thudc quyén sé hitu
str dung ctia ngudi c6 nghia vu; gia tri tai san bi yéu cau phong téa phai twong
duong v6i nghia vu tai san duge dam bao thi hanh 4n; tai san bi phong toa khong
bi tranh chap hodc khéng thé thi hanh an dugc. Tuy nhién bén canh nguyén nhan
thr nhat va thir hai néu trén thi Hoi dong xét xtr phiic tham 1an (3) con thiy, Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-
2014 ctia Toa 4n nhan dan huyén X con c6 nhimng bat cap, han ché, thiéu sot vé to
tung vé miat khach quan va chu quan, dong thoi khong dap tng dugc cac tiéu chi
ma phap luat da quy dinh trong viéc xem xét chap nhan ap dung bién phap khan
cép tam thoi dé dam bao thi hanh an theo yéu cu cua ba T1, nén muc dich cta
viéc phong toa tai san dé dam bao thi hanh an cho ba T1 1a khong thé thi hanh &n
duoc, cu thé nhu sau:

- Vé gid tri tai san bi phong téa: Nghia vu vé tai san cta vo chong ba Al,
6ng H1 doi véi ba T1 1a 5.965.450.000d (gém 3.100.000.000d¢ no gbc va
2.865.450.000d no 1ai). Can ctr vao Bién ban dinh gia ngay 22-9-2020 ctia Toa an
nhan dén tinh Ba Ria — Viing Tau thi tong gia tri hai cdn nha gan lién vé6i hai dién
tich dét toa lac tai sb 60, 61 thon T, xa P, huyén X 12 22.909.490.5764d. Tir d6 cho
thdy, gia tri tai san bi phong téa theo Quyét dinh ap dung bién phap khan cdp tam
thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 cua Toa &n nhan dan huyén X 1a
cao hon gap 04 lan gia tri duoc dam bao thi hanh an cho ba T1 1a khong “tuong
duong véi nghia vu tai sdn ma nguoi bi dp dung bién phap khan cép tam thoi co
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nghia vu phai thuc hién” duoc quy dinh tai Khoan 4 Diéu 133 Bo luat T6 tung
Dan su.

- Tai san bi phong téa bi han ché cé vuedng mdc vé ndi dung va t6 tung nén
khéng thé dam bdo thi hanh dn cho ba T1: Can cir vao cac tai lidu chimg cr do cac
duong su trinh bay va cung cp tai giai doan giai quyét phuc (lan 3), cin c&t vao
Bién ban xem xét tham dinh tai chd ngay 22-9-2020 cta Toa an nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau thé hién: Nguyén dién tich dét toa lac tai s6 60 thon T, x4 P,
huyén X trudc dy thudc quyén sir dung cua ba Tran Thi D2 tiép giap lién ké véi
nha dat s6 61 toa lac tai thén T, x& P, huyén X thudc quyén s& hitu sir dung cua ba
Luu Thi Van A2. Nam 2009, vo chong ba Al 6ng H1 nhan chuyén nhuong dién
tich dét toa lac tai s6 60 tir ba D2 va nhan chuyén nhuong nha dét sb 61 tir ba A2.
Sau khi nhan chuyén nhuong nha dét tir hai cha s hitu sir dung tai san khac nhau
thi vo chong ba A1, 6ng H1 khong 1am thi tuc nhap chung quyén st dung dit ma
chi 1am thu tuc chinh 1y trang IV sang tén trong gidy chimg nhin quyén sé hitu
nha va quyén st dung dt, roi dé st dung chung hai nha dat nay vao muc dich kinh
doanh nha hang. Qua trinh kinh doanh nha hang, vo chong ba Al, 6ng H1 da xay
dung mdt cin nha dai (01 tang loai 03) doc theo chiéu dat, cin nha nay c6 mot
phan kién trac dugc xay dung trén dién tich dat nhan chuyén nhuong tir ba D2 va
mot phén kién trac dugc xay dung trén dién tich d4t nhan chuyén nhuong tir ba
A2. Sau khi hai cin nha gan lién véi hai dién tich dat toa lac tai s6 60, 61 thon T,
x4 P, huyén X d3 duoc chuyén giao quyén so hiru, sir dung hoan tit sang dng V
vao ngay 30-10-2012 thi ngay 26-12-2012, vo chong 6ng V, ba N1 ky Hop dong
chuyén nhuong nha dat sb 1690 toa lac tai sé 60 cho vo chong 6ng K2, ba P4; dén
ngay 28-5-2013, vo chong dng V, ba N1 lai ky Hop dong chuyén nhuong nha dat
s6 1033 toa lac tai s6 61 cho dng P1, do d6 khi ban hanh Quyét dinh ap dung bién
phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014, thi Toa an
nhan dan huyén X con c6 nhiing thiéu sot nhu sau:

+ Toa &4n nhan dan huyén X phong téa “quyén sir dung dat thudc thira 105,
818, 617, 819 td ban d6 03 x4 P, huyén X”, trong khi ba cin nha gin lién trén cac
thira dat nay lai khong duoc dé cap dén;

+ T0a &n nhan dan huyén X khdng 1am rd quyén sé hitu, st dung d6i voi cac
tai san bi phong téa; khong lam rd nhiing vuéng mac giita cac bén co lién quan
dén tai san bi phong toa gitta vo chong 6ng V, ba N1 véi vo chong dng K2, ba P4;
gitta vo chong 6ng V, ba N1 voi 6ng P1; giita vo chong 6ng K2, ba P4 véi vo
chdng dng P1, ba N2 d6i véi can nha dai (01 ting loai 03) doc theo chiéu dat, co
mdt phan kién trac dugc xdy dung nam trén dién tich dat vo chong 6ng K2, ba P4
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng V, ba N1 va mot phan kién tric dugc xay



27

dung nam trén dién tich dat 6ng P1 nhan chuyén nhugng tir vg chong 6ng V,ba
N1.

+ Toa &4n nhan dan huyén X phong toa tai san cua vo chdng 6ng K2, ba P4
nhan chuyén nhuong tir vo chong 6ng V, ba N1 (dé dam bao thi hanh an cho ba
T1) nhung lai khong dua vo chong 6ng K2, ba P4 vao tham gia tb tung véi tu cach
1a nguoi co quyén loi nghia vu lién quan;

* Két luan: T nhitng vién din phan tich tai muc [V] néu trén, Hoi dong xét
xtr phtic tham (1an 3) di c6 du cin ctr dé xac dinh: Pon yéu cu ap dung bién phap
khan cdp tam thoi cua ba T1 dé ngay 15-12-2014 va Quyét dinh 4p dung bién phap
khan cap tam thoi s 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 cua Toa an nhan
dan huyén X déu khong dap umg duoc cac quy dinh cia phap luat trong viée yéu
cau va 4p dung bién phap khan cip tam thoi dé dam bao thi hanh an ddi véi truong
hop vay khong cé tai san thé chip, nén muc dich cta viéc phong toa tai san dé
dam bao thi hanh 4an cho ba T1 1a khong thé thuc hién duoc, do d6 Hoi dong xét
xtr phuc thdm (1an 3) théng nhat: Khong chdp nhan quan diém cua Pai dién Vién
kiém sat nhan dan tinh Ba Ria — Viing Tau dé nghi hay toan bd ban an so tham;
chap nhan mot phan khang cao ciia dng T4 (dai dién theo iy quyén ciia vo chong
ba Al dng H1), chdp nhan mdt phan khang céo ctua 6ng T3 (dai dién theo uy
quyén cua vo chong 6ng V, ba N1), chip nhan mot phan khang cao cua ong P1,
stra mOt phan ban 4n so tham (lan 2) theo hudng:

- Hay bo viéc ap dung bién phap khan cap tam thoi ddi voi Quyét dinh ap
dung bién phap khan cap tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 cua
Toa an nhan dan huyén X.

- Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba T1 dé nghi huay Hop dong
chuyén nhuong nha dat s6 69 ngay 26-8-2010 dbi v4i nha dat toa lac s6 60, 61
thon T, xa P, huyén X giita vo chong ba Al, dng H1 véi dng V.

- Khong chép nhan yéu cau khoi kién cua ba T1 dé nghi huy tit ca cac ndi
dung chinh 1y trang IV trong cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va quyén so
hitu nha d6i v6i nha dét toa lac sb 60, 61 thon T, x& P, huyén X cho 6ng V cling
ngay 30-10-2012.

- Khong chap nhén yéu cau khdi kién ciia ba T1 dé nghi huy Hop dong
chuyén nhugng nha dat s 1033 ngay 28-5-2013 ddi voi nha dat toa lac s6 61 thon
T, X3 P, huyén X gitra duoc ky két gitta vo chong 6ng V, ba N1 véi 6ng P1.

Hoi dong xét xir phic tham (1an 3) s& ban hanh quyét dinh huy bo viée ap
dung bién phap khan cip tam thoi dbi voi Quyét dinh 4p dung bién phap khan cap
tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-2014 ctia Toa an nhan dan huyén X
bang mot quyét dinh riéng doc 1ap v4i ban an phiic tham (lan 3).
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[VI] Quan hé giira cac dwong sw lién quan dén nha dat toa lac tai s6 60,
61 thdn T, xa P, huyén X:

Viéc chuyén nhuong lién quan dén nha dit toa lac tai s6 60, 61 thon T, xa
P, huyén X giita vo chdong 6ng V, ba N1 véi vo chong 6ng K2, ba P4; giita vo
chdéng dng V, ba N1 véi 6ng P1; giita vo chong 6ng K2, ba P4 véi vo chong dng
P1, ba N2 néu c6 tranh chap thi duoc giai quyét bang mot vu an khac.

[VI1] V& chi phi thim dinh, dinh gia:

Ba T1 1a nguoi yéu cau ap dung bién phap khan cip tam thdi phong toa tai
san dam bao thi hanh an khong c6 cin cir phap luat nén phai chiu chi phi thdm
dinh, dinh gi4 theo quy dinh cua phap luat.

[VII1] V& an phi:

Can ct Khoan 2, 4 Pidu 29; Khoan 3, Piéu 26 Nghi Quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cta Uy ban thuong vu Qubc hdi quy dinh
vé 4n phi 1& phi Toa an thi ba T1 rut khang cdo tai phién toa phuc tham nén phai
chju toan bo an phi dan su phic thaim; vo chong ba Al 6ng H1 vo chong 6ng V,
ba N1 va 6ng P1 duoc chdp nhan mot phan khang cdo nén khong phai ndp an phi
dan su phuc tham; ba T1 khong duoc chap nhan yéu cau huy Hop dong chuyén
nhuong nha dat sé 69 ngay 26-8-2010 nén phai chiu an phi dan su so tham khong
cé gia ngach.

Vi cac 1€ trén;

QUYET PINH:

Ap dung Khoan 2 Diéu 308, Bo luat TH tung dan sy, tuyén xir: Stra mot phan
Ban 4n dan su so tham (1an 2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 cua Toa an nhan
dan huyén X, cu thé nhu sau:

[1] P6i v6i quan hé “tranh chap hop dong vay tai san”:

Giit nguyén phan quyét dinh giai quyét tranh chap “Hop dong vay tai san”
trong Ban an dan sy so tham (1an 2) s6 35/2019/DS-ST ngay 06-9-2019 ctia Toa 4n
nhan dan huyén X nhu sau:

Chap nhén yéu cau khai kién ctia ba Vo Thi T1 dbi véi vo chong ba Ping
Thi Kim A1, 6ng Ha Quang H1 vé viéc tranh chap “Hop dong vay tai san”.

Budc vo chong ba Pang Thi Kim A1, 6ng Ha Quang H1 c¢6 nghia vu tra cho
ba V& Thi T1 5.965.450.000d (Nam ty, chin trim sau muoi 13m triéu, bon trim nim
muoi ngan déng), trong d6 gdm 3.100.000.000d (Ba ty, mot trim triéu dong) tién
gbc va 2.865.450.000d (Hai ty, tAm trdim sau muoi 1am triéu, bén trim nim muoi
ngan dong) tién 14i.
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Ké tir ngay ba Vo Thi TI ¢6 don yéu cdu thi hanh dn, thi hang thing vo
chong ba Péang Thi Kim Al, 6ng Ha Quang H1 phdi chiu thém mét khodn tién i
theo mikc 1di sudt quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 BLDS 2015 doi véi s tien chiam
trd twong g véi thoi gian chdm thi hanh an tai thoi diém thanh todn cho ba Vo
Thi Tl.

[11] P6i véi quan hé tranh chap bi phu thudc ciia ba Vo Thi T1 “Yéu ciu
hity hop ddng chuyén nhwong nha dat” ddi véi hai cin nha gin lién voéi hai
dién tich dat toa lac tai s6 60, 61 X4 P, huyén X dé dam bao thi hanh an cho ba
Vo Thi T1:

[1] Ap dung Piém ¢ Khoan 1 Diéu 289 B¢ luat T tung dan sy dinh chi xét
xtr phiic tham d6i véi khang cdo ctia ba V& Thi T1 va ong V3 Cét T2 (dai dién theo
iy quyén ctia ba V4 Thi T1).

[2] Ap dung Khoan 4 Diéu 133, Piém d, e Khoan 1 Piéu 138 B6 lut TH tung
Dan sy; Khoan 1, 3 Diéu 19 Nghi Quyét s6 02/2020/NQ-HPTP cta Hoi dong thim
phan TANDTC hudng din ap dung mét sd quy dinh vé cac bién phap khan cap tam
thoi ciia BO luat T tung dan sy, tuyén xur:

Khéng chip nhin quan diém cta Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ba
Ria — Viing Tau dé nghi hily toan bo Ban 4n déan sy so tham (lan 2) s6 35/2019/DS-
ST ngay 06-9-2019 ctia Toa 4n nhan dan huyén X; chip nhan mét phan khang cdo
ctia 6ng L& T4 (dai dién theo uy quyén cta vo chong ba Pang Thi Kim Al, 6ng Ha
Quang H1); Chép nhan mot phén khang céo cua 6ng Pham Minh T3 (dai di¢n theo
ly quyén cta vo chong ong Pang Quy V, ba Ngo Thi Anh N1); chip nhan mot
phan khang cao ctia ong Tran Pinh P1; khong chap nhan yéu cau khoi kién cia ba
V& Thi T1 vé cac ndi dung lién quan dén viéc chuyén nhuong hai can nha gin lién
v6i hai dién tich dat toa lac tai s6 60, 61 x4 P, huyén X nhu sau:

[2.1] Khong chap nhén yéu cau khoi kién ctia ba V6 Thi T1 yéu cau hity Hop
d6ng chuyén nhuong nha dat s 69 ngay 26-8-2010 giita vo chong ba Pang Thi
Kim A1, 6ng Ha Quang H1 véi ong Ding Quy V d6i voi hai cin nha gan lién véi
hai dién tich dét toa lac tai s 60, 61 xa P, huyén X.

[2.2] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi T1 dé nghi hay noi
dung chinh 1y bién dong trang IV sang tén quyén sir dung dat va quyén so hitu nha &
d6i voi hai can nha gan lién voi hai dién tich dét toa lac tai s6 60, 61 xa P, huyén X
cho 6ng Pang Quy V vao ciing ngay 30-10-2012 trong cac gidy chimg nhan tai san:

+ Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s
777512662300184 do Uy ban nhan dan huyén X cap cho ba Pang Thi Kim A1, dng
Ha Quang H1 vao ngay 25-11-20009;
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+ Gidy chimg nhan quyén st dung dat s L 652073 do UBND huyén X cip
cho ba Tran Thi D2 ngay 12-8-1998, di chinh 1y sang tén cho ba Pang Thi Kim Al,
6ng Ha Quang H1 vao ngay 07-7-2009.

+ Gidy chimg nhan quyén s& hiru nha ¢ va quyén st dung dat & s
777512662300167 ciia Uy ban nhan dan huyén X cp cho ba Pang Thi Kim Al,
ong Ha Quang H1 ngay 02-10-2009;

+ Gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 T 227334 ctia UBND huyén X cip
cho ba Luu Thi Van A2 ngay 02-7-2001, da chinh 1y sang tén cho ba Bang Thi Kim
Al, 6ng Ha Quang H1 ngay 23-7-20009.

[2.3] Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba V& Thi T1 vé huy Hop dong
chuyén nhugng nha dat s6 1033 ngay 28-5-2013 giita vo chong ong Pang Quy V,
ba Ngo Thi Anh N1 véi 6ng Tran Dinh P1 dbi véi can nha gan lién véi dién tich dat
toa lac tai s6 61 x4 P, huyén X.

[2.4] K& tir ngay ban an phuc tham lan (3) c6 hiéu luc phap luat thi Quyét
dinh 4p dung bién phap khan cip tam thoi s6 04/2014/QD-BPKCTT ngay 17-12-
2014 ciia Toa an nhan dan huyén X trong qua trinh giai quyét vu 4n bi hay bo.

[111] Quan hé giira ciAc dwong su lién quan dén nha dat toa lac tai so 60,
61 thon T, xa P, huyén X:

Viéc chuyén nhuong lién quan dén hai cin nha gan lién voi hai dién tich dat
toa lac tai sd 60, 61 thdn T, x4 P, huyén X gitta vo chong 6ng Pang Quy V, ba Ngo
Thi Anh N1 vé6i vo chong ong Nguyén Ngoc K2, ba Pao Thi P4; giita vo chong 6ng
Ping Quy V, ba Ngb Thi Anh N1 véi 6ng Tran Dinh P1 va gitta vo chong 6ng
Nguyén Ngoc K2, ba Pao Thi P4 véi vo chong 6ng Tran Dinh P1, ba Nguyén Thi
N2 néu c6 tranh chap thi dugc giai quyét bang mot vy an khéc.

[1V] Vé chi phi thim dinh, dinh gia: Tong cong 1a 9.251.000d (Chin triéu,
hai trim ndm muoi mot ngan déng), ba Vo Thi T1 phai chiu va da nop du.

[V] V& an phi:

[1] An phi d4n sw so' thAm:

- Ba V5 Thi T1 phai chiu 300.000d (Ba trim ngan dong) an phi dan sy so
tham khdng c6 gia ngach, khau trir vao sb tién tam tng an phi dan su so tham
47.000.000d (Bén muoi bay triéu dong) ba Vo Thi T1 di ndp theo Bién lai thu s6
02049 ngay 12-12-2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén X, ba Vo6 Thi T1
duogc hoan tra lai 46.700.000d (Bén muoi sau triéu, bay trim ngan dong).
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- Vo chéng 6ng Ha Quang H1, ba Pang Thi Kim Al phai ndp an phi dan su
so thim c6 gia ngach 12 113.965.450d (M6t trim mudi ba triéu, chin trim sau muoi
1am ngan, bon trim ndm muoi dong).

[2] An phi d4n sy phiic thim:

- Ba V& Thi T1 phai ndp 300.000d (Ba tram ngan dong), khau trir vao s tién
tam ng an phi dan su phtic thAm 300.000d (Ba trim ngan dng) ba V& Thi T1 da
nop theo Bién lai thu s6 0001391 ngay 23-9-2019 caa Chi cuc Thi hanh 4n dan su
huyén X. Ba V5 Thi T1 da ndp xong an phi dan sy phic tham.

- Vo chdng 6ng Ha Quang H1, ba Pang Thi Kim Al duoc hoan tra lai
300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam Gmg an phi dan sy phuc thim da ndp theo
Bién lai thu s6 0001406 ngay 27-9-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X.

- Vo chong 6ng Pang Quy V, ba Ngo Thi Anh N1 duogc hoan tra lai 300.000d
(Ba traim ngan dong) tién tam Gmg an phi dan sy phtic thim da ndp theo Bién lai thu
s6 0001430 ngay 14-10-2019 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy huyén X.

- Ong Tran Pinh P1 dugc hoan tra lai 300.000d (Ba trim ngan dong) tién tam
g an phi dan sy phtic thim da ndp theo Bién lai thu s 0001431 ngay 14-10-2019
cua Chi cuc Thi hanh &4n dan sy huyén X.

Truong hop bdn dn, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt
thi hanh an dan su, thi nguoi dwoc thi hanh dan dan sw, nguoi phai thi hanh an ddan
sw ¢6 quyén thod thudn thi hanh dn, quyén yéu cau thi hanh dn, tw nguyén thi hanh
an hogc bi cuong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Piéu 6, 7, 7a, 7b va 9 Ludt
thi hanh an dan su, thoi hiéu thi hanh dan dan sw dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Pieu 30 ludt thi hanh én dén su.

Ban an phuc tham co hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an (ngay 02-12-
2020).

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

Noi nhin: THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
-VKSND tinh BR-VT; (da ky)
-TAND huyén X;

-Chi cuc THADS huyén X;
-Cac dqong su;
-Luu ho so.

Nguyén Thi Quang



