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-Thanh phin Uy ban Thim phdn Téa dn nhin din cép cao gom cé:
Thém phdn- Chii toa phién toa:  6ng Phan Thanh Tung;
Cdc Tham phdn: ong Vo Vin Cuong;
ong Hoang Thanh Diing.
-Thu ky phién téa: ong Pang Si Hién,Tham tra vién.
-Bai dién Vién Kiém st nhin dan nhén din cdp cao tai Thanh pho Ho
Chi Minh tham gia phién toa: Ong Nguyén Minh S, Kiém sat vién.

Ngay 09 thang 01 nam 2024 tai try s& Toa an nhin dan cip cao md phién
tdoa Giam dbc tham xét xtr vu an Dan sy vé viéc “Tranh chdp hop dong chuyén
nhirong quyén sir dung dat, hop dong dat coc, hop dong tin dung, hop dong hira
chuyén nhwong” giita cac duong su:

1/Nguyén don:

C)ng Pham Cong T, sinh nam 1966;

Dia chi: 327 Nguyén Duy Trinh, phudng Binh Trung T4y,

thanh phd Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.

2/Bi don:

Ba Ng6 Thi Thu A, sinh nam 1963;

Dia chi: 20/2 duong s 35, phuong Binh An, thanh phé Thi Bic,

Thanh phé H6 Chi Minh.

3/Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

3.1/Ba Nguyén Thi Kim O, sinh ndm 1965;

Dia chi: 327 Nguyén Duy Trinh, phudng Binh Trung T4y,



thanh phd Thi Pirc, Thanh phd H6 Chi Minh.
3.2/0Ong L3 Viét H;
3.3/Ba Lé Thi Kiéu T1;
Cung dia chi: 04 16 J, duong sb 8, khu dan cu Phu My, quén 7,
Thanh ph H6 Chi Minh.
3.4/Ngan hang Thuong mai C6 phan B;
Dia chi: 412 Nguyén Thi Minh Khai, phuong 5, quan 3,
Thanh ph H6 Chi Minh.
3.5/0ng Trinh Hitu C;
bia chi: 168/24 duong D2, Phuong 25, quan Binh Thanh,
Thanh ph H6 Chi Minh.
(va 121 duong su tham gia t6 tung véi tu cach 1a ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan khéc).

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don la éng Pham Céng T trinh bay yéu cau khdi kién nhw sau:

Vao ngay 14/04/2015, ba Ngod Thi Thu A ky két hop ddng chuyén nhuong
mot phan thira dit sb 535, to ban do s6 27, dién tich 1a 1.100m? tai phuong B,
quan B, Thanh phé H6 Chi Minh, cho 6ng Pham Céng T (hop dong bang giy
viét tay, khong c6 cong chimg, ching thuc).

Vao ngay 15/05/2015, éng T d3 giao cho ba Thu A sd tién dat coc la
9.000.000.000 dong. Ba Thu A cam két ring trong thoi han 90 ngay, hai bén s&
tién hanh ky két hop dong chuyén nhuong quyén st dung dit (co cong chimng),
chuyén sang tén cho 6ng T.

Nhung sau khi 1am xong cac thu tuc va c6 da diéu kién ky két hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat, thi ba Thu A khong tiép tuc thuc hién hop
déng. Bén ngay 29/09/2015, ba Thu A thé chip toan bo thira dat 535 cho ngan
hang Thuong mai ¢6 phan B (ngan hang B) dé bao dam viéc tra khoan tién vay
hon 39.370.000.000 dong. Cung ngay 29/09/2015, ba Thu A tu y chuyén tra lai
s6 tién 9.000.000.000 dong ma éng T da dit coc (chuyén vao tai khoan ca nhan
ong T).

Vi vay, ong T khoi kién, yéu cdu ba Thu A tiép tuc thuc hién hop ddng
chuyén nhuong quyén sir dung dat. Trong trudng hop khong tiép tuc thuc hién
hop déng, ba Thu A phai bi phat coc, tinh trén s6 tién dit coc 9.000.000.000
dong.



Bi don la ba Ngé Thi Thu A trinh bay ¥ kién nhw sau:

Ba Thu A thira nhin rang duong su di ky két hop dong nhu 6ng T da
trinh bay noi trén, nhung cho riang chi nhan coc 1.000.000.000 ddng; sb tién con
lai 8.000.000.000 dong 1a tién ma 6ng T phai tra theo hop dong chuyén nhugng
dat, trong d6 c6 phan tién hd trg dé cho ba Thu A thuc hién nghia vu tai chinh.
Theo bién ban thoa thuin xac nhan va cam két ngay 16/09/2015, thi van chua
hét han dé ba Thu A thyc hién hop dong, vi theo su thoa thuan nay, 6ng T di gia
tang thoi han thém 120 ngay dé thuc hién cac tha tuc phap 1y chuyén nhugng dat.

Ngoai ra, theo bién ban lam vi¢c ngay 01/07/2015, hai bén thoa thuan
rang ba Thu A chuyén s6 tién 9.000.000.000 dong vao tai khoan treo (ctia 6ng T)
dé 6ng T yén tdm thuc hién hop dong. Vi vay, vao ngay 29/09/2015, ba Thu A
da chuyén 9.000.000.000 dong vao tai khoan treo cta, khong phai tra lai tién coc.
Trong van ban thoa thudn, x4c nhan va cam két ngay 16/09/2015, hai bén co6
thoa thuan rang ba Thu A s& bj phat gip do6i sb tién dit coc (18.000.000.000
d6ng); diéu nay duoc viét theo yéu cau cta ong T.

Ba Thu A thira nhan rang duong sy ¢ thé chip cho ngan hang B thira dat
d3 cam két chuyén nhuong cho ong T (cung thira dit khac c6 dién tich 126m?)
dé bao dam cho nghia vu tra no d6i voi khoan vay 39.370.000.000 dong. Ong T
da rat ra 9.000.000.000 dong tir tai khoan treo dé thyuc hién hop dong, 1a khong
thue hién theo dung hop dong ky két.

Ba Thu A cho rang 6ng T vi pham bién ban 1ap vao ngay 01/07/2015 bién
ban 1ap vao ngay 16/09/2015. Do d6, ba Thu A khong ddng ¥ voi yéu cau khai
kién ctia 6ng T.

Ba Thu A c6 yéu cau phan tb, doi ong T bdi thuong sb tién 8.000.000.000
ddng (vi 6ng T yéu cau phong toa toan bo phan dat co dién tich 400m?, thira 530,
td ban dd 27, phuong B, dan dén viéc phai bdi thudng cho ba Nguyén Thi Thu
H1 s tién 8.000.000.000 dong do khong thuc hién duge viéc chuyén nhuong
dat).

Ngueoi c6 quyén loi, nghia vy lién quan la ngdn hang Thirong mai cé phan
B (ngdn hang B) trinh bay trinh bay y kién nhw sau:

Vao ngdy 25/09/2015, ba Thu A ky két véi ngan hang B hop dong sd
0150/06815/01A.HDTCQDSD dé thé chip quyén str dung cac thira dt sau day:
thira 94-9, dién tich 126m? t ban d6 sé 27, phudng B, quan B va thira 535, dién
tich 1.347,6m2, t& ban d6 s 27, phuong B, quan B, dé bao dam nghia vu trd ng



ctia ba Thu A ddi v6i ngan hang B theo hop ddng tin dung timg 14n ngin han s6
0254/06815/03.HDTDTLNH ngay 25/9/2015, s tién vay la 39.370.000.000
dong.

Trong viéc thyc hién hop déng tin dung, ba Thu A vi pham nghia vu tra
ng goc va tién ldi, tong sb tién 1a 66.043.879.306 dong (tinh dén ngay
24/09/2020).

Vi vay, ngin hang B ¢6 yéu cau doc 1ap, doi ba Thu A tra tién gdc va tién
141, tinh dén ngay 24/09/2020, 12 66.043.879.306 dong. Néu ba Thu A khong tra
ng, yéu cau phat mai tai san da thé chép.

Ngueoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan la éng La Viét H va ba Lé Thi
Kiéu Tl trinh bay y kién nhuw sau:

Vao ngay 06/08/2014, ba Thu A ky hop dong (c6 cong ching) dé chuyén
nhuong quyén st dung thtra dat 530, to ban do sb 27, phuong B, quan B, dién
tich 400m? (theo gidy chimg nhan quyén st dung dit, quyén sé hiru nha & va tai
san gan lién voi dat, s6 BT ngay 470660 ngay 29/07/2014 do Uy ban nhan dan
quan B1 cap) cho vo-chong ong H-ba T1.

Ong H-ba T1 da giao du tién va nhan gidy ching nhan quyén st dung dat,
nhung khong thyc hién xong viéc ding ky sang tén. Vé thuc té, ba Thu A da
giao dat cho H-ba T1 quan Iy.

Ong H-ba T1 ¢6 yéu ciu doc 1ap nhu sau: yéu cau Toa an cong nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ky két vao ngay 06/08/2014.

Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan la éng Trinh Hiwu C trinh bdy y
kién nhw sau:

Vao ngay 08/07/2016, ba Thu A ky két hop dong, hira chuyén nhuong,
htra nhan chuyén nhuong véi éng C, ndi dung chinh nhu sau: ba Thu A nhéan
tién dit coc 7.000.000.000 ddng cua ong C dé hira chuyén nhuong quyén sir
dung céc thira dat sau day: thtra 530; thira 535; thira 94-4; thua 501; thura 1875;
thira 1874. déu toa lac tai phuong B, quan B, Thanh phé HO Chi Minh.

Ong C di giao s6 tién coc 7.000.000.000 ddng cho ba Thu A. Vi ba Thu A
vi pham hop ddng, nén 6ng C ¢6 yéu cau doc 1ap nhu sau: yéu cau ba Thu A
phai tra tién coc 7.000.000.000 dong va tién phat coc 7.000.000.000 dong.

Doi véi nhitng nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan khdc (la nhiing
nguoi sinh séng trong cdc can nha tro dwoc xdy dung trén cdc thira dat tranh

chdp), Toa dan da dwoc triéu tdp hop 16 nhung ving mdt.



Tai ban an Dan su so thdm s6 73/2020/DS-ST ngay 30/09/2020, Toa an
nhan dan quan 2 (nay 1a thanh phd T), Thanh phdé H6 Chi Minh xét xir nhu sau
(tom tat):

-Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don la éng Nguyén Céng T2.
Hity hop déng chuyén nhwong ngay 14/4/2015 gitta ba Ngé Thi Thu A véi ong
Pham Céng T. Bubc ba Thu A béi thwong cho éng T gap doi sé tién
9.000.000.000 dong.

- Chdp nhdn yéu cau ddc ldp ciia nguoi cé quyén loi,nghia vu lién quan la
ong Trinh Hitu C. Buéc ba Thu A tra tién coc la 7.000.000.000 dong va boi
thwong s6 tién 7.000.000.000 dong cho éng C, tong la 14.000.000.000 dong.

-Chdp nhdn yéu cau doc Idp ciia nguoi cé quyén loi,nghia vu lién quan la
ong La Viét H va ba Lé Thi Kiéu T1. Céng nhdn hop dong chuyén nhieong
quyén sir dung dat ngay 06/8/2014 giita ba Thu A véi éng H, ba T1. Ong H, ba
T1 duwoc lién hé dang ky quyén sir dung thira ddt 530, to ban dé 27, phuwong B,
Qudn B, Thanh phé Ho6 Chi Minh, dién tich 400m?.

-Chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia nguoi cé quyén loinghia vu lién quan la
Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan B. Budc ba Thu A tra cho Ngdn hang Thwong
mai ¢6 phan B tién goc va tién 1di tinh dén ngay 24/9/2020 la 66.043.879.306
dong; tién ldi tiép theo phdi trd theo mikc i sudt thoa thudn tai hop dong tin
dung dén khi tra hét no goc. Trong truong hop ba Ngé Thi Thu A thuc hién
diing nghia vy trd no thi Ngan hang c6 nghia vu xéa thé chdp va giao tra ban
chinh gidy to thé chdp theo hop dong thé chap sé 0150/06815/014. HDTCQOSDP.

Trong trwong hop ba Ngé Thi Thu A khéng tra hodc tra khéng day dii thi
Ngdn hang dwoc quyén xie Iy tai san thé chdp tai hop dong thé chdp sé
0150/06815/014.HPDTCOSDD dé thu hoi ng. Ba Thu A c¢6 trach nhiém tiép tuc
thanh todn sé tién con thiéu, khi phat mdi tai san bdao dam ma khéng thu hoi di
s6 ng.

- Pinh chi doi véi yéu cau phat chdm tra 1di sé tien 249.033.796 dong ciia
Ngdn hang Thwong mai ¢6 phéan B.

-Dinh chi doi véi yéu cau phan t6 ciia ba Ngé Thi Thu A.

Ngodi ra, Toa dn so tham con quyét dinh gidi téa Quyét dinh dp dung
bién phdp khan cdp tam thoi sé6 14/2015/QD-BPKCTT ngay 21/10/2015; gidi
téa Quyét dinh budc thwe hién bién phdp bdo dam s6 11/2015/0P-BPBD ngdy
20/10/2015; gidi téa phan con lai Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam



thoi s6 09/2018/0P-BPKCTT ngay 15/3/2018;gidi téa Quyét dinh budc thue
hién bién phdp bdo dam sé6 07/2018/0P-BPBD ngay 15/3/2018; giit nguyén
Quyét dinh dp dung bién phdp khdn cdp tam thoi sé 21/2019/0P-BPKCTT ngay
24/10/2019 ciia Toa dn nhéan dan Qudn 2 (nay la thanh phé T) dé dam bdo thi
hanh én va quyét dinh vé an phi, quyén, nghia vu thi hanh dn va quyén khdng
cao.

Vao ngay 19/11/2020, bi don 14 ba Thu A khéng cdo mot phan ban an so
tham.

Vao ngay 29/10/2020, Vién trudong Vién kiém sat nhan dan Thanh phd HO
Chi Minh ra quyét dinh s6 11319/QDKNPT-VKS-DS, khang nghi ban an so
tham.

Tai ban 4n Dén su phtic tham s 437/2021/DS-PT ngay 05/05/2021, Toa
an nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh xét xir nhu sau (tom tat):

Dinh chi toan bo noi dung khdang cdo cua bi don ba Ngo6 Thi Thu A.

Chd'p nhan toan bo noi dung khdang nghi cua Vién truong Vién kiém sdt
nhén déan Thanh phé Hé Chi Minh.

Hiiy mét phan Ban én dan suw so tham 73/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ciia
Toa én nhan dan Qudn 2 (nay la thanh phé T), Thanh phé Ho Chi Minh.

Tuyén xu nhu sau:

-Chdp nhdn yéu cau khéi kién cia nguyén don la éng Nguyén Céng T2.
Hiiy hop dong chuyén nhwong ngdy 14/4/2015 giita ba Ngé Thi Thu A véi éng
Pham Céng T. Buéc ba Thu A béi thwong cho éng T gdp déi sé tién
9.000.000.000 dong.

-Chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia ngwoi ¢é quyén loi,nghia vu lién quan la
ong Trinh Hitu C. Buéc ba Thu A tra tién coc la 7.000.000.000 dong va boi
thwong sé tién 7.000.000.000 dong cho 6ng C, tong la 14.000.000.000 dong.

-Chdp nhdn yéu cau doc ldp ciia ngwoi ¢é quyén loi,nghia vu lién quan la
Ngdn hang Thirong mai ¢6 phan B. Budc ba Thu A tra cho Ngdn hang Thwong
mai ¢é phdn B tién goc va tién ldi tinh dén ngay 24/9/2020 la 66.043.879.306
dong; tién ldi tiép theo phdi trd theo mikc i sudt thoa thudn tai hop dong tin
dung dén khi tra hét no goc. Ngdn hang dwoc quyén xir Iy tai san thé chdp la
thira dat 94-9 va thira 535 dé thu hoi no trong truong hop ba Ngé Thi Thu A

khong thuc hién dung nghia vu tra no.



-Dinh chi doi véi yéu cau phat chdam tra i sé tién 249.033.796 dong ciia
Ngdn hang Thiwong mai cé phan B.

Gidi téa Quyét dinh dp dung bién phdp khin cdp tam thoi sé
14/2015/0D-BPKCTT ngay 21/10/2015; Gidi téa Quyét dinh budc thuc hién
bién phdp bdo dam s6 11/2015/0P-BPBP ngay 20/10/2015;Gidi téa Quyét dinh
bugc thuc hién bién phdp bdo dam sé 07/2018/0P-BPBD ngay 15/3/2018; Giir
nguyén Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé 21/2019/0P-
BPKCTT ngay 24/10/2019 ciia Toa én nhén dan Qudn 2 (nay la thanh phé T) dé
dam bao thi hanh dn.

-Dinh chi doi véi yéu cau phan t6 ciia ba Thu A.

-Hily mét phan Bdan dn dan sy so tham 73/2020/DS-ST ngay 30/9/2020
ciia Toa én nhan dan Qudn 2. Vé phan: Chdp nhdn yéu cau déc ldp ciia nguoi
c6 quyén loi,nghia vu lién quan la éng La Viét H va ba Lé Thi Kiéu T1, céng
nhédn hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat ngay 06/8/2014 giita ba Thu
Avéi éng H, ba T1. Ong H, ba T1 dwoc lién hé ding ky quyén sir dung thira ddt
530, to ban dé 27, phwong B, Qudn B, Thanh phé Ho Chi Minh, dién tich
400m’.

Gidi téa phan con lai Quyét dinh dp dung bién phdp khan cdp tam thoi sé
09/2018/0P-BPKCTT ngay 15/3/2018 doi véi thira dét 530.

Giao hé so vu dn cho Toa én nhdn dan thanh pho Thit Pire dé gidi quyét
lai theo thi tuc so tham lién quan dén tranh chdap hop dong chuyén nhwong
quyén sir dung ddt thira 530, to ban do 27, phuwong B, Qudn B, Thanh phé Ho
Chi Minh gitta ba Thu A voi ong H, ba T1 va nhiing nguoi lién quan khac.

Ngodi ra, Toa dn phiic tham con quyét dinh vé dan phi, quyén, nghia vu thi
hanh dan.

Vao ngay 21/11/2022, cong ty ¢6 phan B c¢6 don yéu cau khang nghi ban
an phtc thim noi trén theo thu tuc Gidam déc tham.

Tai quyét dinh s6 87/2023/KN-DS ngay 01/11/2023, Chanh an Toa 4n
nhan dan cip cao tai Thanh phé HO Chi Minh khang nghi theo thi tuc giam dbc
tham, yéu cau Uy ban Tham phan-Toa an nhan dan cap cao tai Thanh phd Hb
Chi Minh hay ban 4n phuc tham néi trén va hily ban 4an so thim s 73/2020/DS-
ST ngay 30/09/2020 cua Toda 4n nhan dan quén 2 (nay 1 thanh phd T), Thanh
ph6 H6 Chi Minh vé phan giai quyét yéu cau doc lap ciia ngan hang B ddi véi
ba Ngo6 Thi Thu A, dé xét xur lai theo thu tuc so tham.



Tai phién toa giam ddc tham, dai dién Vién kiém sat nhan dan cip cao tai
Thanh phé H6 Chi Minh d& nghi Hoi déng xét xir chap nhan khang nghi cta
Chanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H6 Chi Minh.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1]Vao ngay 25/09/2015, ba Ngoé Thi Thu A ky két hop dong tin dung
ting 1an ngin han s6 0254/06815/03. HPTDTLNKN dé vay ngan hang TMCP B
(ngan hang B) s6 tién 39.370.000.000 dong.

Nhim dé bao dam khoan tién vay, ba Thu A thé chdp cho ngin hang B
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat, tai thira dat 535, to ban d6 27, dién
tich 1a 1.347,6 m?> va thira dat 94-9, dién tich 13 126m?, toa lac tai phuong B,
thanh ph6 T, Thanh phd HO Chi Minh.

Do ba Ngbé Thi Thu A vi pham nghia vu trd ng nén ngan hang B c6 yéu
cau doc lap, doi ba Thu A tra s6 tién no vay, tién 13i trong han, tién 13i qua han
va chi phi t6 tung, tong cong 1a 66.043.789.306 dong. Ngan hang ciing yéu cau
rang trong truong hop ba Thu A khong tra no hodc tra no khong day du, ngan
hang yéu cau phat mai tai san thé chap dé thu hdi no.

Khi xét xir, Téa an cap so tham (ban an Dan sy so thim sé 73/2020/DS-
ST ngay 30/09/2020 ctia Toa an nhan dan quan 2, Thanh phé HO Chi Minh) va
Tda an cdp phic tham (ban an Dan sy phuc tham sd 437/2021/DS-PT ngay
05/05/2021 ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh) da chip nhan toan bo
yéu cau doc l4p néi trén clia ngan hang B.

[2]X¢ét thay, tai thoi diém Toa an cip so thAm giai quyét yéu cau doc 1ap
ctia ngan hang B, thi cong ty C6 phan P (cong ty P) ciing tranh chap v4i ba Ngo
Thi Thu A vé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat, trong d6 c6 nhiing
thira d4t ma ba Ngo Thi Thu A thé chip cho ngan hang B, cu thé nhu sau:

-Vao ngay 16/09/2009, ba Ngo Thi Thu A thoa thuan chuyén nhuong cho
cong ty C6 phan D (cong ty D) 04 thira dat, gdm co: thira dat 94-4; thia dat
1878 (nay 1a thira 530); thira dat 1877 va thira dat 505 (thira 1877 va thura 505
hién nay dugc nhip chung thanh thira 535). Vi 1y do nhiing thira dat nay dang
thé chap cho ngan hang TMCP N (dé bao dam khoan no vay ctia cong ty TNHH
T3), nén vao ngay 20/11/2009, ngan hang TMCP N, cong ty D va ba Thu A ky
két hop dong trung gian mua ban quyén st dung dt, c6 ndi dung nhu sau: ba
Thu A ddng ¥y chuyén nhuong cho céng ty D 04 thua dat voi gia tién 1a
42.156.000.000 ddng; ddi lai, cong ty D sé tra tién cho ba Ngo Thi Thu A qua



tai khoan ngan hang; ngan hang giai chap va tra lai ban chinh gidy ching nhan
quyén str dung dat dé lam thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat cho cong ty
b.

Thyc hi¢n thoa thuan néi trén, cong ty D da trda cho ba Thu A
41.260.000.000 d6ng. Sau khi nhan tién, ba Thu A da giai chap, lay gidy chimg
nhan quyén st dung dat vé, nhung lai khong thuc hién hop dong chuyén nhuong
dat da ky két voi cong ty D, ma tiép tuc ma thé chap thira dat 94-9, thira dat 535
cho ngan hang B (dé vay tién) va chuyén nhuong thira 530 cho 6ng L3 Viét H,
ba Lé Thij Kiéu T1.

Vi véy, cong ty B khdi kién, tranh chap hop dong chuyén nhugng quyén
sir dung dat v6i ba Ngo Thi Thu A.

[3]Nhu vy, cing d6i twong tranh chap (12 04 thira dat néi trén), nhung
Tda 4n cap so tham thu 1y thanh hai vu 4an khac nhau va giai quyét bang cac ban
an khac nhau. Diéu d6 din dén viéc vi pham thu t6 tung (giai quyét vu an ma
thiéu nguoi tham gia t6 tung), nhu sau:

-Trong vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat”
gitra cong ty B va ba Ngo6 Thi Thu A, Toa an khong dua 6ng La Viét H va ba Lé
Thi Kiéu T1-1a nguoi nhan chuyén nhuong thira dat 530, vao tham gia t6 tung
v6i tu cach nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan;

-Trong vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhwong quyén sir dung dat;
tranh chdp hop dong ddt coc; tranh chdp hop dong tin dung, hop dong hira
chuyén nhuwong” gitta ong Pham Cong T véi ba Ngo Thi Thu A, (ngudi c6
quyén loi, nghia vu lién quan 14 6ng L4 Viét H va ba Lé Thi Kiéu T1, ngan hang
B...), Toa an khong dua cong ty P vao tham gia t6 tung voi tu cach 1 ngudi co
quyén loi, nghia vu lién quan.

[4]Hién nay, vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir dung
ddt” gitra cong ty D v6i ba Ngd Thi Thu A, xét xir bang ban an phuc thim sb
199/2020/DS-PT ngay 26/03/2020 ctia Toa an nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh, da bi Toa an nhan dan cép cao tai Thanh phé Hb Chi Minh huy dé xét xur
lai theo thu tuc so thim. Riéng vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhirong
quyén sir dung dat; tranh chdp hop dong dit coc; tranh chdp hop dong tin dung,
hop dong hira chuyén nhirong” giita 6ng Pham Coéng T va ba Ngo Thi Thu A,
vu 4n ndy ciing d3 bi Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh huy mét phan
(hay vé phan giai quyét tranh chip giira ong La Viét H-ba Lé Thi Kiéu T1 véi
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ba Ngo Thi Thu A-ban an phuc thdm sé 437/2021/DS-PT ngay 05/05/2021) dé
giai quyét lai theo thu tuc so tham.

Xét vé mit phap 1y, ban an phuc thim s 437/2021/DS-PT ngay
05/05/2021 néi trén ctia Toa an nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh van dang c6
hiéu luc vé phan giai quyét yéu cau doc 1ap cia ngin hang B. Nhung yéu cau
doc 1ap ndy ctia ngan hang B lién quan dén cac thia dat 94-9 va thira dat 535- 1a
nhing thira dit ma cong ty D dang tranh chip v&i ba Ngo Thi Thu A, chua duoc
giai quyét xong. Nhu vy, khi xem xét va giai quyét yéu cau doc 1ap cua ngan
hang B, Toa an cip so tham va Toa an cdp phuc thAm chua xem xét dén quyén
loi cta cong ty D dé giai quyét cung trong vu an.

[5]X¢ét thiy, theo vin ban s6 5173/TATPTD ngay 23/10/2023 (cua Toa
an nhan dan thanh phd Tha Ptc), thi Toa an nhan dan thanh phd Tha Puc dang
thu 1y, giai quyét lai vu an “Tranh chdp hop dong chuyén nhieong quyén sir
dung dat” giita cong ty D va ba Ngb Thi Thu A; vu an“Tranh chdp hop dong
chuyén nhwong quyén sir dung dat” gitra 6ng LA Viét H-ba Lé Thi Kiéu T1 va
ba Ngb Thi Thu A. Nhu vay, khi giai quyét lai cic vu an ndy, Toa an can phai
xem xét va giai quyét vé nhimg thira dat ma ba Ngo Thi Thu A di thoa thuan
chuyén nhuong cho cong ty D, ma trong d6, c6 nhimg thira dat di thé chap cho
ngan hang B.

Vi véy, vé mat phép 1y, can thiét phai hity mot phan ban an phiic tham s
437/2021/DS-PT ngay 05/05/2021 ctia Toa 4n nhan dan Thanh phé HO Chi
Minh va hiy mét phan ban an so tham s 73/2020/DS-ST ngay 30/09/2020 cua
Toa 4n nhan dan quin 2 (nay 1a Toa 4n nhan dan thanh phd Thia Pic), Thanh
ph6 Hb Chi Minh vé phan giai quyét yéu cau doc 1ap cua ngan hang B, giao hd
so vu an cho Toa an cip so tham nhdp phan nay (phan ban an bj hity) vao vu an
giita cong ty B va ba Ngb Thi Thu A néi trén, dé cing giai quyét trong mot vu
an, bao dam quyén, loi ich hop phap cia cac duong sy lién quan.

Vi cac lé trén;

QUYET PINH:

Can cir Diéu 325; Diéu 334; Diéu 337; Diéu 342; Diéu 343; Diéu 348 va
DPiéu 349 ciia Bé ludt to tung Dan sy nam 2015;

1/Chdp nhan khing nghi giam ddéc tham sb 87/2023/KN-DS ngay
01/11/2023 ctia Chanh 4n Tda 4n nhan dan cip cao tai Thanh phé H5 Chi Minh.
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Huy ban 4n Dan su phtic tham s 437/2021/DS-PT ngay 05/05/2021 cta
Toa 4n nhin dan Thanh phd H6 Chi Minh va huy ban 4n Dan su so tham sb
73/2020/DS-ST ngay 30/9/2020 ctia Toa an nhan dan quin 2 (nay la Toa an
nhan dan thanh phd Tha Puc), Thanh phé Ho Chi Minh vé phan giai quyét yéu
cau doc 1ap ciia ngan hang Thuong mai c6 phan B (1a ngudi ¢ quyén loi, nghia
vu lién quan) doi voi ba Ngo Thi Thu A (1a bi don).

2/Giao ho so vu 4n cho Tda an nhan dan thanh phd Tha P, Thanh phd
Hb Chi Minh xét xir lai phan ban an bi hity theo thu tuc so tham.

Quyét dinh giam ddc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngdy ra quyét dinh.

Noi nhin: TM. UY BAN THAM PHAN
-Chanh an TANDCC tai Tp.HCM; A A N 1 i e
“VKSND cip cao tai TPHCM: THAM PHAN- CHU TOA PHIEN TOA
-Vu Phap ché va Quan 1y khoa hoc;

-TAND TPHCM,;

-TAND tp Thu brc;

-Chi cuc THADS tp Thu buc;

-Céac duong su;

-Luu: PHONG LTHS, ho so vu an; THS

(BSH). Phan Thanh Tung
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