TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI THANH PHO HO CHI MINH Poc lap — Tw do — Hanh phic

Ban 4n s6: 739/2022/DS-PT

Ngay 25-10- 2022

Vv “Tranh chdp Hop dong cam co
quyén sir dung ddt”.

, _ NHAN DANH )
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xir phiic thim gom cé:

Tham phdan — Chii toa phién toa:  Ong Nguyén Vin Minh

Cdc Tham phan: Ong Pham Tri Tuan

Ong Phan T6 Ngoc

- Thuw ky phién toa: Ong H6 Quang Nhut - Thu ky Toa an nhan dan cap
cao tai Thanh pho H6 Chi Minh.

- Dai di¢n Vign kiém sit nhan dan cip cao tgi Thanh pho Ho Chi Minh
tham gia phién toa: Ong Pham Cong Minh - Kiém sat vién.

Ngay 25 thang 10 nam 2022, tai try so Toa an nhan dan cip cao tai Thanh
ph6 H6 Chi Minh xét xu phuc tham cong khai vu an dén sy thu ly so:
289/2022/TLPT-DS ngay 21 thang 7 ndm 2022 vé viéc: “Tranh chap Hop dong
cam co quyén sw dung dat”.

Do Ban 4n dén sy so tham sb: 15/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh A bi khang cao;

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phtc thim sd: 1021/2022/QDPT-DS
ngay 22 thang 8 nam 2022 gitra cac duong su:

1. Nguyén don:

1.1 Ong Chau S (Soem S, Sim S), sinh nam: 1962, dia chi cu tra: ap T,
phuong R, thanh pho D, tinh T, Vuong Qudc C. (vang mat)

, Nguoi dai dién theo oy quyén: Ong Chau S1, sinh nim 1968; noi cu tru:
ap P, xa A, huyén T, tinh A (c6 mat).

1.2 Ong Chau S, sinh nam 1968; noi cu tra: 4p P, xa A, huyén T, tinh A
(c6 mat)

Ong Banh Nguon D, sinh nam 1975; cu tra: t0 10, p My P, xa My b,
huyén C, tinh A la nguoi dai dién theo uy quyén cua 6ng Chau S1 (theo Hop
dong uy quyén ngay 01/12/2021) (c6 mat)

2. Bi don:

Ba Yén N, sinh nam: 1950, cu tra: ép P, xa A, huyén T, tinh A (Véng mat)
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Nguoi dai dién theo uy quyén ctia ba N 1a: Ong Huynh Minh H, sinh ndm
1967; cu tra: SO 543B, t6 52 V, khom D, phuong M, thanh pho Long Xuyén, tinh
A.(co mat)

3. Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan:
3.1. Uy ban nhan dan huyén T;

Nguoi dai dién theo Gy quyén cua Uy ban nhan dan huyén T 1a: 6ng Lé
Thanh P, chttc vu: Pho Truong phong — Phong Tai Nguyén va Moi truong; ong
Trinh Téan L, chic vu: Chu tich - Uy ban nhan dan thi trdn T theo vin ban uy
quyén 1ap ngay 13/12/2021 (c6 don xin xét xtr ving mit)

3.2. Ong Lé Vin A, sinh ndm 1978 (ving mat)
3.3. Ba Duong Kim G, sinh nim 1984 (ving mit)
Cung cu tri: Khom X, Thi tran T, huyén T, tinh A.
Do c6 khang c4o cua bi don l1a ba Yén N.

NOI DUNG VU AN:

Nguyén don 6ng Chau S (Soem S, Sim S), 6ng Chau S1 trinh bay: Vao
ngay 02/6/1989 me cac ong la ba N co c¢d cho ba Yén N 4 cong dat, thoa thuan
nhan 3 1an véi sb vang 12 chi vang 24kara (vang thi truong) co lam gidy cam cd,
nhan vang, thoi han cAm c¢6 11 nam tir nam 1989 dén nam 2002), do chua c6
vang chudc lai nén dé dat choba Yén N tiép tuc canh tac, sau d6 ba Yén N da tu
¥ 1am thu tuc ké khai dugc cp quyen st dung dat, nay 6ng Chau S (Soem S, Sim
S), 6ng Chau S1 1a cac thira ké ba N khdi kién yéu cau tra lai dat cam cb 1a 4
cong va s& tra lai cho ba Yén N 12 chi vang 24 k, hodc tra bang gia tri thuc té
tuong duong 4 cong.

Bi don ba Yén N cho riang ba nhan chuyén nhuong dit ciia me 6ng Chau S
(Soem S, Sim S), 6ng Chau S1 1a ba N, nguyén do 13 truéc day ba N ¢ cho ba
Néang Siéng 05 chi vang, sau d6 ba Néang Siéng yéu cau ba N chudc lai, nén ba
N thoa thuan dé cho ba Yén N chudc lai dat canh tic va dua thém tién vang cho
ba N, duoc cac bén xac nhdn c6 lan tay trong td cd dat ngay 02/6/1989. Theo ba
Yén N tir ndm 1986 dén nim 1989 ba N yéu ciu dua thém vang nhiéu 1an, mdi
lan 05 phan, 1 chi vang 24k, riéng 6ng Chau S nhén cua ba 2 chi vang 24k va lam
glay cb dat. Nay 6ng Huynh Minh H dai dién theo uy quyén cua ba Yén N khong
dong tra lai dat theo yéu cu cua nguyén don.

Ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan: Uy ban nhan dan huyén T, 6ng L&
Vin A, ba Duong Kim G ving mat, khong c6 ¥ kién.

Tai ban an dan su so tharp sO 15/2022/DS-ST ngay 05 thang 4 nam 2022
cua Toa an nhan dan tinh A quyét dinh:
~ Can ct Diéu 34, Diéu 144, Diéu 146, Diéu 147, Diéu 160, 165 cua B luat
To tung Dan sy nam 2015;

Can cur 133, khoan 2 Diéu 131, DPiéu 138, Diéu 309, Diéu 310 cta B luat
Dan sy nam 2015;



Nghi quyét s0 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 ndm 2016 cta Uy
ban Thuong vu Qudc hoi quy dinh vé muc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an,

Xtr: Chép nhan yéu c?}u khot kién cua 6ng Chau S (Soem S, Sim §), ong
Chau S1 (con cuia ba N da chét) vé hop dong cam cd 4.000m? véi ba Yén N.

Bugc ba Yén N co trach nhiém hoan tra cho 6ng Chau S (Soem S, Sim S),
ong Chau S1 (con ctia ba N) s6 tién 792.800.000 dong.

Ngoai ra, ban an dan su so thAm con tuyén vé chi phi td tung, an phi va
quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh cua phép luat.

Vao ngay 16/4/2022, bi don la ba Yén N khang cao toan by ban an dan su
so tham.

Tai phién toa phic thim:

Bi don ba Yén N c¢6 éng Huynh Minh H la nguoi dai dién theo ity quyén
trinh bay:

Dé nghi chap nhan khang cao ctia ba Yén N khong budc ba N phai tra gia tri
dat cam co cho ong Chau S, Chau S1 vi Nam 1989 ba Yén N nhan cam cb dat
v6i ba N 04 miéng dét voi gia 12 04 chi vang 24k, thoi han cam c6 14 03 nam tir
nim 1989 dén nim 1992 va hai bén c6 1am T& caAm dat ngay 02/6/1989 (dat chua
duoc cap gidy); Nam 1991, ba N yéu cau thém tién cb dat, thiy ba H khé khin va
dang bénh tit nén ba Yén N dong ¥ thém tién cb dat 1a 06 phan vang 24k va thoi
han ¢6 dén nam 1995 chudc lai, ba H c6 1am gidy xac nhan ngay 22/8/1991; Nam
1992, ba H nhiéu 1an yéu cau thém tién cd dat nhung ba Yén N khong dong y vi
tién c¢b dat ba H yéu cau nhiéu hon gi4 tri ¢at nhan chuyén nhuong. Sau d6, ba H
ddng ¥ ban phan dat c6 cho ba Yén N va nhan thém 4,4 chi vang 24k, hai bén c6
dén Ban nhan dan tu quan 14p to mua ban nén can bd hudéng din 1ap To Di chic
¢ nguol lam chimg ngay 07/6/1992 va duge ching thuc ngay 08/6/1992. Dén
nam 1996 ba Yén N duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat va st dung on
dinh dén nam 2005 thi chuyén nhuong hét.

Nguyén don ong Chau S1 va 6ng Banh Nguwon D dé nghi khong chip nhan
khang cao cua bi don, gilt nguyén ban an dan sy so tham.

Nguoi co quyen loi, nghia vu lién quan ¢6 6ng L€ Thanh P la nguoi dai dién
theo Uy quyén clia Uy ban nhan dan huyén T c6 don xin xét Xt ving mit.

Ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Lé Van A, ba Duong Kim G
Véng mat.

BPai dién Vién kiém sat nhan dan Cdp cao tai Thanh Pho H6 Chi Minh phat
biéu y kién cia Vién kiém sat vé viéc tudn thi phdp ludt trong qud trinh gidi
quyét vu dn ¢ giai doan phiic tham:

- Véth tung: Tham phan, Hoi déng xét xu thyuc hién dung quy dinh cua Bo
luat T6 tung Dan su, dam bao cho cac duong su co cac quyén va nghia vu theo
quy dinh; giri cac Quyét dinh, Thong bao cho Vién kiém sat cung cap, duong sur
day du, ding thoi han. Hoi dong xét xir diing thanh phan, phién toa dién ra theo
duing trinh ty va quy dinh ctia phap luat.



- V& noi dung: Theo don khang cdo, ba Yén N thira nhan ba c6 nhan cb dit
ctia ba N 04 cong dat, thoi han cd dat 1a 03 nam tir nam 1989 dén nam 1992. Tuy
nhién, theo TO cam dat ngay 02/6/1989 (ban chinh) phia trang sau c6 ndi dung;
Dén ngay 24/4/1999, 6ng Chau S c6 dén nha ba Yén N nhan thém s vang 02 chi,
thoa thuan thém thoi han c6 dat 03 nam ké tir nim 1999 dén ndm 2002. Viéc thoa
thuan nay ba Yén N c6 diém dau van tay xac nhan. Nhu vay, viéc ba Yén N tu y
dang ky va duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat ngay 25/12/1996 1a
khong dung. Boi 18, dén nam 1996 1a con trong thoi han ¢ dat.

Nam 2014, ba Yén N chuyén nhuong toan bd dién tich dat trén cho ong Lé
Vin A va ba Duong Kim G. Ong An, ba G duoc Uy ban nhan dan huyén T cép
gidy chimg nhan quyén str dung dat ngay 24/3/2014. Nhu vay, ong An, ba G 1a
ngudi thir ba ngay tinh, nén giao dich chuyén nhugng quyén sir dung dat giira ba
N v6i 6ng An, ba G khong bi vo hiéu. Can ctt diém ¢ khoan 1 Piéu 688 va Diéu
138 B luat Dan sy nam 2015 thi truong hop 6ng An, ba G nhan chuyén nhugng
quyén sir dung dat hoan thanh nim 2014 nén khong ap dung Piéu 133 Bo luat
Dan su nam 2015 nhu ban 4n so tham di phan tich. Tuy nhién, 6ng S va ong S1
¢ yéu cau hoan tra gia tri 04 cong dat nén Toa an cdp so tham coéng nhan hop
ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho ong An, ba G, budc ba N tra gia tri
cho 6ng S, ong S1 sau khi trir di gid tri dd cam cb 13 ¢o co s6.

Ba Yén N khang cdo nhung khong cung cdp chimg cir méi 1am thay doi noi
dung giai quyét vu an nén khong co co s chdp nhan. Vi cac 18 trén, dai dién
Vién kiém sat dé nghi Hoi dong xét xir can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat td tung
Dan su ndm 2015 khong chdp nhan khang céo ctia ba Yén N, giit nguyén ban an
so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai
phién toa va can ciwr vao két qua tranh ludn tai phién toa, Hoi dong xét xu

nhan dinh:

[1] Ngay 16/4/2022, bi don 1a ba Yén N lam don khang céo la con trong han
ding quy dinh cta B9 luat T tung dan sy nén dugc xem xét theo thu tuc phuc
tham.

Bi don ba Yén N khang cdo cho riang ba di nhan chuyén nhuong phan dat
trén tir ba N; vao nim 1996 khi chinh quyén dia P thong bao 1am gidy ching
nhan quyén st dung dit thi ba N di dong ¥ x4c nhan cho ba dugc dimg tén quyén
str dung dat. Do d6 vao ngay 25/12/1996 Uy ban nhan nhan din huyén T da cip
gidy chimg nhan quyén sir dung cho ba Yén N.

Hoi ddng xét xtr nhan thay, tai To cam cb dé ngay 02/6/1989 thé hién ba N,
6ng Chau S ¢6 cam cd cho ba Yén N 04 cong dat rudng (tuong duong 4.000m?)
v6i gia 12 chi vang 24K. Vao ngay 24/4/1999 6ng Chau S c6 dén nha ba Yén N
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nhan thém s6 vang 02 chi, thoa thuan thém thoi han c6 dat dén nam 2002. Ba
Yén N cung 6ng Chau S diém chi dau van tay xac nhin vao mit sau ctia To cam
cb. Nhu vay, 101 trinh bay cta ba Yén N cho ring d3 mua dat cua ba N vao nim
1996 1a khong c6 can ctr dé chap nhan. HO so xin cp gidy ching nhan quyén sir
dung dat ciia ba Yén N chi c6 ban ding ky xin cp gidy chimg nhan quyén st
dung dét, khong co6 chir ky cua nguoi ding tén ké khai ciing nhu khong co tai
liéu nao thé hién c6 viéc ba Yén N nhin chuyén nhuong dat tr ba N hay ong
Chau S. Viéc giira ba Yén N cung ba N, 6ng Chau S phat sinh quan hé cam cd
dat 1a c6 co so.

[2] Theo ndi dung trén T cAm cb thi dén nam 2002 1a hét thoi han cd dat
nhung phia ba N, 6ng Chau S khéng tra dugc s6 vang di cAm nén ba Yén N van
tiép tuc canh tac phan dat. Nam 1996 ba Yén N ty dung ra xin cap gidy quyén sir
dung dat; phia ba N va 6ng Chau S khong hay biét. Nam 2014 ba Yén N da
chuyén nhuong toan bd phan dat duoc cap gidy chimg nhan cho 6ng Lé Vin A,
ba Duong Kim G.

Hoi dong xét xir nhan thiy viéc ba Yén N xin cap gidy chimg nhan quyén sir
dung d6i véi phan dit cua ba N 1a khong hop 18; do d6 viéc ba Yén N chuyén
nhuong cho 6ng An, ba G phan dit c6 ngudn gbc thudc quyén st dung cta ba N
13 vo hiéu. Tuy nhién, hién nay 6ng An, ba G di duoc cp gidy chimg nhan
quyén str dung dat. Theo quy dinh tai khoan 2 Diéu 133 cta B luat Dan sy nim
2015 thi 6ng An, ba G 1a nguoi thit ba ngay tinh. Phia nguyén don ciing chi yéu
ciu ba Yén N tra lai gia tri ciia 4.000m? dat da cAm cb, sau khi can trir di sd vang
ma nguyén don di nhin ctia ba Yén N. Cép so thim budc ba Yén N phai tra lai
cho 6ng Chau S, 6ng Chau S1 1a cac con cia ba N sb tién 792.800.000 dong,
twrong duong gia tri ctia 4.000m? dat trir di gia trj cua 12 chi vang, 13 ¢6 can ct,
ding quy dinh.

[3] Tir nhitng phén tich néu trén, Hoi dong xét xir khong chdp nhan toan bo
khang cdo cua bi don, can giit nguyén ban an so tham theo nhu dé nghi cua dai
dién Vién kiém sat tai phién toa.

[4] V& an phi dan su phac tham: Bi don dugc mién ndp do 1 ngudi cao tudi
va c6 don ndp cho Toa an.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DPINH:

Can ctr khoan 1 DPiéu 308 ctia Bo luat T6 tung Dan sy nam 2015;

Can ctr 133, khoan 2 Diéu 131, Diéu 138, Diéu 309, Diéu 310 cua Bo luat
Dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban
thudong vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir
dung &n phi va I¢ phi Toa an.



Tuyén xu:

Khéng chip nhan khang cdo cta bj don ba Yén N. Giit nguyén ban an so
tham.

Chéap nhan yéu cau khéi kién ciia ong Chau S (Soem S, Sim S), dng Chau
S1 (con ciia ba N di chét) vé hop dong cam ¢6 4.000m? v6i ba Yén N.

1. Bugc ba Yén N ¢6 trach nhiém hoan tra cho 6ng Chau S (Soem S, Sim
S), 6ng Chau S1 (con cua ba N) s6 tién 792.800.000 dong (Bay tram chin muoi
hai triéu tdm tram ngan dong).

2. Vé chi phi td tung: chi phi tham dinh, do dac, dinh gia 7.500.000 déng,
do 6ng Chau S1 da tam ng nén ba Yén N c¢6 nghia vu hoan tra lai 6ng Chau S1
7.500.000 dong.

3. Vé an phi dan Su SO tham va phiic thAm: Do ba Yén N 1a nguoi cao tudi
va dan toc nén dugc mién an phi.

C)ng Cl}au S (Soem S, Sim S) duoc n}lan lai sd tién 900.009 déng (Chin
tram nghin dong) ti€én tam Umg 4n phi so tham theo bién lai thu s6 02619 ngay
5/11/2014 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén T.

Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong c6 khang cdo, khang nghi
da c6 hicu lyc phap luat ké tir ngay hét thoi han khang cdo, khang nghi.

Ban 4n phuc tham c6 hiéu L phéap luét ké tir ngay tuyén 4n.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Toa 4n nhan dan t6i cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND cép cao tai TP.HCM;

- TAND tinh A;

- VKSND tinh A; (Pd ky va déng diu)

- Cuc THADS tinh A;

- Cac duong su; 3

- Luu. Nguyéen Van Minh



