TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
TINH DIEN BIEN Poc l1ap - Tw do - hanh phac

Ban an sb: 07/2022/DS-PT
Ngay: 24-8-2022

Vv tranh chdp hop dong thué
nha xwong

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH DIEN BIEN

- Thanh phan Héi déng xét xi phic thdm gom co:

Tham phéan - Chui toa phién toa: Ong Luong Tién Phuong.

Céac Tham phan: Ong Lo Van Lich va ba Hoang Thi Hoa.

- Thuw ky phién toa: Ba L& Thi Thiy Van - Thu ky, Toa an nhan dan tinh
bién Bién.

- Pgi dign Vién Kiém sat nhan dan tinh Pién Bién tham gia phién toa: Ba
Lo Thi Hoai Thu - Kiém sét vién.

Trong cac ngay 23, 24 thang 8 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dén tinh
Pién Bién xét xu phdc tham cong khai vu an thu ly sé: 14/2022/TLPT-DS ngay
31 thang 3 nim 2022 vé tranh chap hop dong thué nha xuong. Do ban &n dan su
so tham so: 04/2022/DS-ST ngay 25 thang 2 nam 2022 ctia Tod 4n nhan dan thanh
phd B bi khang co va khang nghi.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phdc tham sé: 18/2022/QD-PT ngay 30
thang 5 nam 2022; Quyét dinh hodn phién toa sé: 37/2022/QD-PT ngay 22/6/2022;
s6: 41/2022/QD-PT ngay 20/7/2022; sé 45/2022/QD-PT ngay 05/8/2022 giita cAc
duong su:

1. Nguyén don:

1.1. Ba Ha Thi B, dia chi: Ban C, x& M, huyén A, tinh bién Bién; Tam tru:
T6 dan phd 11 (nay la to dan phd 07), phuong N, thanh phd B, tinh Dién Bién,
cO6 mat.

1.2. Ong Lé Thanh H dia chi: Ban C, x4 M, huyén A, tinh Dién Bién, véng mat.

1.3. Chi Lé Thiy D, dia chi: T6 dan phb 11 (nay la té dan phb 07), phuong
N, thanh phd B, tinh Dién Bién; hién tai: Pang chap hanh &n tai Doi 21, phan
trai 6 3 K3, trai giam T, x& X, huyén O, thanh phé H, vang mit.

1.4. Nguoi dai dién theo uy quyén cia 6ng Lé Thanh H va chi Lé Thuy D la
ba Ha Thi B, cdé mat.
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- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ha Th; B: Ong Lé Pinh T
- Luat su thuc hién tro giup phép ly cta Trung tdm tro gitp phap 1y Nha nudc
tinh Dién Bién, c6 mat.

2. Bi don: Ong Nguyén Van Q, Noi PKHKTT: Thén 02, xa P, huyén D, tinh
Dién Bién; tam trd tai: T6 dan phd 9, phuong M, thanh phd B, tinh Dién Bién, c6 mat.

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phap cho 6ng Nguyén Van Q: Ong Tran
Ngoc T2, tr tai: S6 nha 55, t6 dan phd 11, phuong M, thanh phé B, tinh Dién
Bién, c6 mat.

3. Nhirng ngwoi c6 quyeén lei, nghia vu lién quan: Ba Nguyén Thi G, dia chi:
Thon T, x& G, huyén S, thanh phé H, vang mat.

4. Nhirng ngwoi lam ching:

4.1. Ong Nguyén Nam T3; dia chi: Poi 20, xa T, huyén D, tinh Pién Bién,
vang mit.

4.2. Ong Nguyén Binh K; Noi BPKHKTT: ban N, x4 C, huyén A, tinh Dién Bién,
noi & hién nay: To dan phd 5, phuong T1, thanh phé B, tinh Dién Bién, vang mat.

4.3. Ong Lé Ngoc T4; Noi BPKHKTT: T6 dan phd 7, phuong N, thanh phé b,
tinh Dién Bién, Hién trd tai: S6 nha 30, ngd 66/18, Dich V, quan C, thanh phé H,
vang mit.

5. Ngwoi khang cdo: Ba Ha Thi B 1a nguyén don ddng thoi 1a nguoi dai dién
theo uy quyén cua 6ng L& Thanh H va chi L& Thly D, c6 mit.

6. Vién kiém sat khang nghi: Vién kiém sat nhan dan tinh Dién Bién.

NOI DUNG VU AN

* Theo don khéi Kkién ngay 14/10/2019 va tai Toa &n cap so tham,
nguyén don ba Ha Thi B trinh bay:

Chung t6i gom c6 (Ba Ha Thi B, 6ng L& Thanh H, chi Lé Thuy D) c6 dat va
nha kho xudng tai to dan phd 11 (nay 1a to 7), phuong N, thanh phé B, tinh Dién
Bién, co tong dién tich dit 646m? (theo hop ddng chuyén nhuong riéng cua ting
nguoi), cling dau tu dé xay dung nha xudng trén dién tich dat 524 m?.

Ngay 22/5/2018, ba Ha Thi B, ong Lé Thanh H va chi L& Thily D d ky Hop
d6ng thué nha xuong véi dng Nguyén Vin Q dé 6ng Q lam xudng stra chira 0 t0 tai
Vin phong cong chimg Bién Bién véi noi dung: Thoi gian cho thué 14 05 nam ké tir
ngdy 22/5/2018 dén 22/5/2023, gia cho thué la 15.000.000 dong/thang, thanh toan 06
thang mot lan vao dau ky (mdi ky 90.000.000 dong), gia thué trén duoc gitr on dinh
trong 02 nim dau, tir ndm thir 03 tro di gia thué theo gia thi trudng.

Ngay 24/5/2018 6ng Q va ba B théng nhat ky 01 Hop ddng phu kém theo
hop dong trén (gia thué van l1a 15.000.000 dong/thang).

Cung ngay 24/5/2018 6ng Q va ba B lai ky tiép 01Hop dong thué nha xuéng
VGi gia thué 1a 10.000.000d/thang (cac ndi dung van khong thay doi (mdi ky dng
Q phai thanh toan 1a 60.000.000d). Phan cudi hop dong nay cé ghi: “Hop dong
nay co gia tri thanh toan sé tién thué nha xwéng la ding suw thdt cua hai bén, con
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nhiing hop dong khéc khong co gia tri thanh toan ma chi la co sé phap 1y cho hai
bén”. Sau khi 1am xong hop dong, 6ng Q di giao du sé tién ky dau 1a 60.000.000
dong, ky thir 2 phai tra vao ngay 24/11/2018 nhung dén cudi thang 12/2018 6ng Q
mai tra da sé tién 60.000.000 dong.

Dén ngay 24/5/2019 éng Q phai tra 60.000.000 ddng cua ky thir 3 cho ba B
nhung 6ng Q khdng thuc hién, mac du, ba B dd yéu cau 6ng Q nhiéu lan néu
khéng tiép tuc thué thi thanh Iy Hop ddng nhung 6ng Q khéng giai quyét. Sau do,
ba B di d& nghi ban linh dao phd, UBND phudng moi hai bén 18n giai quyét
nhung 6ng Q khdng chap hanh, ¢é tinh vang mat.

Nguyén don khoi kién dé nghi Toa &n giai quyét nhitng noi dung sau:

1. Budc 6ng Q tra cho nguyén don sb tién vi pham hop déng 04 nim con lai
theo hop ddng 1a 480.000.000 dong.

2. Huy 03 hop ddng thué nha xudng cu thé: 01 Hop dong thué nha xuéng
ngay 22/5/2018 tai van phong cong chung Dién Bién giit 6ng Nguyén Vin Q véi
ba Ha Thi B, 6ng L& Thanh H va chi L& Thiy D; 02 Hop ddng thué nha xuéng
ngay 24/5/2018 giira 6ng Nguyén Vin Q va ba Ha Thi B.

3. Budc 6ng Nguyén Vian Q thao d& phan xay dung thém dé tra lai hién trang
nha xudng ban dau cho nguyén don.

Trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa ba Ha Thi B di thay ddi va
b6 sung don yéu cau khai kién:

1. Yéu cau tinh 06 ky tién Iai qua han (17,25%/mam = 1,43%/thang), s tién
|14i tam tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay 24/01/2022 cuy thé: Tir ky tha 3 dén ky
thtr 8: Ong Q phai tra tién thué nha 60.000.000 dong vao ngiy 24/5/2019 dén
ngay 24/01/2022. Téng s6 tién I4i cta cac ky la: 87.492.000 dong.

2. Néu 6ng Q khéng cung cap cho Toa &n nhiing gidy to ba B ky nhan tién
(ban gbc) thi phai tra sb tién 60 triéu ddng cua ky thi 2 cho nguyén don va sb tién
|ditir ngay 24/11/2018 dén 24/01/2022 1a 38 thang = 32.604.000 ddng.

60.000.000 dong (tién ky 2) + 32.604.000 dong (tién 1ai) = 92.604.000 dong

Tong cong 3 khoan tién 6ng Q phai tra cho nguyén don 1a: 1.020.096.000 dong.

Sau khi Toa an cap so tham Xét xu xong, 6ng Q van khong giao nha xudng
tra cho nguyén don thi phai chiu s tién thué 10.000.000 déng/thang va tinh l4i
1,43%/ thang cho dén khi giao tra lai nha xudng cho nguyén don.

3. Cham diit 03 hop dong thué nha xuong cu thé: Hop dong thué nha xuong
ngay 22/5/2018 tai vin phong cong ching Dién Bién giir ong Nguyén Vin Q Vo
ba Ha Thi B, 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thiy D; 02 Hop dong thué nha xuéng ngay
24/5/2018 gitra 6ng Nguyén Vin Q voi ba Ha Thi B,

4. Budc dng Nguyén Vin Q thao dd phan xay dung thém dé tra lai hién trang
nha xudng ban dau cho nguyén don.

Ba Ha Thi B khong nhat tri voi yéu cau phan té caa 6ng Nguyén Vin Q.
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* Tai vin ban tra 101 thong béao thu Iy vu 4n, don phan té va qua trinh
giai quyét vu an, tai phién toa so thAm 6ng Nguyé&n Vin Q trinh bay:

Gia dinh ba Ha Thi B ¢c6 mot nha xudng tai to dan phd 11 (nay 1 t6 dan phd
7), phuong N, thanh phé B cho thué, 6ng Q ¢6 nhu ciu thué dé lam xudng sta
chira xe 6 t6. Nén 6ng Q va ba B, 6ng H, ba D d lam hop dong thué nha xuang
Va0 ngay 22/5/2018, sé coéng chuang 453/2018 tai vin phong cong ching Dién
Bién véi ndi dung: Thoi gian cho thué nha xuéng 1a 5 nam ké tir ngay 22/5/2018
dén 22/5/2023. Thoi gian nhan nha xwéng ngdy 22/5/2018, gia cho thué Ia
15.000.000 d6ng/01 thang, thoi gian thanh toan 1a 6 thang thanh toan mot lan,
thanh toan vao dau ky (mdi ky thanh toan 90.000.000 dong), gia thué trén duoc
giit 6n dinh trong 02 nim dau, tir nAm thi ba tro di gia thué theo gia thi truong.

Pén ngay 24/5/2022 ba Ha Thi B va 6ng Nguyén Vin Q lai lam thém 02 hop
doéng (mot hop dong: Giit nguyén gid cho thué 15.000.000 déng/01thang va mot
hop dong: Gia thué 10.000.000 d¢6ng/01thang). Ly do l1am thém hop dong la do ba
B ndi véi 6ng Q dé ba B ¢o cin cir theo kién mot vu an khac va cling 1a can ctr dé
6ng Q tra tién thué nha thyc té 1a 10.000.000 dong/thang.

Khi thuc hién hop dong trén, 6ng Q di tra ba lan tién thué nha xuéng cho ba
B (bang 5 giay bién nhan giao tién do ba B ty viét va tu danh may) véi tong s6
tién 360.000.000 dong, cu thé cac lan tra nhu sau: Lan 1: 50.000.000 dong; Lan 2:
sb tién 270.000.000 dong vao ngay 24/5/2018; Lan 3 sé tién 60.000.000 dong vao
thang 11/2018 (lan tra tién tht 3 nay c6 ghi 4m da nop USB cho Toa &n). Tong s6
tién 6ng Q da tra cho ba B 13 d4 tra qua 2 nim thué nha xudng.

Trong qua trinh dng Q thué nha xudng dé 1am an, ba B lai treo bién ban nha
xuong va nhiéu lan hoi 6ng Q xem c6 ai mua nha xudng khong. Thay viée 1am dn
tai day khong on dinh, vao cudi thang 4/2019 éng Q di md rong va thué thém 01
co s khac dé dé phong khi ba B ban nha xuang thi cong viéc kinh doanh cua dng
van dam bao. Hién dng Q dang thué tai s6 nha 27, t6 dan phd 9, phudng Mudng
Thanh, thanh phd B dé mé rong xudng lam an.

Thang 5/2019 6ng Q da thué 6ng Nguyén Vian T3 sira chita cai tao lai nha
Xudng cua gia dinh ba B va giao chia khoa xudng cho dng T3 dé tién cho viéc sira
chita xuéng, thoi diém d6 ong Q van dé 02 chiéc xe o t6, 01 chiéc xe may trong
xuong. Sau do ba B da ty y khoa thém 01 khoa cua giir lai toan bo tai san cta ong
Q nén 6ng Q khong giao dugc xe cho khach hang gay thiét hai cho 6ng Q va
khach hang vé kinh té. Khi 6ng Q goi dién thoai cho ba B vé viéc ba B ty ¥ khoa
ctra nha xuong thi ba B lai yéu cau 6ng Q tra s6 tién 480.000.000 dong nhung 6ng
Q khong dong ¥, do d6 da xay ra tranh chap. Dén ngay 13/3/2020 6ng Q mai giao
dugc xe 6 td cho dng Nguyén Pinh K (khach hang) dudi sy chung kién cua dai
dién t6 dan phd. Hién tai trong xuang con 01 xe 6 t6 4 chd mau xanh va 01 chiéc
xe may NOVO-YAMAHA (tal san cua 6ng Q) ngoai ra trong xusng khong con
tai san gl khac. To truong to dan phé da goi dién cho ong Q dé hoa giai vy viéc
tranh chap v&i ba B nhung ong khong nhat tri hoa giai. Ong Q khdng chap nhan
y&u cau khaoi kién cua nguyén don.
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Ngay 10/11/2019, 6ng Q yéu phan tb cu thé: Yéu cau nguyén don bdi thuong tién
vi pham hop dong nha xuwong s tién 90.000.000 ddng, tién chi phi sira chita, nang cap
nha xuéng so tién 85.000.000 dong; tién thué nha xudng di tra trudc khi nguyén don tu
y 1y lai nha xuéng trudc thoi han hop dong sé tién 170.000.000 dong.

Ngay 26/11/2021 éng Nguyén Vin Q c6 don dé nghi xin rGt mot phan yéu
cau phan té cu thé: Rt phan tién chi phi sira chita ndng cap nha xudng ddi véi
phia nguyén don sé tién 85.000.000 dong.

Tai phién toa so thAm bi don khong chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén
don, yéu cau nguyén don boi thuong: Tién vi pham hop déng nha xuang sé tién
90.000.000 dong; tién thué nha xuong di tra tién trudc cho nguyén don
240.000.000 dong; B6 sung yéu cau budc nguyén don tra tién Ii do cham tra doi
v6i ca 02 khoan tién trén, thoi gian tinh tién l14i tr ngay 01/11/2019 dén
26/2/2022.

* Tai ban lay 1oi khai ciia nguwdi 1am chieng 6ng Nguyén Nam T3 trinh
bay: Vao cudi thang 5/2019 dén dau thang 6/2019, 6ng T3 c6 nhan sira chita lai
nhitng phan hu hong tai nha xuwéng do dng Q thué lam. Khi nhan viéc sta chira
nha xuong, hai bén khéng lam hop ddng ma chi thoa thuan miéng véi nhau cu
thé: XAy trat, sira chira nhitng phan hu hong cua kho xuéng, thao bién quang céo,
thao cira quan, thao ton, va tén, ban ton...

Sau khi hai bén da théng nhat cong viéc ong Q di giao chia khoa ctra chinh
cho dng T3 dé chu dong thoi gian 1am viéc trong ngay va co trach nhiém khoa cira
chinh khi xong (vi trong nha xuong con 01 xe 0 t6 29 chd mau do, 01 xe 6 t6 4
chd mau xanh, 01 xe may NOVO YAMAHA), ngoai ra trong kho xuong khong
con dd dac gi khéc.

Ong T3 nhan chia khoa ctra chinh tir ngay 03/6/2019 va trong thoi gian 6ng
T3 stra chira nha xuang, 6ng Q thinh thoang van ti xudng dé kiém tra cong viéc,
dén cudi gio chiéu ngay 04/6/2019 dng T3 hoan thanh xong cdng viéc sira chia.
Séng ngay 05/6/2019 6ng T3 giao lai chia khoa cho 6ng Q. Khi d6 6ng T3 duoc
biét, viéc dng Q swra chita lai nha xwong |4 theo yéu cau cua ba B dé tra lai nha
xuong cho ba B, éng Q chuyén dia diém khac lam nghé, khong thué nha xudng
cuia ba B nita do gia thué nha xuéong qua cao va khong co khach. Ong Q ciing noi
vé6i ba B khong thué nha xuéng nita, nhung ba B van bat 6ng Q phai thué ding du
5 nam theo nhu hop ddng néu khong s& 1a dng Q tu y pha hop dong va dng Q phai
bdi thudng hop dong nay.

Ngoai ra, tir ngay 09/5/2019 dén 24/5/2019 6ng T3 nhan sira chita cho 6ng Q
tai nha xuong maéi (s6 nha 27, t6 dan phé 9, phuong M, thanh phé B) va ¢ bang
cham c6ng kém theo.

Ong T3 khang dinh, 6ng nhan stra chita nha xuang tir 6ng Q va chi 1am viéc
vGi dng Q. Viéc tranh chip thué nha xuang giira 6ng Q va ba B thi 6ng T3 khdng
dugc biét cling khong lién quan gi dén viéc tranh chap nay nén dng Tién tir chdi
tham gia t6 tung ciing nhu xin vang mat tham gia phién toa giai quyét vu viéc
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khai kién gitta 6ng Q va ba B tai Toa an nhan dan (sau day viét tat 1a TAND)
thanh phé b.

*Tai bién ban ldy loi khai ctia ngudi 1am chieng 6ng Nguyen Pinh K
trinh bay: Trong thoi gian tir thang 6/2018 dén 5/2019 6ng K ¢6 nhu cau son lai
xe 6 t6 BKS 27B-XXX, mau d9, loai xe 29 chd chuyén ché khach. Do quen biét
véi 6ng Q nén da mang xe xuéng xudng cta 6ng Q dé sura chita xe. Khi son sta
xe hai bén khdng 1am hop ddng ma chi thoa thuan bang miéng, 6ng Q da khong
thuc hién ding theo thoi gian ban giao xe nhu hop dong thoa thuan, dng K phai
nhiéu lan thic duc van khong son xong xe. Pén sang ngay 5/6/2019 vo chong éng
K dén xuong cua 6ng Q dé lay xe nhung xudong khoa cira, dng K ¢6 goi dién cho
ong Q tuy nhién ba B da khoa thém 01 khoa vao ctra chinh nha xudng nén 6ng Q
khéng ma duogc ctr do vay khéng lay duoc xe. BPén ngay 13/3/2020 6ng Q méi
ban giao xe 6 t6 cho 6ng K dudi su ching kién cua dai dién t6 dan phd sé 7, ba B,
ba La Vinh L 1a nguoi lam chiing. Sau khi ban giao xe xong ba B va 6ng Q mdi
ngudi mot khoa, khoa ludn cilra xuong.

* Tai ban ty khai ngay 05/01/2020 cia ngwoi lam chieng anh L& Ngoc
T4: Anh L& Ngoc T4 la con trai rudt caa 6ng Lé Thanh H va ba Ha Thi B. Viéc
thué nha xuéng giit b6 me anh va anh Q nhu thé ndo anh T4 khong biét do anh di
lam an xa. Vao dau nim 2019, anh T4 vé thi d& thdy anh Q sura chira 0 t6 tai nha
kho xuong. Ngay 24/5/2019 ba B c0 viéc phai di xa khoang 10 ngay, trong thoi
gian nay anh Q c6 van chuyén do ra khoi xuong, van chuyén di dau thi anh T4
khong biét. Sau nay ba B va anh Q giai quyét nhu thé ndo thi anh T4 ciing khong
biét. Ngoai ra, anh Tan khdng biét va ciing khong lién quan nhitng viéc giira bd
me anh 1am hop dong thué xuang véi anh Q.

* Tai phién toa so tham: Giira nguyén don va bi don di thoa thuan va théng
nhat viéc thdo g& phan xay dung thém dé tra lai hién trang nha xudng ban dau
phia nguyén don tinh gia tri thanh tién 1a 5.000.000 d6ng, 6ng Q c6 nghia vy tra
5.000.000 ddng cho ba B, dong thoi, chuyén toan bo tai san cta 6ng Q ra khoi
xuong, tra lai nha xudng cho nguyén don; ba B c6 nghia vu tu thao d&d ra khoi
phan xay dung thém dé tra lai hién trang nha xudng ban dau. Ba B rit yéu cau
budc 6ng Q thdo d phan xay dung thém dé tra lai hién trang nha xudng ban dau
cho nguyén don.

* Tai phién toa so thAm ngudi bao vé quyén, lei ich hop phap cho ba Ha
Thi B trinh bay:

Trong thoi gian tir ngay 22/8/2018 dén ngay 24/8/2018 dng Q c¢6 ky 03 hop
dong thué nha xuéng gom: 01 Hop ddng thué nha xudng dé ngay 22/5/2018 tai
vian phong cong chimg Dién Bién, s6 cong ching: 453/2018 gitt 6ng Nguyén Vin
Q va ba Ha Thi B, 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thiy D; 02 Hop dong thué nha xuong
dé ngay 24/5/2018 giita 6ng Nguyén Vin Q va ba Ha Thi B.

Ca 03 hop dong trén déu hop phap vé hinh thic theo quy dinh tai khoan 2
Diéu 17 Luat kinh doanh bat déng san nam 2014, vé noi dung khéng vi pham diéu
caAm cua luat va khong trai véi dao dac xa hoi, cha thé tham gia hop dong ¢ du
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néng luc hanh vi dan sy va nang luc phép luat dan su; mac du 02 hO’p dong ky
ngay 24/5/2018 gitra bén cho thué la ba B va bén thué ong Q khong cd su tham
gia cua cac dong s htru khac, nhung khong c6 ai phan d6i nén cung dugc coi la
hop phép vé diéu kién chu thé. Thoi diém c6 hiéu luc cua hop ddng do cac bén
thoa thuan la 24/5/2018, dién tich thué la 524m2, thoi gian thué 5 nam, gia
10.000.000 dong/ thang.

Sau khi 6ng Q di chuyén sudong sang vi tri khac, 6ng Q van chua thuc hién
viéc hoan thién lai hién trang ban dau, vi pham hop ddng; chwa thuc hién ban giao
lai xuéng va dam phan thanh 1y hop dong thué nha xudng theo quy dinh cua hop
dong, 6ng Q da khong thuc hién dung nghia vu tra tién thué vi pham nghiém trong
nghia vu theo quy dinh cua hop dong, theo quy dinh tai Piéu 841, 842 cta Bo luat
dan su.

Vé yéu cau phan t6 ciia 6ng Q cho rang da tra ba B 3 1an voi 05 giay giao nhan
tién 1a khong co co so theo quy dinh tai muc V ciia hop dong thué nha xuang.

Trén thuc té 6ng Q méi tra duge 120.000.000 dong la dung su thyuc, yéu cau
phan t6 ctia 6ng Q cho ring da tra cho ba B ba lan tién va 05 gidy giao nhan tién
la khong hop ly, khong c6 chirng cir hop phap vi: Deu |la gidy giao nhan tién ky I;
c6 02 giay 1ap lai van phong cong ching xuan phc giéng hét nhau.

Ba B yéu cau 6ng Q tra cho ba B tién thué nha xuéng 10.000.000
dong/thang tinh tir thoi diém 25/11/2018 dén thoi diém xét xur 1a dung thuc té
va dung theo quy dinh tai muc VIII cta hop dong va Piéu 427 Bo luat dan sy.

Ba B dé nghi Toa an tuyén cham dut 03 hop dong thué nha xuwéng néu trén Ia
c6 co so va dung theo quy dinh tai diém b khoan 1 Piéu 423 va khoan 1 Diéu 424
Bo luat dan suy.

V& 16i cua céc bén trong viéc hay hop dong: Trong trudng hop nay 15i co
ban thudéc vé anh Q; ba B khong c6 15i. Anh Q di don phuong chim dat hop
ddng, chuyén xudng sang vi tri khac nhung do con no tién thué cua ky thir 3 nén
anh Q tron tranh khong thuc hién viéc ban bac, thoa thuan véi ba B dé thanh ly
hop ddng, khong hop tac giai quyét tranh chdp mic du ba B nhiéu lan lién lac dé
ban cach thoa thuan xir Iy hop dong, t6 dan phd 11 va UBND phuong N da nhiéu
lan moi hoa giai nhung anh Q cé tinh khong dén. Pdng thoi ciing chua thyc hién
viéc hoan thién lai hién trang ban dau ban giao lai nha xuéng cho ba B theo quy
dinh tai hop dong va quy dinh cua phép luat dan sy.

Pé nghi Hoi dong xét xur (sau day viét tat 1a HDXX) ap dung cac quy dinh
tai khoan 2 Diéu 17 luat kinh doanh bat dong san nim 2014, Diéu 841 B6 luat dan
su (sau day viét tat 1a BLDS), khoan 1 Diéu 842, Diéu 418, Diéu 422 cua BLDS
va cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat dan sy, chap nhan toan bo noi dung
don khoi kién ciia ba Ha Thi B, bugc anh Q phai tra cho ba B, 6ng Thanh, ba D s6
tién phat hop dong tinh theo gid thué nha xudng 4 nim con lai 1a 480.000.000
d6ng; tuyén cham dut 03 hop dong thué nha xudng nhu trén.

Tai Ban an dén sy so' thAm sé 04/2022/DS-ST ngay 25/2/2022 (Sau diy viét
tit 1a Ban 4n s6 04) cia TAND thanh phé D, tinh Pién Bién di Quyét dinh:
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1. Chap nhan mét phan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i véi viec yéu
Céu b1 don tra s6 tién thué nha xuong chua thanh toan va tién 1ai do cham tra cua
sb tién nay tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay 26/02/2022; budc 6ng Nguyén Van Q
c6 nghia vu tra cho dng L& Thanh H, ba Ha Thi Bay va ba L& Thay D sé tién
93.280.21 ldong

2. Chim dut hop dong thué nha xuong ngdy 22/5/20219 tai phong cong
chuing Dién Bién, s cong chirng: 453/2018 giira dng Nguyén Vin Q vai ba Ha Thi
B, 6ng L& Thanh H, ba L& Thily D va 02 Hop ddng thué nha xudéng ngay
24/5/2019 giira 6ng Nguyén Vin Q va ba Ha Thi B.

3. Khdng chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don doi véi viec yéu cau bi
don tra sb tién thué nha xudng 4 ndm con lai theo hop dong sé tién 480.000.000
dong; s tién 07 ky chua tra 420.000.000 dong; s6 tien thué nha cua ky 2:
60.000.000 d¢éng va tién 14i do cham tra cta ca 03 khoan tién trén tinh tir ngay
24/5/2019 dén ngay 26/2/2022. Téng s tién ca goc va 1ai 1a 1.413.939.072d6ng.

4. Ghi nhan su tu nguyén thoa thuan cuaa ba B, dai dién cho phia nguyén don
va 6ng Q vé viéc thao d& phan xay dung thém nha xudng dé tra lai hién trang nha
xuong ban dau, tinh gia tri thanh tién 1a 5.000.000 dong (nim triéu dong); 6ng Q
c6 nghia vu tra s tién 5.000.000 déng cho ba B va chuyén toan bo tai san gém 01
6 t6 nho 4 chd mau xanh, khdng c6 bién s6 va 01 chiéc xe may NOVO YAMAHA
(Ia tai san cia anh Q) ra khoi nha xudng, tra lai nha xudng cho phia nguyén don;
ba B c6 nghia vu ty thdo d& phan xay dung thém nha xudng dé tra lai hién trang
nha xuong ban dau.

5. Chap nhan yéu cau phan t6 cia 6ng Nguyén Vin Q vé viéc di tra cho 6ng
Lé Thanh H, ba Ha Thi Vi, chi L& Thuy D s6 tién thué nha 120.000.000 dong.

6. Khong chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Van Q vé viéc yéu cau
6ng Lé Thanh H, ba ba Ha Thi Vi, chi L& Thiy D tra s tién 90.000.000 dong do
vi pham hop d6ng; sb tién 240.000.000 dong thué nha xudng di tra trudgc va tién
14i do cham tra caia 02 khoan tién nay tinh tir ngay 01/11/2018 dén ngay 26/2/2022.
Tong s tién gbc va tién 14i 1a 461.344.950 dong.

7. Binh chi mot phan yéu cau phan té cua 6ng Nguyen Vin Q doi V6i cac
nguyén don vé viéc bdi thudng tién chi phi stra chira, ndng cip nha xudng sé tién
85.000.000 dong

8. Vé an phi:

- Mién ngp toan bo tién an phi dan su so tham co6 gia ngach d6i vgi 6ng Lé
Thanh H, ba Ha Thi B; chi L& Thay D phai chju tién an phi dan su so thim c6 gia
ngach 18.139.390 d6ng nhung dugc khau trir vao sé tién tam Gng an phi
11.900.000 dong da ndp tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh pho D theo bién lai
thu tién tam ang an ph| 1& phi Toa an s6 AA/2010/09365 ngay 30/10/2019, chi D
con tiép tuc nop sd tién 6.239.390 dong.

- Ong Nguyén Vin Q phai chiu an phi dan su so thAm c6 gia ngach la
27.731.158 ddng nhung dwoc khiu trir vao sé tién tam ang an phi 1a 8.600.000
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ddng da nop tai Chi cuc thi hanh &n dan su thanh phd D theo bién lai thu tién tam
rng an phi, 1& phi tda &n sé6 AA/2010/09389 ngay 02/12/2019 dng Q con phai tiép
tuc nop s6 tién 19.131.258 ddng.

Ngoai ra ban &n con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang céo cua
cac duong su.

Sau khi xét xir so' tham:

* Ngay 09/3/2022 ba Ha Thi B khang c4o yéu cau Toa &n cap phic tham:
Hay 07 noi dung trong phan Quyét dinh cua Ban an dan su so tham sé 04 cua
TAND thanh phé B di tuyén tai cac phan 1, 2, 3, 5, 7 va 8dé tra ho so cho TAND
thanh phé B dé giai quyét lai ding theo quy dinh ctia phap lut.

* Tai Quyét dinh sira chira, bé sung ban an so thAm so6 07/2022/QP-
SCBSBA ngay 11/3/2022 (Sau day viét tiat 1a Quyét dinh sé 07)ciaTAND
thanh phé D, tinh Pién Bién da quyét dinh:

- Tai trang 10 cua ban an s6 04 sira chita, b6 sung nhu sau: Tra cho nguyén
don s6 tién thué nha xudng 04 nam con lai theo hop dong la 480.000.000 dong;
stra ngay 26/02/2022 thanh ngay 25/02/2022.

- Tai trang 14, phan Quyét dinh cta ban an s6 04 sira chira, b6 sung nhu sau:
Stra s6 tien 07 ky chua tra 1a 420.000.000 ddng thanh s tién 08 ky chua tra la
480.000.000 ddng.

- Tai trang 15, phan nhan dinh vé &n phi caa ban &n sb 04 sta chira, b6 sung
nhu sau: Stra phan an phi cua bi don tir 27.731.158 dong thanh 21.642.948 dong
ong Q di nop 8.600.000 ddng, dng Q phai nop tiép 1a 19.131.258 ddng; stra phan
an phi cua chi D tir 18.139.390 dong thanh 16.753.407 ddng, chi D d3 nop
3.966.666 dong, chi D phai nop tiép 1a 12.786.741d6ng. Hoan tra lai cho dng H,
ba B mdi ngudi 1a 3.966.666 dong.

- Tai trang 16, 17 phan Quyét dinh cta ban &n sb 04 stra chira, b6 sung nhu sau:
Stra ngay 22/05/2019 thanh 22/05/2018; sua ngay 24/05/2019 thanh ngay 24/05/2018.
S6 tién 07 ky chua tra 420.000.000 déng thanh 08 ky chua tra 480.000.000 ddng; tong
s6 tién ca goc va lai 1.413.939.072 dong thanh 1.275.340.728 dong. Sta ngay
26/02/2022 thanh ngay 25/02/2022; sira tong s6 tien goc va tién 13i tir 461.344.950
dong thanh 430.523.600 dong. Chi D phai chiu 1/3 s tién &n phi gia ngach la
16.753.407 dong, chi D da nop 3.966.666 dong, chi D phai nop tiép 1a 12.786.741
dong. Hoan tra lai cho dng H, ba B mdi nguoi 1a 3.966.666 dong. Ong Q phai chiu &n
phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 21.642.948 dong, 6ng Q da nop 8.600.000 dong,
6ng Q phai nop tiép 1a 12.220944 ddng.

* Ngay 18/3/2022 ba Ha Thi B khang cao Quyét dinh sé 07: Bé nghi Toa
an cap phtc tham hay toan bo ban an s 04 va Quyét dinh sé 07 ngay 11/3/2022
ctia TAND thanh phé B, tra hd so cho TAND thanh phé D giai quyét lai.

* Ngay 25/3/2022 Vién kiém sat nhan dan (sau day viét tat 1a VKSND)
tinh Pién Bién da cé6 Quyét dinh khang nghi s6 97/QD-VKS-DS d6i véi mat
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phan ban &n sé 04 cia TAND thanh phé P: Dé nghi TAND tinh Pién Bién xét
xt phlc thim theo huéng stra ban &n s6 04 nhu sau:

- Ban hanh quyét dinh uy théc thu thap chuang ctir d6i véi ba Nguyén Thi G,
dia chi: Thon C, xa Puc Giang, huyén H, thanh phd H theo quy dinh tai khoan 1
biéu 105 BLTTDS.

- Chip nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don d6i voi viéc yéu cau
bi don tra s tién thué nha xudng chua thanh toan va tién 13 do cham tra cua sé
tién nay tinh tir ngay 24/5/2019 dén 25/02/2022. Budc dng Nguyén Vin Q c6 nghia
vu tra cho cac nguyén don sé tién 5.923.821 dong.

- An phi:

+ Mién toan bo tién an phi dan su so tham c6 gia ngach déi véi 6ng L& Thanh
H, ba Ha Thi B. Chj Lé Thuy D phai chiu tién &n phi dan su so tham c6 gi& ngach
15.012.540 dong, nhung dugc khau trir 1/3 s6 tién tam Gng an phi 11.900.000 dong
da nop, chi D con phai nop so tién 13 11.045.874 dong

+ Ong Nguyén Van Q phai chiu an phi dan sy so tham c6 gia ngach Ia
17.146.744 ddng, khau trir vao sb tién tam tng an phi 1a 8.600.000 dong da nop,
6ng Q con phai tiép tuc nop sb tién 8.546.744 dong.

+ Cac duong su tu théa thuan voi nhau tai phién toa.Can ct khoan 8 Piéu 26
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Québc
hoi. Budc cac duong su phai chiu 300.000 d6ng tién an phi dan sy so tham, trong
d6: Cac nguyén donphai chiu 150.000 dong; bi don phai chiu 150.000 ddng.

* Ngay 27/7/2022 TAND tinh Dién Bién da nhin dwgc don ctia ba Ha
Thi B dé ngay 22/7/2022 véi ndi dung xin rat 04 ndi dung khang cao gom
cac phan:

- R0t phan 1: Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don dbi véi
viéc yéu cau bj don tra so tién thué nha xudng chua thanh todn va tién 13i do cham
tra ctia so tién nay tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay 26/02/2022; budc 6ng Nguyén
Vin Q c6 nghia vu tra cho 6ng Lé Thanh H, ba Ha Thi Bay va ba Lé Thly D s6
tién 93.280.211 ddng;

- R(t phan 2: Cham dut hop dong thué nha xwsng ngay 22/5/20219 tai phong
cong chang Dién Bién, s6 cong chuang: 453/2018 giir ong Nguyén Vin Q véi ba
Ha Thi B, 6ng L& Thanh H, ba Lé Thay D va 02 Hop dong thué nha xudng ngay
24/5/2019 gitra 6ng Nguyén Vin Q va ba Ha Thi B;

- Rat phan 4: Ghi nhan su te nguyén thoa thuan cua ba B, dai dién cho phia
nguyén don va ong Q V& viéc thao do phan xay dung thém nha xudng dé tra lai
hién trang nha xudng ban dau, tlnh gia tri thanh tién 1a 5.000.000 dong (nam triéu
ddng): ong Q c6 nghia vu tra sb tién 5.000.000 dong cho ba B va chuyen toan bo
tai san géom 01 & t6 nho 4 chd mau xanh, khdng cé bién s va 01 chiéc xe may
NOVO YAMAHA ( la tai san cua anh Q) ra khoi nha xudng, tra lai nha xuong cho
phia nguyén don; bay B c6 nghia vu ty thao d& phan xay dung thém nha xudng dé
tra lai hién trang nha xudng ban dau:;
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- R(t phan 7: Dinh chi mét phan yéu cau phan tb cua 6ng Nguyen Vin Q ddi
VGi cac nguyén don vé viéc boi thuong tién chi phi stra chira, nang cap nha xudng
sb tién 85.000.000 ddng.

* Sang ngay 23/8/2022 TAND tinh Pién Bién tiép tuc nhian dwoc don ba
Ha Thi B dé ngay 21/8/2022 vé viéc chinh sira va sira déi mét sé ndi dung
khang cao trong don khang cdo ngay 09/3/2022 va ngay 18/3/2022 véi ndi
dung: Pé nghi HPXX huay toan bo don dé& nghi ngay 22/7/2022 viv rit 1 sb noi
dung khang céo cua ngay 09/3/2022 va ngay 18/3/2022 va noi dung chinh sura.

* Tai phién toa phic tham: Ba Ha Thi B trinh bay tai don khoi kién chi yéu
cau ong Q tra 480.000.000 dong tién vi pham hop dong khéng tinh 14i xuat va
nhung Toa an cp so tham lai tinh 14i xuat 13 khong dung; tai phién toa so tham ba
B chi b6 sung 06 ky = 360.000.000 déng nhung Toa an cip so tham lai tinh cho ba
07 ky = 420.000.000 d6ng (ting 01 ky = 60.000.000 dong); 6ng Q khdng xuat trinh
gidy bién nhan tién ky 2 (ban goc) do ba B ky nhan cho Tda an nén 6ng Q phai
chiu 60.000.000 d6ng cua ky 2; ba B chi yéu cau tinh 14i xuat caa 02 khoan tién
(360.000.000 dong cua 6 ky + 60.000.000 déng cua ky 2). Nhu vay, busc 6ng Q
tra goc va i 1a 1.030.096.000 dong chi khdng phai 1.413.939.072 dong nhu Toa
an cap so tham da tuyén; con 15i vi pham hop dong la do 6ng Q khéng tra tién thué
ctia ky 3 nhu hop dong da thoa thuan, nén 13i vi pham hop dong hoan toan thuoc
vé 6ng Q. Tir d6, Ba Ha Thi B thay doi noi dung khang céo, dé nghi HDXX phuc
tham haly mot phan noi dung sau dé tra hd so cho Toa an cip so tham giai quyét
lai nhu sau:

1. Budc 6ng Nguyén Vin Q tra 480.000.000 ddng tién vi pham hop ddng cua
04 niam con lai theo hop dong khéng tinh 14i xuat;

2. Buoc 6ng Nguyén Vin Q tra s tién 06 ky x 60.000.000 dong/thang =
360.000.000 dbng va 60.000.000 ddng cua ky 2 (do 6ng Q khong cung cap giay ky
nhan tra tién caa ky 2). Tinh 14i xuat cua 2 khoan tién nay véi I4i xuat 1,43%/thang
tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay 26/02/2022.

Tong cong ca goc va l3i caa 02 khoan tién trén 1a 1.030.096.000 dong 6ng Q
phai c6 trach nhiém tra cho dong nguyén don.

3. Pé nghi chat dut 03 Hop dong thué nha xudng di ky két vai 6ng Nguyén
Vin Q (01 Hop dong ky vao ngay 22/5/2018 va 02 hop dong ky vao ngay
24/5/2018).

4. Van giir nguyén khang cao yéu cau HDXX phiic tham huy toan bo Quyét dinh
s6 07 ctia TAND thanh phé B, tra hd so vé cho TAND thanh phé B giai quyét lai.

* Tai phién toéa phdc thAm ngudi bao vé quyén va lgi ich hop phap caa
ba Ha Thi B, éng L& Dinh T trinh bay: Ngay 10 va ngay 18/3/2022, ba Ha Thi
B da c6 don khang cao d6i véi ban an 80 tham s6 04 va khang cao d6i véi Quyét
dinh stra chita, b sung ban so thim s6 07cua TAND thanh phé . Tai phién toa
phlc tham, ba B khang céo yéu cau 6ng Q tra cho ba B tién phat vi pham Hop
ddng 1a 480 tridu dong va hay mot phan ban an so thim do vi pham nghiém
trong vé td tung.
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Sau khi nghién ciu toan bo tai liu c6 trong HO so vu an, ndi dung khang
caova noi dung khang nghi: Bé nghi HDXX ap dung cac quy dinh tai: khoan 2
Piéu 17 Luat Kinh doanh bat dong san 2014; khoan 1Diéu 481; khoan 1 Diéu 482;
Diéu 418; Piéu 422 BLDS va cac quy dinh c6 lién quan cua phap luat dan su, chip
nhan toan bd ndi dung don khang cdo cua ba Ha Thi B, stra noi dung 3, 8 tai phan
quyét dinh cta ban an so tham sé 04 caa TAND thanh phé B theo huéng: Chap
nhan khang c&o cta nguyén don, budc anh Q tiép tuc phai tra 07 ky tién thué nha
xudng (tir 24/5/2019 dén 24/5/2022) vai sb tién 420 triéu ddng va phai tra s tién
phat hop dong 04 nim con lai theo hop dong sé tién 1a 480.000.000 dong.

* Tai phién toda phac tham nguoi bao vé quyén va lei ich hep phap cia
6ng Nguyén Vin Q, 6ng Tran Ngoc T2 trinh bay:

Trong 03 Hop dong thué nha xudng vao cac ngay 22/5/2018 va 24/5/2018
bén bi don ong Nguyén Vin Q cho rang thuc hién theo Hop dong dugc chirng
thuc ngay 22/5/2018 véi gia thué 1a 10.000.000 dong/01 thang; Bén nguyén don
lai cho ring thuc hién theo Hop ddng ky ngay 24/5/2018 véi gia thué la
10.000.000 d¢6ng/01 thang.

Nguyén don ba Ha Thi B 1a ngudi vi pham hop dong boi: Budi chiéu ngay
04/6/2019, ba Ha Thi B da ty y mang khoa riéng cua gia dinh dén khoa cira nha
xudng dang cho thué. Hanh vi cua ba Ha Thi B di lam cho dng Nguyén Vin Q
khong thé chiém git, sir dung dugc nha xudng dang thué, dong thoi, thay rang ba
Ha Thi B da doi lai nha xudng cho thué; Viéc 6ng Nguyén Vin Q di chuyén cac tai
san, thiét bi hoic thué Nha xuong khac khéng anh huong gi dén cac Hop dong
thué Nha xudng ddi véi ba Ha Thi B.

Cho nén, ba Ha Thi B 1a ngudi ¢6 16i va 6ng Nguyén Vin Q hoan toan khong
c6 15i. Ba Ha Thi B yéu cau 6ng Nguyén Van Q phai tra du tién thué Nha xuong
cua 04 nam con lai 1a khong c6 can cr.

Ong Nguyén Vin Q di thuc hién day du cac nghia vu 4 tra tién thué Nha
xuong, cu thé: 90.000.000 dong + 60.000.000 dong + 50.000.000 ddng +
60.000.000 déng = 260.000.000 dong va tién phat vi pham hop ddng 90.000.000
doéng. Tong sb tién 350.000.000 dong va tién 1di 17%/01 nam tinh tr ngay
24/5/2019 dén ngay 20/02/2020.

Vé &n phi: Ong Nguyén Vin Q khdng c6 16i, chap nhan phan phan té theo gia
ngach. Bé nghi HBXX phuc thim sira mot phan Ban an so tham cua TAND thanh
phd B, tinh Dién Bién theo mot phan Khang nghi cua Vién kiém sat nhan dan tinh
bién Bién.

* Y Kkién ctia dai dién VKSND tinh Dién Bién tai phién toa phac tham:

1. Tai phién toa: Pai dién VKSND tinh Bi¢n Bién rut mot phén khang nghi
dbi vai s6 tién 1ai do cham tra 1a 1.923.821 dong va noi dung dé nghi Uy thac
thu thap ching cu dbi véi ba Nguyén Thi G. Bong thoi, chinh sira mot s noi
dung tai phan Quyét dinh khang nghi, cu thé: Sira ngay thang nim tai muc 1.2
“tir ngay 24/5/2019 dén ngay 25/02/2022” thanh “tir ngay 25/5/2019 dén ngay
05/6/2019”; sira phan &n phi tai muc 1.3: Chi D phai chiju thém 19.239 déng, do
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khong dugc chip nhan vé 14i. Ong Q duoc giam 96.191 dong do khong phai
chiu tién I4i.

2. Vé to tung: Khang cdo cua nguyén don la hop phdp, dung thoi han;viéc
tuan thu phap luat t6 tung cua nhiing nguoi tién hanhva tham gia t6 tung tai giai
doan phuc tham va tai phién tda phic tham déu ding quy dinh cua BLTTDS.

3. Vé ngi dung: Bé nghi HDXX phiic thim khdng chap nhan toan bo noi dung
khang céo cua ba Ha Thi B; ap dung khoan 2 Diéu 308, biéu 309 cua BLTTDS
stra mot phan ban &n dan sy so thim sb 04/2021/DS-ST ngay 25/02/2022 cua
TAND thanh phé B, tinh Pién Bién theo hudng:

3.1. Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién caa nguyén don d6i véi viéc yéu
cau bi don tra s6 tién thué nha xuéng chua thanh toan 13 12 ngay tinh tir ngay
25/5/2019 dén 05/6/2019. Budc dng Nguyén Vin Q c¢6 nghia vu tra cho nguyén
don s6 tién 4.000.000 dong (bén triéu ddng).

3.2. VVé an phi:

- Mién toan bo tién &n phi dan sy so tham cé gia ngach cho 6ng L& Thanh H
va ba Ha Thi B;

- Chi L& Thay D phai chiu tién an phi dan su so tham cO gid ngach
15.031.778 d6ng nhung dwoc khau trir 1/3 s6 tién tam tng an phi 11.900.000 déng
d3 nop tai Chi cyc thi hanh an dan su thanh phd D theo bién lai thu tién tam tng &n
phi, 1 phi tda 4n s6 AA/2010/09365 ngay 30/10/2019, chi D con phai nop tiép sb
tién 11.065.112 ddng;

- Ong Nguyen Vén Q phai chiu an phi DSST c6 gia ngach la 17.050.553
ddng,dugc khau trir vao sé tién tam tng an phi la 8.600.000 déng da nop tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd D theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1€ phi toa
an s6 AA/2010/09389 ngay 02/12/2019 6ng Q con phai tiép tuc nop sé tién
8.450.553 d6ng;

- Toa an cép so thAm ghi nhan sy thoa thuan cua ciac duong su tai phién
tdoa v4i so tién 5.000.000 dong bi don phai tra cho dong nguyén don. Nén cac
duong su phai chiu 300.000 ¢éng an phi DSST khong c6 gid ngach. Trong do:
Mién cho 6ng H va ba B, chi D phai chiu 50.000 dong; 6ng Q phai chiu
150.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru c4c tai liéu, ching cir ¢6 trong hd so vu an da duoc tham
tra tai phién toa. Can ctr vao két qua tranh luan tai phién toa, y kién cua cac duong
su, luan ctr ciia ngudi bao vé quyén, lgi ich hop phap cia cac duong sy, y kién cua
Kiém séat vién. HDXX phuc tham nhan dinh:

[1]. Vé t6 tung:

[1.1]. Pon khang cdo cua Nguyén don, khang nghi cua VKSND tinh Dbi¢n
Bién nop trong thoi han luat dinh, phd hop véi cac Didu 271, 272, 273, 278,
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279,280 cua Bo luat t6 tung dan su, khang cdo, khang nghi hop 18 nén duoc xem
Xét, giai quyét.

[1.2]. Toa &n cép so thim da dua ba Nguyén Thi G vao tham gia to tung Vi
tu cach 1a nguoi €O quyén loi, nghia vu lién quan trong vu &n, trong qué trinh giai
quyét Vu an, ba G khong c6 van ban tra 1oi thong béo thu ly vu an, thu ly yéu cau
phan td, khong c6 mat tai cac phién hop, phién tod. Song, Toad &n cap so tham
khéng ra Quyét dinh Uy thac thu thap chiing cr theo quy dinh tai khoan 1 Biéu
105 ciia BLTTDS la thiéu sot.

Tuy nhién, trong thoi han chuan bi xét xir phdic tham: Toa an cap phic tham da
thong béo thy Iy vy an phic tham giri cho cac duong su, trong do, ¢ ca ba Nguyén
Thi G. Ngay 19/5/2022 ba G di néu ¥ kién ctia minh nhu sau: Trudc kia ti sinh séng
tai doi 20, xa T, huyén D, tinh Dién Bién, c6 nhiing vu viéc gi lién quan dén tai san
cla t61, t6i déu truc tiép giai quyét. Sau khi t6i chuyén vé H sinh song, do diéu kién &
Xa, tudi cao, stc yéu, khong di lai truc tiép giai quyét duoc. Nén nhitng cong viéc lién
quan dén tai san cua toi, toi da ty quyén cho cd Ha Thi B thay mit t6i giai quyét. Toi
c6 01 thira dat tiép giap vdi thira dat ba B la thugc quyen so hiru riéng cua toi, con nha
kho xudng nam trén ca 04 thira dat 1a tai san chung ctia 04 nguoi (B, H, D, G). Trudc
khi ba B cho 6ng Q thué thi ba B c6 trao doi véi t6i, toi khong doi hoi, yéu cau gi vé
khoan tién cho thué ma hd trg cho gia dinh ba B trong luc dang khé khin. Do vay,
quyén loi cua ba G khong bi anh huong.

Dong thoi, Toa an cap phlc thim ciing d3 c6 cong van yéu cau chi Lé Thly
D, 6ng L& Thanh H néu y kién ctia minh lién quan dén 02 Hop dong thué nha
xuong dugc ky két gira ba B vai dng Q vao ngay 24/5/2018. Ong H, chi D di ¢6
vin ban néu y kién caa minh. Truc tiép lay loi khai cta ba Ha Thi B vao ngay
04/7/2022; lay 1oi khai ctia 6ng Nguyén Vian Q vao ngay 30/6/2022.

Tai phién toa phic tham, ba Nguyén Thi G c6 don xin xét xir vang mat;
nhitng ngudi 1dm ching di dugc triéu tap hop 18 1an th 2 nhung déu vang mit.
Cin ctr vao khoan 2 Diéu 227; Khoan 2 Diéu 229 cia BLTTDS, HDXX tién hanh
Xét xtr vang mat nhitng ngudi ¢d quyén loi, nghia vu lién quan, ngudi 1am ching.

[1.3]. Tai phién toa so thAm: Toa an cp so tham da chip nhan viéc thay doi,
bo sung yéu cau khoi kién nguyén don: Tir viéc khoi kién yéu cau bi don phai tra
cho ddng nguyén don s tién 480.000.000 dong vi pham hop dong cua 04 nim con
lai theo Hop ddng sang tién thué nha xuéng 04 nim con lai cua Hop dong; bi don
phai tra thém 60.000.000 dong cia ky thir 2 cho nguyén don (néu bi don khong
cung cap ban gbc giay bién nhan tién ky 2 do ba B ky cho Toa an) va tinh tién
ldicham tra ctia ca hai khoan tién néu trén tir ngay 24/5/2019 dén ngay 26/02/2022.
Tong cong 1a 1.020.096.000 dong.

Va Toa an cap so tham ciing di chdp nhan viéc thay dbi, bo sung yéu cau
phan t& cta bi don tir tién thué nha xwong do tra trudc cho nguyén don
170.000.000 d6ng Ién 240.000.000 dong va tinh 14i cham tra caa 02 khoan (tién
phat vi pham hop dong 1a 90.000.000 dong va 240.000.000 dong tra tién thué da
tra truoc Ky han).
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Toa an cap so tham da chip nhan yéu cau thay dbi, bd sung yéu cau khai kién
ctia nguyén don va yéu cau phan té cua bi don 1a khong chinh xac, vuot qué pham
vi khai kién, pham vi phan té ban dau. Va khong diung véi khoan 1 Diéu 244 cua
BLTTDS va muc 7 phan IV Giai dap s6 01/2017/GD-TANDTC ngay 07/4/2017
ctia Toa 4n nhan dan téi cao vé Giai dap mot s6 van dé nghiép vu. Tuy nhién, céc
y&u cau trén cia nguyén don va bi don déu khong dugc Toa an cip so tham chip
nhan, Toa an cip so thim can phai rat kinh nghiém vé van dé nay dé giai quyét cac
vu, Viéc tuong tu duogc tét hon.

[1.4]. Ngay 27/7/2022 ba Ha Thi B di c6 don rGt mot phan khang céo gom
cac noi dung sau:

[1.4.1]. RGt ndi dung tuyén xt ctia phan 1: Chap nhan mét phan yéu cau
khoi kién ciia nguyén don doi véi viéc yéu cau bi don tra s6 tién thué nha xudng
chua thanh toan va tién 13i do cham tra cua so tién nay tinh tir ngay 24/5/2019 dén
ngay 26/02/2022; buoc 6ng Nguyén Vin Q co nghia vu tra cho 6ng Lé Thanh H,
ba Ha Thi B va ba L& Thly D sb tién 93.280.211 dong;

[1.4.2]. Rt noi dung tuyén xir cua phan 2: Cham dat hop dong thué nha
xuong ngay 22/5/20219 tai phong cong chimg Pién Bién, sé cbng ching:
453/2018 gitr 6ng Nguyén Vian Q véi ba Ha Thi B, 6ng Lé Thanh H, ba Lé Thuay D
va 02 Hop dong thué nha xuéng ngay 24/5/2019 giira 6ng Nguyén Vian Q va ba Ha
Thi B.

[1.4.3]. RGt ndi dung tuyén xt ctia phan 4: Ghi nhan sy ty nguyén thoa thuan
cta ba B, dai dién cho phia nguyén don va éng Q vé viéc thao d& phan xay dung
thém nha xuong dé tra lai hién trang nha xuéng ban dau, tinh gia tri thanh tién 1a
5.000.000 dong (ndm triéu ddng); 6ng Q c6 nghia vu tra s tién 5.000.000 dong
cho ba B va chuyén toan bo tai san gom 01 6 t& nho 4 chd mau xanh, khéng c6
bién s6 va 01 chiéc xe may NOVO YAMAHA ( Ia tai san cua anh Q) ra khoi nha
xudng, tra lai nha xudng cho phia nguyén don; bay B ¢6 nghia vu ti thdo d& phan
xay dung thém nha xuong dé tra lai hién trang nha xudng ban dau.

[1.4.4]. Rat ndi dung tuyen Xt ctia phan 7: Dmh chi mot phan yeu cau phan tb
cua ong Nguyen Vin Q d6i V6i cac nguyén don vé viéc bdi thuong tién chi phi sira
chira, nang cap nha xudong s tién 85.000.000 dong.

Tai phién toa phiic thim ba Ha Thi B thay d6i ndi dung khing cio
nhu sau:

1. Buoc 6ng Nguyén Vian Q tra 480.000.000 dong tién vi pham hop dong cua
04 nam con lai theo hop dong khéng tinh 14i xuat; buoc 6ng Nguyén Vian Q tra sb
tién 6 ky x 60.000.000 dong/thang = 360.000.000 dong va 60.000.000 ddng cua ky
2 (do 6ng Q khéng cung cap gidy Ky nhan tra tién cua ky 2). Tinh I4i xuat caa 2
khoan tién nay véi Iai xuat 1,43%/thang tinh tr ngay 24/5/2019 dén ngay
26/02/2022.

Téng cong ca goc va 13i caa 02 khoan tién trén 1a 1.030.096.000 dong 6ng Q
phai cd trach nhiém tra cho déng nguyén don.
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2. Pé nghi cham dut 03 Hop dong thué nha xudng da ky két vai dng Nguyén
Vin Q (01 Hop ddng ky vao ngay 22/5/2018 va 02 hop dong ky vao ngay
24/5/2018).

3. Vin giir nguyén khang céo yéu cau HDXX phiic tham hay toan bo Quyet
dinh s6 07 cia TAND thanh phé b, tra hd so vé cho TAND thanh phé b giai quyét
lai theo quy dinh.

Viéc thay doi noi dung khang céo cia ba Ha Thi B khong vuot qué pham vi
khang cdo ban dau, cho nén, HDXX chap nhan dé xem xét, giai quyét theo tinh tu
phlc tham.

[1.5]. Tai phién toa phuc tham, dai dién VKSND tinh Dién Bién y kién: Tai
trang 8 muc 1.2 phan Quyét dinh cta khang nghi c6 ghi nham thoi gian thué nha
Xudng..... “tir ngay 24/5/2019 dén ngay 25/02/2022”, nay sta lai 1a “ur ngay
25/5/2019 dén ngay 05/6/2019”; Bong thoi, rat mot phan Khang nghi doi véi sb
tién 14 do cham tra 1a 1.923.821 d6ng va viéc Uy thac thu thap chang ctr ddi véi
ba Nguyén Thi G. HDXX phtc tham chap nhan viéc sta “tir ngay 24/5/2019 dén
ngay 25/02/2022” thanh “tir ngay 25/5/2019 dén ngay 05/6/2019” va chap nhan
mét phan khang nghi da rat tai phién toa va dinh chi xét xt phic tham theo tai cac
Diéu 284, 289 va 298 ctia BLTTDS.

[2]. Xét vé ndi dung khang c4o:

[2.1]. Budc 6ng Nguyén Vin Q tra 480.000.000 dong tién vi pham hop dong
ctia 04 nam con lai theo hop ddng khong tinh 13i xuat; buéc 6ng Nguyén Vin Q tra
sb tién 6 ky x 60.000.000 dong/thang = 360.000.000 dong va 60.000.000 dng cua
ky 2 (do 6ng Q khdng cung cip gidy ky nhan tra tién caa ky 2). Tinh i xuat cua 2
khoan tién nay véi ldi xuat 1,43%/thang tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay
26/02/2022.

Tong cong ca goc va l3i caa 02 khoan tién trén 1a 1.030.096.000 dong 6ng Q
phai c6 trach nhiém tra cho déng nguyén don.

HPXX phiic tham thay riang: Ba Ha Thi B, dng Lé Thanh H, ba Nguyén
Thi G va chi Lé Thuy D c6 dat tai t6 dan phd7, phuong N, thanh phé B véi tong
dién tich dat 646m? (lién ké nhau nhung quy chu thanh ting ho riéng) va di cing
dau tu xdy dung nha xuong trén dién tich dat cia 04 ho. Ong Nguyén Vin Q da
thué nha xudng d6 dé lam xudong sta chira 6 t6 524m?, con lai 122 m? gia dinh 6ng
H, ba B sur dung dé 6. Ngay 22/5/2018 ba B, 6ng H, chi D di Hop dong thué nha
xudng véi 6ng Q vai gia thué 1a 15.000.000 dong/thang, thoi han cho thué 1a 05
nam T ngay 22/5/2018 dén 22/5/2023), duoc chia thanh 10 ky, mdi ky 1a 06
thang. Ky 1 dng Q phai tra tién thué 1a 90.000.000 dong vao ngay 22/5/2018 cb xéac
nhan cua phong Cong chimg Dién Bién la c6 that. Ngay 24/5/2018 ba B lai ky tiép
hai Hop dong thué nha xuéngvai 6ng Q (van nha xudng trén) nhung khong co ong
H, chi D cung ky khong cong ching hodc ching thuc; mét s6 noi dung trong hai
Hop d6ng nay van khong thay do6i so véi Hop dong ngay 22/5/2018. Mot Hop
ddng gia thué van la 15.000.000 dong/thang; con mot Hop dong khac thi gia thué
la 10.000.000 dong/thang, mdi ky dng Q phai thanh toan 1a 60.000.000 dong. Phan
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cudi hop ddng nay c6 ghi: “Hop dong nay co gia tri thanh toan sé tién thué nha
xudng la ding sw that cua hai bén, con nhiing hop dong khac khéng co gia tri
thanh toan ma chi la co so phdp Iy cho hai bén”.

Mic du, Hop dong thué nha xudng ngay 22/5/2018 khéng c6 ba Nguyén Thi
G tham gia nhung trudc khi ba B, 6ng H, chi D cho 6ng Q thué thi da dugc su
ddng y cuia ba G va ba G da tw nguyén cho gia dinh ba B duoc quyén st dung tién
cho thué nha xudng. Con hai Hop dong ngay 24/5/2018 khong c6 su tham gia cua
6ng H, chi D nhung 6ng H, chi D déu thira nhan viéc ba B ty ky vaéi ong Q déu
théng bao cho dng H, chi D biét, s tién dng Q tra cho ba B déu sir dung chung
Vvao viéc gia dinh. Nhu vay, co co sé khang dinh rang: Gi4 thué nha xudng giira
ba B, dng H, chi D véi 6ng Q 13 10.000.000 déng/thang. Hai bén di ban giao nha
xudng cho 6ng Q quan ly, sir dung tir ngay 24/5/2018. Ong Q da tra tién thué nha
xuéng cho ba B dugc 2 ky (ky 1 va 2) véi tong so tién 1a 120.000.000 dong duoc
thé hién tai ndi dung don khdi kién ciia ddong nguyén don, tai cac ban tyu trinh bay
cua ba B va giay nhan tién do ba B ky nhan.

L& ra, dén ky tha 3 6ng Q phai tra tién thué nha xuéng cho ba B vao ngay
24/5/2019 vai tong s6 tién 1a 60.000.000 dong nhung 6ng Q khong tra thi phat
sinh tranh chap gitra ba B v&i 6ng Q dan dén ngay 04/6/2019 ba B da dung khoa
dé khoa cira chinh nha xuong do 6ng Q dang thué vi muc dich 1a budc éng Q
phai tra tién thué ky tha 3.Nhu vay, ky th 3 6ng Q méi thué duoc 11 ngay.

Xét vé 16i ty ¥ don phuwong cham dat hop déng Ia thudc vé ba B, mac du,
6ng Q mai cham tra tién thué nha xudng cta ky tha 3 chi c6 11 ngay thi ba B da
dung khoa cia gia dinh minh khéa cua chinh nha xudng 6ng Quy dang thué tir
ngay 04/6/2019 cho dén nay. Viéc 6ng Q chua tra tién thué nha xuong cua ky thi
3 khong dong nghia véi viéc 6ng Q tu y cham dat hop dong.

Tai khoan 2 Piéu 481BLDS niam 2015 quy dinh: “trieong hop cac bén thoa
thudn viéc trd tién thué theo ky hgn thi bén cho thué c6 quyén don phwong chat
ditt thuc hién hop dong, néu bén thué khéng tra tién trong ba ky lién tiép, trir
truong hop c6 thoa thudn khac hodac phap ludt cé quy dinh khac”.

Tai khoan 1, 2 Diéu 132 Luat nha ¢ nim 2014 quy dinh:

1. Trong thoi han thué nha ¢ theo théa thudn trong hop dong, bén cho thué
khéng dwoc don phwong cham dirt hop dong thué nha va thu héi nha ¢ dang cho
thué, trir cac truong hop quy dinh tai khodn 2 Piéu nay”.

2. Bén cho thué nha & cé quyén don phwong cham dirt thiee hién hop dong thué
nha va thu héi nha ¢ dang cho thué khi thuéc mét trong cdc truong hop sau ddy:

b) Bén thué khéng trd tién thué nha ¢ theo théa thudn tir 03 thang tré 1én ma
khong co Iy do chinh dang;

Toda an cip so tham khong chap nhan yéu cau nay cua dong nguyén don 1a ¢o
can cu phap luat. Tuy nhién, trong qua trinh giai quyét vu an va tai phién toa so
thAim Toa an cip so thim d3 xac dinh sb tién ma nguyén don yéu cau bi don phai
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tra khong dang, cu thé: S tién ‘nguyén don yéu cau 1a 1.030.096.000 ddng ca goc
va 1ai, nhung Toa an cap so thim lai xac dinh 1a 1.275.340.728 dong (theo Quyét
dinh s6 07). HDXX phuc thim tinh toan lai theo dung quy dinh cua phap luat.

[2.2]. Dé nghi chat dut 03 Hop dong thué nha xuong da ky két voi ong
Nguyén Vin Q (01 Hop dong ky vao ngay 22/5/2018 va 02 hop ddng ky vao ngay
24/5/2018).

HPXX phic tham thay rang: Thuc té ba B di khoa cira vao ngay
04/6/2019 tai ky thir 3 phai thanh toan, dong nghia, véi viéc ba B ty y cham dut
hop dong va tai phién toa phlc tham Q ciing thira nhan. Nén Tda &n cap so tham
chap nhan dut 3 hop dong néu trén 14 ¢6 can ctr phap luat, khang cao ba B khdng
duoc chap nhan.

[2.3]. Ba Ha Thi B khang cdo khdng chap nhan toan bd noi dung tuyén xir
ctia phan 8 vé phan &n phi, cu thé: Mién toan bo an phi dan sy so tham cé gia
ngach cho 6ng H, ba B; chi D phai chiu &n phi dan su so tham c6 gia ngach la
18.139.390 dong nhung duoc khiu trir vao so tién tam ung an phi da nop
11.900.000 dong, chi D con tiép tuc phai nop 6.239.390 dong. Ong Q phai chju an
phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 27.731.158 dong nhung dugc khau trur vao sb
tién tam tng an phi da noép 8.600.000 ddng, ong Q con tlep tuc phai nop sb tién
19.131.258 dong. Ly do khong chap nhan: Toa an céap so tham da tuyén ve an phi
cho nguyén don va bi don sai quy dinh cua phép luat, sai s6 liéu thuc té.

HPXX phic tham thay rang: Sau khi ban &n sé 04 duoc ban hanh thi Toa
a4n cap so tham phét hién c¢6 nham I1an vé sé liéu trong ban an sé 04, can cir vao
Piéu 268 BLTTDS, Toa 4n cap so thim da ban hanh Quyét dinh sé 07 dé sira
chita, b sung ban &n. Toa an cip so thimda mién toan bo &n phi Dan sy so tham
(sau day viét tat 1a DSST) c6 gia ngach cho dng H, ba B theo don xin miém an phi
cia dng H, ba B 1a phi hop véi diém d khoan 1 Diéu 12; Cac Piéu 14, 15 Nghi
quyét 326/2016/UBTVQH14, ngay 30 thang 12 nam 2016 cia Uy ban thuong vu
Qudc hoi khoa 14. Con viée Toa an cip so tham tuyén vé phan an phi c6 nham lan,
sai vé s6 liéu thuc té trong ban an sb 04 thi da duoc stra doi, bo sung tai Quyét dinh
s6 07 1a ¢6 can cir phap luat. Hon nita, ba B con khang céo ca phan 4n phi ma Toa
an cap so tham da tuyén d6i voi bi don 1a khong dung quy dinh ctia phap luat. Nén
khéng cao phan nay cua ba B khong duoc HDXX phuc tham chap nhan.

[2.4]. Ba Ha Thi B khang céo yéu cau huy toan bo Quyét dinh s 07 tra ho so
cho TAND thanh phé Bién Bién giai quyét lai.

HPXX phiic tham thay rang: Sau khi Toa an cp so tham ban hanh Ban an s6
04 thi phat hién mot s6 sai s6t, nham 13n vé sé liéu do tinh toan sai cho nén da cin cir
vao Piéu 268 BLTTDS ban hanh Quyét dinh s6 07 1a dang voi quy dinh ctia phap luat
va dang v6i biéu mau sb 53-DS ban hanh kém theo Nghi quyét s6 01/2017/NQ-
HDTP, ngay13/01/2017 ctia Hoi dong tham phan Toa &4n nhan dan téi cao. Nén khang
c4o phan nay cua ba Ha Thi B khong duoc HDXX phiic tham chap nhan.

[3]. Xét vé ndi dung khang nghi:
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[3.1]. Khang nghi cia VKSND tinh DBién Bién dé nghi TAND tinh Dién Bién
xét xir phdc tham theo huéng sira ban an s6 04 cua TAND thanh phé b, tinh Dién
Bién, cu thé: Chap nhan mét phan yéu cau khoi kién cua nguyén don d6i véi yéu
cau bj don tra s tién thué nha xudéng cua ky thar 3 1a 12 ngay véi tong sé tién 1a
4.000.000 dong (12 ngay x 333.333 dong = 4.000.000 dong).

HPXX phiic tham thiy ring: Nhu di phén tich tai muc [2.1] néu trén 6ng
Q di tra duoc 02 ky tién thué nha xudng voi tong s6 tién 1a 120.000.000 d¢ong cho
gia dinh ba B. Sang ky tha 3 6ng Q phai tra cho ba B véi tong sé tien la
60.000.000 déng vao ngay 24/5/2019 nhung 6ng Q chua tra thi phat sinh tranh
chap véi ba B, dan dén chiéu t6i ngay 04/6/2019 ba B da str dung khoa riéng cua
minh khoa ctra chinh nha xuong lai voi muc dich budc 6ng Q phai tra tién thué ky
thir 3 va thanh ly hop déng dé ba B cho nguoi khac thué. Loi khai nay phi hop
vGi 101 khai cua ong Q tai phién tda phdc tham va phu hop véi 161 khai cta 6ng
Nguyén Nam T3 1a ngudi lam chiang. Con Toa an cap so tham lai xac dinh ngay
05/6/2019 la ngay ba B khoa ctra chinh nha xudng dang cho 6ng Q thué nhung lai
budc dng Q phai co trach nhiém thanh toan tién thué ky thi: 3 1a 06 thang 10 ngay
vGi tong s6 tién 1a 63.333.000 dong tinh tir ngay 24/11/2018 dén ngay 04/6/2019
13 khong c6 can ct. Boi vi: Theo hop dong ky két gitra ba B véi 6ng Q ngay
24/5/2018 thi ky thr 1 6ng Q phai tra tién thué nha xudéng cho ba B chinh 1a ky
hop ddng (ngay 24/5/2018, thé hién tai cac gidy bién nhan tién cua ky 1; ky tha 2
6ng Q phai tra tién thué nha xuang cho ba B 1a ngay 24/11/2018; Ky thir 3 6ng Q
phai tra tién thué nha xudng cho ba B 1a ngay 24/5/2019 nhung 6ng Q khéng tra.
Dan dén chiéu toi ngay 04/6/2019 ba B da dung khoa cua minh khda cta chinh
nha xudng dang cho 6ng Q thué véi muc dich budc 6ng Q phai tra tién thué ky
thir 3 va thanh ly hop dong.

Nhu vay, tinh tir ngay 25/5/2019 dén ngay 04/6/2019 thi dng Q méi sir dung
nha xudong dugc 11 ngay chir khong phai 12 ngay nhu khang nghi cia VKSND
tinh Bién Bién di nhan dinh va ciing khéng phai 06 thang 10 ngay nhu Toa an cap
so thAm d3 tuyén trong ban &n s 04.

Ngoai ra, Toa an cap so tham con budc 6ng Q phai tra tién 14i cham tra cua
s6 tien 63.333.000 dong tinh tir ngay 24/5/2019 dén ngay 26/2/2022 vai lai xuat
qua han 1a 17/25%/nam bang 1,43%/thang 1a khong dung véi quy dinh cua phap
luat vé Hop ddng thué tai san va ciing khong dung vai cac Hop dong thué nha
xudng giira ba B voi 6ng Q di ky két vai nhau.

HPXX phuc tham chap nhan ndi dung khang nghi caa VKSND tinh Dién
Bién nhung chi 11 ngay va buéc 6ng Q phai co trach nhiém tra cho ba B voi
tong sb tién 1a 3.667.000 dong (11 ngay x 333.333 dong =3.667.000 dong) la
cO can cu.

[3.2]. Khang nghi cua Vién kiém sat dé nghi Toa an cap phlc tham budc
chi L& Thay D phai chiu tién &n phi dan sy so tham c6 gia ngach 15.031.778
d6ng nhung dugc khau trir vao 1/3 s6 tién tam ang an phi 11.900.000 dong da nop
tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phé D theo bién lai thu tién tam tng an phi, 1¢
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phi Toa &n sé6 AA/2010/09365 ngay 30/10/2019, chi D con tiép tuc nop sb tién la
11.065.112 dong

HPXX phiic thim thiy ring: Toa an cap so tham va khang nghi cua
VKSND tinh Bién Bién xac dinh an phi cé gid ngach cho ca nguyén don va bi
don déu chua chinh xac. HDXX phtc tham xéac dinh lai dé 1am can cr cac duong
su phai chiu an phi c6 gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Tai phién toa so
tham ba Ha Thi B da thay doi, b6 sung yéu cau khoi kién va budc bi don phai cho
nguyén don gdm: 480.000.000 dong tién thué nha xuéng 04 nim con lai theo Hop
dong, 08 ky tien goc la 480.000.000 déng va 60.000.000 dong ky 2 (néu dng Q
khéng cung cap cho Toa an giay bién nhan tién ban gc do ba B ky nhan voi éng
Q). Va tién lai cua ca 03 khoan tién trén vai Iai cham tra 1a 1,43%/thang tinh tur
ngay 24/5/2019 dén ngay 25/02/2022 la 33 thang 01 ngay (bt luc s6 365).

Nhu vay, tién goc 1a 1.020.000.000 déng x 1,43% x 33 thang 01 ngay =
198.627.000 dong (tién 14i). Tong cong sb tién ca (goc va Iai) ba B yéu cau 6ng Q
phai tra la: 1.098.627.000 dong.

Thuc té ky thir 3 6ng Q méi sir dung nha xudng dang thué 1a 11 ngay =
3.667.000 d6ng chua tra cho ba B nén 6ng Q c6 trach nhiém tra. Do d6, s tién
ddéng nguyén yéu cau bi don phai tra khéng dwoc chap nhan la: 1.094.960.000
ddng. (1.098.627.000 dong - 3.667.000 ddng = 1.094.960.000 dong).

Nhu vay, tong an phi dan sy c6 gid ngach céc nguyén don phai chiu a:
36.000.000 dong + (294.960.000 dong x 3% = 8.848.800 dong) = 44.848.800 dong;

Ong H 1a nguoi cao tudi, ba B thudc dién gia dinh ho nghéo nén duoc mién
toan bo &n phi cé gia ngach theo quy dinh cua phap luat. Con chi D phai chiu:
14.949.600 d6ng (44.848.800 ddng : 3 = 14.949.600 ddng) an phi DSST c¢6 gia
ngach.

TOm lai: Chi D phai chiu 4n phi DSST c6 gi4 ngach la 14.949.600 dong
nhung dugc khau trir 1/3 s6 tién tam wng an 1a 11.900.000 déng twong duong
3.966.666 dong, chi D phai tiép tuc nop la 10.982.934 ddng.

[3.3]. Bé nghi Toa an cap phuc thim buoc ong Nguyén Vin Q phai chiu an
phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 17.050.533 ddng nhung dugc khau trir vao sd
tién tam | ing an phi la 8.600.000 dong da nop tai Chi cuc thi hanh &n dén su thanh
phé B. Ong Q con phai tiép tuc nop s6 tién 8.450.533 dong

HDPXX phiic thim thay ring: Ong Q phan t6 yéu cau ba B phai boi thuong
tién vi pham hop déng 1a 90.000.000 d¢ong va 240.000.000 dong do tra trudc tién
thué nha xudng; clng véi tién Iai cham tra caa 2 khoan tién trén x 1,43%/thang
tinh tir ngay 01/11/2019 dén 25/02/2022 13 27 thang 24 ngay.

Tong s6 tién goc dng Q phan td yéu cau ba B phai tra tién vi pham hop dong
va tra thura tién thué nha la: 330.000.000 dong x 1,43% x 27 thang 24 ngay =
131.188.200 dong (tién 1ai). Nhu vay, bi don phan t6 vai tong sé tién la:
330.000.000 dong + 131.188.200 dong = 461.188.200 dong - 120.000.000 dong
(dugc Toa &n chap nhan) = 341.188.200 dong (khong duoc Toa an chap nhan)
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Vay, s6 tién bi don phai chiu an phi so tham c6 gia ngach 1a 17.059.410d6ng
(341.188.200 dong x 5% = 17.059.410 dong). Trir so tien tam tmg 4n phi da ngp
la: 8.600.000 dong. Ong Q phai nop tlep la 8.459.410 dong va 300.000 dong an
phi DSST khéng c6 gia ngach d6i vai sé tién 3. 667.000 ddng phai tra cho nguyén
don theo quy dinh tai khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14.

[3.4]. Toa &n ghi nhan sy thoéa thuan cua cac duong su tai phién toa: Ong
Nguyén Vin Q phai tra cho cic nguyén don voi tong sé tién 1a 5.000.000 dong.
Can ctr vao khoan 8 Biéu 26 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14, cac duong su
phai chiu tong s6 tién 1a 300.000 dong an phi DSST khdng c6 gia ngach (6ng Q
chiu 150.000 dong; chi D chiu 50.000 dong; ba B, 6ng H dugc mién).

Héi dong xét xir phlc tham thay rang: Tai phién toa so thim cac duong su
da thoa thuan dugc véi nhau la dng Q co trach nhiém tra cho cac nguyén don voi
tong so tién 1a 5.000.000 dong, con ba B ¢o nghia vu ty thdo d& phan xay dyung
thém nha xudng. Song, Toa an cap so tham khéng budc cac duong sy phai chiu
an phi dan sy so thAm nhu trudng hop xét xtr vu an theo quy dinh tai khoan 8
Piéu 26 Nghi quyét 326/UBTVQH14 1a thiéu s6t. Khang nghi cua Vién kiém sat
14 ¢6 can ctr phap luat, nén duoc chap nhan.

[4]. Y kién 6ng Lé Pinh T 13 ngudi bao vé quyén va loi ich hop phéap cho
ba Ha Thi B tai phién toa phiic tham khong c6 can ctr phap luat, nén HDXX
phtic tham khong chip nhan.

[5]. Y kién ong Tran Pinh T2 1a nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap
ong Nguyen Vian Q tai phién toa phac thAm c¢6 cin ¢ modt phan, nén HPXX
phtic thamchap nhan phan cé cin ct.

[6]. Y kién cta dai dién VKSND tinh Dién Bién tai phién toa phuc thim la
¢ can ctr phap luat, nén HDXX phiic thim chip nhan.

T nhitng phan tich, nhan dinh tai muc néu trén, HDXX phuc thim khéng
chap nhan toan bo noi dung khang céo caa ba Ha Thi B. Song, chdp nhan mot phan
ndi dung khang nghi cia VKSND inh Pién Bién, stta mot phan ban an s6 04 va
Quyét dinh s6 07 cia TAND thanh phd B theo dinh tai khoan 2 Diéu 308, Diéu309
BLTTDS.

[7]. An phi phic tham: Do ban an so tham bj sira mot phan cho nén cac duong
su khdng phai chiu an phi phdc thim theo khoan 2 Biéu 29 Nghi quyét sé
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Qudc hoi quy dinh
vé muc thu, mién, giam, thu ndp, quan Iy va st dung &n phi, 1é phi Toa an.

Vi céc lé trén,

QUYET PINH:

Cin ctr vao khoan 2 Diéu 308; Diéu 309 ctia BLTTDS niam 2015;
Khdng chap nhan toan bo khang céo cua ba Ha Thi B; chap nhan mot phan
khang nghi cua VKSND tinh Bién Bién: Stra mét phan ban an dan su so tham so
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04/2022/DS-ST ngay 25/02/2022 va Quyét dinh s6 07/QD-SCBSBA ngay 11/3/2022
ctia Toa &n nhan dan thanh phé B, tinh Pién Bién nhu sau:

Can ctr khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém b khoan 1 Diéu 38;
diém a khoan 1 Diéu 39; khoan 1 Piéu 147; khoan 2 Diéu 148; khoan 1 Diéu 228;
khoan 2 Diéu 229; Diéu 271, Diéu 272; khoan 1 Piéu 273; Diéu 278; khoan 3 Piéu
284; khoan 3 Diéu 289; Diéu 298; cac khoan 2, 5 Diéu 308; Diéu 309; khoan 6 Diéu
313 cuia Bo luat t6 tung Dan sy ndm 2015;

Can ctr vao cac Diéu 472, 473, 474, 478, 481, 482 B6 luat Dan sy ndm 2015;

Cian ctr vao khoan 1, 2 Diéu 132 Luét nha & nam 2014;

Cin ctt vao diém d khoan 1 Diéu 12; khoan 6 Diéu 15; cac khoan 4, 5, 8, 9
Piéu 26; khoan 2 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016
ctia Uy ban thuong vu Quéc hoi quy dinh vé mic thu, mién giam, thu, nop, quan ly
va st dung an phi, 1€ phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua dong nguyén don dbi vai yéu
Cau bi don tra s tién thué nha xudng chua thanh toan 1a 11 ngay. Buoc ong
Nguyén Van Q c6 trach nhiém tra cho cac déng nguyén don vai tong so tién 1a
3.667.000 dong (ba triéu sdu tram sdu mwoi bay nghin dong), trong d6: Tra cho ba
Ha Thi B 1.222.333 dong; tra cho 6ng Lé Thanh H 1a 1.222.333 d4ng; tra cho chi
Lé Thiy D la 1.222.333 dong.

2. Cham dit hop dong thué nha xuéng ngay 22/5/20218 tai phong cong
chtmg Bién Bién, s cong ching: 453/2018 gitta 6ng Nguyén Van Q vai ba Ha Thi
B, 6ng L& Thanh H, chi L& Thuy D va 02 Hop dong thué nha xuong ngay
24/5/2018 giira 6ng Nguyén Vin Q véi ba Ha Thi B.

3. Khong chap nhan yéu ciu khai kién cta dong nguyén don budc dng
Nguyén Van Q phai tra ca goc va lai vai tong sé tién 1a 1.030.096.000 déng (mét ty
khéng trdm ba muoi triéu khéng tram chin mwoi sau nghin dong), gom:
480.000.000 ddng tién vi pham hop dong cua 04 nim con lai theo hop dong khong
tinh 1&i xuat, so tien 6 ky x 60.000.000 dong/thang = 360.000.000 dong va
60.000.000 dong cua ky 2 (do 6ng Q khong cung Cap gidy ky nhan tra tién cua ky
2). Tinh 14i xuat cta 2 khoan tién nay véi Iai xuat 1,43%/ thang tinh tir ngay
24/5/2019 dén ngay 26/02/2022.

4. Ghi nhan su ty nguyén théa thuan gitra ba Ha Thi B v4i dng Nguyén Vin Q
vé viéc ba B ty thao d& phan xay dyng thém nha xuéng véi gia thanh Ia 5.000.000
dong. Do do, ong Q co nghia vy tra so tién 5.000.000 ddng (ndam triéu dong) Cho
ba B va chuyen toan bo tai san gom 01 6 t6 nho 4 chd mau xanh khong c6 bién sb
va 01 chiéc xe may NOVO YAMAHA (la tai san cua anh Q) ra khoi nha xuong,
tra lai nha xudng cho ba B.

5. Chap nhan yéu cau phan té ctia 6ng Nguyén Vian Q vé viéc da tra cho dng
Lé Thanh H, ba Ha Thi B, chi Lé Thiy D s tién thué nha xudng dugc 02 ky Véi
téng sé tién 1a 120.000.000 dong (Mét tram hai muwoi triéu dong).
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6. Khdng chap nhan yéu cau phan té cua 6ng Nguyén Van Q vé viéc yéu cau
6ng Lé Thanh H, ba ba Ha Thi B, chi L& Thuy D tra lai tng sé tién goc va lai Ia
341.188.200 dong (Ba trdm bén mwoi mét triéu mét tram tam muwoi tam nghin hai
tram dong), gdom: 90.000.000 dong do vi pham hop ddng; 240.000.000 dong tién
thué nha xuong da tra truéc va tién Iai do cham tra ctia 02 khoan tién nay tinh tir
ngay 01/11/2019 d&n ngay 25/02/2022.

7. Binh chi mét phan yéu cau phan té cia 6ng Nguyén Vian Q d6i voi céc
nguyén don vé viéc boi thudng tién chi phi stra chira, ndng cip nha xudng sé tién
85.000.000 dong (tdm muoi lam triéu dong).

8. Pinh chi xét xtr phic tham di véi s6 tien 14i do cham tra 1a 1.923.821 dong
va viéc Uy thac thu thap chang ca d6i véi ba Nguyén Thi G do Vién kiém sat rit
mét phan khang nghi tai phién toa.

9. Chap nhan viéc thay d6i mot phan khang nghi caa VKSND tinh Pién Bién
tai phién toa “tir ngay 24/5/2019 d@én ngay 25/02/2022” thanh “tir ngay 25/5/2019
dén ngay 05/6/2019” tai muc 1.2, 1.3.

10. V¢ &n phi:

10.1. Vé dn phi so tham:

- Mié&n nop toan bo tién an phi dan su so tham co gia ngach dbi vai 6ng Lé
Thanh H, ba Ha Thi B;

- Chi L& Thuy D phai chiu tién &an phi dan sy so tham c6 gia ngach la
14.949.600 d6ng nhung duwoc khau trir 1/3 s tién tam tng an phi 11.900.000
dong da nop tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh phd D theo bién lai thu tién
tam @ng an phi, 1& phi Toa an sé6 AA/2010/09365 ngay 30/10/2019 la
3.966.666 dong. Chi L& Thuy D con tiép tuc nop sé tién 10.982.934 dong
(mwoi triéu chin tram tdm mwoi hai nghin chin tram ba tw dong) an phi DSST
c6 gia ngach va 50.000 dong (Nam muwoi nghin dong) an phi DSST khdng c6
gia ngach.

- Ong Nguyén Vin Q phai chiu &n phi DSST ¢6 gia ngach 1a 19.890.810 dong
nhung dugc khau trir vao sé tién tam @ng an phi la 8.600.000 dong da nop tai Chi
cuc thi hanh an dan sy thanh phd D theo bién lai thu tién tam ng an phi, 1€ phi toa
an s6 AA/2010/09389 ngay 02/12/2019, 6ng Q con phai tiép tuc nop sé tién
11.290.810 ddng (Muoi mét triéu hai tram chin mweoi nghin tam tram muwoi dong)
an phi DSST ¢6 gia ngach va 450.000 dong (Bén trdam ndam muwoi nghin dong) an
phi DSST khong cé gia ngach.

10.2. Vé an phi phlc tham: Do ban an so tham bi sia mot phan cho nén céc
duong su khoéng phai chiu an phi phtc tham.

Trieong hop bdn dn dwoce thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Ludt thi hanh an
dan sw thi nguwoi dwoc thi hanh dn, ngwoi phdi thi hanh an dan sy c6 quyén thoa
thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, ti nguyén thi hanh an hodc b cuong
ché thi hanh &n theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su; thoi
hiéu thi hanh an dan si dirot thuc hién tai Piéu 30 Ludt thi hanh &n dan su.
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11. Céc quyét dinh khac cua ban an so tham khong cé khang céo, khang
nghi co hiéu luc ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.
Ban an phiic tham c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an (ngay 24/8/2022).1.

Noi nhgn: TM. HOI PONG XET XU

- VKSND tinh Dién Bién; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND TP Dién Bién;

- Chi cuc THADS TP bién Bién;

- Cac duong sy;

- Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phéap;

- Luu: HSVA, T6 HCTP - TAND tinh.

Luong Tién Phwong



