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VIV tranh chdp hop dong dat coc

~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi so'tham gém co:

Tham phéan — Chui toa phién toa: Ong Luong Tién Si

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong V& Si Hung

Ong Ha Trong Tam

- Thw Ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong — La Thu ky Toa an nhéan
dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau.

Trong ngay 31 thang 12 nim 2021 tai try sé Toa an nhan dan thanh phé Ca
Mau xét xir so tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 : 351/2021/TLST-DS, ngay 03
thang 8 nam 2021 vé viéc tranh chap hop dong dit coc theo Quyét dinh dua vy &n ra
X6t Xtr s : 664/2021/QDXXST-DS ngay 29 thang 11 nim 2021 gitta cac duong Su

Nguyén don: Ba H6 Cam L, sinh nam 1990; Dia chi : 57, dudng 19/5, khom A,
phuong B, thanh phé C, tinh D.

Pai dién theo iy quyén cua nguyén don : Ong Pham Hiu H, sinh nim : 1984;
Pia chi s6 59, ap Lung Hoa, Thi Tran G, huyén H, tinh K.C6 mat.

Bi don : Ba Pham Ha, sinh nam : 1985; Dia chi : duong 3/2 , khom E , Phuong
F , thanh phé C, tinh D. Vang mat.

NOQI DUNG VU AN :

Ong Pham Hitu H trinh bay: Ngay 13/10/2020 ba Pham Hai H c6 ky hop dong
dit coc voi ba H6 Cam L sé tién 300.000.000d dé chuyén nhu:ong quyen sir dung dat
toa lac tai Phuong M, thanh phé C, doi bén thoa thuan gia chuyen nhuong la
4.000.000.000d va thoa thuan sau 10 ngay néu khong c6 thay ddi gi thi hai bén tién
hanh 1am thu tuc céng ching mua ban quyén st dung dat. Sau dé, ngay 16/10/2020 ba
H ¢6 nhan thém khoan tién dat coc mua dat s tién 700.000.000d. Tuy nhién sau hai
lan nhan tién coc caa ba L 1.000.000.000d ba H khong tién hanh 1am thu tuc chuyén
nhuong quyén si dung dat cho ba L, khi ba L lién hé véi ba H thi ba H ¢é tinh lanh
mat nén ba L ¢ yéu cau dén Cong an tinh Ca Mau giai quyét. Qua trinh 1am viéc tai



Cong an tinh Ca Mau dugc biét phan @t ba H chuyén nhuong cho ba L da dugc cam
cb cho 6ng Tran Dang Kh, ba Han Ai L. Nay ba L yéu cau ba H hoan tra s tién dit
coc 1.000.000.000d ma ba H di nhan cua ba L va yéu cau ba H bdi thuong khoan tién
coc cho ba L do vi pham hop ddng dit coc theo quy dinh caa phap luat, ngoai ra ba L
khong con yéu cau gi khac.

Déi véi ba Pham Hai H c6 ho khau thuong tra tai duong 3/2, khém E, phudng
F, thanh phd C, hién ba H khéng c6 ¢ dia phuong va da thay d6i dia chi di noi khéc
nhung khong théng bao cho ba L biét dia chi méi 1a ¢d tinh gidu dia chi nén Toa an
tién hanh cac tha tuc t6 tung tai noi cu trd cudi cling cia ba Pham Hai H nhu niém yét
thong bao thu ly vu an, théng béo vé phién hop kiém tra viéc giao nop tiép can, cong
khai chiing cir va hoa giai , quyét dinh dua vu an ra xét xtr va gidy triéu tap hop lé
theo luat dinh. Song ba H van vang mat nén Hoi dong xét xir tién hanh giai quyét vy
an vang mat duong sy theo luat dinh.

NHAN PINH CUA TOA AN :

[1]Vé thu tuc té tung : ba Pham Hai H duoc triéu tap dén lan thir hai nhung van
ving mat khdng rd 1y do nén Hoi ddng xét xtr can ci Diéu 227 B luat té tung dan su
Xét xtr vang mat duong sy theo luat dinh.

[2]Vé noi dung tranh chap gitra cac dwong su duoc xac dinh 1a hop dong dit coc.
Tai phién toa dai dién nguyén don cho rang ba H thoa thuan chuyén nhuong cho ba L
phan dién tich dat tai Phuong M, thanh phd C, nhung ba H khong thuc hién, nén ba L
yéu cau ba H hoan tra sé tién coc di nhan 1.000.000.000 dong va boi thudng theo quy
dinh cta phép luat.

Xét yéu cau caa nguyén don Hoi dong xét xur thay rang : ba Pham Hai H nhan
cua ba L 02 lan tién coc vai so tién 1.000.000.000 dong la c6 that xay ra, diéu nay
duogc thé hién tai gidy giao nhan tién coc vao ngay 13/10/2020 va gidy giao nhan tién
ngay 16/10/2020, ca hai bién nhan déu thé hién viéc nhan tién 1a dé chuyén nhuong
dat nhung sau d6 phia ba H khdng thuc hién 1a da vi pham theo thoa thuan cua doi
bén khi dit coc nén xét vé 16i 1am cho hop dong khong thuc hién dugc 12 do ba H gay
ra, cho nén ba H phai chju trach nhiém boi thuong thiét hai cho ba L 1a phu hop. Vi
theo quy dinh tai Diéu 328 Bo luat dan sy, thi “ Truong hop hop dong dugc giao két,
thuc hién thi tai san dat coc duoc tra lai cho bén dat coc hoic duoc trir dé thuc hién
nghia vu tra tién; néu bén dit coc tir chéi viéc giao két, thuc hién hop dong thi tai san
dat coc thudc vé bén nhan dat coc; néu bén nhan dat coc tir chéi viéc giao két, thuc
hién hop dong thi phai tra cho bén dit coc tai san dat coc va mot khoan tién tuong
duong gia tri tai san dat coc... .

Tir cin c& trén xét yéu cau caa nguyén don 1a ¢6 co so nén duoc chap nhan. Vi
vay ba H phai c6 nghia vy hoan tra cho ba L téng sb tién 1a 2.000.000.000 dong
(trong d6 tién dat coc 1a 1.000.000.0004, tién phat coc 1a 1.000.000.0004 ).

[3]D4i vai viéc nguyén don dit ra tai don khai kién 1a yéu cau 6ng Kh va ba L tra
lai gidy chizng nhan quyén st dung dat cho ba H. Nhung trong qua trinh giai quyét vu

2



an va tai phién toa dai dién nguyén don xin rit lai yéu cau nay, xét thay day Ia viéc
thay ddi yéu cau va la quyén tu dinh doat cua duong su khong bi ai ép budc nén chap
nhan. Mac khac trong vy an nay la tranh chap hop dong dit coc nhu da phan tich trén,
nén khéng lam phat sinh quyen va nghia vu cua 6ng Kh, ba L, vi vay Hoi ddng xét xur
khong dua ho vao tham gia td tung vai tu cach ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan
la phu hop.
[ 4]Vé an phi dan su so tham c6 gia ngach bi don phai chiu theo quy dinh.
Vi cac lé trén,
QUYET PINH :

Can ctr Diéu 328 Bo luat dan su; Diéu 244 bo luat t tung dan su; Didu 26 Nghi
quyét sb: 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban thudng vu Qudc Hoi
quy dinh vé mic thu, mién, giam, thu, nop quan ly va sir dung an phi va I¢ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu cau khai kién cua nguyén don. Buoc ba Pham Hai H hoan tra
cho ba Ho Cam L téng s6 tién 2.000.000.000d ( trong do tién dit coc 1.000.000.0004d
va tién phat coc 1.000.000.0004 ).

Ké tir ngay ba Ho Cdm L c6 don yéu c4u thi hanh &n, néu ba Phgm Hdi H
khéng thi hanh khodn tién néu trén thi con phdi chii thém khodn 14i phat sinh theo
mdc 1&i sudt dwoc quy dih tai khodn 2 Piéu 468 B ludt dan si tai thoi diém thanh
toan fiong g Vai o tiéen va thoi gian chdm thi hanh.

2. An phi dan sy so tham c6 gi& ngach ba Pham Hai H phai chiu 72.000.000d (
chua nop ). Ba HO6 Cam L khéng phai nop, ngay 03/8/2021 di du nop 21.300.0004 tai
lai s6 0001332 duoc nhan lai toan bo khi ban &n cé hiéu luc.

Truong hop bdn an dwoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Lugt Thi hanh an
dan sw thi nguoi dwoc thi hanh an dan sw, nguweoi phdi thi hanh an dan s c6 quyén
théa thugn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an hogc b
cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac dién 6,7,7ava 9 Lugt Thi hanh an dan
sw; thoi hiéu thi hanh an dwoc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 Ludt thi hanh an
dan su.

Nguyén don duoc quyén khang cao trong thoi han 15 ngay ké tir ngay tuyén an.
Bi don duoc quyén khang cdo trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan hoac niém yét
ban an.
TM . HQOI PONG XET XU SO THAM
Noi nhan: THAM PHAN - CHUTOA PHIEN TOA

- TAND Tinh Ca Mau;

- VKSND Tp. Ca Mau;

- Puong su;

- Luu H S0,

- Luu An vin (VPTANDTPCM);

- Luu VT (TM:TANDTPCM ). Luwong Tién Si



