TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH DUONG Poc lap - Tu do - Hanh phuc

Ban an sb: 173/2022/DS-PT
Ngay 09-8-2022
V/v tranh chap hop dong chuyén
nhwong quyén sir dung dat

, ~ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH DUONG

- Thanh phan Héi dong xét xa# phuic tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ba Nguyén Thi Duyén Hang

Céc Tham phan: Ong Nguyén Trung Diing

Ba Pinh Thi Mong Tuyét

- Thar ky phién tdoa: Ong Nguyén Minh Hoang — Thu ky Toa 4n nhan dan
tinh Binh Duong.

- Dgi dign Vign Kiém st nhan dan tinh Binh Dwong tham gia phién toa:
Ba Tran Thi Phudc — Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04 va 09 thang 8 ndm 2022, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh
Binh Duong xét xtr phc tham cong khai vy an thy ly so: 127/2022/TLPT-DS
ngay 26 théng 5 nam 2022 vé viéc “tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat”.

Do Ban &n dan su so tham sb 12/2022/DS-ST ngay 15/3/2022 cia Toa an
nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong bi khang cao.

Theo Quyét dinh dwa vy &n ra xét xir phiic tham s6 141/2022/QD-PT ngay
27 thadng 6 nam 2022, Quyét dinh hodn phién toa s6 153/2022/QD-PT ngay
14/7/2022, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Ba Doan Thi X, sinh nam 1967; dia chi: 4p 2, x& P, huyén b,
tinh Bong Nai.

Nguoi dai (ji_én hop phép cia nguyén don: Ba Vii Thi N, sinh ndm 1983; dia
chi thuong tri: to 48, phuong T, quan H, Thanh pho Ha Noi; dia chi lién hé: phong
713,16 AL, chung cu M, dudng D, khu pho 4, phuong T, Quan M, Thanh pho Ho
Chi Minh (van ban uy quyéen ngay 24/5/2021).

- Bi don:

1. C)ng Lé Van L, sinh nam 1972;

2. Ba Phan Ngoc T, sinh nam 1972;
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Cung dia chi: 4p B, xa L, huyén B, tinh Binh Duong.

Ngueoi dai di¢n hop phap cua bi don: Ong Pd Lé Cao bang T1, sinh ndm
1980; dia chi: so 84/19, duong H, phuong T, quan T, Thanh pho Ho Chi Minh
(van ban uy quyen ngay 12/7/2022).

- Newoi c6 quyeén loi, nghia vu lién quan:

1. Vén phong Cong ching L (trude déy la Van phong Cong chung M); dia
chi: O 4 —16 A2, khu dan cu duong dai 16 B, khu pho 2, phuong N, thi xa B, tinh
Binh Duong.

Ngueoi dai dién hop phap: Ong Nguyén Duy L, chirc vu: Truéng Van phong.

2. Ngan hang Thuong mai C6 phan P; tru so: sé 25, dudong K, phuong B,
Quan M, Thanh pho H6 Chi Minh,

Nguweoi dai dién hop phap: Ong Trinh Xuan Y, chirc vu: Giam dbc Phong
giao dich Thua Dau Mot, Ngén hang Thuong mai Co6 phan P — Chi nhanh Binh
Duong (van ban uy quyén so 2182/2021/Qb-TGD ngay 23/9/2021).

- Nguroi khdng cdo: Nguyén don ba Poan Thi X.
NQI DUNG VU AN:

Theo noi dung ban an so tham:

Tai don khoi Kién ngay 20/7/2020, don khoi kién sira doi bo sung ngay
18/6/2021, loi khai trong qua trinh tham gia to tung va tai phién toa, nguyén don
ba Poan Thi X trinh bay:

Qua mdi gidi, ba X duoc biét ba Phan Ngoc T c6 mét phan dat mat tién thudc
thira dat s6 702, to ban do s6 24, tai chg D, X3 A, thi xa B, trén dat c6 01 cin nha
ket cau 01 trét 02 lau can chuyén nhuong. Khi thoa thuan chuyén nhuong, ba T
cho xem ban chinh gidy chang nhan quyén st dung dat (viét tat GCNQSDD) dung
ténong L& Van L la chdng caa ba T va ndi tinh trang phap 1y dat hoan toan binh
thuong, dat co glay chang nhan day di nén ba X tin tuong da ky két cac hop dong
dit coc, hop ddng chuyén nhuong va giao tién chuyén nhwong cho ba T.

Ngay 22/3/2018, ba T ky “gidy bién nhan dit coc” véi ba X dé chuyén
nhuong cho ba X % thira dat s6 702, to ban d6 s6 24 véi gia chuyén nhuong
4.200.000.000 dong. Ngay sau khi ky gidy bién nhan dit coc ba X da dit coc cho
ba T 300.000.000 d6ng.

Ngay 27/4/2018, ba T ctng chong la 6ng L va ba X tiép tuc ky hop dong dat
coc mua dat ngay 27/4/2018 dé dat coc lan 2, ba X giao tiép cho ba T, dng L s6
tién 3.200.000.000 dong Pé ba X yén tam giao tién coc thi ciing ngay 27/4/2018,
ba T, 6ng L va ba X dén Vin phong Cong ching M (nay 1a Van phong Cong
ching L) ky két hop dong chuyén nhuong quyen st dung dat dbi voi toan b¢ thura
dat s6 702, to ban do s6 24, cho ba X (theo Hop dong dugc cdng chizng sé 006068,
quyén sé 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018). Ly do ba X nhan chuyén
nhuong ¥ thira dat s6 702, to ban d s6 24 nhung lai ky hop ddng chuyén nhuong
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toan b¢ thira dat vi ba T néi Ia ky hét thira dat d¢ ba X dé vay tién ngan hang. Sau
khi ky hop dong chuyén nhuong tai Vin phong Cong ching, ba X da giao cho ba
T, 6ng L tong so tien 3.500.000.000 dong.

Ba X nhiéu lan y&u cau ba T 1am thu tuc cdp GCNQSDD va quyén sé hitu
nha d6i v4i can nha trén dt va ¥ thira dat 702, to ban do 24. Bén ngay 12/10/2018,
ba T va 6ng L yéu cau ba X dén Vian phong Cong ching M dé ky hop déng dit
coc dbi vé6i toan bo thira dat s6 702, to ban d6 24, 1an ky hop dong nay cac bén
khong giao nhan tién cho nhau. Do nghi viéc ky hop dong dit coc nay dé ba T
lam gidy chang nhan cho ba X nén ba X mai dong y ky. Ba X khéng hé biét cing
lac d6, ba T da dua cho ba X ky vao Hop ddng huy bo Hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat s6 cdng ching 011668, quyén sé 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/10/2018. Sau nay, khi Toa &n yéu cau thi Vin phong Cong ching méi cung
cap cho Toa an thi ba X maéi biét c6 hop dong hay bo nay. Viéc ba X ky két hop
d6ng hay bo nay 1a do tin teéng ba T nén khi ba T dwa cho ky thi ba X ky cha
khéng doc lai. Thyuc chat, ba X va ba T khéng c6 thoa thuan hay bo hop déng
chuyén nhuong da ky két, chinh vi vay dén ngay 22/5/2019 giira ba X va ba T ¢6
lap ban cam két, theo d6 ba T hen sau 90 ngay sau ké tir ngay 22/5/2019 sé& ra van
phong cdng chung ky hop d6ng chuyén nhuong cho ba X phan dat ma ba X da
thoa thuan nhan chuyén nhuong cia ba T trude d6 va can nha trén dat dién tich
138,4m?2. Ngoai ra, tai ban cam két nay con thé hién ba X giao cho ba T cho thué
dum cin nha trén dét, ba T thu vé gilp mdi thang 14.000.000 dong. Tuy nhién,
dén hen theo ban cam két, ba T ciing khong lam thua tuc ky hop dong chuyén
nhuong dé cap GCNQSDD va tai san gan lién voi dat cho ba X.

Ngay 18/9/2019, 6ng L, ba T va ba X tiép tuc ky bién ban théa thuan vai noi
dung hay bo hét cac van ban thoa thuan gém: gidy bién nhan dit coc ngay
22/3/2018; hop ddng dit coc mua dat ngay 27/4/2018; hop ddong chuyén nhuong
dat ngay 27/4/2018 duoc cdng chung tai Van phong Cong chitng M; hop dong dit
coc ngay 12/10/2018 dugc cong ching tai Van phong Cong chiang M; ban cam
két 1ap ngay 22/5/2019. Ong L, ba T ¢6 nghia vu tra lai ba X tong s6 tién da nhan
3.800.000.000 ddng. Ngoai ra, 6ng L, ba T con cam két néu trong thdi han 01
(mat) thang 6ng L, ba T khong tra 3.800.000.000 ddng thi con bi phat thém s6
tién 3.800.000.000 d6ng. Tuy nhién; sau d6 6ng L, ba T ciing khong thuc hién noi
dung cam két ngay 18/9/2019.

Ngay 10/01/2020, 6ng L, ba T va ba X, tiép tuc ky bién ban thoa thuan véi
noi dung cham nhat ngay 29/6/2020 thi 6ng L, ba T phai hoan thanh thu tuc
chuyén nhwong phan dat néu trén cho ba X. Neu sau ngay 29/6/2020, ba X khang
nhan dugc GCNQSDD thi ¢ quyen khai kién yeu cau Toa an gial quyét buoc 6 ong
L, ba T thanh toan toan b s6 tién da nhan va yéu cau thyc hién viéc chuyén
nhuong quyén sir dung dat néu trén theo dung quy dinh caa phap luat.

Theo don khai kién ngay 20/7/2020, nguyén don yéu cau Toa &n giai quyét
budc ong L, ba T tra cho ba X so tién da nhan 3.800.000.000 dong va tien lai theo
mirc 18i suat 12%/nam, tir ngay ba X giao tien cho ba T cho dén thoi diém xét xur
Vu an.
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Theo don khoi kién stra doi, bo sung ngay 18/6/2021 nguyen don thay d6i,
b sung yéu cau khoi kién va yéu cau Toa an giai quyet bUOC ong Lé Van L, ba
Phan Ngoc T thuc hién Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cong ching
s6 006068, quyén s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018, tai Vian phong Cong
ching M gitra ba X va ong L, ba T. Truang hep Toa an xéc dinh hop ddng chuyén
nhuong quyen su dung dat néu trén khong thé thuc hién dugc va 6ng L, ba T
khong thé ban giao quyen su dung dat, quyén s& hitu nha va tai san trén dat cho
ba X thi yéu cau Toa an giai quyét buoc a ong L, ba T hoan tra lai cho ba X toan b
s tién da thanh toan 1a 3.800.000.000 ddng (ba ty tam trim triéu dong) va tién l4i
tinh trén sd tién da thanh toan theo muc I3i suat 12%/nam ké tir ngay thanh toan
dén ngay xét xtr so tham.

Bi don ba Phan Ngoc T, 6ng Lé Van L da dwoc Toa dn tong dat day dii cdc
van ban to tung, triéu tdp lam viéc va tham gia cac phién hoa gidi, phién hop,
phién toa nhung bi don khong c6 mat theo ngi dung triéu tdp cua Toa an, khéng
co van ban trinh bay y kién doi voi yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Nguoi c6 quyén va nghia vu lién quan Vin phong Céng chirng L trinh bay:

Qua kiém tra hd so cong chimg Iwu trit tai vin phong cong chang, thi ngay
27/4/2018, theo phiéu yéu cau cong chiing hop dong, vian ban caa ba Phan Ngoc
T, Cong chting vién cua van phong cdng chung la 6ng Huynh Tan Binh ¢6 ‘cong
chung Hop dong chuyén nhuong quyen sa dung dat s6 006068, quyén so
04TP/CC-SCC/HPGD, gitra bén chuyén nhuong 1a 6ng Lé Vin L, ba Phan Ngoc
T véi bén nhan chuyén nhuong 12 ba Poan Thi X, chuyén nhuong thira dat s6 702,
to ban do s6 24, tai xd A, thi x& B, tinh Binh Duong. Viéc cong chiing nay dua
trén co s& ty nguyén thoa thuan gitra cac bén. Tai thoi diém cong ching, cac bén
¢6 nang luc hanh vi dan su theo quy dinh cta phép luat nén Céng ching vién can
ctr vao Luat Cong ching nam 2014 va cac van ban phap luat c6 lién quan dé thuc
hién viéc cong ching. Theo hd so cong chimg luu trir tai Van phong Cong chimng
thi khong c6 gidy x&c nhan tinh trang bat dong san cua dija phuong d6i vai thira
dat s6 702. Tuy nhién, Cong chumg vién cén cir vao két qua kiém tra trén hé thng
mang Master, tai thoi diém cong chimg khong c¢6 vian ban nao cua co quan Nha
nuéc co tham quyén ngan chin thyuc hién cac giao dich lién quan dén thia dat s6
702 néu trén. Van phong Cong chung L khdng c6 v kién hay yéu cau trong vu an.

Qué trinh tham gia t6 tung, nguoi ¢ quyen loi, nghia vu lién quan Ngan hang
Thuong mai Co phan P (viet tat Ngan hang HDBank) trinh bay:

Ngan hang HDBank c6 cp tin dung cho 6ng Lé Vian L, ba Phan Ngoc T theo
Hop ddng tin dung sé 17234/17MN/HPTD ngay 22/11/2017, véi du no hién tai
8.994.000.000 ddng (tam ty chin trdm chin muoi bén triéu dong). Tai san bao dam
cho khoan vay trén bao gom Quyén str dung dat, quyén so hiru nha & va tai san khac
gan lién Voi dat theo Glay ching nhan quyén sir dung dat, quyen so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat s6 CK 716274 do So Tai Nguyén va Méi truong tinh Binh
Duong cap ngay 15/9/2017 cho 6ng L, ba T. Ngan hang HDBank di thuc hién nhan
thé chap tai san néu trén theo dung quy dinh cta phap luat, thé hién qua Hop dong thé
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chap quyén sir dung dat s6 14748/17MN/HDBD ky ngay 22/11/2017, ding ky thé
chap tai Chi nhanh Vin phong Ping ky dat dai thi x& B theo don dang ky s6 10922
ngay 22/11/2017, cap nhat thé chap trén Giay chang nhan quyén st dung dat, quyén
so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s CK 716274 ngay 15/9/2017. Bén thoi
diém hién nay, tai san néu trén van dang duoc Ngan hang HDBank nhan 1am tai san
bao dam dé dam bao cho khoan vay ctua éng L, ba T.

Viéc 0ng L, ba T thuc hién chuyén nhuong d6i voi tai san néu trén cho ba X
chwa duoc sy chap thuan cua Ngan hang HDBank va Ngan hang HDBank khéng
nhan duoc bat ky théng bao, d& nghi ndo tir 6ng L, ba T lién quan dén viéc thyuc hién
giao dich mua ban, chuyén nhuong tai san néu. Ong L, ba T dang vi pham quy dinh
tai diém b khoan 2 Biéu 6 cua Hop dong thé chap s6 14748/17MN/HPBD ngay
22/11/2017 giira 6ng L, ba T va ngan hang, cu thé: “Bén thé chdp cam két rang tai
san thé chdp noi trén tai thoi diém ky thé chdp va trong thoi gian c6 hiéu luc ciia hop
dong nay: bén thé chdp khdng thuc hién bat ky giao dich nao lién quan dén tai san
thé chap, trir khi dueoc s chap thudn bang vin ban cia Ngan hang HDBank . Do d6
giao dich chuyén nhuong giita 6ng L, ba T va ba X 1a trai quy dinh phép luat, anh
hudng dén quyén loi hop phéap cua bén nhan thé chap 1a Ngan hang HDBank. Do do,
trudc yéu cau khai kién cua nguyén don, Ngan hang HDBank dé nghi Toa an khong
céng nhan giao dich chuyén nhuong gitra 6ng L, ba T va ba X.

Truong hop Toa an cong nhan giao dich chuyén nhuong thi dé nghi Toa an budc
6ng L, ba T phai thuc hién nghia vy tra ng cho Ngan hang HDBank tam tinh dén ngay
28/01/2022 14 1.512.000.000 dong va tién I4i phat sinh theo thoa thuan trong hop dong
tin dung, khé udc nhan no dén thoi diém thanh toan thyc té. Sau khi 6ng L, ba T hoan
tat tra no cho Ngan hang HDBank thi Ngan hang HDBank giai chap tai san thé chap
va ban giao lai toan b ho s tai san bao dam cho co quan c6 tham quyeén, nguoi dugc
thi hanh &n theo y&u cau cua Toa an. Truong hop dng L, ba T khéng hoan tat nghia
vu tra no theo dang ndi dung trong hop dong tin dung. Hop dong thé chap da ky két
v6i Ngan hang HDBank thi Ngan hang HDBank duoc quyén xir Iy tai san bao ¢am
dé thu héi no theo quy dinh tai hop dong thé chap va quy dinh cua phép luat. Sé tién
con lai sau khi dé thu hdi ng xong (néu ¢6) HDBank s& thuc hién hoan tra lai cho 6ng
L va ba T hoac hoan tra theo yéu cau ciia Toa an, Co quan Thi hanh én.

Tai phién toa so tham:

Nguyén don ba X trinh bay: Ba X khong yéu cau 6ng L, ba T tiép tuc thuc
hién viéc chuyén nhuong quyen sir dung dét theo hop dong chuyén nhuong quyén
su dung dat ngay 27/4/2018 vi hop dong nay da bi huy bo. Ba X yéu cau 6ng L,

ba T tiép tuc thuc hién viéc chuyén nhuong quyén sir dung dét theo noi dung thoa
thuan tai bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020.

Bi don 6ng Lé Van L, ba Phan Ngoc T tiép tuc vang mit khong co 1y do,
khéng c6 vin ban trinh bay ¥ kién vé viéc giai quyét vu an.

Tai Ban an dan su so tham sd 12/2022/DS—ST ngay 15/3/2022, Toa an nhan
dan thi xa B, tinh Binh Duong da quyét dinh:
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Can ctr vao khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 36;
diém ¢ khoan 1 Diéu 39; cac Piéu 91, 92, 147, 157; diém b khoan 2 Piéu 227;
khoan 1 va khoan 3 Diéu 228; cac Biéu 266, 271 va 273 cua Bo luat T tung dan
su; cac bidu 117, 122, 123, 131, 319, 320, 357, 407, 422, 427 va 468 cua Bo luat
Dan sy nam 2015; khoan 1, khoan 4 Diéu 26, diém b khoan 3 Diéu 27 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thudng vu Quéc hoi.

1. Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Poan
Thi X doi \{('ri bi donqc“)ng Lé VanL, ba Phan Ngoc T vé Viéc yéu cau tiep tuc thuc
hién hgp dong chuyén nhuong quyén st dung dat.

Tuyén hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat gitra ba Phan Ngoc T,
ong Lé Van L va ba Boan Thi X doi véi thira dat s6 702, to ban do6 s6 24, tai xa
A, thi xa B, tinh Binh Duong la v6 hiéu.

2. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don ba Poan Thi X vé
viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T thanh toan sé tién goc da
nhan va tién lai.

3. Buoc 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T c6 nghia vu thanh toan cho ba
Poan Thi X sb tién tong cong 4.794.333.333 dong (bdn ty bay trim chin muoi
bén triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba déng).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh an, néu ngudi phai thi hanh an chua thanh toan hozc thanh toan khong
day du, thi hang thang ngudi phai thi hanh n con phai thanh toan cho ngudi duoc
thi hanh an s6 tién 13i theo mac 13i suat quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, twong ang Vai s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

4. Khéng chap nhan mét phan yéu cau khai kién cua nguyén don ba Poan
Thi X vé viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T thanh toan sé tién
|4 763.333.333 ddng (bay trim sau muoi ba triéu, ba trim ba muoi ba nghin, ba
trim ba muoi ba d6ng).

Ngoai ra, ban an so tham con tuyén ve chi phi to tung, &n phi, tréch nhi¢m
thi hanh an va quyén khang céao cua cac duong su.

Sau khi ¢6 ban an so tham ngay 15/3/2022 nguyén don ba Poan Thi X khang
c40 ban an so tham, yéu cau Toa an cip phuc tham giai quyét hity hozc stra lai ndi
dung ban an so tham.

Tai phién toa phlc tham, nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién va yéu
cau khang céo; cac duong su khong thoa thuan dugc véi nhau vé viéc giai quyét
vu an.

Ngudi dai dién hop phap cua nguyén don ba Vi Thi Nguyét trinh bay: Toa
an cép so tham vi pham thu tuc t6 tung, vi pham thoi han giai quyét vu an, quy
dinh viéc cap va téng dat van ban td ‘tung; ba Nguyét da ndp vén ban uy quyén
ctia ba X cho ba Nguyét cho Toa &n cip so thim nhung Toa an cip so tham khdng
dua ba Nguyét vao tham gia tb tung. Vé ndi dung: C6 viéc mua ban giita ba T, ba
X: ba T biét trudc 1a gidy chirng nhan trong ngan hang nhung ba T van nhan coc,
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khong 1am thu tuc sang tén cho ba X, khi ba X hoi thi ba T ky két cac vian ban dé
tao long tin cho ba X; 15i ¢ ba T. Hop ddng chuyén nhuong 13 hop phap. Toa &n
cap so tham can cir vao bién ban thoa thuan va tra 1oi ciia ngan hang ma huy bo
hop dong 1a khong dung. Ba T ¢6 dau hiéu caa toi pham, dé nghi Toa an xem Xeét
chuyén hé so cho co quan cong an, dé nghi huy ban an so tham.

Nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Do Lé Cao Diang Truong trinh
bay: Khong ddng y véi ban an so tham. V& té tung: Ba T khong nhan duoc bat ky
van ban nao cua Toa an; khi nguyén don khai kién bé sung, ba T da chuyén noi
cu trit khac nén ba T khong biét. Bi don ciing da c6 uy quyén cho ong Truong
nhung To6a an cap so tham khong dua 6ng Trudng vao tham gia té tung, viéc giao
nop glay uy quyen khong 18p bién ban giao nhan chung cir ¢6 1€ 1a tap quan ¢ Toa
an cap so tham vi nguoi dai dién hop phap cua nguyén don ciing khong dugc 1ap
bién ban giao nhan giay uy quyén. Khoan tién thanh toan dén thang 9/2019, ba T
thanh toan sb tién 3. 500.000.000 déng. Van ban ngay 22/5/2019 con no
900.000.000 dong, ba T vang mat nén khong lam rd dugc, 12 anh hudng dén quyén
loi cua bi don. Thoa thuan chuyén nhuong 1a vé hiéu, thi hai bén hoan tra nhau
nhitng gi dd nhan ma khdng phai tinh 13i, d& nghi hay ban an so tham.

Pai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong phat biéu y kién:

V& 16 tung: Nhitng nguoi tien hanh to tung va tham gia to tung tai Toa &n
cap phuc tham da thuc hién dang quy dinh ctia B9 luat To tung dén su.

Vé noi dung: Déi vai khang céo cia ba X vé viéc Toa an vi pham thu tuc t6
tung vé téng dat van ban t6 tung. Nhan thay, ngay 28/2/2022, Tda an cap so tham
hodn phién tda do vang mit bi don, tai phién toa ngay 15/3/2022 ba X ¢6 mat, nén
khang cdo cho rang vi pham thu tuc té tung 1 khong c6 cin cr. Vé danh gia ching
ctr khdng ph hop: nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong dbi véi thira
dat s6 702, thoi diém chuyén nhuong thi dat dang thé chap tai ngan hang nén yéu
cau cua nguyén don 1a khong c6 co sé chap nhan. Toa an cap so tham xt Iy hop
ddng vo hiéu theo bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020, 15i 1a do hai bén, budc bi
don tra lai cho nguyén don 3.800.000.000 dong va tién 14i suat theo thoa thuan
ngay 10/01/2020, 1a ph hop. Tuy nhién, vé chi phi t tung, yéu cau khaoi kién cua
nguyén don dugc chap nhan mot phan, nhung Toa an cap so tham budc nguyén
don chiu toan bo chi phi té tung 1a chua dung. Bé nghi stra an chap nhan mot phan
yéu cau khang céo cua nguyén don, sira ban an so tham vé phan chi phi t tung,
nguyén don phai chiu % chi phi té tung.

Sau khi nghién ctru cac tai liéu, chiang c ¢ trong hd so vu an va da duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao ket qua tranh tung tai phién toa, loi trinh bay
cua duong su, y kien cua Kiém sat vién,

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] VVé t6 tung:

[1.1] Nguoi c6 quyen loi, nghia vy lién quan Van phong Cong chung L c6
yBu cau giai quyét vang mit, can cir khoan 2 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su,



8

Toa an tién hanh xét xir vang mat duong su néu trén,

[1.2] Nguyén don khang céo cho rang Toa &n cap so tham vi pham té tung
vé tong dat van ban té tung, khéng tng dat vin ban té tung cho nguyén don.

Xét, ngay 03/11/2020, Toa &n cap so tham ra Thdng béo thu ly vy an sé
384/TB-TLVA theo yéu cau khaoi kién caa ba X vé viéc buoc bi don ong L, ba T
tra ba X 3.800.000.000 dong tién gbc ba T ban dat da nhan cua ba X va tién lai
cua sb tién nay véi mac 181 suat 12%/nam tir ngay nhan tién cua ba X dén khi vu
an duoc xét xir. Dén ngay 16/7/2021, Tda an cap so tham ra Thong béo thu 1y s6
12/TB-TL thu ly yéu cau thay ddi, b6 sung yéu cau khoi kién cua ba X vé viéc
budc bi don 6ng L, ba T thyuc hién Hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat
gitaba Xvaong L, ba T duoc cdng chung tai Vin phong Cong chiing M, s6 cong
chang 006068, quyen s6 04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018. Truong hop hop
dong khong thé thuc hién duoc va dng L, ba T khdng thé ban giao quyén st dung
dat, quyén so hitu nha va tai san trén dat cho ba X thi 6ng L, ba T hoan tra lai cho
ba X 800.000.000 ddng tién gbc ba T ban dat d3 nhan cua ba X va tién 14i cua sb
tién nay véi mac 13i suat 12%/nam tir ngdy nhan tién caa ba X dén khi vu an dugc
xét xur. Ngay 16/7/2021, Toa an cap so tham tong dat Thong béo thu Iy s6 12/TB-
TLVA néu trén cho ba X (bat luc s6 79). Pbi véi Thong bao thy Iy sé 384/TB-
TLVA ngay ngay 03/11/2020, ho so khong thé hién da tong dat cho ba X.

Ngay 25/01/2021, ba X c6 don yéu cau Toa an tién hanh xem xét, tham dinh
tai chd va dinh gia tai san tranh chap. Ngay 30/3/2021, Toa &n cap so tham tién
hanh xem xét tham dinh tai chd, do dac va dinh gia tai san tranh chap, nguyén don
ba X c6 mat (bat luc s6 106 — 112), ho so khong thé hién d3 tong dat cho ba X cac
quyét dinh xem xét tham dinh tai chd, quyét dinh dinh gi4 tai san va thanh 1ap Hoi
déng dinh gia.

Ngay 26/11/2021, ba X c6 don dé nghi khdng tién hanh hoa giai (but luc sb
41). Tai cac phién hop vé kiém tra giao nop, tiép can, cong khai ching ctr ngay
26/01/2022 va ngay 11/02/2022, ba X déu c6 mat (bat luc sé 322, 331 — 333), hd
so khong thé hién da tong dat cac thong béo vé vé kiém tra giao nop, tiép can,
cbng khai chang cu cho ba X.

Ngay 11/02/2022, Toa an cap so tham cd Quyét dinh dua vy an ra xét X s6
07/2022/QDXXST-DS vao ngay 28/02/2022; ba X di dugc téng dat quyét dinh
dua vu an ra xét xur, giay triéu tap tham gia phién toa s6 241/TT-TA ngay
11/02/2022 dé tham gia phién toa ngay 28/02/2022 (bat luc s6 344). Phién toa
ngay 28/02/2022 bi hodn do ving mat bi don. Toa an cap so thim da ra Quyét
dinh hoan phién toa s6 02/2022/QDST-DS ngay 28/02/2022, vu an dugc dua ra
xét xtr lai vao ngay 15/3/2022; ba X di duogc téng dat quyét dinh hodn phién toa,
gidy triéu tap tham gia phién toa s6 276/TT-TA ngay 28/02/2022 dé tham gia
phién tda ngay 15/3/2022 (but luc s6 358).

Nhu vy, Toa &n cép so tham c6 tong dat thong béo thu Iy vy an bo sung,

quyét dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hoan phién toa, cac glay triéu tap tham
gia phién toa, khdng tong dat cac van ban té tung vé xem xét, tham dinh tai chd,
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do dac, dinh gia 1a c6 vi pham vé téng dat vin ban t6 tung cho nguyén don ba X,
nhung tai c4c budi vé xem xét, tham dinh tai chd, do dac, dinh gia, ba X déu c6
mat tham gia va khong c6 khiéu nai vé hanh vi caa Tham phan hay Thu ky. Mic
dii ¢6 vi pham nhung vi pham nay khong lam thay doi ban chét vy viéc.

[1.3] Nguyén don khang cao cho rang, ngay 24/5/2021, ba X da c6 gidy uy
quyen cho ba Nguyét dai dién tham gia t6 tung, nguyén don da nop cho Toa an
cap so thdm nhung khong duoc triéu tap tham gia t6 tung. Xet, hd so khong thé
hién, nguyén don da giao nop glay iy quyén cho Toa an cap so thim (bang du’orng
buu chinh hay giao nop truc tiép cho Toa an), nén khong c6 co s6 xac dinh ngay
24/5/2021, nguyén don da giao nop gidy uy quyén néu trén ChO Toa an Cap so
tham. Tai cip phlc tham ngay 04/8/2022, ba X giao nop giay uy quyén ngay
24/5/2021 cho Tda an. Do d6, chi ¢6 co s xac dinh viéc ay quyén tir thoi diém
ba X giao nop gidy ty quyén cho Toa an cip phac thim.

[1.4] Nguyén don khang céo cho rang, bi don c6 hanh vi lra dao chiém doat
tai san vi dat da thé Chap tai ngan hang nhung van ky két hop dong chuyén nhuong
véi nguyén don, dé nghi chuyén ho so cho co quan canh sat diéu tra xu ly. Tuy
nhién, nguyén don khong rat yéu cau khoi kién ma yéu cau giai quyét theo quy
dinh phép luat. Do d6, Toa an tiép tuc giai quyét vu an theo quy dinh phap luat,

[1.5] Nguoi dai dién hop phap cua bi don cho rang, bi don khong nhén dugc
bat Ky vin ban to tung nao cua Toa an; thang 6/2021, nguyén don ¢6 yéu cau khai
kién b sung, thoi diém nay bi don di chuyén dén dia chi khac nén dugc xem la
khoi kién lan dau; thang 4/2022, bi don c6 giao ndp gidy uy quyén cho Toa &n cap
so tham nhung Toa an cip so tham khong dwa nguoi dai dién theo iy quyén cua
bi don tham gia t6 tung.

Theo cac hop dong dit coc ngdy 22/3/2018, ngay 27/4/2018, hop ddng
chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 27/4/2018, hop ddng hay bo hop dong
ngdy 12/10/2018, ban cam két ngay 22/5/2019, vin ban théa thuian ngay
18/9/2019, bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020 (but luc s6 09 — 21, 338, 278 —
287), déu thé hién bi don 6ng L, ba T c6 dia chi thuong trd tai t6 8, ap B, xa L,
huyén B, tinh Binh Duong. Bién ban xac minh ngay 05/11/2020 tai Cong an xa L
(but luc s 28) thé hién: ba T, dng L cung dang ky thuong trd tai dia chi néu trén,
hién tai ba T, ong L van dang sinh Song on dinh tai dia phuong. Toa an Cap so
tham da tién hanh niém yét cac vian ban t6 tung gom thdng béo thu ly vu &n, thong
bao thy Iy vu &n bo sung, quyet dinh xem xét tham dinh tai chd, quyet dinh dinh
gi4, thdng béo phién hop klem tra giao nop, tiép can, cong khai chang cr, quyét
dinh dua vu an ra xét xu, quyét dinh hodn phién toa, cac giay triéu tap tham gia
vu an cho bi don ba T, dng L tai dia chi trén do bi don khong c6 & nha tai thoi
diém Toa an tong dat, khong c6 ngudi than nhan thay van ban 1a phi hop quy dinh
tai khoan 5 Biéu 177, Diéu 179 Bo luat Té tung dan su.

Ngay 22/7/2022, ngudi dai dién hop phap cua bi don 6ng Truong cung cap
dia chi hién nay cua bi don ba T, 6ng L tai ap Long Hung, x4 Long Nguyén, huyén
B, tinh Binh Duong (chuyén dén dia chi nay tir ngay 21/5/2021 dén thang
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01/2022). Theo quy dinh tai khoan 3 Biéu 70, khoan 3 Bicu 177 B§ luat T6 tung
dan sy, duong sy c6 nghia vu cung Cap day du, chinh xac dia chi noi cu tru cua
minh, trong qué trinh giai quyét vu &n néu c6 thay d6i dia chi noi cu tra thi phai
thdng bao kip thoi cho duong su khac va Toa an. Truong hop khong thong béo
cho Toa an biét vé viéc thay d6i dia chi noi cu tri va dia chi noi cu tra méi thi
Toa an thuc hién theo quy dinh tai Diéu 179 va Biéu 180 cua Bo luat T tung dan
su, nhung bi don khéng thuc hién viéc cung cap thay doi dia chi méi cho Toa an.
Dong thoi, tai gidy ty quyén ngay 14/02/2022, duoc cong chung tai Van phong
Cong chiing L, bi don ba T, 6ng L ty quyén cho dng Truong dai dién tham gia to
tung trong vu an tranh chap hop déng chuyen nhuong dat theo Thong bao thu ly
s6 12/TB-TL ngay 16/7/2021 cua Toa an cap so tham. Trong giy uy quyén nay,
ba T, dng L ghi dia chi cu tra tai to 8, 4p B, x4 L, huyén B, tinh Binh Duong. Nhu
vdy, van ban t tung caa Toa an cip so tham dugc niem yét tai dia chi t6 8, 4p B,
xa L, huyén B, tinh Binh Duong, c6 can ctr xac dinh bi don da nhan duoc.

Bi don cho réng, bi don c6 giao ndp gidy ay quyén cho Toa an cap so tham
nhung Toa an cp so tham khong dua nguoi dai dién theo ay quyén cua bi don
tham gia t tung. Xet hd so vu an khéng thé hién, bi don da giao nop glay uy
quyén cho Toa an cap so tham (bang duong buu chinh hay giao nop truc tiép cho
Toa an), nén khong c6 co s¢ xac dinh trong thang 4/2022, bi don da giao nop glay
iy quyén néu trén cho Toa an Cap so tham va vu an da duoc Toa an cap so tham
Xét xur vao ngay 15/3/2022. Tai cap phlc tham ngay 22/7/2022, ong Trudng giao
nop gidy uy quyén ngay 14/02/2022 cuaba T, 6ng L cho Toa an. Do do, chi ¢6 co
s¢ xac dinh viéc uy quyén tir thoi diém ong Trudng giao nop giay ty quyén cho
Toa &n cap phuc tham.

[2] Vé noi dung:
[2.1] HO so vu an thé hién:

Nguyén don ba X, bj don ba T, dng L c6 ky két gidy bién nhan dit coc ngay
22/3/2018; hop dong dat coc mua dat ngay 27/4/2018; Hop dong chuyén nhugng
quyén str dung dat gitra ba X va dng L, ba T, cong chiing s6 006068, quyén sb
04TP/CC-SCC/HDPGD ngay 27/4/2018 tai Van phong Cong ching M; Hop dong
huy bo Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat cong ching s6 011668,
quyén s6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/10/2018 tai Van phong Cong chiing M;
Hop dong dat coc d6i véi toan bo thira dat s6 702, to ban d6 24, cong ching s6
011669, quyén s6: 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/10/2018 tai Van phong Cong
ching M; ban cam két ngay 22/5/2019; bién ban thoa thuan ngay 18/9/2019; bién
ban thoa thuan ngay 10/01/2020; phiéu thu cac ngay 22/3/2018, 27/4/2018,
18/9/2019.

Nguoi dai dién hop phap cuaa bi don dng Tru:ong cé yéu Céu giam dinh chir
ky tén cua 6ng L, ba T trong hop dong dat coc ngay 27/4/2018, glay cam két ngay
22/5/2019, bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020, vi theo hop ddng dit coc ngay
27/4/2018 s6 tién dit coc 1a 3.200.000.000 dong, con gidy ngay 22/5/2019, bi don
chi con ng 900.000.000 dong nén khdng thé co viéc ngay 10/01/2020 con no s6
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tién 3.800.000.000 dong; con cac hop dong, bién ban théa thuan con lai néu trén
khong yéu cau giam dinh vi da dugc cdng chung.

Tai gidy bién nhan dit coc ngay 22/3/2018, ba T véi ba X thoa thuan ba T
chuyén nhuong cho ba X thira dat s 700, to ban dd s6 24 theo GCNQSDD s CK
716276 cap ngay 15/9/2017 dung tén ba Phan Ngoc T véi gia 4.200.000.000 d6ng;
ba X di giao cho ba T 300.000.000 ddng tién coc.

Hop dong dit coc mua dat ngay 27/4/2018, 6ng L, ba T véi ba X thoa thuan
chuyén nhuong nha 01 trét + 02 lau tai cho D, gia 8.400.000.000 dong; ba X dit
coc cho 6ng L, ba T 3.200.000.000 ddng, sb tién con lai 5.200.000.000 ddng hen
20 ngay sau thanh toan du. Dong thoi cling ngay, hai bén ky hop déng chuyén
nhuong quyén str dung dat, dng L, ba T chuyén nhuong cho ba X thtra dat s6 702,
to ban d6 s6 24 theo GCNQSDD s CK 716274 cap ngay 15/9/2017 véi gia
50.000.000 dong. Hop dong duoc cdng chung sé 006068, quyén sb 04TP/CC-
SCC/HBGD ngay 27/4/2018 tai Van phong Cong ching M. Ba X da giao cho ba
T 3.200.000.000 d6ng tién coc.

Ngay 12/10/2018, 6ng L, ba T véi ba X thoa thuan hiy bo Hop dong chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 27/4/2018 cong ching sé 006068, quyén sb
04TP/CC-SCC/HPGD ngay 27/4/2018 tai Vin phong Cong chung M. Hop dong
dugc cong ching s6 011668, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay 12/10/2018
tai Van phong Cong chitng M. Bong thoi cling ngay, hai bén ky hop dong dat coc
d6i voi thira dat s6 702, to ban d6 s6 24 theo GCNQSDD s6 CK 716274 cap ngay
15/9/2017 véi gia 4.400.000.000 ddng, tién dat coc 1a 3.400.000.000 ddng. Hop
dong dugc cong ching s6 011669, quyén sé6 10TP/CC-SCC/HPGD ngay
12/10/2018 tai Van phong Cong chung M.

Ngay 22/5/2019, ba T véi ba X Iap ban cam két thoa thuan: tong sé tién thué
nha 1a 100.000.000 dong s& hoan tra lai cho ba X; hen 90 ngay sau ké tir ngay
22/5/2019 s& ra céng chiing chuyén nhuong cho ba X cin nha trén thia s6 702,
dién tich 138,4m?; 30 ngay sau ké tir khi ra cdng chang s& ra s6 hdng cho ba X;
ba X s& giao nha cho ba T quan ly cho thué dum va hang thang ba X thu vé s6 tién
14.000.000 d6ng; néu ba thang sau, hd so khong ky duoc, ba T sé tra lai tién da
giao cho ba T 1a 3.200.000.000 dong, dong thoi tinh 14i tra 14 theo 14i suat
10%/thang cua s6 tien ba X da giao; tong so tien ba X con ne ba T 12 900.000.000
dong.

Ngay 18/9/2019, 6ng L, ba T vai ba X 1ap bién ban théa thuan: tir ngay
22/3/2018 dén ngay 22/5/2019, vé tién coc va tién thanh toan 6ng L, ba T ¢ nhan
cua ba X sd tién 3.800.000.000 dong, nhung dén nay 6ng L, ba T chua thyc hién
theo dung cam két va ba X chwa nhan dugc GCNQSDD d6i vai dién tich 6ng L,
ba T chuyén nhuwong, day hoan toan 12 18i thuoc vé bén dng L, ba T; nay hai bén
ddng y thoa thuan hiay bo cac loai gidy to gom: gidy bién nhan dit coc ngay
22/3/2018, hop dong dit coc ngay 27/4/2018, hop ddng chuyén nhuong dat ngay
27/4/2018, hop ddng dat coc ngay 12/10/2018, ban cam két ngay 22/5/2019 va
6ng L, ba T hoan tra lai cho ba X sé tién di nhan 14 3.800.000.000 dong trong thoi
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han 30 ngay, ké tir ngay ky ban thoa thuan nay nhan dit coc ngay 22//3/2018; néu
qua thoi han thoa thuan ma 6ng L, ba T khong thuc hién, thi ngoai viéc phai hoan
tra so tien 3.800.000.000 dong con bi phat so tién 3.800.000.000 dong.

Ngay 10/01/2020, 6ng L, ba T vai ba X tiép tuc 1ap bién ban thoa thuan:
cham nhat dén ngay 29/6/2020, dng L, ba T s& phai hoan thanh tha tuc chuyén
nhuong theo GCNQSDPD sé CK 716274 cap ngay 15/9/2017 cho ba X, néu sau
thoi gian trén ba X khéng nhan duge GCNQSDD dung tén caa minh thi ¢6 quyén
khoi Kién ra co quan Toa an yéu cau 6ng L, ba T thanh toan toan bo sb tién da
nhan 3.800.000.000 dong va yéu cau thyc hién viéc chuyén nhuong theo quy dinh
phap luat; trong thoi gian tir nay dén ngay 29/6/2020, hang thang ong L, ba T s&
phai tra cho ba X tién 14i 12 01%/thang/tong so tién da nhan, thoi han thanh toan
|4i 12 ngay cubi cling cua thang.

Nhu vay, ngay 18/9/2019, gitra nguyén don va bi don da c6 van ban thoa
thuan huy bo toan bo cac giao dich ky két gitra cac bén, cac bén di thoa thuan vé
sb tién bi don da nhan 13 3.800.000.000 dong. Viéc ky két vin ban thoa thuan hay
bo nay 1a tu nguyén, phi hop véi quy dinh tai Diéu 422 cua B luat Dan sy nim
2015. Tuy nhién sau d6, bi don 6ng L, ba T khdng hoan tra cho ba X s tién da
nhan va ciing khong thanh toan sd tién phat theo noi dung da thoa thuan. Bén ngay
10/01/2020, cac bén tiép tuc ky bién ban théa thuan, vé sb tién van théng nhat so
tién bj don di nhan cua nguyén don 14 3.800.000.000 dong. Pay 1a van ban thoa
thuan c6 méc thoi gian sau cing ghi nhan sy thoa thuan giira nguyén don va bi
don va chua c6 van ban thoa thuan hity bé van ban nay. Tai phién tda phuc tham,
nguyén don thira nhan, trong sé tién 3.800.000.000 dong nguyén don da giao cho
bi don c6 3.500.000.000 d6ng la tién chuyén nhuong dat, con lai 300.000.000
dong la tién bi don thiéu nguyén don tién cho thué nha cho nguyén don nén tinh
vao tién chuyén nhuong. Nguoi dai dién cua bi don chi thira nhan ¢ nhan cua
nguyén don sb tién 3.500.000.000 dong, s6 tién con lai khéng c6 nhan nhung
khong dua ra dugc ching ¢t ching minh. Theo thoa thuan tai ngay 18/9/2019 dén
thoa thuan ngay 10/01/2020 déu thé hién sb tién bi don phai hoan tra 1a
3.800.000.000 dong va theo thoa thuan ngay 18/9/2019, trong thoi han 30 ngay,
bi don phai tra s6 tién 3.800.000.000 dong nhung bi don khong thuc hién. Do do,
nguoi dai dién hop phap cua bi don 6ng Truong €6 yéu cau giam dinh chit ky tén
cua ong L, ba T trong gidy ngay 22/5/2019, hop dong dat coc ngay 27/4/2018,
ngay 10/01/2020, dé xac dinh sd tién giao nhan giita cac bén, con cac hop dong
khac khdng yéu cau giam dinh vi di dugc cong chimg theo quy dinh 1a khdng can
thiét.

[2.2] Ba X khang céo yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong ddi voi thira dat
s6 702 theo thoa thuan tai bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020, truong hop khong
thuc hién duoc hop dong thi bi don tré lai cho ba X sé tién di nhan 3.800.000.000
ddng va tién Iai tinh trén tién gc 3.500.000.000 dong vaoi mic 1i suat 01%i/thang,
tam tinh tir ngay 12/10/2018 dén ngay 31/7/2022 véi sb tién 1.554.000.000 dong
(1am tron sé).

Theo manh trich do dia chinh ngay 14/10/2021 cua Chi nhanh Van phong Dang
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ky dat dai thi xa B, bién ban dinh gia tai san cua Hoi dong dinh gia tai san ngay
30/3/2021 thé hién: nha dat tranh chap tai thira dat s6 702, tri gid 1.477.588.000 dong.

Xet, theo bién ban xac minh ngay 25/01/2022 tai Chi nhanh Van phong Dang
ky dat dai thi xa B va cac tai liéu, chiing ¢t do Ngan hang Thuong mai ¢6 phan P
cung cap, thira dat s6 702, tor ban do s6 24, tai xa A, thi xa B da va dang duoc thé
chap dé bao dam cho khoan vay cua ong Lé Van L, ba Phan Ngoc T tai Hop dong
tin dung 50 17234/17MN/HDTD ngay 22/11/2017 (Hop dong thé chip quyén sir
dung dat s6 14748/17MN/HDBD ngay 22/11/2017, dang ky thé chap tai Van phong
Ping ky quyén sir dung dat thi x4 B theo don dang ky s6 10922 ngay 22/11/2017).
Dén thoi diém hién nay, tai san néu trén van dang dwoc Ngan hang Thuong mai Co
phan P nhan 1am tai san bao dam dé bao dam cho khoan vay cua 6ng L, ba T. Nhu
vay, phan dét tranh chap di va dang duoc thé chap hop phap dé bao dam cho mot
nghia vu dan su khéc tir ngay 22/11/2017. Do d6, giao dich chuyén nhuong giira ba
X vé&i 6ng L, ba T dbi voi thira dat sé 702 néu trén 1a vi pham quy dinh tai khoan 8
Diéu 320 cuia Bo luat Dan sy nam 2015. Mit khéc, theo manh trich do dia chinh ngay
14/10/2021, thyc té can nha c6 trén dat nam trén bon thira dat 698, 700, 701, 702, nén
hop dong co dbi trong khong thuc hién dugc. Do d6, thoa thuan gitta cac bén ddi voi
thira dat s6 702 néu trén 1a vo hiéu. Tuy nhién, trudc ngay 10/01/2020, cac bén di co
bién ban thoa thuan hily bo tat ca cac giao dich lién quan dén dén thira dat 700, 702.
Riéng d6i vai thoa thuan chuyén nhuong thira dat 702 theo bién ban thoa thuan
ngay 10/01/2020 chua c6 van ban huay bo, nhung giao dich v6 hiéu theo phéan tich
trén, nén nguyén don yéu cau tiép tuc thuc hién hop dong la khong c6 co s& chap
nhan.

Ve xtr Iy hau qua hop dong vé hiéu, 6ng L, ba T ¢d c6 nghia vy hoan tra lai cho
ba X s6 tién chuyén nhuong da nhan 3.800.000.000 ddng 1a phi hop.

Toa an cap so tham nhan dinh, 16i dan dén giao dich v6 hiéu thi bén chuyén
nhuong 12 6ng L, ba T va bén nhan chuyén nhuong 1a ba X ¢é 16i ngang nhau, nén
khong bén nao phai co nghia vy bdi thudng cho bén ndo. Ba X khang céo yéu cau
tinh tién 14i suat do hop dong khéng thuc hién theo thoa thuan ngay 10/01/2020, tinh
tur ngay giao tién. Tai phién toa phdc tham, ba X khong yéu cau bdi thuong thiét hai
ma yéu cau tinh Iai tir ngay 12/10/2018 cho dén nay trén sé tién 3.500.000. 000 dong
véi muac 01%f/thang, tor ngay 12/10/2018 cho dén khi xét xu voi so tién
1.554.000.000 dong (lam tron sb). Toa an cap so tham, xem xét tinh 14i theo bién
ban thoa thuan ngay 10/01/2020 véi s6 tién 3.800.000.000 ddng x 01%i/thang x 02
nam 02 thang 05 ngay = 994.333.333 dong, 1a phi hop. Do d6, khong chap nhan
yéu cau khang cdo cua nguyén don vé tinh tién I3 suat.

[3] V& chi phi xem xét tham dinh tai chd: Toa an cap so tham budc nguyén
don phai chju sé tién chi phi xem xét tham dinh tai chd 2.607.949 dong (hai triéu,
sau tram 1é bay nghin, chin trim bon muoi chin dong), 1a chua phu hop, truong
hop nay, nguyén don, bi don, moi bén phai chiu mot phén chi phi té tung la
1.303.975 d6ng. Nguyén don da nop tam ung chi phi t6 tung, bi don co trach
nhiém hoan tra cho nguyén don sé tién 1.303.975 ddng.
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Quan diém cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan tinh Binh Duong 1a phu
hop.

Tir nhiing phan tich trén, khdng chap nhan mot phan yéu cau khang céo cua
nguyén don, stra mot phan ban an so tham veé chi phi to tung.

V& &n phi dan sy phudc tham: Nguoi khang c&o phai chiu.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ctr Diéu 148, khoan 2 Diéu 308, Diéu 309 va Piéu 313 cua Bo luat T6

tung dan sy nam 2015,
Can ct biéu 117, 122, 123, 131, 319, 320, 357, 407, 422, 427 va 468 cua

Bo luat Dan sy nam 2015,

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016
cua Uy ban Thuong vu Quoc hoi khéa XTIV quy dinh vé muc thu, mien, giam, thu,
nop, quan ly va st dung an phi va Ié phi Toa an,

1. Chap nhan mot phan yéu cau khang céo caa nguyén don ba Poan Thi X.

1.1. Stra mot phan Ban &n dén sy so tham s6 12/2022/DS-ST ngay 15/3/2022
cua Toa an nhan dan thi xa B, tinh Binh Duong, cu thé:

- Khong chap nhan mot phan yéu cau khoi kién ciia nguyén don ba Poan Thj
X doi voi bi don ba Phan Ngoc T va 6ng L€ Vin L ve viéc yéu cau tiep tuc thuc
hién hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat.

Tuyén “bién ban thoa thuan ngay 10/01/2020”, gitra ba Phan Ngoc T, dng
Lé Van L va ba Poan Thi X doi vai thira dat so 702, to ban do so 24, tai xa A, thi
xa B, tinh Binh Duong la vo hiéu.

- Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién caa nguyén don ba Poan Thi X vé
viéc yéu cau bi don éng Lé Van L va ba Phan Ngoc T thanh toan sé tién goc da
nhan va tién 1ai suat.

Buoc 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T cé trach nhiém hoan tra cho ba Lé
Thi Xim sé tién 3.800.000.000 dong (ba ty tam trim triéu dong) va tién lai
994.333.333 dong, tong cong 4.794.333.333 dong (bon ty bay tram chin muoi bon
triéu ba trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

Ké tir ngay ban an c6 hiéu lyc thi hanh va ngudi duoc thi hanh an ¢6 don yéu
cau thi hanh &n, néu nguoi phai thi hanh an chwa thanh toan hoac thanh toan khong
day di, thi hang thang nguoi phai thi hanh an con phai thanh toan cho ngudi duoc
thi hanh an s6 tién 13i theo mac 14i suat quy dinh tai Biéu 357 va Diéu 468 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, twong tng Vi s6 tién va thoi gian cham thi hanh an.

_- Khdng chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don ba Poan Thi
X vé viéc yéu cau bi don 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T thanh toan so tiéen lai
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763.333.333 (jéng (bay tram sau muoi ba triéu ba tram ba muoi ba nghin ba tram
ba muoi ba dong).
1.2. V& &n phi dan sy so tham:

Nguyén don ba Poan Thi X phai chiu 34.833.333 dong (ba muoi bon triéu,
tam trim ba muoi ba nghin, ba trim ba muoi ba dong), duoc khiu trir vao tién
tam tng an phi da ndp 600.000 dong (sau trim nghin déng) theo cac Bién lai thu
tién tam wng an phi, 1& phi Toa an s AA/2016/0048366 ngay 03/11/2020 va sb
AA/2016/0057196 ngay 16/7/2021 cua Chi cuc Thi hanh an dan su thi xa B, tinh
Binh Duong. Ba Poan Thi X con phai chiu sé tién 34.233.333 ddng (ba muoi bon
triéu hai trim ba muoi ba nghin ba trim ba muoi ba dong).

Bi don ba Phan Ngoc T va 6ng Lé Vin L phai chiu s6 tién 112.794.333 dong
(Mot traim mudi hai triéu bay tram chin muoi bén nghin ba trim ba muoi ba dong).

1.3. V& chi phi xem xét tham dinh tai chd va dinh gia tai san: Sé tién
2.607.949 d6ng (hai triéu sau tram 1é bay nghin chin trim bon muoi chin déng).

Nguyén don ba Poan Thi X phai chiu s tién 1.303.975 dong (mét triéu ba
trim 1¢ ba nghin chin trim bay muoi lim ddng); bi don 6ng Lé Van L va ba Phan
Ngoc T phai chiu s tién 1.303.975 dong (mat triéu ba tram 1é ba nghin chin trim
bay muoi lim dong). Nguyén don ba Poan Thi X da nop tam ang chi phi to tung,
bi don 6ng Lé Van L va ba Phan Ngoc T c6 trach nhiém hoan tra cho nguyén don
s6 tién 1.303.975 dong (Mot triéu ba tram 1¢ ba nghin chin tram bay muoi lim
dong).

2. An phi dan sy phic tham:

Tra cho ba Poan Thi X 300.000 dong (ba tram nghin dong) tién tam tng an
phi da nop theo Bién lai thu tam ng s6 0005011 ngay 25/3/2022 caa Chi cuc Thi
hanh an dan su thi xa B, tinh Binh Duong.

Ban &n dan su phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an./.
Noi nhén: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- VKSND tinh Binh Duong; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc THADS thi xa B;
- TAND thi x4 B;
- Céc duong su;
- T6 Hanh chinh Tu phép;
- Luu: Ho so, Toa Dan su.

Nguyén Thi Duyén Hang



