TOAANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN Q

THANH PHO HA NOI Doclap - Ty do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 88/2024/DS-ST
Ngay: 24/7/2024
V/v: tranh chap hop dong tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN Q - THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hoi dong xét xir so' tham gom cé:

Tham phan - Chul toa phién toa: Ba Pao Thi Thuy

Céac Hoi tham nhan dan:

1. Ong Nguyén Vin Drc.

2. Ong Ta Vin Thang.

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Huyén Lé — Thu ky Toa an nhan dan
huyén Q.

- Pai dién Vién kiém sat nhian dian huyén Q tham gia phién toa: Ba
Nguyén Thi Ctc - Kiém sat vién.

Ngay 24 thang 7 nam 2024, tai tru s6 Toa an nhan dan huyén Q, Thanh
ph6 Ha Noi xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y s6: 69/2024/TLST-DS
ngay 16 thang 4 nim 2024 vé tranh chip hop ddng tin dung theo Quyét dinh dua
vu 4n ra xét xir s6: 23/2024/QDXXST-DS ngay 07 thang 6 nim 2024, Quyét dinh
hodn phién toa sé6 19/2024/QBST-DS ngay 28 thang 6 nim 2024. Giita cac
duong su:

- Nguyén don: Ngan hang TMCP SHB.

Dia chi: S6 77, phd Tran Hung Pao, phuong Tran Hung Pao, quan Hoan
Kiém, thanh phd Ha Nbi.

Nguoi dai dién theo phap luat: Ba Ngo Thu Ha — Chuc danh: Tong giam
déc.

Nguoi dai dién theo uy quyén tham gia té tung: Ba Pham Thi Thuy —
Chuyén vién ban no va tai san bao dam no - Khdi quan 1y va xa 1y ng ¢6 van dé
theo Gidy iy quyén s6 101.1/UQ-SHB ngay 10/4/2024. Cé mit.

- Bi don: Anh Nguyén Doéan C, sinh nim 1980 va chi Bui Thi T, sinh
nam 1984.



Dia chi: X6m Quan, thon Ngoc Than, xa N, huyén Q, thanh phé Ha Noi. Chi
T ¢6 mat, anh C Véng mat.

- Nguoi ¢6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ong Nguyén Doén T1, sinh ndm 1958 (b anh C).

+ Ba P4 Thi T2, sinh ndm 1961 (me anh C).

+ Ba Nguyén Thi T3, sinh ndm 1963 (em ong T1).

+ Chéau Nguyén Thu Phuong, sinh nim 2003 (con anh C — chi T).

+ Chéau Nguyén Doan Nam, sinh nim 2005 (con anh C — chi T).

Cung dia chi: X6m Quan, thép Ngoc Than, xa N, huyén Q, the‘mh‘phc") Ha
Noi. Ba T2A va ba T3 da uy quyf%n cho chi T theo van pén uy quyén ngay
21/5/2024. Ong T1, chau Phuong vang mat. Chau Nam xin vang mat.

NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién ngdy 01/4/2024 va loi khai trong qud trinh gidi quyét
vu an, dai dién theo ity quyén ciia nguyén don trinh bay:

Ngay 30/01/2011 anh Nguyén Dodn C va vo 1a chi Bui Thi T da ky Hop
dong tin dung ngan han s6 20L1801/HDTDNH-CN/SHB HN - PGDTH (sau day
viét tit 1a Hop dong tin dung) véi Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (goi tat 1a
SHB) dé vay sb tién 1.000.000.000d (Mot ty dong), thoi han vay 60 thang tinh tir
ngay giai ngan vbn vay lan dau tién. Muc dich sir dung von vay: dé thanh toan
mot phan tién stra nha va mua sam trang thiét bi noi that. Ngoai ra, Hop dong tin
dung con néu cu thé vé phuong thirc tra no gdc 14, tai san bao dam tién vay, muc
1ai suat ap dung,....

SHB da giai ngan so tién 1.000.000.000d (Mot ty dong) cho anh C —chi T
theo Khé udc nhan no sd6 20L1801/HPTDTDH-CN/SHBHN-PGDTH/KUNN
ngay 30/01/2011.

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 30/01/2011 tai try s¢ SHB — Chi
nhanh Ha Noi — Phong giao dich Thai Ha, 6ng Nguyén Dodn T1 va vg 1a ba Db Thi
T2 (12 bd me dé ciia anh C) cung véi SHB ky Hop dong thé chap duoc Vin phong
cong chimg Van Xuan - Thanh phd Ha Noi cong ching sé 00369.11 quyén sd 01
TP/CC-SCC/HPGD (sau day goi tit 1a Hop dong thé chip). Theo Hop dong thé
chap nay, 6ng T1 — ba T2 da thé chép tai san 1a: toan bo quyén sir dung dat cua thira
dat s6 702, to ban dd sb 2, tai XA N, huyén Q, Thanh ph Ha Noi theo Gidy ching
nhan quyén st dung dat sd A 240313, sb vao so cap gidy chimg nhan sb
00551.QSDB/QO do UBND huyén Q (tinh Ha Son Binh nay 1a thanh phé Ha Noi)
cap cho dng Nguyén Dodn T1 ngay 05/5/1990. Viéc thé chip di duoc cac bén ding
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ky thé chép tai Van phong dang ki dat va nha — Phong tai nguyén va moi trudng -
UBND huyén Q ngay 14/3/2011.

Quaé trinh T1 hién hop ddng, anh C — chi T da khdng T1 hién diy du nghia
vu tra ng cia minh nén SHB da khoi kién tai Toa an. Tai Pon khéi kién, SHB
yéu cau Toa 4n giai quyét:

- Bugc anh C - chi T phai tra cho SHB tong sd ’tién con ng tam tinh dén
ngay 17/7/2023 la: 4.441.165.807 dong trong do: No goc: 809.325.763 dong; No
lai qua hap: 2.593.257.120 dong; No"lﬁi phat cham tra: 1.038.582.924 dong. \{é
toan bd tien 1ai phat sinh theo Hop dong tin dung ké tir ngay 17/7/2023 cho dén
khi thanh todn xong khoan ng.

- Trudng hop anh C — chi T khong tra no thi SHB dugc quyén yéu cau Co
quan thi hanh an c6 thim quyén ké bién, phat mai tai san bao dam néu trén dé thu
hdi toan bd khoan no.

Trudong hop s6 tién thu dugc tir viéc ké bién, phat mai tai san bdo dam
khong du dé tra no thi anh C — chi T van phai c6 nghia vu tra hét no cho SHB va
SHB ¢6 quyén yéu cau co quan thi hanh 4n x4c minh, ké bién, phat mai tai san
khéc ctia anh C — chi T d¢ thu hdi no.

Bi don — chi Bui Thi T trinh bay:

Chi xac nhan chi va chong Nguyén Doan C c6 ky Hop dong tin dung, Khé
udc nhan ng vai SHB dang nhu ndi dung don khaoi Kién va dai dién ngan hang da
trinh bay. T1 té s tién duoc SHB giai ngan, vo chdng chi da st dung dé kinh
doanh nhung khong hiéu qua dan dén viéc khong thu hoi duogc tién goc. Chi chi
nhé hai vo chdng méi tra cho SHB dugc khoang hon hai tram triéu dong, sau do
khong c6 kha ning tra no tiép. Nay SHB khai kién yéu cau vo chong chi phai tra
no khoan vay, chi khdng cé y kién gi vé s6 du ng. Chi dé nghi SHB xem xét mién
toan bo no i, cho vo chdng chi dugc tra dan sé no gbc vi hoan canh kinh té hién
nay cua gia dinh rat khé khan. Hién vo chong chi déu 1am tu do, kinh té khéng 6n
dinh, phai nudi bd me gia ciing hai con dang di hoc. Chi da thong bao cho anh C
biét viéc Toa an dang giai quyét yéu cau khoi kién cua SHB nhung do anh C
dang lam trong mién Nam nén khong vé duoc.

Nguoi c6 quyén loi va nghia vu lién quan la ba D6 Thi T2 trinh bay:

Hién nay trén thtra dat sb 702, to ban dd s6 2 (12 tai san bao dam) c6 ba va
chong Nguyén Doén T1 dang sinh song ciing nha véi hai vo chéng anh C — chi T va
hai chau la con ctia anh C — chi T. Ngoai ra, trén thira dat nay con c6 ba Nguyén Thi
T3 (em gai dng T1) sinh séng trong mot ngdi nha riéng ctia ba T3. Vi diéu kién kinh
té gip kho khan, bd (6ng T1) dm dau, cac con con di hoc nén anh C phai di 1am xa.



Do d6, ba mong ngan hang tao di€u kién mién ng 1ai va cho vo chong anh C—chi T
dugc tra dan s6 ng goc.

Ngueoi ¢é quyén loi va nghia vu lién quan la ba Nguyén Thi T3 trinh bay:

Nam 1983 ba dugc bd me chia cho khoang 2 thudc dat (48m?) thudc thira
dat s6 702, to ban d6 s6 2 & x& N. Nam 1999 ba da xay dung mot ngdi nha mai bang
1 tang trén phan dién tich dat bd me cho va xay tudng bao ngan cach véi phan dién
tich dat ma vo chong ong T1 — ba T2 sir dung. DPén nam 2022 ba pha bé buc tudng
bao nay dé cho gia dinh 6ng T1 — ba T2 sang sir dung khu vyc nha vé sinh cua ba.
Hién ba van sinh sdng tai ngdi nha nay va str dung 16i di riéng dé ra duong di C cua
thon xom.

Tai phién toa:

- Pai dién SHB yéu cau Toda an:

1. Budc anh C — chi T phai tra cho SHB s6 tién con no theo Hop dong tin
dung, Khé nhan ng, tam tinh dén ngay 24/7/2024, 1a: 3.644.714.714 dong, trong
do:

- No goc: 809.325.763d (Tam trdm linh chin triéu ba trim hai muoi 1am
nghin bay trim sau muoi ba dong).

- No 1di trong han 347.530.148d (Ba tram bon muoi bay tri¢u nam tram ba
muoi nghin mot trim boén muoi tim dong).

- No 13i qua han 2.487.858.803d (Hai ty, bon traim tdm muoi by triéu tam
trim nim muoi tim nghin tim trim linh ba dong).

2. Ngan hang rat yéu cau khoi kién ddi véi phi phat cham tra 13i con phai
tra la: 1.142.555.928ad (Mot ty, mot tram bon muoi hai triéu nam traim ndm muoi
1am nghin chin trim hai muoi tdm dong).

3. Budc anh C — chi T tiép tuc phai tra 13i phét sinh trén du ng goc chua tra
tinh tir ngay 25/7/2024 cho dén khi tra hét ng theo mac 14i suat da thoa thuan
trong Hop d6ng tin dung va Khé udc nhan no di néu.

4. Truong hop anh C — chi T khong tra ng cho SHB thi SHB c6 quyén yéu
cau co quan thi hanh an c6 tham quyén phat mai tai san bao dam cua khoan vay
nhu d3 néu, dé thu hdi no.

Truong hop sé tién thu duogc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du
thanh toan hét khoan no thi anh C — chi T van phai tra hét ng cho SHB.

- Chi T: Do hoan canh kinh té hién nay cua voQ chéng chi quéa kho khan nén
khéng tra ng duoc cho ngan hang. Mong ngan hang xem xét cho vo chong chi chi
phai tra ng gbe va xin dugce tra dan.



- Pai dién Vién kiém sat tham gia phién toa phat biéu ¥ kién:

+ Vé viéc tuan theo phap luat td tung cua Tham phan, Ho1 déng xeét xu,
Thu ky phién toa trong quéa trinh giai quyét vu an ké tir khi thu 1y vu 4n cho dén
trude thoi diém Hoi dong xét xtr nghi 4n da theo ding quy dinh cuia phap luat. Bi
don va ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan da T1 hién ddy du quyén, nghia vu
cuia minh.

+ V& viéc giai quyét vu an: Ap dung khoan 3 Diéu 26; Biém a, khoan 1,
biéu 35; Piém a khoan 1 Piéu 39; Diéu 147; diém b khoan 2 Diéu 227 va khoan
3 Piéu 228; Piéu 271 va 273 Bo luat t tung dan su nam 2015; Ap dung khoan 1
Piéu 688 Bo luat Dan sy 2015; Cac Diéu 290, 342, 343, 351, 355, 471 — 478,
715-721 cua Bo luat Dan su nim 2005; Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay
11/01/2019 cua Hoi ddng tham phan TANDTC; Piéu 130 Luat dat dai nam 2003;
Nghi dinh 163 ngay 29/12/2006 va nghi dinh s6 11 ngay 22/02/2012 cua Chinh
phi; Cin ca khoan 2 Dicéu 26 Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH 14 ngay
30/12/2016 cta Uy ban thudng vu qudc hoi. Bé nghi: Chap nhan yéu cau khoi
kién cia nguyén don. Buoc anh C — chi T phai tra SHB s6 tién con ng tam tinh
dén ngay 24/7/2024 1a 3.643.928.392d6ng gom 809.539.441 dong no goc,
347.530.148 dong no li trong han, 2.487.858.803 dong no 13i qué han. Pinh chi
Xét Xt dbi voi yéu cau vé phi phat cham tra 13i 1a 1.142.555.928 déng. Anh C —
chi T phai chiu I4i phat sinh tir ngay 25/7/2024 trén du no goc chua tra, theo muc
Iai suat cac bén thoa thuan trong HPTD da ky cho dén ngay T1 té tra hét no.
Truong hop céc bén co thoa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo ting
thoi ky cua SHB thi 14i suat ma anh C — chi T phai tiép tuc thanh toan cho SHB
theo quyét dinh cua Toa an cling duoc diéu chinh cho phu hop véi su diéu chinh
13i suat cua SHB. Trudng hop anh C — chi T khéng T1 hién hoac T1 hién khong
day du nghia vu tra ng thi dé nghi tuyén SHB ¢6 quyén yéu cau Co quan thi hanh
an c6 tham quyén xir ly tai san bao dam nhu di néu, dé thu hdi ng. Sé tién thu
duoc tir viéc phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét khoan ng thi anh
C — chi T van phai tra hét ng cho SHB. Do bi don khong c6 yéu cau phan té va
ngudi €6 quyén loi, nghia vu lién quan khéng c6 yéu cau doc 1ap nén khdng xem
xét va danh quyén khai kién cho cac duong su bang vu an khac néu co6 yéu cau
theo quy dinh cua phap luat. Anh C — chi T phai chiju toan bé an phi theo quy
dinh cta phép luat. Chi T ¢6 don xin giam an phi, c6 xac nhan cuaa chinh quyén
dia phuwong nén d& nghi giam mot phan an phi cho chi T. Cac duwong su ¢6 quyén
khang cao theo quy dinh cua phap luat.



NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cvu cac tai liéu co trong hé so vu dn dwoc tham tra tai
phién toa, két qua tranh tung tai phién toa, Y kién cua dai dién Vién kiém sat, Hoi
a”o”ﬁg xét xu nhan dinh:

[1]. Vé thii tuc t6 tung:

- SHB khéi kién tranh chap hop dong tin dung véi bi don 1a anh Nguyén
Doén C va chi Bui Thi T cu tra tai xom Quan, thon Ngoc Than, xa N, huyén Q,
thanh phé Ha Noi, theo dung dia chi ghi trong hop dong tin dung. Tda an nhan
dan huyén Q thu 1y 1a dang quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Piéu
35 va diém a khoan 1 Diéu 39 Bo luat T tung dan su.

- Toa an d4 tién hanh téng dat hop 1& cac van ban t6 tung cho cic duong
su. Anh C, 6ng T1 va chau Phuong (con anh C) vin vang mat, chau Nam Xin
vang mat nén Hoi dong xét xtr tién hanh xét xtr vang mit cac duong su ndy theo
quy dinh tai diém b khoan 2 Diéu 227 va Diéu 228 Bo luat T6 tung dan su.

[2]. Xét yéu cdu khdi kién ciia nguyén don:
[2.1]. Vé néi dung va hiéu lyc cia cac Hop dong tin dung:

Ngay 30/01/2011 anh Nguyén Doan C va vo la chi Bui Thi T da ky Hop
d6ng tin dung ngan han s6 20L1801/HDTDNH-CN/SHB HN - PGDTH véi Ngan
hang TMCP Sai Gon — Ha Noi (SHB) dé vay so tién 1.000.000.000d (Mot ty
dong), thoi han vay 60 thang tinh tir ngdy giai ngan von vay lan dau tién. Muyc
dich st dung vbn vay: dé thanh toan mot phan tién sira nha va mua sim trang
thiét bi noi that. SHB da T1 hién giai ngan sd tién 1.000.000.000d (Mot ty dong)
cho anh C — chi T theo Khé udc nhan no s6 20L1801/HDTDTDH-CN/SHBHN-
PGDTH/KUNN ngay 30/01/2011.

Tai muc 5.4 Diéu 5 cua Hop dong tin dung, cac bén thoa thudn: “Lai sudt
phat: Truong hop khong thanh toadn ldai dung han, bén B (anh C — chi T) sé phai
tra 1di theo mikc 1di sudt phat trén s6 1di chwa thanh todn ding han dé twong tng
véi $6 ngay T1 té chdm thanh todn. L&i sudt phat bang 150% ldi sudt trong han ”.
Thoa thuan nay 1a khong phu hop véi quy dinh cua phéap luat tai thoi diém ky
Hop dong tin dung nén khdng lam phéat sinh quyén cia SHB dugc yéu cau bj don
phai tra 14i d6i voi s6 tién 1ai cham tra voi mac phat 1a 150% cua l4i suét trong
han. Theo quy dinh tai khoan 1 Biéu 8 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HDTP ngay
11/01/2019 ctua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan téi cao hudng din ap dung
mot sé quy dinh cua phép luat vé 13i, 14i suat, phat vi pham, thi déi véi hop déng
tin dung xac lap trudc ngay 01/01/2017, ngodi no gbc, bén vay chi phai tra 02
loai tién 14i 14 13i trén no gdc trong han chua tra va lai trén no goc qué han chua
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tra. Vi vay, néu Ngan hang da thu tién phat cham tra I4i thi Toa &an s& khong chap
nhan va duoc trir vao sé tién ng goc.

Céc thoa thuan khac cua Hop dong tin dung néu trén c6 nodi dung phit hop
voi quy dinh tai Diéu 122, 124, 388, 405 B luat Dan sy 2005; khoan 14 va 16
Diéu 4, diém a khoan 3 Diéu 98 Lut cac to chire tin dung nam 2010. Cac cha thé
giao két hop dong c6 day du nang luc hanh vi dan sy, tu nguyén thoa thuan ky
két hop dong theo hinh thirc pht hop voi cac quy dinh ctia phap luat néi trén nén
c6 hiéu luc va cac bén phai T1 hién quyén, nghia vu d6i v6i nhau theo diing cam
ket.

[2.2]. Vé y&u cau tra ng gac:
Céc bén duong sy khdng co tranh chap vé du ng goc caa cac khoan vay.

- Thoi han vay cua Hop dong tin dung 1a 60 thang ké tir ngay giai ngan von
vay dau tién. Ngay 30/01/2011, SHB di giai ngan sé tién vay cho anh C — chj T.
Ngay 30/01/2016 la ngay tra no cudi cing nén hién toan bo du no géc da bi
chuyén sang no qué han. Can ctr ban sao ké tai khoan thé hién tam tinh dén ngay
24/7/2024, anh C — chi T con ng 809.325.763 ddng (Tam tram linh chin triéu ba
trim hai muoi 1dm nghin bay trim sau muoi ba d6ng) ng goc.

Vi vay, yéu cau cua SHB vé viéc budc anh C — chi T phai thanh toan toan
bo no goc 1a ¢o can clir va dugc chap nhan. Tuy nhién, qua trinh thu hoi ng cua
anh C — chi T thi SHB da thu 786.3224d (Bay tram tam muoi sau nghin ba tram
hai muoi hai dong) tién phi phat cham tra 1ai nén Hoi ddng xét xir s& trir s6 tién
nay vao du no goc chua tra. Do dé, budc anh C — chi T phai thanh toéan tra cho
SHB s6 tién ng gbc tinh dén ngay 24/7/2024 1a: 809.325.763d — 786.322d =
808.539.441d (Tam tram linh tdm triéu ndm trim ba muoi chin nghin bbn trim
bén muoi mét hai dong).

[2.3]. Vé yéu cau trd ng 3i:

SHB yéu cau Toa &n budc anh C — chi T thanh toén tién no 13i tam tinh
dén ngay 24/7/2024 nhu sau:

- No 1ai trong han 347.530.148d (Ba tram bdn muoi bay tri¢u nam tram ba
muoi nghin mot trim bén muoi tam dong).

- No 1ai qua han 2.487.858.8034d (Hai ty, bon tram tam muoi bay tri€u tdm
trdm nim muoi tim nghin tim trim linh ba dong).

Pong thoi, yéu cau anh C — chi T phai tiép tuc tra 14i phat sinh tir ngay
25/7/2024 trén du ng goc chua tra theo mac 13i suat da thoa thuan trong Hop
ddng tin dung va Khé udc nhan no noi trén, cho dén khi tra hét no.



Péi chiéu véi bang sao ké tinh 13i, Hoi dong xét xir nhan thay: Muc 14
suat cua khoan vay da dugc Ngan hang &p dung, diéu chinh ding nhu da thoa
thuan trong Hop dong tin dung, Khé uwéc nhan ng va khéng vuot qua quy dinh
cua phap luat vé 1ai suit cho vay. Do vay, yéu cau khoi kién caa SHB vé tra no
14 trong han, 13i qua han nhu néu trén 13 ¢6 can ctr chdp nhan. Budc anh C — chi
T phai tra cho SHB sé tién no 13i trong han va ng 18i qua han nhu néu trén.

Budc anh C — chi T phai tiép tuc tra tién 1ai phat sinh ddi véi sd tién ng
g6c chua tra tinh tir ngdy 25/7/2024 theo muc 14i suat da thoa thuan trong Hop
d6ng tin dung, Khé udc nhan no ndi trén cho dén khi thanh toan hét ng, nhung
phai phu hop véi quy dinh cua phép luat.

Truong hop cac bén co thoéa thuan vé viéc diéu chinh I3i suat cho vay theo
ting thoi ky ctia SHB thi 14i suat ma anh C — chi T phai tiép tuc thanh toan cho
SHB theo quyét dinh ciia Toa an ciing dugc diéu chinh cho phu hop vai sy diéu
chinh 14i suat caa SHB.

[2.4]. Vé phi phat chdm trd 1i:

Tai phién toa, SHB da rat yéu cau khoi kién ddi vai tién phat con phai tra
(phi phat cham tra 14i) 1a 1.142.555.928d (Mot ty, mot trim bon muoi hai triéu,
nim trim nim muoi 1am nghin, chin trim hai muoi tdm dong). Viéc SHB rit mot
phan yéu cau khai kién nay 1a c6 can ctr, phi hop véi quy dinh caa phép luat nén
dugc chap nhan. Pinh chi giai quyét d6i véi yéu cau khai kién vé tien phat con
phai tra (phi phat cham tra 1&i) nay.

[2.5]. Vé yéu cau xir Iy tai san bao dam dé thu hoi no:

Pé dam bao cho khoan vay trén, ngay 30/01/2011 tai try s SHB — Chi
nhanh Ha Noi — Phong giao dich Thai Ha, 6ng Nguyén Dodn T1 va vo 1a ba D5 Thi
T2 (1a b me dé ciia anh C) cung véi SHB ky Hop dong thé chip duoc Vin phong
cong ching Van Xuan - Thanh phé Ha Noi cong ching sb 00369.11 quyén sb 01
TP/CC-SCC/HPGD. Theo Hop dong thé chap nay, 6ng T1 — ba T2 da thé chap tai
san la: toan bo quyén st dung dat cua thura dat sb 702, to ban do sd 2, tai dia chi: x&
N, huyén Q, Thanh phd Ha Néi theo Gidy ching nhin quyén st dung déat s A
240313, s6 vao so cp gidy chimg nhan sé 00551.QSDB/QO do UBND huyén Q
(tinh Ha Son Binh nay 14 thanh phé Ha Noi) cip cho 6ng Nguyén Dodn T1 ngay
05/5/1990. Viéc thé chap da dugc cac bén dang ky thé chap tai Van phong dang ki
dat va nha — Phong tai nguyén va méi truong - UBND huyén Q ngay 14/3/2011.

Céc chi thé tham gia ky két hop dong thé chap c6 diy du ning luc hanh vi
dan su; Hop dong dam bao vé ndi dung va hinh thirc theo quy dinh cta phap luat.
Viéc thé chap da dugc cac bén dang ky thé chap tai Van phong dang ki dat va nha —
Phong tai nguyén va méi truong - UBND huyén Q ngay 14/3/2011 la hoan toan phu
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hop theo quy dinh tai Didu 318, 322, 323, 342 va 343 Bo luat dan sy 2005; diém
¢ khoan 1 Piéu 10 va Piéu 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam. Do d6, Hop dong thé chap phat sinh hiéu luc va cé gid tri
phap Iy ké tir thoi diém ding ky thé chip.

Cac bén thoa thuan tai Biéu 7 Hop dong thé chap vé viéc xu ly tai san bao
dam. Thoa thuan nay 1a phd hop véi quy dinh tai Diéu 95 Luat céc to chuc tin
dung nam 2010, Didu 355 Bo luat dan sy 2005, Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay
29/12/2006 vé giao dich bao dam. Nhu vay, yéu cau cia SHB vé viéc xur ly tai
san bao dam dé thu hoi no trong trudng hop anh C — chi T khéng T1 hién hoac
T1 hién khong day du nghia vu tra no 13 c¢6 cin ctr, dugc Hoi dong xét xir chap
nhan.

Qué trinh xem xét, thAm dinh tai chd d6i v6i tai san bao dam thay trén
thira dat s6 702, to ban d6 s6 2 ¢6 02 ngdi nha: 01 ngdi nha cap bon 3 gian mai lop
ngdi, hién vo chong 6ng T1 — ba T2 sinh séng cung voi gia dinh anh C — chi T;
Phia trudc ngdi nha cip 4 c6 sin gach duoc lop mai tén, ¢d cong riéng ma ra 16
di C cia x6m; Lién ké nha cip 4 12 01 nha bé tong 01 ting va khu cong trinh phu
(ba T3 dang st dung), phia trudc nha c6 san va md cong di riéng ra 16i di C khac
ctia x6m. Bi don khong c6 yéu cau phan 6, nhitng ngudi co quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén danh quyén khoi kién cho cic duong su
bang vu an khéac khi c¢6 yéu cau theo quy dinh ctia phap luat.

Tai san bao dam duogc xir ly theo dién tich, kich thuéc T1 té tai thoi diém
xu Iy tai san bao dam. Truong hop sb tién thu duoc tir viéc xir Iy tai san bao dam
khong du dé thanh toan hét khoan ng thi vo chdng anh C - chi T van phai c6
nghia vu thanh toan sé ng con lai cho SHB dén khi tra xong no. Néu con du s&
duoc tra lai cho chu so hiru tai san.

Khi xt ly tai san bao dam, cac duong sy, nhimg ngudi dang ky ho khau
thuong trd, tam tr, sinh sdng tai tai san bao dam co nghia vu chap hanh quyét
dinh cta co quan xur ly tai san bao dam.

[3]. V& 4n phi: Vo chong anh C — chi T phai chiu toan bo 104.878.0004d an
phi dan su so tham. Chi T ¢6 don xin mién giam an phi, c6 xac nhéan cua chinh
quyén dia phuong nén Hoi dong xét xir giam 50% murc an phi dan su cho bi don.
Anh C —chi T c¢on phai chiu 52.439.000d (Nam muoi hai tri¢u bdn tram ba muoi
chin nghin ddng) an phi dan su so thim. SHB khong phai chiu an phi dan sy so
tham va dugc nhan lai tién tam ung an phi da nop.

[4]. V& quyén khang cao: Cac duong su co quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Vi céc 1é trén;



QUYET PINH:

Xu:

Can cir khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Diéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
diém b khoan 2 Diéu 227; Diéu 228; Diéu 271 va 273 B6 luat T tung dan su.

Cin cr cac Diéu 122, 124, 318, 322, 323, 342, 343, 355, 388, 405, 474,
476 Bo Luat Dan sy 2005.

Can ctr Biéu 4, Diéu 91, 95 va 98 Luat cac t6 chirc tin dung nim 2010.

Cin ctr Piéu 10 va 12 Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 vé
giao dich bao dam.

Can ctr Diéu 7, 8 va 9 Nghi quyét s6 01/2019/NQ-HPTP ngay 11/01/2019
cia Hoi dong thadm phan Toa an nhan dan t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy
dinh ctia phéap luat vé 13i, 13i suat, phat vi pham.

Cin ci Diéu 14, Diéu 15, khoan 4 Diéu 26 Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu Quéc hoi quy
dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa
an.

Xu:

1. Chap nhan toan bo yéu cau khoi kién cia Ngan hang TMCP Sai Gon —
Ha Noi déi voi anh Nguy@n Dodn C va chi Bui Thi T.

2. Bugdc anh Nguyén Dodn C va chi Bli Thi T phai tra Ngan hang TMCP
Sai Gon — Ha Noi sé tién con no theo Hop ddng tin dung ngan han sé
20L1801/HDTDNH-CN/SHB HN — PGDTH ngay 30/01/2011 va Khé wdc nhan
no s6 20L1801/HPTDTDH-CN/SHBHN-PGDTH/KUNN ngay 30/01/2011, tam
tinh dén ngay 24/7/2024, tong sb tién 1a 3.643.928.392d (Ba ty, sau traim bdn
muoi ba triéu, chin trim hai muoi tdm nghin, ba trim chin muoi hai déng), trong
do:

+ No gbc: 808.539.441d (Tam tram linh tdm triéu ndm trim ba muoi chin
nghin bén tram bén muoi mot dong)

- No 1ai trong han 347.530.148d (Ba trim bén muoi bay triéu nam trim ba
muoi nghin mot trim bén muoi tam dong).

- No 13i qua han 2.487.858.803d (Hai ty, b6n trim tdm muoi bay triéu tam
trdm nim muoi tim nghin tim trim linh ba dong).

3. Ké tir ngay 25/7/2024 anh Nguyén Dodn C va chi Bui Thi T con tiép tuc
phai tra 1ai d6i vai s tién ng goc chua tra theo muc 14i suat ma cac bén thoa

10



thuan trong Hop dong tin dung ngan han sé 20L1801/HDTDNH-CN/SHB HN —
PGDTH ngay 30/01/2011 va Khé uwdc nhan ng sé 20L1801/HPTDTDH-
CN/SHBHN-PGDTH/KUNN ngay 30/01/2011, cho dén khi thanh toan xong
khoan ng, nhung phai phu hgp vadi quy dinh cta phap luat.

Truong hop cac bén cé thoéa thuan vé viéc diéu chinh 13i suat cho vay theo
ting thoi ky cia Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi thi 13i suat ma anh Nguyén
Dodn C va chi Bui Thi T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang TMCP Sai Gon
— Ha Noi theo quyét dinh cta Toa an ciing duoc diéu chinh cho phd hop véi su
diéu chinh 14i suat cua Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai.

4. Pinh chi giai quyét doi vai yéu cau khoi kién vé tién phat con phai tra
(phi phat cham tra 14i) 1a 1.142.555.928d (Mot ty, mot trim bon muoi hai triéu,
nam trim nim muoi lim nghin, chin trim hai muoi tim dong).

5. Ké tir ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, trudong hop anh Nguyén Doan
C va chi Bui Thi T khong T1 hién hoac T1 hién khong day du nghia vu tra ng thi
Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi ¢ quyén dé nghi Co quan thi hanh an c6
tham quyén xir Iy tai san bao dam theo Hop dong thé chap do Vin phong cong
chizng Van Xuén - Thanh phd Ha Noi cong ching s6 00369.11 quyén s6 01 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 30/01/2011 va da dugc cac bén dang ky thé chap tai Van phong
dang ki dat va nha — Phong tai nguyén va méi truong - UBND huyén Q, Ha Noi
ngay 14/3/2011, dé thu hdi toan bo khoan ng. Tai san bao dam Ia: Toan bd quyén
sir dung dat va tai san gan lién véi dat cua thira dat s6 702, to ban d6 s6 2, tai dia chi:
x& N, huyén Q, Thanh phé Ha Noi theo Gidy chang nhan quyén str dung dat s6 A
240313, s vao so cap gidy ching nhan sé 00551.QSDB/QO do UBND huyén Q
(tinh Ha Son Binh nay 1a thanh phé Ha Noi) cp cho 6ng Nguyén Dodn T1 ngay
05/5/1990.

Tai san bao dam duogc xir Iy theo dién tich, kich thuéc T1 té tai thoi diém
xu ly tai san bao dam. Khi xt ly tai san bao dam, cac duong su, nhitng nguoi
dang ky ho khau thuong trd, tam trd, sinh séng tai tai san bao dam c6 nghia vu
chap hanh quyét dinh caa co quan xu ly tai san bao dam.

Truong hop s tién thu dugc tir viéc xir Iy tai san bao dam khong du dé
thanh toan hét khoan no thi anh Nguyén Dodn C va chi Bui Thi T van phai c6
nghia vu tra hét no cho Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Nai.

6. Bi don khong ¢ yéu cau phan td, nhitng ngudi c¢6 quyén loi, nghia vu
lién quan khong c6 yéu cau doc 1ap nén danh quyén khoi kién cho cac duong su
bang vu an khac khi c¢6 yéu cau theo quy dinh cua phap luat.

7. V& &n phi:
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- Anh Nguyén Dodn C va chi Bli Thi T phai chiu 52.439.000d (Nim muoi
hai triéu bon traim ba muoi chin nghin d6ng) &n phi dan su so tham.

- Hoan tra Ngan hang TMCP Sai Gon — Ha Noi sé tién 56.220.000d (Nam
muoi Sau triéu hai trim hai muoi nghin déng) tam tng an phi di nop theo Bién
lai thu tam @ng an phi, 16 phi Toa an sé 0019972 ngay 16/4/2024 tai Chi cuc Thi
hanh an dan sy huyén Q, Thanh phé Ha Noi.

8. Puong su c6 mit tai phién tdoa c6 quyén khang céo ban an trong thdi han
15 ngay ké tir ngdy tuyén an. Bi don va nguoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan
vang mat tai phién toa c6 quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tur
ngay nhan dugc ban an hodc tir ngdy ban an dugc niém yét theo quy dinh.

Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an
dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su co6 quyén
thoéa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hodc bi
cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan
su; thot hi€u thi hanh an duge T1 hién theo quy dinh tai Piéu 30 Luat thi hanh an
dan su.

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TANDTP Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND huyén Q;

- Chi cuc THADS H. Q;
-Cac dupng su;
- Luu: ho so VA; VPTA;

Pao Thi Thiy
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