TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
HUYEN NAM CAN Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an sd: 81/2022/DS-ST
Ngay: 30-9-2022
VIv tranh chap hop dong vay tai san

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN HUYEN NAM CAN, TiNH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi se tham gém co:

Thédm phén - Chu tog phién toa: Ong L& Minh Khanh;

Cac Hgi tham nhan dan:

Ba V& Kiéu Phuong;

Ong Hua Trong Nhon.

- Ther ky phién toa: Ong Pham Thanh Cong la Thu ky Toa an nhan dén
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

- Dgi dién Vien kiém sat nhan dan huyén Nam Can tham gia phién toa:
Ba Huynh Thi Thiy Linh — Kiém sat vién.

Ngay 30 thang 9 nam 2022 tai tru s& Toa an nhan dan huyén Nam Can,
tinh Ca Mau xét xtr so tham cong khai vu &n thy Iy sé: 05/2022/TLST-DS ngay
14 thang 01 nam 2022 vé “Tranh chap hop dong vay tai san” theo Quyét dinh
dua vy an ra xét xtr s6: 24A/2022/QDXXST-DS ngay 26 thang 8 nam 2022,
gitta cac duong su:

Nguyén don: Ong Huynh Qudc V, sinh nam: 1971.

bia chi: Khom 4, thi t, huyén N, tinh C ..

Bi don: Ong Tran Van T, sinh nam: 1973 va ba Thach Q, sinh nam: 1979.

Cung dia chi: Khém 7, thi t, huyén N, tinh C ..

Ngudi c6 quyén loi nghia vu lién quan trong vy an:

- Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam C; Dia chi. Khom 4, thi t, huyén
N, tinh C ..



- Ba Lé Mong C, sinh nam 1977; bia chi: Knhém 4 thi tran Nam Can,
huyén Nam Can, tinh Ca Mau.

NQI DUNG VU AN:

* Tai don khai kién dé ngay 11 thang 01 nam 2022 va trong qua trinh gidi
quyét vu an, nguyén don trinh bay:

Ngay 28/4/2021, tdi c6 cho 6ng Tran Van T va ba Thach Q vay s tién 600
triéu dong, thoi han vay 1a 03 nam tir ngay 28/4/2021, 13i suat do cac bén tu thoa
thuan tra hang thang, c6 1ap hop ddng vay cung ngay 28/4/2021.

DPé dam bao khoan vay vg chdng 6ng T c6 thé chip phan dit toa lac tai
khom 7, thi tran Nam Can, huyén Nam Cin d4 duoc cap giay ching nhan quyén
st dung dat CK 356000 ngay 13/4/2018 cung dung tén vo chong ong T. Viéc
bao dam dugc ghi nhan trén cing hop dong vay c6 ching thuc tai phong cong
chting Cao Thi Kiéu Didm.

T khi vay, vo chong 6ng T khong dong 14i cho t6i khoan nao nén téi yéu
cau Toa &n giai quyét budc vo chong dng T cling co trach nhiém thanh toan cho
t6i s6 tién 600 tricu ddng va li tir ngay 28/4/2021 dén khi két thic vu an, i
suat tinh theo muc 10%/nam (c6 thay doi so voi ban dau yéu cau la 20%/nam).
Ngoai ra yéu cau xem xét quyen sir dung dat da thé chap dam bao khoan vay cho
toi.

Gidy ching nhan quyén sir dung dat ban chinh t6i giir va da cung cap cho
Toa &n cung vai hop ddng vay tai san.

Toi xin dugc ving mit trong sudt qué trinh giai quyét vu an cua Toa &n,
ké ca phién xét xir.

* Poi Véi bi don 6ng Tran Vian T va ba Thach Q: Toa an da tong dat hop
1&6 Théng bao thu Iy vu &n, hét thoi han theo quy dinh ma bi don khéng c6 van
ban trinh bay y kién cua minh doi véi vu viéc. Bong thoi, Toa an da tong dat
hop 1&é Thong béo vé phién hop, kiém tra viéc giao nop, tiép can, cong khai
chting cir va hoa giai; Quyét dinh dua vu &n ra xét xir; Quyét dinh hodn phién
tda cling gidy triéu tap xét xir va Thong bao doi ngay xét xir vu &n nhung bi don
van vang mit khéng ly do.

* Nguoi lién quan ba Lé Mong C trinh bay: Ba C khéng cd y kién gi vé vu
viéc vi ba khong ¢ lién quan, ba C xin dugc vang mit trong sudt qua trinh giai
quyét vu an, ké ca xét xu.



* Chi cuc thi hanh én ddn sy huyén Nam CI ¢6 y kién: Chi cuc dang thu ly
thi hanh ban an s6 10/2022/DS-ST ngay 28/01/2022 caa Toa an nhan dan huyén
Nam Can; Quyét dinh thi hanh &n sé 200/QD-CCTHADS ngay 01/3/2022 cua
Chi cuc truong Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam C1 budc ba Thach Q trd
tai khom 7, thi tran Nam Can c6 nghia vu thanh toan cho ba Lé Mong C s tién
vay con no la 514.000.000 ddng va chi phi giam dinh 1a 5.870.000 dong, 6ng
Huynh Van Binh (Phén) c6 nghia vu tra ng cho ba C sb tién 150.000.000 dong
néu hét thoi han thuc hién nghia vu ma ba Q khéng thuc hién hoac thuc hién
khéng ddng nghia vu. Qua xac minh ba Thach Q va chong 1a 6ng Tran Vin T
dang tén nha va dat thuoc thira s 81, to ban d6 sé 26, duoc so Tai nguyén va
M®6i truong cap gidy chung nhan quyén st dung dit s CK 356000, ngay
13/4/2018, toa lac tai khom 7, thi trAn Nam Can, huyén Nam Cin, tinh Ca Mau.
Pé dam bao viéc thi hanh ngay 26 thang 4 nam 2022 Chi cuc da ban hanh Quyét
dinh s6 10/QD-CCTHA vé viéc cudng ché ké bién quyén st dung dat va tai san
gan lién voi dat néu trén.

* Tqi phién toa:

- Nguyén don, bi don va nguoi lién quan vang mit.

- Pai dién Vién kiém sat dé& nghi chap nhan yéu cau khoi kién caa nguyén
don vé thanh toan vén vay va l&i, khdng chap nhan yéu cau vé xu ly tai san dam
bao dé thu hdi ng vi giao dich bao dam chua cé hiéu luc do chua dang ky theo
ddng quy dinh phap luat tai co quan c6 tham quyén.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] V& thi tuc t6 tung: Ong Huynh Québc V yéu cau 6ng Tran Vin T va ba
Thach Q thanh toan sé tién von va l13i vay nén xac dinh quan hé phap luat 1a
Tranh chap hop ddng vay tai san theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26 B luat t6
tung dan su.

Ong Huynh Quéc Vi, ba Lé Mong C VA dai dién Chi cuc Thi hanh &n dan
su huyén Nam Can ¢6 don xin xét xa vang mat nén can ct khoan 1 Biéu 228 Bo
luat té tung dan su xét xir vang mit doi voi 6ng V, ba C va dai dién Chi cyc Thi
hanh an.

Bi don 6ng Tran Vin T va ba Thach Q d4 dugc Toa an triéu tap hop 1é 1an
hai nhung ving mat khong Iy do nén xét xtr vang mat 6ng T va ba Q theo quy
dinh tai diém a khoan 2 Diéu 227 Bo luat té tung dan su.

[2] Xét yéu cau vé tién vbn vay va l4i suat:
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Tranh chap no giir nguyén don va bi don phét sinh tir giao dich tién vay,
6ng T va ba Q vay cua 6ng V sb tién von vay 1a 600 triéu dong, thoi gian vay 1a
03 nam tinh tir ngay 1ap hop dong 1a ngay 28/4/2021, I4i suat thanh toan hang
thang theo su thoa thuan giira cac bén. Hop dong vay c6 chit ky cua cac bén, noi
dung bién ban phu hop vai loi trinh bay cua nguyén don, khong trai quy dinh
phap luat, dao duc xa hoi va dugc cbng chirng tai Van phong céng ching Cao
Thi Kiéu Didm tru so tai khém 8, phuong 8, thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau, do
6ng T va ba Q vi pham hop ddng vé nghia vu déng 1ai nén yéu cau khaoi kién cua
nguyén don co co s& dé chap nhan.

Vé muc 13i sudt: Cac bén khong thoa thuan cu thé 13i suat trén hop dong
nhung c6 thoa thuan 13i suat s& khong trai quy dinh phap luat. Tai don khai kién
nguyén don yéu cau bi don thanh todn cho nguyén don véi muc lai suat
20%/nam nhung sau d6 c6 thay doi yéu cau chi tinh mac 14i suat 10%/nam tir
ngay 28/4/2021 vi thuc té bj don chua thanh toan bat ky khoan I4i nao cho
nguyén don tir khi vay. Tai khoan 1 Diéu 468 Bo luat t6 tung dan su quy dinh
“Triwong hop cac bén cd théa thudgn vé 13i sudt thi 1di suat theo théa thudn
khéng durot vurot qua 20%/nam cua khodn tién vay, ... Triong hop 1i sudt theo
théa thudn vueot qué 13i sudt gidi han dwrgc quy dinh tai khodn nay thi mec 1A
suat virot qué khong co6 hiéu lec”. Nhu vay, mac 13 suat nguyén don yéu cau
10%/nam la phi hop vai quy dinh phap luat nén dugc chap nhan.

Mat khac, sudt qua trinh giai quyét vu an Toa an da tong dat day du cac
van ban tb tung cho 6ng T va ba Q nhung dng T va ba Q khéng tham du bat ky
budi 1am viéc ndo tai Toa ciing nhung khdng c6 vian ban y kién vé vu an, tir d6
cho thdy néu dng T ba Q khdng cd vay tién dng C hoic dng V khai kién khdng
dlng sb tién no thi 6ng T ba Q phai c6 y kién phan béac yéu cau khoi kién gui
dén Toa dé bao vé quyén loi ban than. Ngoai ra, trén hop dong vay co ghi rd dia
chi cua nguoi vay 1a 6ng T va ba Quyén, trudng hop 6ng T va ba Q thay ddi noi
cu tru thi phai co trach nhiém thdng bao noi cu trd mai cting nhu théng tin lién
hé cho bén cho vay la 6ng V. Qué trinh téng dat van ban t6 tung khdng thé téng
dat truc tiép cho 6ng T ba Q vi dng ba khéng c6 tai noi cu trd thoi gian dai. Tir
d6, thé hién rd y chi trén tranh nghia vu tra no cua dng T ba Q dbi véi 6ng V.

Tur céc ly do trén, Hoi dong xét xu chap nhan yéu cau khai kién cua
nguyén don vé thanh toan vén vay va lai. Buoc bi don dng Tran Van T va ba
Thach Q ¢ trach nhiém lién d6i thanh toan cho 6ng Huynh Qudc Vi téng sb
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tién vén vay va lai 1a 685.333.000 dong (trong do tién von vay 1a 600.000.000
ddng va lai tinh tron dén ngay 30/9/2022 1a 17 thang 02 ngay véi sb tién 1a
85.333.000 ddng, tinh tron).

Ké tir ngdy 6ng Huynh Québc V c6 don yéu cau thi hanh an truong hop
6ng Tran Van T va ba Thach Q cham thyc hién nghia vy thi hang thang dng T
va ba Q con phai chiu thém khoan tién 14i theo mac 13i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B0 luat dan su.

[3] Xét yéu cau xtr ly tai san dam bao:

Pé dam bao khoan vay, 6ng T va ba Q ty nguyén thé chap cho dng C212
phan dat va tai san gan lién véi dat toa lac tai khdm 7 thi tran Nam Can c6 dién
tich 85,1m? thudc thira 81 to ban d6 sé 26, gidy ching nhan QSD dit s6 CK
356000 cap ngay 13/4/2018. Do bi don khong thanh toan no cho 6ng Huynh
Quéc V nén 6ng Huynh Qudc V yéu cau xu ly tai san thé chap dé dam bao thu
hdi ng, 6ng V hién dang giir gidy chang nhan quyén stu dung dat phan dat néu
trén. Xét thay, yéu cau xir ly thu hdi no cua 6ng Huynh Qubc V chua c6 co so
dé chap nhan vi theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 188 Luat Dat dai thi “Viéc
chuyén doi, chuyén nhurong, cho thué, cho thué lai, thira ké, tang cho, thé chap
quyén si dung dat, gop von bang quyén si dung dat phdi dang ky tai co quan
dang ky dat dai va cé hiéu luc ké tir thoi diém dang ky vao sé dia chinh”, nhu
vy giao dich bao dam thé chap quyén sir dung dat va tai san gan lién véi dat
gitta dng Huynh Quéc Vil véi vo chong 6ng T chua c6 hiéu luc phap luat vi
chua dugc dang Ky theo ding quy dinh phap luat. Tir ly do trén, Hoi dong xét xir
khong chap nhan yéu cau cia 6ng Huynh Quoc V vé xur ly tai san thé chap dé
thu hoi no vay.

Ong Huynh Qudc V phai giao tra lai ban chinh gidy chiing nhan quyén st
dung dat s6 CK 356000 cap ngay 13/4/2018 diing tén Thach Q va Tran Van T.

[4] Do khéng chap nhan yéu cau xi Iy tai san thé chap dé thu hdi no cho
6ng Lé Mong C nén Hoi ddng xét xur khdng xem xét dén viéc cudng ché ké bién
tai san 1a phan dat caa vo chéng 6ng T theo Quyét dinh ké bién cua Chi cuc Thi
hanh an dé thu hoi no cho ba Lé Mong C.

[5] Vé chi phi té tung: Do yéu cau caa 6ng Huynh Qudc V dugc chap
nhan nén vo chong 6ng T phai chiu chi phi xem xét tham dinh tai chd sé tién I3



400.000 dong, 6ng Huynh Qudc V da du nop da nén vo chéng 6ng T phai thanh
toan lai cho dng Huynh Qudc V sé tién 400.000 dong.

Ké tir ngdy 6ng Huynh Québc V ¢6 don yéu cau thi hanh an truong hop
6ng Tran Van T va ba Thach Q cham thyc hién nghia vy thi hang thang dng T
va ba Q con phai chiu thém khoan tién 1ai theo muc 14i suat quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 B0 luat dan su.

[6] V& &n phi dan su so tham c6 gia ngach cac dwong su phai chiu theo
quy dinh tai Diéu 147 Bo luat t6 tung dan su va khoan 2 Biéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nam 2016 caa Uy ban thuong vu Quéc
hoi quy dinh vé muac thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi va 1é
phi Toa an.

Ong Tran Van T va ba Thach Q phai chiu an phi di véi yéu cau cia ong
Huynh Qudc V duoc chap nhan 1a 31.413.000 dong.

Ong Huynh Qudc V khéng phai chiu an phi, duoc nhan lai sb tién
14.300.000 ddng d& dy nop theo bién lai thu tién tam @ng &n phi 1¢ phi Toa an sd
0015379 ngay 14/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam C.

Cac duong su c6 quyén khang c&o ban &n theo quy dinh phép luat.

Vi cac lé trén,
QUYET PINH:

Can ctr vao khoan 3 Piéu 188 Luat bat dai; Diéu 357, Piéu 463, Diéu 466
va khoan 1, khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su; biéu 147, diém b khoan 2 Piéu
227, khoan 1 Diéu 228 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 26 Nghi quyét sb
326/2016/ UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 caa Uy ban thuong vu
Qudéc hoi quy dinh vé& mac thu, mién, giam, thu, nép, quan 1y va st dung &n phi
va lé phi Toa an;

Tuyén xu:

- Chép nhan y&u cau khoi kién cua dng Huynh Qudc V vé thanh toan vén
vay va lai. Buoc 6ng Tran Van T va ba Thach Q c6 trach nhiém lién déi thanh
toan cho dng Lé Mong C212 téng sé tién von vay va li 1a 685.333.000 dong
(trong d6 tién von vay 1a 600.000.000 dong va l4i tinh tron dén ngay 30/9/2022
la 17 thang 02 ngay véi sb tién la 85.333.000 dong, tinh tron) va chi phi té tung
xem xét tham dinh tai chd sé tién 400.000 dong.
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Ké tir ngdy 6ng Huynh Québc V ¢6 don yéu cau thi hanh an truong hop
6ng Tran Van T va ba Thach Q cham thyc hién nghia vy thi hang thang dng T
va ba Q con phai chiu thém khoan tién 1ai theo muc 14i suit quy dinh tai khoan 2
Piéu 468 Bo luat dan su.

- Ong C212 phai giao tra lai ban chinh gidy chitng nhan quyén sir dung dat
s6 CK 356000 cap ngay 13/4/2018 dung tén Thach Q va Tran Vin T.

- V& an phi dan sy so tham:

Ong Tran Vian T va ba Thach Q phai chiu &n phi di véi yéu cau cua éng
Lé Mong C212 duoc chap nhan 1a 31.413.000 dong.

Ong Huynh Qudc V khéng phai chiu an phi, duoc nhan lai s tién
14.300.000 d6ng d& du nop theo bién lai thu tién tam ¢ng &n phi 1& phi Toa an s6
0015379 ngay 14/01/2022 cua Chi cuc thi hanh an dan sy huyén Nam C.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat thi hanh an dan su thi nguoi duogc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh an hoic bi cudng ché thi hanh theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a, 7b va
9 Luat thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 cua Luéat thi hanh &n dan su.

- Quyén khang c4o: Cac duong su co quyén lam don khang cdo ban an trong
thoi han 15 ngay tinh tir ngay nhan ban &n hoac ban &n dugc téng dat hop 16.

Nei nhgn: TM. HOI PONG XET XU SO THAM

- Céc duong su. THAM PHAN - CHU TQOA PHIEN TOA
- VKSND huyén Nam Can;

- Chi cuc THADS huyén Nam Can;

- Luu: VT, hd so vu an.

Lé Minh Khanh



