TOA ANNHANDAN  CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC GIANG Poc lap - Tu do - Hanh phiic

Bén 4n sb: 62/2019/DS-PT.
Ngay 5/6/2019

VIV: “Tranh chdp quyén sir dung
dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHiA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BAC GIANG

Thanh phan héi dong xét xir phiic tham gom cé:

Thdam phén- chii tog phién tod: Ba Pham Thi Minh Hién.

Cdc tham phén: Ba Tran Thi Ha;

Ong Bach Ping Thi.

Ther ky phién toa: Ba Nguyén Huong Mai - Can bd Toa 4n nhan dan tinh
Bic Giang.

Dai di¢n Vién kiém sdt nhan déan tinh Bic Giang: Ong Nguyén Dic Son—
Kiém sat vién.

Ngay 05/6/2019, tai tru s& Toa an nhan dan tinh Bic Giang xét xir phuc tham
cong khai vu 4n thy 1y s§ 37/2019/TLPT- DS ngay 24/01/2019 vé viéc " Tranh chip
quyén st dung dat".

Do ban 4n dan su So tham so 48/2018/DS-ST ngay 05/11/2018 cua Toa an
nhan dan thanh phd B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir phuc tham s6 39/2019/QD-PT ngay
01/03/2019 gitra:

+ Nguyén don:

1. Ong Nguyén Quang Th, sinh nam 1962, vang mat;

2.BaTaThi T, sinh nam 1972, vo 6ng Th, cé mat.

Péu c6 dia chi: Sb 40, duong Hoang Hoa Th, phudng B, thanh phé B, tinh
Bac Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyén cia 6ng Th 1a ba Ta Thi T, sinh nim 1972.

+ Bi don: Ba Tran Thi Bich Ng, sinh nam 1975, c6 mat.



Pia chi: S6 38, dudng Hoang Hoa Th, t6 dan phd T, phuong B, thanh phé B,
tinh Bic Giang.

Nguoi bao vé quyén va lei ich hep phap cho ba Ng: Luét su Giap Tuan
Th2, Van phong Luat su Pham Xuan A, doan Luat su tinh Bac Giang, c6 mit.

+ Ngudi cd quyen loi nghia vu lién quan:

1. Ong Nguyén Vian Thl, sinh nam 1950, vang mit;

2. Ba L& Thi B, sinh nam 1951, vg dng Thi, vang mit;

Cung dia chi: S6 19, duong Ly Ty Trong 8, phuong X, thanh phé B, tinh
Bic Giang.

2. Uy ban nhan dan thanh phé B, tinh Bic Giang.

Nguoi dai dién theo ty quyen:

-Ong Nguyén Thanh H - Phd Phong Tai nguyén va Mbi truong thanh phd B,
(Van ban uy quyén sé 1068/QD-UBND ngay 12/4/2018);

-Ong Nguyén Thanh T1 - Ph6 Phong Tai nguyén va Méi truong thanh phd
B, (Van ban tuy quyén sé 409/QD-UBND ngay 01/2/2019), c6 don xin xét xir vVing
mat;

+ Ngudi bao vé quyen va lgi ich hop phap cho dng Thl: Luat su Lé Qudc
P, Cong ty Luat TNHH Tri T, doan Luat su thanh phd Ha Nbi, vang mit.

Do c6 khang céo ctia ba Tran Thi Bich Ng va 6ng Nguyén Vin Thl.

NOI DUNG VU AN

Nguyén don 1a ba Ta Thi T va 6ng Nguyén Quang Th do ba T dai dién
theo iy quyén di trinh bay:

Nguén gdc cua thira dat cd dién tich 144m® tai t6 dan phd T, phuong P 1a cua
6ng Pham Vin Q, ba Dang Thi M chuyén nhuong cho vo chong ba tir nam 1998.
Viéc mua ban dat gitra vo chong ba va vo chong 6ng Q, ba M tir nam 1998 di duoc
can bo dia chinh va dai dién cua UBND xa b dén do dat va Iap Bién ban xac dinh
ranh gi¢i méc gidi cua thira dat. Bén nim 2004 vo chong ba va vo chong éng Q, ba
M méi 1ap Hop dong chuyén nhugng QSDD. Ngay 16/11/2004, vo chong ba da
dugc UBND thanh phd B da cip Gidy chiing nhan QSDP ddi véi thira dat trén.
Trén dit c6 01 nha cip 4 cua vo chong dng Q. Nay vo chdng ba c6 nhu cau xay
dung lai nha ¢, ba da dén Co quan Nha nudc c6 tham quyén dé xin Giay phép xay
dung nha ¢. Ngay 14/11/2017, can bo Phong Tai nguyén va Mai truong thanh phé
B dén do dat cua ho gia dinh ba thi ba méi biét 1a dién tich dat thuc té nho hon dién
tich dat duoc ghi trong Gidy ching nhan QSDD. Canh phia sau cua thira dat giap
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bd sdng Th3 theo Gidy ching nhan QSDD 1a 8,92m nay chi con 6,7m. Phan dat bi
thiéu cua ho gia dinh ba hién nay do ho gia dinh ba Tran Thi Bich Ng (& giép V6i
dat cua ho gia dinh ba vé phia Dong) dang quan Iy sir dung. Ngudn géc cua thua
dat cua ho gia dinh ba Ng 1a do ba Ng da nhan chuyén nhuong cua v chong 6ng
Nguyén Vian Thl ba Lé Thi B trudc d6. Nam 1998, khi ba nhan chuyén nhuong dat
cua vo chong 6ng Q thi vo chong dng Thl, ba B van chua 1am nha va ciing chua
chuyén nhuong dét cho ba Ng. Theo ba thi vo chong ba B, 6ng Thl khi lam nha da
xay 1an vao dat caa ho gia dinh ba ma ba khong biét. Sau dé vo chong ba B, 6ng
Thi da chuyén nhuong ca phan dat ma vo chong ba B, 6ng Thl di 1an chiém cua
ho gia dinh ba cho ba Ng. Phan dat tranh chip nam tiép giap gitra dit cua vo chong
ba véi dat caa ba Ng vé phia dudi cua thira dat. Theo két qua do dac caa Trung tam
K thuat Tai nguyén va Méi truong tinh Bac Giang thi phan dat tranh chap nay c6
dién tich 12 14m% Nay ba yéu ciu ba Ng phai thao d& cong trinh trén dat dé tra cho
gia dinh ba phan dat tranh chap néi trén.

+ Bi don 1a ba Tran Thi Bich Ng trinh bay: Ba mua nha va dat ¢ cia vo
chong ba B, 6ng Thi tir nam 2015. Phan dat nay giap véi dat ¢ cia ho ba T. Trén
dat ¢6 01 nha 2 tang, tir d6 dén nay ba khong stra nha, khdng xay dung thém cong
trinh nao trén dat. Ranh giéi, moc gisi cua thira dat van khong co gi thay d6i. Ba T
d3 noi vai ba 1a trude day phan dat cua ba khong dugc vudng vin nhu bay gio, sau
khi ba T va vo chong ba B ddi 1 phan dat lién ké& cho nhau (tai vi tri cudi thia dat)
nén dat cua ba méi duoc thang nhu hién nay. Sau khi ba mua dat, cac bén da hoan
tat tha tuc chuyén nhuong. Dién tich dt ba nhan chuyén nhugng cua vo chdng ba
B, 6ng Th1 duoc xac dinh theo dién tich ghi trong Giay chiing nhan QSDD cua ho
gia dinh ba B, dng Thl. Ba da dugc cap Gidy chiing nhan QSDBD. Hién nay thi
phan dién tich dat thuc té 16n hon dién tich ghi trong Gidy chiing nhan QSDP cua
ba nhung phan dién tich dat doi du 12 bao nhiéu thi ba khéng rd. Nay, ba T c¢6 don
khoi kién dé nghi ba phai tra cho ba T phan dt tranh chip c6 dién tich 14m? thi ba
khéng déng y vi ly do: Vo chong ba T, 6ng Th mua dét cua 6ng Q chi c6 dién tich
la 144m? canh phia sau giap song Th3 chi cé chiéu dai 12 6,25m. Nam 1998, phan
dat caa ho 6ng Q duoc do dac lai thi canh phia sau giap séng Th3 lai 1a 8,92m. Nhu
vay, Giay chirng nhan QSDPD da cap cho ho gia dinh ba T, 6ng Th 1a khong dung
vé6i dién tich dat ma ho 6ng Q da chuyén nhuong cho ho 6ng Th, ba T. Nay, ba T
khoi kién doi dat cua ba 1a khong c6 can ct.

Nguoi c6 quyen loi nghia vu lién quan:

Ba Lé Thi B da trinh bay: Ngudn gbc dit ma vo chong ba chuyén nhuong
cho ba Ng 1a do truéc d6 vo chong ba dd mua 1 phan dat cua ba Nguyén Thi
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Nguong. Nam 1985, ba 1am nha & vé phia mat duong, dén nam 2001 thi ba xay nha
phia sau ndi tiép vao nha phia trudc. Dién tich nha phia truéc chi hon 10m% Ban
dau ranh gisi dat gitta ho gia dinh ba va ho gia dinh ba T khong phai 1a mét duong
thang. Nam 2001, khi ba x4y nha phia sau thi vo chong ba di thoa thuan véi vo
chdng ba T, 6ng Th 12 hai gia dinh d6i ¢t cho nhau dé ranh gigi dat giira 2 thira dat
|a thang. Cu thé 1a: Vo chdng ba cho vo chdng ba T, 6ng Th phan dién tich nha bép
va nha vé sinh cua ba va vo chdng ba nhan mot phan dién tich dat caa ba ho ba T
vé phia sau (st bo song) dé ranh gisi dat gitra 2 gia dinh thanh 1 duong thang.
Poéng thoi nha ba dd bo tién ra dé xay nha vé sinh cho vo chong ba T, 6ng Th. 2
bén d3 khong xac dinh duoc phan dién tich dat d6i cu thé 1a bao nhiéu mét vudng
va viéc doi dat nay khong duogc 1ap thanh van ban. Khi ba xay nha thi ba T co biét
nhung 2 bén khéng xay ra tranh chap. Nam 2015, vo chong ba da chuyén nhuwong
phan dat nay cho ba Ng. Ba xac dinh vo chong ba khéng lan chiém dat cua vo
chdng ba T, 6ng Th. Viéc ranh gioi dat giira 02 ho gia dinh hién nay 1a khac so voi
so do dat ghi trong Gidy ching nhan QSDD cua ca 2 ho gia dinh 1a do cac bén d4
d6i dat cho nhau. Ba khong dong y vai yéu cau khoi kién caa ba T va ong Th.

Ong Nguyén Vin Thl da trinh bay: Ong la chong cua ba B. Vo chong 6ng
khoi cong xay dung nha chinh & phia sau cua thira dat vao thang giéng nam 2001.
Khi xay nha, dng va 6ng Th da thoa thuan bang miéng véi nhau vé viéc 2 bén doi 1
phan dat cho nhau tai phan céng trinh vé sinh va dau hdi bép caa vo chong 6ng (co
chiéu giap ranh khoang 7- 8m) dé ranh gi6i dat gitta 2 ho gia dinh 1a thang. Vo
chdng 6ng da dong y xay cho dng Th 01 nha vé sinh giap voi tudng ngan cach cua
02 ho gia dinh. Tir nim 2001 dén ndm 2015 thi gia dinh ong va gia dinh 6ng Th
déu khong co tranh chap gi vé dat dai. Tai Bién ban xac dinh ranh gigi, méc gioi
thira dat cua ong Q (thang 6/1998) da xac dinh: Chiéu rong phia trén mat duong la
5,64m, chiéu rong phia sau (giap song Th3) la 8,92m, chiéu dai phia Pong-Nam la
18,6m, chiéu dai phia Tay-Bac 1a 18,30m 1a khong dung véi thuc té. Chix ky “Th1”
trong Bién ban xac dinh ranh gidi, moc gigi thira dat tai phan cha ho lién ké l1a
khong phai 1a chir ky caa ong nhung dng ciing khéng yéu cau Toa an trung cau
giam dinh chit ky nay. Ban d6 dia chinh duoc do dac nam 1998 lam cin cir cap
Giay chung nhan QSDD cho cac ho gia dinh 1a khong ding véi thuc trang dat ma
cac ho dang st dung. Pat cua 6ng Th ¢6 nguon gc nhan chuyén nhuong cua ng Q
nhung hinh dang thira dat trong Giay ching nhan QSDD cuaa h 6ng Th (do UBND
thi xa Bac Giang cap ngay 16/11/2004) la khong dung vé hinh dang thira dat cua ho
6ng Q trong Giay chirng nhan QSDD cua ho 6ng Q (do UBHC thi x4 Béic Giang
cap ngay 02/9/1977).



Uy ban nhan dan thanh phé B do 6ng Nguyén Van H Ph6 phong Tai
Nguyén va Moi truong 13 ngudi dai dién theo uy quyén da trinh bay: Ho dng Nguyén
Quang Th dang str dung thira dat sb 01, to ban d6 s6 31 cd dién tich 148m? tai t dan
phd T, phuong D. Pét c6 ngudn goc la caa v chdng 6ng Pham Van Q, ba Bang Thi
M chuyén nhuong cho vo chong 6ng Nguyén Quang Th, ba Ta Thi T ngay
04/9/2004. Bén nay ho 6ng Th da duoc UBND thi x& (nay la thanh phd) Bac Giang
cap Gidy chiing nhan QSDD dbi véi thira dat trén, dat cé dién tich 144m? (bi giam
4m? d4t nam trong quy hoach Hanh lang cua duong Hoang Hoa Th).

Ho ba Tran Thi Bich Ng dang sir dung thira dat s6 02, to ban db s6 30 ¢6 dién
tich 63,1m? tai t6 dan phd T, phuong D, thanh phd B. it c6 ngudn géc 1a cua vo
chong 6ng Nguyén Vian Thl ba Lé Thi B da duoc UBND thanh phé B cip Giay
chting nhan QSDD s6 AE 564492, s vao s6 H02173/QD sé 198/QD-UBND ngay
28/8/2006, dién tich dét 1a 63,1m% Ngay 21/01/2015, dng Thl, ba B Iap Hop déng
chuyén nhuong phan dat nay cho ba Ng. Bén nay ba Ng di duoc UBND thanh phd
B cap Giay chiing nhan QSDP s6 BX 420030.

Can cir Luat dat dai nam 2003, 2013 va cac vin ban huéng dan thi hanh,
UBND thanh phé B da cap Giay chiing nhan QSDD cho 6ng Nguyén Quang Th va
ba Tran Thi Bich Ng la dang quy dinh caa phap luat.

- Qua trinh giai quyét vu an, T0a an nhan dan thanh phd B di tién hanh thAm
dinh dit ctia 2 ho gia dinh. Két qua do dac thira dit s6 01 to ban do 31, thira dat sb
02, to ban dd 30 cua ho gia dinh ong Nguyén Quang Th va ho gia dinh ba Tran Thi
Bich Ng, cu thé nhu sau:

1. Vé dién tich:

ST | Thira dat Di¢n tich theo ban | Dién tich | Chénh | Ghichu
T dd 1998 va Giiy |do thang | léch

chirng nhan QSDD | 6/2018

(m2) (m2)

1 |Theasd 01 |144 112,1 31,9 | S4 chénh léch bao gom
ca di¢én tich hanh lang
giao thong, gidy ching
nhan di cip trir chua
dang.

2 | Thiras6 02 |63,1 81,9 18,8

2. Vé ranh gidi cac thira dat:

- So sanh v&i ban do dia chinh nim 1998 thi hién nay ranh gidi va dién tich
ctia 02 thira dat di co su thay doi. Sy thay d6i ranh gidi tiép giap gilta hai thia dat
tao ra mot dién tich chong 1an 14 14m” (hinh tam gidc ABG) theo so do. Theo ban



d6 dia chinh nim 1998 thi phan dién tich nay thudc thira dat sé 01, theo hién trang
do dac nam 2018 dién tich nay thudc thira s6 02.

- Ngoai ra, canh tiép giap séng Th3 cua thira dat s6 02 ciling co su thay dbi so
véi ban dd dia chinh nim 1998, dién tich cta thira dat nay tang thém 3,2m?.

- Cac canh tiép giap con lai cta 02 thira dat khong thay doi hodc thay do6i
khong dang ké (trong pham vi sai s6 ctia ban dd).

+ K&t qua dinh gié tai san tranh chap ngay 19/9/2018 nhu sau:

Theo Bang gia dit & Nha nudc 1a 5.000.000 déng/1m? dat; Theo gia dat
chuyén nhuong thuc té tai dia phuong 1a 9.000.000 dong/1m? dat.

Véi ndi dung trén, ban an dan sy so tham sé 48/2018/DS-ST ngay
05/11/2018 cta Toa 4n nhan dan thanh phd B da 4p dung khoan 1 va 5 Biéu 105,
Diéu 107 cua Luat dat dai nim 2003. Khoan 9 Diéu 26, Dicu 35, Diéu 39, Diéu
144, Diéu 147, Diéu 157, Diéu 165, Diéu 227, Diéu 228, Diéu 271, Diéu 273 cla
B0 luat té tung dan su. Pidu 163; khoan 2 Diéu 169; khoan 1 Pidu 174; Piéu 255;
Piéu 256 cua Bo luat dan sy nam 2005. Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cta Uy ban thudng vu Qudc hdi quy dinh vé mirc thu, mién,
gidm, thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi va 1¢ phi Toa an Xu:

1. Budc ba Tran Thi Bich Ng tra cho dng Nguyén Quang Th va ba Ta Thi T
dién tich dat 14m? tai dia chi to dan phd T, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang,
nhung duogc thanh toan bang tién. Dién tich dat 14m* co gia tri 126.000.000 dong
(Mt trim hai muoi sau triéu dong).

2. Ba Tran Thi Bich Ng duoc tiép tuc st dung dién tich dat 14m? tai thua sb
01 to ban d6 sb 31 tai to dan phd T, phuong D, thanh phd B. Dién tich dat nay da
dugc UBND thanh phd cap Gidy chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng
Nguyén Quang Th s6 AB 252808 ngay 16/11/2004.

Ngoai ra ban 4n con tuyén vé an phi, chi phi to tung va quyén khang cao doi
vo1 cac duong su.

Ngay 12/11/2018, ba Tran Thi Bich Ng ndp don khang cao khong dong y voi
ban so thadm da xur, d& nghi Toa an cap phuc thadm huy ban an so thim, dinh chi giai
quyét vu an va tra lai don khoi kién cho nguyén don.

Ngay 14/11/2018, 6ng Nguyén Vin Thl dé nghi cip phuc tham sira ban an
so tham, bac yéu cau khoi kién ctia nguyén don vi 1y do: Vo chong 6ng Thl va ba
B khong 14n chiém 14m” dt cua gia dinh ba T.

Tai phién toa phuc tham ngay 24/5/20019, ba T van giir nguyén yéu cau khoi
kién, ba Ng va 6ng Thl van giit nguyén yéu cau khang cdo, cac duong su khong
thoa thuan duoc voi nhau vé viée giai quyét vu an.
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*Ba Ng di trinh bay: Ba khong dong y v&i quyét dinh cua ban an so tham da
xt vé viéc phai bdi thuong tién dat ctia vo chong dng Th, ba Ng vi cac Iy do sau:
Nam 1995, ba Ng mua dét ciia vo chdng dng Thi, ba B da c6 ngdi nha do vo chong
6ng Thl, ba B xay. Tir khi mua dén nay dat van giit nguyén hién trang. Theo Gidy
chtng nhan QSDD cua ba T, 6ng Th thi phan dat caa ho ba T, 6ng Th c6 chiéu bé
mit bam sdng Th3 1a 8,92m nhung theo Bién ban x4c minh dat ¢ ngay 13/12/1994
ctia ho gia dinh 6ng Q va theo so do dat trong Hop dong chuyén nhuong dat giita
vo chong 6ng Q va vo chong 6ng Th, ba T 1ap ngay 05/10/2004 da thé hién phan
dat ma vo chong dng Q ban cho vo chdng dng Th, ba T chi ¢6 chiéu bé mit bam
séng Th3 14 6,25m. Tai bién ban hoa giai ngay 22/12/2017 thi 6ng Nguyén Thé
Thinh 1a can b dia chinh phuong D da néu: “Ban dd do dac nam 1998 khong thé
hién dung ranh giéi ma cac ho sir dung”. Viéc UBND thanh phd B can ctr vao ban
d6 dia chinh duoc do dac ndm 1998 dé cip Gidy ching nhan QSDP cho céac ho gia
dinh 14 khong dung véi thyc té. Ban an lai cian ctr vao Gidy chting nhan QSDPD cua
ho dng Th va khang dinh ba da 14n 14m® dat cua vo chdong ba T 1a khong dang. Tir
d6 Ban an con budc ba phai chiu chi phi dinh gia tai san va chi phi thAm dinh 13
khéng dtung. Tuy nhién, ba thira nhin viéc ba mua dat cia vo chong 6ng Thl va ba
B 1a theo dién tich va hinh thé dugc ghi trong so d6 dat cia Gidy chting nhan
QSDP cuia 6ng Thl va ba B. Phan dat thuc té so voi dién tich dat ghi Gidy chung
nhan QSDP 1a ¢6 dbi du nhung do ba chua c6 tién dé nop thué cho Nha nudc nén
Nha nuéc chua chinh 1y lai vé dién tich dat doi du nay trong Gidy chimg nhéan
QSDD cua hd gia dinh ba.

* Ong Thl va ba B déu trinh bay: Ong ba khéng dong ¥ v4i quyét dinh cua
ban an da x{ va nhat tri voi nhitng noi dung khang céo cta ba Ng da néu. Tai Bién
ban xac dinh ranh giéi, moc gidi cua thira dat thang 6/1998 ¢ chit ky “Th1” 1a chi
ho giap ranh v&i dat ciia 6ng Q khong phai chir ky ciia 6ng Thl. Ong Thl dé nghi
Toda an xem xét nhung 6ng Thi ciing khong dé nghi giam dinh chit ky va chir viét
trong Bién ban nay.

*Luat su Gidp Tuan Th2 bao vé quyén va loi ich hop phap cho ba Ng phét
biéu: Bé nghi Hoi ddng xét xir huy ban 4an so tham vi Toa an cip so tham di vi
pham nghiém trong t tung cu thé nhu sau:

- Ba B, ba Ng va 1 s6 ngudi lam ching déu trinh bay c6 viée ba T va ba B
d6i dat cho nhau nhung Toda an cp so tham khong xac minh va cho cac duong su
d6i chat dé lam rd vé ndi dung nay;

- Hinh dang thira d4t cua cac ho gia dinh trong cac so d6 dugc do v& nim
1994, 1998 va 2004 c6 sy mau thudn vé dién tich va hinh thé nhung Toda an cip so
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tham khong xac minh lam r6 ban dd nao, so d6 ndo méi thé hién dang hi¢n trang su
dung dat caa 02 ho gia dinh:

- So dd thira dat tai bién ban xac minh dat & ngay 13/12/1994 (BL 55) ctia hd
gia dinh 6ng Q co chir ky cua cic hd gip ranh 1a ba Lé Thi B, ba Pham Thj Pic
thé hién chiéu rong canh giap séng Th3 14 6,25m. Tai so do thira dat khi vo chong
6ng Q, ba M chuyén nhugng cho vo chéng dng Th ba T ngay 05/10/2004 (BL 65)
(c6 chit ky ctia ba Lé Thi B 1a ho giap ranh) ciing thé hién chiéu rong canh giap
s6ng Th3 14 6,25m. Tai bién ban xac dinh ranh gidi, mdc giéi thira dat thang 6/1998
(BL 64) thé hién chiéu rong (canh giap séng Th3) cua thira dat nay 1a 8,92m nhung
Bién ban nay di khong ghi tén chu st dung cua thtra dat duoc do v& nén khong xéac
dinh dugc chil dat 1a ai? Bién ban cling khong c6 chit ky ctia 6ng Q, ba M 1a chu str
dung hop phap cta thira dat; Tai muc cac chu sir dung dat tiép giap co ghi 01 chu
str dung dat tiép giap 1a “Nguyén Vin Th1” nhung thuc té thi thira dat ctia ho 6ng
Th dang sir dung hién nay tiép giap voi 02 chi dat lién ké. Vi nhiing sai sot nhu
d3 néu & trén nhung UBND thi xd Bac Giang van cin cr vao so dd dat duoc do vé
nam 1998 dé cap Gidy chung nhan QSDD cho ho ong Th 14 khdng ding véi hién
trang thira cia dat ma ho 6ng Pham Vian Q di chuyén nhuong cho ho ong Th:

- Ong Th1 khang dinh chir ky “Th1” trong Bién ban x4c dinh ranh gidi, moc
gidi thira dét 1ap thang 6/1998 khong phai chit ky cia dng Thl nhung Toa an cip
so tham khong ra quyét dinh trung cau giam dinh dé xac dinh su that khach quan
ctia vu an 13 vi pham khoan 2 Piéu 102 BLTTDS.

- Ngoai ra, hd so vu 4n con thé hién hinh dang thura dét cia ho ba Ng dang su
dung trong ban do dia chinh ndm 1998 ciing hoan toan khac hd so gdc va hién trang
ctia thira ¢at ma vo chong 6ng Nguyén Vin Huong (con trai ba Nguong) da chuyén
nhuong cho vo chong dng Thi, ba B trude do.

- Nam 2001, ho ba B xay thém mot ngdi nha & phia sau ndi tiép véi nha
chinh ¢ phia trude va di tao 1ap ranh gidi déat gitra 02 ho nhu hién nay (tir d6 dén
nay ranh gi6i nay khong hé thay doi gi). Thoi diém d6 ho ba T, dng Th da sir dung
thira dat nay ciing biét viéc ba B x4y dung nha ma ciing khong hé phan d6i. Theo
quy dinh tai khoan 2 Diéu 50 Luat Pat dai 2003 thi viéc cip Gidy ching nhan
QSDD cho ho gia dinh khi dat khong co tranh chép. Tai thoi diém ho 6ng Th duoc
cap Gidy chtimng nhan QSDD (niam 2004) thi ho ba B van dang str dung ca phan dat
tranh chdp (c6 dién tich 14m?). Nhu viy, UBND thi x3 Bic Giang (nay la thanh
phé B) di cép ca phan dat tranh chép co dién tich 14m” ma ho ba B dang str dung
cho ho gia dinh 6ng Th la khong dung. Theo diém d khoan 2 Piéu 106 Luat Dat dai
nam 2013 thi UBND thanh phd B phai thu hdi Gidy chirng nhan QSDP ciia 6ng Th.
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Theo Diéu 34 BLTTDS thi Toa an phai huy Gidy ching nhan QSDD d6 nhung Toa
an cdp so thAm khong huy ma lai cong nhan gia tri phap 1y cia nd va dua vao y
kién cia UBND thanh phé B (chinh Co quan cip Gidy ching nhan QSDD) tir d6
khang dinh viéc cip Gidy chirng nhan QSDP cho 6ng Th la diing trinh tu, thu tuc 1a
khong dung. Tir d6 Ban an so tham da budc ba Ng phai tra tién cho vo chong dng
Th, ba T phan dat tranh chap 1a khong c6 co so.

* Ba T da trinh bay: Ba khong dong y véi nhitng ndi dung khang cao cua ba
Ng va 6ng Thi di trinh bay. Ba ciing khong dong v véi v kién cua Luét su Th2 da
néu. Ranh gidi giira thira dt cuia ho gia dinh ba va ho gia dinh 6ng Thl di duoc phan
dinh tir nim 1998. Nay phan dét tranh chép thudc quyén st dung hop phép cua ba.
Do ba Ng d c6 nha kién co trén phan dat nay nén ba déng ¥ nhan bang tién tuong
{ng voi gia tri ctia 14m® dat nhu ban an so tham da xir.

*Sau khi thao luan va nghi an, Hoi dong xét xir di co quyét dinh tam nging
phién toa dé thu thap thém chimg ctr. Vu an dugc an dinh vao ngay 05/6/2019.

Tai phién toa ngay 05/6/2019, 6ng Thl vang mit khéng c6 Iy do. Cac duong
su van gitt nguyén quan diém nhu di trinh bay tai phién toa ngay phic tham ngay
24/5/20019.

+ Pai dién VKSND tinh Bic Giang phat biéu:

- V& t6 tung: Toa 4n nhan dan tinh Bac Giang va cac duong sy da chap hanh
dﬁy du cac trinh tu, tha tuc cia BLTTDS.

- V& ndi dung vu an: Dé nghi Hoi ddng xét xir dinh chi xét xir phiic tham ddi
v6i khang cdo ctia 6ng Thl va ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khong chap
nhan khang cdo cta ba Ng, gitt nguyén ban an so tham da xu.

NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién ctru cac tai liéu co trong hd so vu an duoc tham tra tai phién

toa va can clr vao két qua tranh luan tai phién toa, Ho1 déng x¢&t xtr nhan dinh:
Ngudn gbc cua thira s6 01 to ban d6 s6 31 tai to dan phd T, phudng D, thanh
ph6 B ma vo chong ong Nguyén Quang Th va ba Ta Thi T dang sir dung 1a do vo
chéng 6ng Th, ba T da nhan chuyén nhuong ctia vo chong 6ng Pham Vin Q ba
Ping Thi M. Tai Gidy chtrng nhan quyén sé hiru dat mang tén ong Pham Vin Q do
Uy ban hanh chinh thi xd Bac Giang cap ngay 01/9/1977 thi dat & cia ho 6ng Q c6
dién tich 144m?, khong thé hién so dd dat trong Gidy chimg nhan, (BL 68). Ngay
29/9/2004, vo chong 6ng Pham Vin Q ba Pang Thi M véi vo chong ong Nguyén
Quang Th va ba Ta Thi T da lap Hop dong chuyén nhuong QSDD. Ngay



16/11/2004, ho 6ng Th UBND thanh phd B cap Giay chiung nhan QSDP véi dién
tich 144m?, theo ban d6 dia chinh UBND xi D duoc do dac nim 1998, (BL 10).
Giap véi thira dit cua ho gia dinh 6ng Th vé phia Pong 1a dit cua ho ba ba Tran
Thi Bich Ng.

Phan dét ctia ho gia dinh ba Ng c6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong cia vo
chéng 6ng Nguyén Vian Thl, ba Lé Thi B. Phin dat cua vo chong dng Nguyén
Thuat, ba B ¢6 ngudn gdc nhan chuyén nhuong 1 phan dat trong tong sé 148m” cua
ba Nguyén Thi Ng3 (do con trai ba Ng3 1a 6ng Nguyén Vin H1 ding tén trong
Hop dong chuyén nhuong) tir nam 1985, (BL 167, 51). Ngay 02/12/2003, Uy ban
nhan dan Thi x4 Bic Giang da cip Gidy chirng nhan QSDP cho éng Th1, ba B d6i
v6i thira dat ndy nhung di ghi nham 13 thira s6 17, t& ban do s6 03, dién tich dat 1a
44,3m* Nam 2006, do ba B da phat hién bi nham 1an vé s thira va dién tich nén ba
B ¢6 don xin cdp ddi Gidy ching nhan QSDD. Ngay 28/8/2006, ba Lé Thi B va
6ng Nguyén Vian Thl di duge Uy ban nhan dan thanh phé B cip Gidy ching nhan
QSDD dédi voi thira dit sb 02, to ban d6 sé 30, dién tich 63,1m?, dia chi thira dat:
Cum T, xa b, thanh phé B, tinh Béc Giang, theo ban dd do dac nam 1998, (BL
147). Nam 2001, 6ng Th1, ba B xay dung nha kién ¢6 2 tang va str dung dén nim
2015 thi chuyén nhuong toan bo dat va nha cho ba Ng theo Hop ddong chuyén
nhuong QSDP va tai san gin lién v6i dit ngay 21/01/2015. Ngay 30/01/2015, ba
Tran Thi Bich Ng duoc Uy ban nhan déan thanh phd B cap Gidy ching nhan QSDD
d6i voi phan dit c6 dién tich 63,1m” ma ba Ng dd nhan chuyén nhuong cia vo
chdng ba B, dng Thi.

Ngay 14/11/2017, vo chong 6ng Th, ba T xin cdp phép xay dung thi méi
phat hién dién tich dat ctia dng Th, ba T bi thiéu so véi Gidy chimg nhan QSDP ma
vo chong dng Th, ba T da duoc cap. Vo chong 6ng Th, ba T khoi kién dé nghi ba
Tran Thi Bich Ng tra lai phan dét tranh chdp c6 dién tich 14m® tai phan giap ranh
gitta ho 6ng Th va ho ba Ng.

Ban an so thdm d3 chip nhan yéu cau khoi kién cua dng Th, ba T. Sau khi
xét xtr, ba Ng va 6ng Th1 khang cao khong dong ¥ véi ban an so tham da xr.

Tai phién toa phiic tham hom nay, 6ng Thl 13 ngudi khang cdo nhung van
vang mat khong cé 1y do. Tuy nhién tai phién toa ngay 24/5/2019 6ng Thi ciing da
c6 mit va trinh bay cac ndi dung khang cdo. Hoi dong xét xir tiép tuc xét khang cao
ctia 6ng Thi trong truong hop 6ng Thl (1a ngudi khang céo) vang mat tai phién
toa.
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[1] Xét khang cdo ctia dng Th1 va ba Ng vé viéc phan dat tranh chap co6 dién
tich 14m? tai phan giap ranh gitta ho 6ng Th va ho ba Ng thudc phan dit cua ba Ng
ma khong phai dit caa vo chong 6ng Th, ba T, Hoi dong xét xtr xét thay:

Theo cac tai liéu do UBND xi D cung cap va cac tai liéu do Toa an thu thap
da thé hién:

* Poi v6i dat caa ho gia dinh dng Q (nay 13 ho gia dinh 6ng Th):

-Tai Bién ban xac minh dat & ho 6ng Q ngay 13/12/1994 (BL 56) do 6ng
Ngo6 Van Kha 1a can b dia chinh cia UBND xa D 1ap thi phf?m dét thuc té cua ho
gia dinh 6ng Q c6 dién tich 1 142,8m? Theo So d6 dit kém theo Hop ddng chuyén
nhuong QSDD giita ho ong Q véi ho 6ng Nguyén Quang Th 1ap ngay 15/9/2004
(BL 61, 65) thi ho 6ng Q d chuyén nhuong cho ho 6ng Th 144m?. Thira dit cua hd
ong Q co6 tir can nhu sau:

Phén dit phia Bic giap dudong 34 di Tan Yén co chiéu dai 1a: 5,65m;

Phén dit phia Nam giap séng Th3 c6 chiéu dai la: 6,25m;

Phan dat phia Pong gidp v6i dat ba Lé Thi B (nay 1a dat ctia ba Tran Thi
Bich Ng) co chiéu dai 1a: 24m;

Phan dat phia Tay giap dat ba D5 (nay la dat ba L) c6 chiéu dai 1a: 24m.

-Tai Bién ban xac dinh ranh gigi, moc gisi thira dat cua vo chong ba T, 6ng
Th duoc do v& thang 6/1998 gdm ba T 1a cha dat; 6ng Thl 1a cha st dung dat lién
ké va va can bo do dac gom: Ong Nguyén Van Th5; dng Nguyén Van Ch; chinh
quyén dia phuong xa B gom; ong Luong Vin L (can bo dia chinh x3 dd chét) va
ong do Lé Vin Ng2 (chu tich xa) dén do dac lai phan dat cua ho ba T (BL 64) va tai
Gidy chung nhan QSDD ngay 16/11/2004 ciia ho 6ng Nguyén Quang Th (BL 10)
thi ho dng Th duge st dung phan dat co dién tich 144m® tai cum T, xa D, thi xa
Bic Giang nay 1a S6 40, dudng Hoang Hoa Th, phuong B, thanh phé B, tinh Bac
Giang. So d6 dat ctia ho 6ng Th cu thé nhu sau:

Phén dit giap duong Hoang Hoa Th c6 chiéu dai 1a: 5,62m;

Phén dt giap sdng Th3 c6 chiéu dai la: 8,92m;

Phan dat giap dat ba Ng co chiéu dai 1a: 18,67m;

Phan dat giap dat ba L co chiéu dai 1a: 18,3m, (BL 25).

-Tai Bién ban tham dinh ngay 14/5/2018 (BL 98, 126) thi dién tich dat cta
ho 6ng Th 14 112,1m?, so dd dat caa hd dng Th cd cac canh cu thé nhu sau:

Phan dét giap duong Hoang Hoa Th c6 chiéu dai 1a: 5,68m;

Phan dt giap song Th3 c6 chiéu dai la: 6,58m;

Phén dat giap voi dat ba Ng co chiéu dai 1a: 18,33m;

Phan dat giap voi dat ba L ¢6 chiéu dai 1a: 18,33m.
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* P6i voi dat ciia ho caa ho gia dinh 6ng Thl (nay 13 ho ba Ng):

-Tai Van ty mua ban nha va dit cia 6ng Nguyén Van H1 (con trai ba
Nguyén Thi Ng3 da chuyén nhuong 84m? trong tong sb 148m? ciia ba Nguyén Thi
Ng3 cho vo chong ba B, dng Thl (nim 1985). Phan dit chuyén nhuong theo cb so
d6 tu vé& trong Hop dong chuyén nhuong 13 hinh chir nhat c6 cac chiéu rong gidp
mat dudng 1a 3,5m; chidu dai 1a 24m, (BL 148-151);

-Tai Bién ban x4c dinh ranh giéi mdc gidi thira dat ctia ho dng Thi thang
6/1998 va tai Bién ban xac dinh ranh giéi mdc gidi thira dat ctia ho ba B ngay
07/8/2006 (BL159, 160) thi phan dat ciia ho 6ng Thl, ba B c6 dién tich 1a 63,1m?,
dét c6 cac canh cu thé nhu sau:

Phan dat gidp duong Hoang Hoa Th c6 chiéu dai la: 3,46m;

Phén dat giap song Th3 c6 chiéu dai la: 2,69m;

Phén dat giap véi dat ho 6ng Th 1a dudng gap khic co chiéu dai 1a: 18,67m
+1,29m;

Phén dat giap dat ho lién ké ké tiép co chiéu dai 1a: 19,6m.

-Tai Hop dong chuyén nhuong QSDP gitta vo chong 6ng Thi, ba B vai ba
Ng ngay 21/01/2015 (BL 74) ¢6 ndi dung vo chéng 6ng Thi, ba B chuyén nhugng
cho ba Ng 63,1m? (khéng c6 so db thira dat trong Hop dong);

-Tai so d6 dat trong Gidy ching nhan QSDP cua ba Ng duoc cip ngay
30/01/2015 (BL 08) da thé hién dién tich dat 1a 63,1m” dat co cac canh gdm:

Phén dat giap duong Hoang Hoa Th c6 chiéu dai la: 3,46m;

Phén dat giap song Th3 c6 chiéu dai la: 2,69m;

Phan dat giap véi dat ctia ho 6ng Th 1a duong gip khuc c6 chiéu dai la:
18,67m +1,29m;

Phan dat giap dat ho lién ké ké tiép co chiéu dai 1a: 19,6m.

-Tai Bién ban tham dinh ngay 14/5/2018 (BL 98, 126) thi dién tich dat cta
ho ba Ng 1a 81,9m?, so dd déat cua ho ba Ng c6 cac canh cu thé nhu sau:

Phén dit giap duong Hoang Hoa Th c6 chiéu dai la: 3,59m;

Phén dat giap song Th3 c6 chiéu dai 1a: 4,5m;

Phan dat giap dat 6ng Th c6 chiéu dai 1a: 18,33m + 1,84m;

Phén dat giap dat ho lién ké ké tiép co chiéu dai 1a: 19,39m + 1,48m.

Uy ban nhéan dan thanh phd B ciing d3 c6 quan diém vé viéc cép gidy chung
nhan QSDD dbi véi thira dat s6 01, to ban d6 s6 31 va thira dat s6 02, to ban do sb
30 tai phudng D, thanh phd B 1a theo dung quy dinh cta phap luat. Déi véi dién
tich dat cua ho ba T, 6ng Th giam 4m’ 12 do dat nam trong quy hoach Hanh lang
duong Hoang Hoa Th.
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Trong qué trinh giai quyét vu 4n, Toa 4n di c6 Quyét dinh thu thap ching cir
tai UBND thanh phd B va UBND phuong P dé thu thap Ho so cap Gidy ching
nhan QSDP cua ho gia dinh 6ng Q va 1am rd sy mau thuan vé hinh dang thtra dat
ctia ho gia dinh dng Q va ho gia dinh 6ng Th trong Gidy chimg nhan QSDP.

Tai Cong vin s 129/UBND cta UBND phudng P ngay 20/5/2019 d3 néu:
Mic du vo chong 6ng Q 1ap Hop dong chuyén nhuong dit cho vo chéng 6ng Th
ngay 15/10/2004 nhung thang 6/1998 vo chong ba T, 6ng Th da lap Bién ban xéac
dinh ranh gidi mbc gidi thira dat nhu vay phai khang dinh ho gia dinh 6ng Th da o
va su dung tai thira dat sd 01, t& ban d6 s6 31 trude hodc tai thoi diém nam 1998.
H6 so cip Gidy chimg nhan QSDP cua ho gia dinh 6ng Q khéng con luu nén
khéng thé cung cap dugc cho Toa an. Pdi voi viée Toa an dé nghi lam rd méiu
thudn vé kich thuéc va hinh dang cta thira dat caa ho ong Q va ho ong Th thi
khong thudc thim quyén cia UBND phuong B, dé nghi Toa an lién hé véi UBND
thanh ph6 B dé 1am rd.

Tai Pon dé nghi ngay 30/5/2019, éng Nguyén Thanh T1 1a ngudi dai dién
theo iy quyén cia UBND thanh phd B di néu: “Khong c6 du co sé thé hién quan
diém d6i voi nhitng ndi dung ma Toa 4n dé nghi. UBND thanh phé giir nguyén
quan diém nhu d3 trinh bay”. UBND thanh phé B ciing khong cung cip dugc HO
so cAp Gidy chung nhan QSDD cua ho gia dinh 6ng Q cho Toa an.

Nhu vay, theo Giéy chimg nhan QSDD da duoc cép cho ho gia dinh ba Ta
Thi T, dng Nguyén Quang Th thi dién tich dat ho 6ng Th, ba T duoc quan 1y st
dung 1a 144m?; canh tiép giap song Th3 dai 8,92m:

Theo két qua tham dinh ngay 14/5/2018 thi dién tich dat theo hién trang st
ctia ho 6ng Th, ba T 12 112,1m? 1a d4 bi giam 31,9m?; canh tiép giap sdng Th3 dai
6,58m (da bi giam 2,43m)

Theo Gidy chung nhan QSDP da duoc cap cho hd gia dinh ba Nguyén Thi
Ngoc thi dién tich dat ba Ng dwoc quan 1y, st dung 1a 63,1m?; canh tiép giap séng
Th3 dai 2,69m;

Theo két qua tham dinh ngay 14/5/2018 thi dién tich dat theo hién trang sur
cua ho ba Ng 12 81,6m? (di ting 18,5m?); canh tiép giap song Th3 dai 4,5m (da
tang 1,81m).

Sau khi ap két qua do dac thuc trang dat cua ho gia dinh dng Th va ba T véi
Ban d6 giai thira dugc do ndm 1998 thi Trung tim K§ thuat Tai nguyén va Moi
truong tinh Bic Giang d3 khing dinh: Phan dét tranh chép c6 dién tich 14m? do ba
Ng dang sir dung thudc Gidy chimg nhan QSDP cuia ho 6ng Th, (BL 127).
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Nhu vay, mic du dén nam 2004 vo chong 6ng Q, ba M mdi lap Hop dong
chuyén nhuong dit cho vo chong dng Th, ba T nhung theo ba T trinh by thi tir
nam 1998 vo chong ba T di nhan chuyén nhuong dat ctia vo chong 6ng Q. Diéu
nay hoan toan phu hop voi Bién ban xac dinh ranh gi¢i mbc gidi thira dat duoc 1ap
thang 6/1998 (do UBND xi P cung cap) da thé hién ba T 1a chu dat tir thoi diém
thang 6/1998.

Theo 6ng Lé Vian Ng2 nguyén 1a chil tich UBND xi D cung cip: Nam 1998
Nha nudc c6 chu truong do dac Ban dd dia chinh va Ban dd giai thira cho cac hd
dan trong xa b.

Cung thoi diém thang 6/1998, ho dng Thl ciing dugc Nha nudc do dac lai
hién trang st dung dat. Viéc do dac nay thé hién tai Bién ban x4c dinh ranh gioi
mdc gidi thira dat ctia ho 6ng Thl nhu da vién dan ¢ trén, (BL 160).

Tai thoi diém do dac dat caa 02 ho gia dinh (ba T, 6ng Thl) thang 6/1998
(BL 64, 160) va do dac dat cua ho dng Thl ngay 07/8/2006 (BL 159) dé cap Giay
ching nhan QSDD cua hé 0ng Thl (nam 2006) ciling nhu viéc xac dinh ranh gigi
dat cuia ba Ng nam 2015 dé cap Gidy ching nhan QSDD cho ba Ng thi 6ng Thi,
ba B ciing nhu ba Ng déu khong c6 khiéu nai gi vé dién tich dat ciia minh ciing nhu
ranh gi6i cua thira dat ciia ho gia dinh minh véi cac ho lién ké. Nay, xay ra tranh
chap phia ba Ng, Luat su Th2 bao vé quyén va loi ich hop phéap cho ba Ng va vo
chdng 6ng Thi, ba B déu cho ring Gidy chting nhan QSDD di cin cit vao Ban dd
do dac nam 1998 1a khong dung vé6i thyuc trang st dung dét cta cac hd gia dinh 1a
khong c6 can cu.

Tir nhitng sy phan tich & trén, Toa an cdp so tham da xac dinh phan dat tranh
chap co6 dién tich 14m” thudc quyén sir dung hop phap ciia vo chong dng Th 1a ¢6
can cu.

[2] Vé viéc Luat su Th2 cho rang Tda an cip so thim di vi pham nghiém
trong tb tung, HO1 déng x¢&t xr xét théy:

- Pbi vé6i viee Luat su Th2 cho rang can phai ddi chat gitta ba B ba ba T vé
viéc d6i dét giira 2 ho gia dinh thi thdy: Trong qua trinh giai quyét vu 4n, ba B da
trinh bay 1a ba T va ba B d4 doi dat cho nhau. Toa an cap so tham da hoi ba T vé
ndi dung nay nhung ba T khong thira nhan do vay khong can thiét phai tién hanh
d6i chat giita ba B ba ba T vé van dé nay.

- Luat su Th2 da cho rang: Hinh dang thira d4t ctia ho gia dinh 6ng Q trong
C4C 50 d6 duoc do v& nam 1994, 1998 va 2004 c6 sy mau thudn vé dién tich va hinh
thé nhung Toa 4n cip so tham khong xac minh lam rd ban d6 nao, so dd nao moi
thé hién dung hién trang sir dung dat ctua ho gia dinh. V& noi dung nay thi thay:
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Tai Bién ban xéac dinh dat ¢ ctia 6ng Q nim 1994 duoc do vé bang tay, (BL
55, 56).

Tai Bién ban x4c dinh ranh giéi thira dit naim 1998 duoc do vé bang may nén
c¢6 d6 chinh xac cao. Gidy chimg nhan QSDP cua cic ho gia dinh di can cir vao
ban d6 duoc v& ndm 1998 1a hoan toan chinh xéc.

- Vé viéc giam dinh chit viét thi thay: Qué trinh giai quyét vu an, 6ng Thi
khang dinh chit ky “Th1” trong Bién ban xac dinh ranh giéi, mdc gidi thia dat lap
thang 6/1998 khong phai chit ky ciia 6ng Thl nhung 6ng Thl ciing khong dé nghi
giam dinh chit viét. Do ddy khong phai chimg ctr duy nhat dé danh gia sy that
khach quan cua vu an nén xét thiy ciing khong can thiét phai trung cdu giam dinh
chit viét ctia 6ng Th1 theo nhu Luat su Th2 da néu.

- V& viéc Luat su Th2 cho rang: Nam 2004, UBND thanh phd B di cép ca
14m” dat ctia ho ba B dang sir dung cho ho dng Th 1a khong dung can phai huy
Gidy chung nhan QSDPD cua ho 6ng Th thi thdy: Theo sy phan tich ¢ trén thi Gidy
chtng nhan QSDP dwoc UBND thanh phd B can ctr vao Ban dd giai thira ndm
1998 1a trudc thoi diém ba B xay dung nha nam 2001. Nam 1998 thi ranh gi6i thira
dat gitra ho 6ng Th va ho ba B da duoc phan dinh 16 rang ma cac bén khong xay ra
tranh chap. Sau thoi diém ba B xay dung nha thi cic bén méi xay ra tranh chap.
Nhu vay, viéc Luat su Th2 di cho rang nim 2004, UBND thanh phd B di cip
nhim ca 14m’ dit cua ho ba B dang sir dung cho ho 6ng Th 1a khong c6 cin cu.

Tt nhitng sy phén tich & trén thi thdy: Viéc Luat su Th2 dé nghi huy ban an so
tham 14 khéng c6 can cir chap nhan.

Céac quyét dinh khac ctia ban 4n khong c6 khang cdo, khang nghi nén Toa an
cap phuc tham khong giai quyét. Tuy nhién dé thuén tién cho viéc thi hanh an, Hoi
dong xét xir sira lai cach tuyén an, bo sung so d6 dbi voi phan dat tranh chap kém
theo ban an.

Vi cac € trén.

QUYET PINH:

Ap dung khoan 1 Piéu 308 BLTTDS khéong chap nhan khang céo cta ba Ng
va 0ng Th1, giit nguyén ban 4n so tham da xir.

Ap dung khoan 1 va 5 Diéu 105, Diéu 107 cua Luat dat dai nim 2003. Khoan
9 Piéu 26, Piéu 35, Didu 39, Piéu 144, Didu 147, Piéu 157, Piéu 165, Piéu 227,
Diéu 228, Piéu 271, Diéu 273 cua Bo luat té tung dan sy. Piéu 163; khoan 2 Piéu
169; khoan 1 Piéu 174; Piéu 255; Piéu 256 cua Bo luat dan sy nam 2005. Nghi
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Quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong vu Quédc hoi
quy dinh vé& murc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va st dung an phi va 1& phi Toa
an xu:

1. Budc ba Tran Thi Bich Ng tra cho dng Nguyén Quang Th va ba Ta Thi T
dién tich dat 14m? tai dia chi to dan phd T, phuong D, thanh phd B, tinh Bic Giang,
nhung ba Ng dugc thanh todn bang tién cho 6ng Th va ba T sé tién tuong Gmg voi
dién tich dat 14m” 12 126.000.000 ddng (mot trim hai mwoi sau triéu dong).

2. Ba Tran Thi Bich Ng duoc tiép tuc str dung phan dat tranh chip c6 dién
tich 14m? 1a hinh tam gi4c ABG (nim tai phan ranh gidi giita dit cua ho ong
Nguyén Quang Th va hd ba Nguyén Thi Ngoc) co cac canh cu thé 1a: Canh
AB=18.33m; canh AG=18,76m; canh BG=1,56m, tai thira s6 01 t& ban dd s 31 tai
t6 dan phd T, phuong D, thanh phé B (dat da dugc UBND thanh phé cap Gidy
chtng nhan QSDP cho hd 6ng Nguyén Quang Th sé AB 252808 ngay 16/11/2004)
va ba Ng c¢6 quyén dé nghi Co quan nha nuéc ¢ tham quyén chinh 1y lai phan dién
tich dat nay trong Gidy chimg nhan QSDD cua ba Ng sau khi ba Ng tra cho vo
chdéng 6ng Th, ba T s6 tién 126.000.000 dong.

(C6 so d6 kém theo ban an).

3. Vé an phi DSST:

- Ba Tran Thi Bich Ng phai chiu 6.300.000 dong (séu triéu ba trim nghin
dong) an phi DSST. N .

- Hoan tra 6ng Nguyen Quang Th va ba Ta Thi T so tien tam ng an phi da
nop la 1.500.000 dong theo Bién lai thu tien so AA/2012/06610 ngay 18/01/2018
tai Chi cuc ‘Thi hanh a}n dan su thfll:lh pho B, tinh Bac Giang. ‘

4. V& chi phi t0 tung: Ba Tran Thi Bich Ng phai chiu 3.000.000 dong chi phi
dinh gia tai san va 9.669.000 dong chi phi xem xét tham dinh tai cho. Ong Nguyén
Quang Th va ba Ta Thi T dwoc nhén lai s0 tién trén khi ba Ng nop.

5. Vé an phi DSPT:

- Ba Tréq Thi Bich Ng phai chiu 300.000 dong an phi DSPT. Xac nhan ba
Ng da ndp du so tien trén tai Bién lai thu tién s6 AA/2012/07134 ngay 12/11/2018
tai Chi cuc Thi hanh 4n dan sy thanh pho B, tinh Bac Giang.

- Mién ndp ti€n ap phi DSPT cho 6ng Thl.

Ké tur ngay ban an co6 hi¢u luc phap luat (461 voi cac truong hop co quan thi
hanh an c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh an) hoac ké tir ngay co6 don yéu
cau thi hanh an cta nguoi duge thi hanh an (d61 voi cac khoan tién phai tra cho
nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh an xong, tat ca cac khoan tién, hang
thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 1ai cua so tién con phai thi
hanh an theo muc 1ai suat quy djnh tai khoan 2 Diéu 468 Bo luat dan su. ‘

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2- Luat
thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh 4n dan sy, nguoi phai thi hanh an dan su
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¢ quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6; 7, 7a, 7b va 9 - Luat thi
hanh an dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu 30 -
Luat thi hanh an dan su.

An xtr phtic thdm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an.

Noi giki: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
-VKSND tinh Béc Giang; Tham phan - Chii toa phién toa
-Toa an nhan dan thanh phé B;
-Chi cuc THADS thanh phé B;
-Céac duong su;
-Luu HS; VP.
Pa ky
Pham Thi Minh Hién
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