TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc lap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sb: 1277/2026/DS-PT

Ngay: 09 - 9 - 2026

V/v: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va hop dong ting cho
quyén sir dung dat”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phan hi dong xét xir phiic thim gom co:

Thiam phdn chit toa phién toa: Ong Pham Hoang Lam

Cdc tham phén: Ong Bui Thanh Quéc

Ong Phan Lé Vii Huy Hoang

- Thw ky phién toa: Ong Huynh Minh Thong — Thu ky Toa 4n nhan dan
thanh phd Can Tho.

- Pai dién Vién kiém sdt nhan dan thanh phé Cin Tho: Ong Son Cuol -
Kiém sat vién tham gia phién toa.

Vao cac ngay 07, 09 thang 9 ndm 2026, tai try s Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho xét xtr phiic tham cong khai vu an thu 1y s6 1207/2026/TLPT-DS ngay 21
thang 7 nam 2026, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung
dat va hop dong ting cho quyén sir dung dat”.

Do Ban 4n dan su so tham s6 83/2026/DS-ST ngay 04/3/2026 cua Toa 4n
nhan dan khu vuc 2 — Can Tho bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phuc tham sd 1647/2026/QD-PT ngay
28 thang 7 nam 2026. Gitra cac duong sy:

- Nguyén don:

1. Ba Huynh Thi Thu C, sinh ndm 1959;

2. Ong Huynh Truong V, sinh nam 1962;

Cung dia chi: S6 H T, phuong N, thanh phd Can Tho.

3. Ba Huynh Thi Thu H, sinh nim 1960; Dja chi: S6 D, dudong T, phuong
V, thanh phd Can Thoy;

4. Ba Huynh Thi Thu V1, sinh nam 1969; dia chi: SOHT, phuong S, thanh
phé Can Tho;

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia cdc nguyén don: ong Vo Ngoe K, sinh
nam 1977. Bia chi: S6 E - N, phuong B, thanh phd Can Tho. (Theo Gidy ty quyén
ngay 15/3/2024) - (c6 mat).

- Bi don:
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1. Ba Pd Hong N, sinh nam: 1960;

2. Ong L& Hong S, sinh nam 1950;

Cung dia chi: S6 C duong C, phudng B, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo iy quyén ciia ba P6 Hong N va éng Lé Hong S: ba Vo
Thanh T, sinh ndm 1976. Dia chi: S6 B, duong H, khu dan cu H, phudng H, thanh
phé Can Tho. (Theo Gidy ty quyén ngay 24/8/2026) — (c6 mat).

3. Ong Lé Hong T1, sinh nam 1992 - (c6 mit).

Pia chi: S6 C dudng C, phuong B, thanh phé Can Tho.

4, Ong Pham Minh N1, sinh nam 1987; dia chi: Ap L, xa L, tinh Vinh
Long.

5. C)ng Pham Nhut M, sinh ndm 1992; dia chi: Ap T, xa L, tinh Vinh Long.

6. Ba Pao Thién K1, sinh nam 1989; dia chi: A M, phuong N, thanh phé
Can Tho.

Ngueoi dai dién theo ity quyén cia bi don éng Pham Minh N1, éng Pham
Nhuyt M va ba Dao Thién KI: 6ng Huynh N2, sinh ndm 1997 va ba Vo6 Thi Bich
T2, sinh nim 1997. Dia chi: A T, phuong T, thanh phé Can Tho. (Van ban uy
quyén ngay 06/5/2026) — (6ng Huynh N2 c¢6 mit, ba Bich T2 vang mat).

- Ngwoi cé quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Uy ban nhan din phuong L, thanh phdé Céan Tho - (don yéu cau giai
quyét vang mit).

2. Ong Pham Van N3, sinh ndm 1952; dia chi: Ap T, xa L, tinh Vinh Long.

Ngueoi dai dién theo 1y quyén cia éng Pham Vin N3: ong Huynh N2, sinh
nam 1997 va ba V6 Thi Bich T2, sinh nam 1997. Dia chi: A T, phuong T, thanh
phé Can Tho. (Vin ban ty quyén ngay 06/5/2026) - (6ng Huynh N2 c6 mit, ba
Bich T2 vang mit).

3. Ba Huynh Thi Thu L, sinh nam 1967; dia chi: S6 1 khu V, phuong L,
thanh phé Can Tho; dia chi lién lac: S6 H T, phuong N, thanh phd Can Tho —
(vang mait).

4. Ong Nguyén Vian M1, sinh nim 1968 (dd chét ngay 23/02/2026);Co
ngudi ké thira quyén va nghia vu t6 tung 1 ba Mai Thi Hong T3, sinh nim 1968;
ong Nguyén Minh T4, sinh nim 1988; 6ng Nguyén Minh H1, sinh nim 1991;
Cung dia chi: S6 D ap T, xa T, thanh phd Can Tho - (ving mit).

5. Vin Phong C3; dia chi: S6 G dudong C, phuong B, thanh phd Can Tho -
(vang mait).

6. Vin phong C4; dia chi: S6 C N, phuong C, thanh phé Can Tho — (don
yéu cau giai quyét vang mait).

7. Ba Huynh Kim T35, sinh nam 1958; dia chi: S6 C ép T, xa V, tinh An
Giang.

8. Ong Huynh Trwong V2, sinh nam 1953; dia chi: Ap T, xa V, tinh An
Giang;
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Nguoi dai dién theo vy quyén ciia ba Huynh Kim TS5 va éng Huynh Truong
V2: 6ng Vo Ngoc K, sinh nam 1977; Dia chi: SO E, duong N, phuong B, thanh phé
Can Tho. (Theo cac Gidy ty quyén ngay 15/3/2024) — (c6 mat).

9. Ong Huynh Minh C1, sinh nim 1951 (chét)

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung ciia 6ng CI:

9.1. Ba Nguyén Thi L1, sinh nim 1956 - (vang mat);

9.2 Ba Huynh Thi Thu H2, sinh nim 1979 - (ving mat);

9.3 Ba Huynh Thi Bich N4, sinh nim 1983 - (ving mit);

9.4 Ong Huynh Truong N5, sinh nam 1987 - (c6 mat).

Cung dia chi: S6 C, khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho.

9.5 Ba Huynh Thi Hong T6, sinh nim 1981; dia chi: S6 C, T6 B, Khu V,
phuong T, thanh ph Can Tho - (vang mit);

10. Ong Ho Duy T7, sinh nam 1990 - (ving mat); dia chi: 1- X, phuong N,
thanh ph6 Can Tho.

11. Ong Lé Hiru P, sinh nim 1973 - (don yéu cau giai quyét ving mit). Dia
chi: B, khu V, phuong A, thanh phé Can Tho.

12. Phong Thi hanh 4an Dan sy khu vire 2 — Can Tho — (don yéu cau giai
quyét vang mit).

- Ngwoi khang cdo:

Nguyén don ba Huynh Thi Thu C, 6ng Huynh Truong V, ba Huynh Thi Thu
H va ba Huynh Thi Thu V1; bi don ba DS Hong N, ong Lé Hong T1, ong Pham
Minh N1, 6ng Pham Nhut M va ba Pao Thién K1; nguoi cé quyén loi va nghia vu
lién quan 6ng Pham Van N3.

NOI DUNG VU AN:

Theo ban 4n so thim va cac tai liéu, chirng cur ¢6 trong hd so vu an, nodi dung
vu an duoc xac dinh nhu sau:

Theo cdc don khéi kién nguyén don trinh bay va yéu cau:

Ba Huynh Thi Thu L 1a chi em ctia cac nguyén don, nam 2007 ba L c6 vay
ctia 6ng Pham Vin N3 s6 tién 200.000.000 dong, ong N3 c6 yéu cau ba L thé chap
tai san. Theo d6 ba L da giao cho 6ng N3 ban chinh gidy chirng nhan quyén sir
dung dat s6 H04127 do me rudt 1a ba St Thi T8 ding tén. Khi nhan tién hai bén c6
dén Phong cong chimg lap hop dong, nhung hop dong ky két lai 13 hop dong
chuyén nhuong quyén sir dung, ghi gia géc chuyén nhuong 1a 200.000.000 dong.
Tuy nhién, ba T8 khong c6 dén Phong cong chimg ky tén va ciing khong biét ai da
ky tén thay ba. Sau khi xem lai hop dong thay rang nguoi diung tén nhan chuyén
nhuong 13 6ng Pham Minh N1 (con ctia 6ng N3). Ong N3 ¢6 néi véi ba L, khi nao
ba L tra tién von vay va tién 1ai thi 6ng s& tra lai gidy do ctia ba T8. Tuy nhién, 6ng
N3 lai tién hanh thu tuc sang tén quyén str dung dat tir ba Str Thi T8 sang tén Pham
Minh N1.
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Pén nam 2012 6ng N3 thong bao khoan no cua ba L da 1én dén 700.000.000

d6ng néu khong tra tién thi mat dat. Do d6, ba L tim nguoi ¢ nhu cau mua dat dé
ban. Do ¢6 ngudi giéi thidu ba L gip ong Nguyén Vin M1 (dai dién cho ba Do
Hong N thuong luong mua dat. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhugng 2.500m?>
dat 1a 1.370.000.000 dong. Ngay 16/4/2012 dua trude 750.000.000 dong, ngay
29/4/2012 dwa phan con lai. Vao ngay 16/4/2012 tai quan ca phé éng M1 dua cho
ba L sb tién 50.000.000 dong, con 700.000.000 ddng giao cho éng N3. Dén ngay
29/4/2012 éng M1 giao hét s tién con lai cho ba L. Phia nguyén don khéi kién
yéu cau Toa an giai quyét cac van dé sau:
1. Tuyén bd v6 hiéu va hay Hop ddéng chuyén nhuong quyén str dung dét giira ba
Str Thi T8 va 6ng Pham Minh N1 ngay 22/06/2009 ddi véi thira dat 399, to ban dd
s6 15, dién tich: 2.939m?, muc dich sir dung dat: dat o do thi: 32m?, dét trong cay
lau nam: 2.907m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quin B (nay 13 phuong
L), thanh phd Can Tho, theo Gidy ching nhin quyén st dung dat sé H 04127 do
UBND quan B céap ngay 23/08/2007.

2. Tuyén bd vo hiéu va hiy Hop dong tang cho quyén st dung dat giira 6ng
Pham Minh N1 va 6ng Pham Nhut M ngay 20/08/2011 d6i v6i mot phan thira dat
399, t& ban do sb 15, dién tich: 1.765,1m?% muc dich st dung dat: dat & do6 thi:
32m?, dat trong cdy 1au nim: 1.733,1m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L,
quan B (nay 13 phuong L), thanh phé Can Tho, theo Gidy chimg nhén quyén st
dung dat s6 BA 077001, s6 vao so cap GCN CH 000173 duoc UBND quédn B cap
ngay 14/01/2010.

3. Tuyén bd v6 hiéu va huy Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat
giita 6ng Pham Minh N1, ba Dao Thién K1 va ba DS Hong N ngay 16/04/2012 d6i
v6i thira dat 399, to ban do sb 15, dién tich: 1.105,2m?2, muc dich sir dung dat: dat
trong cdy 1au nam, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phuong
L), thanh phd Can Tho, theo Gidy chimg nhan QSDD s6 BD 254552 dugc UBND
quan B cép ngay 03/10/2011, s6 vao s6 cip GCNQSDD CH 04619.

4. Tuyén b6 vo hiéu va huy Hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat
gitta 6ng Pham Nhut M va ba DS Hong N ngay 16/04/2012 ddi voi thira dat 2076,
td ban d6 s6 15, dién tich: 1.764,9m?, muc dich str dung dat: dat & do thi: 32m?, dat
trong cay lau nam: 1.732,9m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay
1a phuong L), thanh phé Can Tho, theo Gidy chtng nhan quyén st dung dat sé BD
254551, dugc UBND quan B cép ngay 03/10/2011, sé vao s6 cap GCNQSDD CH
04618.

5. Tuyén bd vo hiéu va huy Hop dong tiang cho quyén sir dung dat gitta ba
Pd Hong N, ong Lé Hong S va 6ng Lé Hong T1 ngay 09/05/2017 d6i véi thira dat
2076, t& ban d6 sb 15, dién tich: 1.764,9m2, muc dich st dung dat: dat ¢ do thi:
32m?, dat trong cdy lau nim: 1.732,9m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L,
quan B (nay 1a phuong L), thanh phd Can Tho, theo Gidy chimg nhan quyén st
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dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién vai dat s BD432518 (s vao
s6 CH05446), do UBND quédn B cip ngay 10/05/2012 va thira dat s6 399, to ban
dd sd 15, dién tich: 1.105,2m2, muc dich st dung dat; dat tré)ng cay lau nam, dia
chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phuong L), thanh phd Can Tho,
theo Gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan
lién voi dat s6 BD432517 (sb vao s6 CH05445), do UBND quén B cip ngay
10/05/2012.

6. Yéu cau Toa an budc ba D5 Hong N, 6ng Lé Hong S, ong Lé Hong T1
giao tra toan bo phﬁn dat c6 dién tich 2.870,1m? bao gé)m: thira dat s6 399, dién
tich: 1.105,2m>, loai dat: CLN, thira dat sb 2076, dién tich: 1.764,9m> loai dat:
ODT + CLN (c6 32,0m> d¢at ODT), to ban d6 sd 15, dia chi: khu V, phuong L,
quan B (nay 1a phuong L), thanh phé Can Tho, theo Ban trich do dia chinh s
06/TTKTTNMT do Trung tam K4 — S& Tai nguyén va Mbi truong thanh phd C lap
ngay 09/03/2018, can nha dién tich 5,5m x 12,35m = 67,93m?, 03 ngdi mo va toan
bd cdy trong trén dat cho nhitng ngudi thira ké cuia 6ng Huynh Truong C2 va ba Sir
Thi T8S.

7. Hay Giay ching nhin quyén st dung dat s6 Al 967999, sd vao sd cap
gidy chtng nhan quyén st dung dat H 04127/LH do UBND quan B, thanh phé Can
Tho cap ngay 23/08/2007, dimg tén Sir Thi T8, dbi véi thira dt 399, to ban dd so
15, dién tich: 2.939m?, muc dich str dung dat: dat & d6 thi: 32m?, dét trong cay lau
nam: 2.907m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phudng L),
thanh phd Can Tho.

8. Huy Gidy chimg nhin quyén st dung dat quyén s hitu nha & va tai san
khac gan lién véi dat s6 BA 077001, sd vao so6 cap GCN CH 000173 duoc UBND
quan B, thanh phd Can Tho cap ngay 14/01/2010, démg tén Pham Minh N1, d6i
v6i thira dat 399, to ban d6 s6 15, dién tich: 2.870,1m?, muc dich sir dung dat: dat o
d6 thi: 32m?, dat trong cdy lau nim: 2.838,1m?, dia chi thia dat: khu vuc B,
phuong L, quan B (nay 1a phudng L), thanh phd Can Tho.

9. Huy Gidy ching nhén quyén st dung dat quyén sé hitu nha ¢ va tai san
khac gan lién vé6i dat sé BD 254552 s6 vao sd cdp GCN CH 04619 do UBND quén
B, thanh ph6 Can Tho cap ngay 03/10/2011, dung tén Pham Minh N1, d6i voi thira
dat 399, t ban do so 15, dién tich: 1.105,2m?, muc dich sir dung dat: dat trong cay
lau nam, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phuong L), thanh
phé Can Tho.

10. Hay Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha & va tai san
khac gan lién voi dat sé BD 254551, sd vao sd cap GCN CH 04618 do UBND
quan B, thanh phd Can Tho cip ngay 03/10/2011, ding tén Pham Nhut M, d6i voi
thira dat 2076, to ban d6 s6 15, dién tich: 1.764,9m2 muc dich st dung dat: dat &
d6 thi: 32m?, dat trdng cay lau ndm: 1.732.9m? dja chi thira dat: khu vuc B,
phudng L, quan B (nay 14 phudng L), thanh phé Can Tho.
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11. Hiy Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén s¢ hitu nha & va tai san
khac gin lién v6i dat s6 BD 432518, s6 vao sd cap GCN CH 05446, do UBND
quan B, thanh phd Can Tho cép ngay 10/05/2012, dimg tén DS Hong N, chinh Iy
sang tén cho Lé Hong T1 ngay 26/05/2017, dbi véi thira dat 2076, t& ban d6 sb 15,
dién tich: 1.764,9m?, muyc dich st dung dat: dat ¢ d6 thi: 32m?, dat trong ciy lau
nam: 1.732,9 m?, dia chi thira dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phuong
L), thanh phé Can Tho va Gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hitu nha &
va tai san khac gan lién voi dat s BD 432517 s6 vao so6 cdp GCN CH 05445, do
UBND quén B, thanh phd Céan Tho cdp ngay 10/05/2012 dimg tén DS Hong N,
chinh 1y sang tén cho Lé Hong T1 ngay 26/05/2017, thira dat s6 399, td ban d6 sb
15, dién tich: 1.105,2m?, muc dich sir dung dat: dat tréng cay lau nam, dia chi thtra
dat: khu vuc B, phuong L, quan B (nay 1a phuong L), thanh phé Can Tho.

12. Nhitng nguoi thira ké ctia ong Huynh Truong C2 va ba St Thi T8 duoc
quyén dang ky lai quyén str dung dat d6i voi phan dat c6 dién tich 2.870,1m?, bao
gbm: thira dat s6 399, dién tich: 1.105,2m?, loai dat: CLN, thira dat s6 2076, dién
tich: 1.764,9m? loai dat: ODT + CLN (c6 32,0m? dit ODT), to ban dd sb 15, dia
chi: khu V, phuong L, quan B (nay 1a phuong L), thanh phd Can Tho, theo Ban
trich do dia chinh s6 06/TTKTTNMT do Trung tam K4 — S& Tai nguyén va Mbi
truong thanh phd C 1ap ngay 09/03/2018.

Giai quyét hau qua ctia hop dong bi vo hiéu, bi huy: ba N, éng S, éng T1, ba
L, 6ng N3, ong N1, ba K1, 6ng M tu giai quyét voi nhau, truong hop khong c¢é yéu
cau Toa 4n giai quyét trong vu 4n nay thi dé nghi Toa an tach ra giai quyét bang vu
an khac.

- Tuyén bd v6 hiéu va huy hop dong thué quyén st dung dat giira ong Lé
Hong T1 va 6ng H6 Duy T7 ngay 09/3/2025 ddi véi thira 2076, to ban d6 so 15,
dién tich 1.764,9m?; thira 399, dién tich 1.105,2m? dia chi khu vyc B, phuong L,
thanh phd Can Tho.

- Yéu cau ong HO Duy T7 phai di doi may moc, thiét bi, vat lidu tai san khac
cua 6ng T7 ra khéi thira dat sb 2076, 399; t& ban d6 sd 15, dia chi khu vuc B,
phuong L, thanh ph Can Tho.

Ngueoi dai dién 1ty quyén ciia bi don ba P6 Hong N, éng Lé Hong S trinh bay
yéu cau phan to:

Ngay 16/4/2012 ba N c6 nhin chuyén nhuong mdt manh dit thir nhit cia
6ng Pham Nhut M, dién tich 1.764,9m? thudc thira s6 2076, t ban do sé 15; Cung
ngdy ba nhan chuyén nhugng thira dat thi hai cia ong Pham Minh N1, ba Pao
Thién K1 dién tich 1.105,2m? thugc thira 399, t& ban d6 s6 15. Dt toa lac tai khu
vuc B, phudng L, thanh phd Can Tho. Trude thdi gian ba nhan chuyén nhuong dét
thi ba khong biét ma chi dya vao gidy dit co Phong Tai nguyén Moi truong quin
va Vin phong Cong chimg quan B day du thi tuc nén ba méi mua.

Nay éng ba phan té yéu cau:
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- Yéu ciu toa an xac dinh ba B4 Hong N 13 nguoi thtr ba ngay tinh dugc
phap luat bao vé khi nhan chuyén nhuong 02 (hai) thira dat s6 399, 2076 cua 6ng
Pham Minh N1, ba Pao Thién K1 va 6ng Pham Nhut M; cong nhan 02 (hai) hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat cong chung sd 99, 100 cung ngay
16/04/2012 ky giita vo chong ong Pham Minh N1, ba Pao Thién K1; 6ng Pham
Nhut M v6i ba DS Hong N dé nhan chuyén nhuong quyén sir dung 02 thira dat sb
2076 va thira 399 1a hop phap; cong nhan cic Gidy chimg nhan QSDD sb
BD432518 (s6 vao s6 CHO05446) va s BD432517 (s6 vao s6 CHO05445) ma
UBND quén B cép cho bi don 1a hop phap.

- Cong nhan Hop dong ting cho QSDD giita ba P4 Hong N, ong Lé Hong S
cho 6ng Lé Hong T1 1ap ngay 09/05/2017 1a hop phap va cong nhan 02
Gidy chimg nhan QSDP ma UBND quén B cap cho B6 Hong N va chinh 1y sang
tén cho Lé Hong T1 vao cing ngay 26/05/2017 1a hop phép.

- Trong trudng hop Toa an tuyén cac giao dich chuyén nhugng QSD 02 thira
dét néu trén gilta ong Pham Minh N1, ba Dao Thién K1 va 6ng Pham Nhut M véi
ba D6 Hong N 14 v6 hiéu thi dé nghi Toa an giai quyét hau qua cua hop dong vo
hiéu theo quy dinh cta phap luat dan su: Budc cac bén giao dich nhan tién cia 6ng
ba tra lai tién d& nhan, boi thuong thiét hai cho ong ba bang vai gid tri tai san tranh
chép tai thoi diém giai quyét vu kién va bdi thuong thiét hai cho ong ba vé cong
strc dau tu, ton tao va nang gia tri phan dat d6 trong qua trinh ong ba va ong Lé
Hoéng T1 quan ly, khai thac, sir dung vi bi don khong c6 15i trong cac giao dich
nay.

- Bi don 6ng Lé Hong Tl trinh bay:

Ngay 09/05/2017, ong dugc cha me 1a ba S Hong N va ong Lé Hong S
tang cho hop phap 02 thira dat s6 399 (dién tich 1105,2m? gidy chimg nhan QSD
dat s6 BD432517, s6 vao s6 CH05445) va thira dat s6 2076 (dién tich 1764,9m>,
gidy chimg nhan QSD dat s6 BD432518, s6 vao s6 CH05446), cung to ban do sb
15, dat toa lac tai khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho. Hop déng tang cho
dugc cong chimg tai Van phong C3 (sé C, quyén sé 01/2017/TP/CC-SCC/HPGD)
ngay 09/05/2017, d hoan thanh thu tuc chinh 1y sang tén cho Lé Hong T1 ngay
26/05/2017; ong 1a ngudi dung tén trén gidy ching nhan va sir dung khai thac (cho
thué) tir 6 cho dén nay.

Hai thira dat nay me 6ng (P4 Hong N) ciing nhan chuyén nhuong hop phép
tir vo chong ong Pham Minh N1, ba Pao Thién K1 (thtra dat s6 399) va 6ng Pham
Nhut M (thtra 2076) tir ngdy 16/04/2012. Giao dich ting cho 6ng 02 thira dat 399
va 2076 cua cha me 6ng (ba N va ong S) ngay 09/05/2017 ciling nhu giao dich nhan
chuyén nhuong 2 thira dt noéi trén cua cha me cua 6ng tir ong Pham Minh N1, ba
bao Thién K1 va 6ng Pham Nhat M2 déu dién ra ding ban chit cua giao dich,
dung trinh tu tha tuc phap ludt quy dinh, d hoan tit ding ky quyén s¢ hitu. Tai
thoi diém duogc tang cho, ong khong biét va khong bat budc phai biét giao dich
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chuyén nhuong 2 thira dat nay trude day gitta ba Sir Thi T8 va 6ng N1 13 hop phap
hay 1a gid mao. Trudong hop nay, 6ng cling nhu cha me 6ng (ba N, 6ng S) 1a nguoi
thr ba ngay tinh dugc phap luat bao v¢ theo khoan 2, Diéu 133 BO luat Dan su
2015 “Truong hop giao dich dan sw v6 hiéu nhung tai san da dwoc dang ky tai co
quan nha nwée c6 tham quyén, sau dé dwege chuyén giao bang mét giao dich dan
su khac cho nguoi thu ba ngay tinh va nguoi nay can cw vao viéc dang ky do ma
xac lap, thuc hién giao dich thi giao dich do khong bi vo hiéu". Do @0, giao dich
tang cho va giao dich chuyén nhuong 02 thira dat néi trén khong bi vo hiéu du giao
dich gifra 6ng Pham Minh N1 va ba S¢ Thi T9 (co thé) bi xac dinh v6 hiéu.

Vi Vay, ong T1 khong ddng ¥ voi yéu cau cua nguyén don tuyén vo hiu va
huy hop ddng ting cho sb 1081 ngay 09/05/2017 gitta ba N, 6ng S va Lé Hong T1,
cling nhu yéu ciu tuyén vo hiéu va huy 2 hop doéng chuyén nhuong ngay
16/04/2012 giita ba D6 Hong N véi 6ng N1, ba K1 va ong M2 va yéu cau tuyén
huy cac Gidy ching nhan QSD dit s6 BD432518 (sé vao sb CH05446) va sd
BD432517 (s6 vao sé CH05445) chinh 1y sang tén cho dng ciing ngay 26/05/2017.

- Ong Nguyén Van M1 ving mdt nhung trong ban tw khai ngay 26/9/2017
ong M1 c6 loi trinh bay: Ong 1a nguoi dai dién cho ba N mua dat ciia ba L va hai
anh em Pham Minh N1, Pham Nhut M ky chuyén nhuong cho ba B Hong N. Ba
L ban cho ba N 2.500m? dat chira lai 370m? lam phan mo, khi nao ba L di doi phan
mo thi ba N tra tién dién tich 220m? theo gia ban nam 2012.

- Ba Huynh Thi Thu L vang mat, trong ban tw khai ba L trinh bay: Do lam
an thua 16 nén ba c6 muon ban gdc gidy ching nhan QSDP cua me 1a ba Sir Thi
T8 dung tén dé thé chap vay tién ctia 6ng Pham Vian N3. Pugc sy dong ¥ cia ba
T8 nén ba chd ba T8 dén Phong cong ching 24 gid 1am thu tuc thé chip vay sb
tién 200.000.000 dong cua 6ng N3. Tai phong cong chimg 24h ba da giao ban goc
gidy chimg nhan QSDPD cho 6ng N3. Nhing thang dau ba c6 dong 1ai cho 6ng N3,
sau do, do khong c6 kha niang dong 1i nita, von vay cong 13i ting dan lén va ong
N3 ¢6 bao cho ba biét s6 tién ng 1a 700.000.000 ddng. Ong N3 cho riang, néu ba
tim duoc nguoi mua dat thi 6ng s& cho muon lai gidy d6. Nam 2012 6ng Hai M3,
ong Nguyén Vin M1, éng Sir Van B c6 tim ba dé thoa thuan mua dat. Ba c6 cho
ba T8 biét. Ba va 6ng M3, 6ng M1, 6ng P gip nhau thoa thuan gia ca. Ong M1 dai
dién cho ba P Hong N théng nhat gia chuyén nhugng dién tich 2.500m? véi gia
580.000.000 ddng/1.000m>. Sau khi trir tién cho 6ng M3, éng M1 thi sd tién ong
M1 phai tra 13 1.370.000.000 dong. Ngdy 16/4/2012 ba nhin ctia 6ng MI
50.000.000 dong tién coc. Ong M1 cho biét ba N s& giao cho 6ng M1 sb tién
700.000.000 ddng tai phong cong chimg dé can trir no gdc va tién 13i ba da vay cua
ong N3. Trong bién nhan ngay 16/4/2012 6ng M1 c6 ghi nhéan s€ chura lai cho ba
T8 370m? dat lam nén mo cho gia tdc (cing thoa thuan dudng di vao phan dat mo
c¢6 chiéu ngang 01 mét giap ranh véi dat ctia ba Pham Thi K2). Ngay 21/5/2012
ong M1 tim ba cho rang dat c6 md ma nén yéu cau ba doi mo di noi khac néu
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khong thi phai tra tién lai cho ba N. Do roi vao thé ket nén ba méi dong ¥ ky vao
gidy ban dat ngay 21/5/2012 nhung khong c6 nhan tién. Pén ngay 22/5/2012 ong
M1 hen ba dén nha ong Su Van D dé nhan s tién con lai 620.000.000 déng cua
dién tich 2.500m2. Tong cong ba nhan 670.000.000 dong. Ong N3 nhédn
700.000.000 dong tién gdc va tién 1di cua ba. Theo dd, me clia ba van con lai dién
tich 370m? dat mdé ma va duong di vao khu ms.

- Nguoi ¢é quyén loi nghia vu lién quan éng Hé Duy T7 trinh bay: Ngay
09/3/2025 ong c6 ky hop dong thué dit véi ong Lé Hong T1 thira dat 2076, to ban
d6 sb 15, dat tai khu vuc B, phuong L, thanh phé Can Tho véi gia 3.000.000
dé)ng/théng, tho1 han thué 05 nam, 6ng da dat coc cho 6ng T1 5.000.000d6ng, ong
thué dé chua vat liéu va may moc dé thi cong. Cac tai san nay co6 thé di doi dugc
néu Toa an quyét dinh budc dng di doi thi 6ng s& di doi khong yéu cau gi khac.
Pong thoi yéu cau ong T1 tra lai cho 6ng sd tién coc 5.000.000 dong.

- Ong Sir Vin D ¢6 don xin ving mdt trong ban ty khai éng D trinh bay: Ba
Str Thi T8 khong biét viéc chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2009. Ong
c6 biét viéc ba Huynh Thi Thu L muon gidy ching nhan quyén st dung dat ctia ba
T8 dé vay thé chip cua 6ng Pham Vin N3 véi s tién 200.000.000 dong tai Van
phong C4. Sau d6 ba L dén gip ong N3 mudn tra no vay dong thoi lay lai Gidy
ching nhan quyén sir dung dét thi s6 no gde va 1ai da 1én dén 700.000.000 dong.

Ngueoi lién quan éng Lé Hitu P ¢6 don xin vang mdt trong ban ti khai 6ng P
trinh bay: 6ng 13 nguoi ¢6 don yéu ciu ong Lé Hong T1 thuc hién nghia vu thi
hanh an trong mot ban an khac, trong vu ki¢n nay 6ng khong lién quan gi va yéu
cdu toa an giai quyét vu an theo quy dinh ctia phap luat.

- C)ng Pham Van N3, Pham Minh N1, Pham Nhut M, Dao Thién K1 Véng
mat sudt qué trinh t6 tung nén khong ghi nhan dugc v kién.

Tai Ban 4n so tham sb 83/2026/DS-ST ngay 04/3/2026 ctia Toa an nhan dan
khu vuc 2 - Can Tho xét xir va quyét dinh nhu sau:

1.1. Tuyén bd vo hiéu hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dit ngay
22/6/2009 giira Str Thi T8 v6i Pham Minh N1, dbi v6i thia dat 399, to ban dd so
15, gidy chtng nhan QSDD sé H04127 do Uy ban nhan dan quan B (cii) cap ngay
23/8/2007 dung tén St Thi T8.

1.2. Huy hop dong tiang cho quyén sir dung dat giira 6ng Pham Minh N1 va
6ng Pham Nhut M ngay 20/8/2011 dbi vi mot phan thira dat s6 399, to ban do sb
15, gidy chung nhan QSDD sb BA 077001, sé vao sé6 CH 000173 cap ngay
14/01/2010;

1.3. Hity hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 16/4/2012 giita 6ng Pham
Minh N1, ba Pao Thién K1 véi ba D6 Hong N ddi voi thira dat sb 399, to ban do
s6 15, gidy chtrng nhan QSDD sb vao s6 CH 04619 cip ngay 03/10/2011;
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1.4. Huy hop dong chuyén nhuong QSDD ngay 16/4/2012 gitta Pham Nhut
M véi D6 Hong N dbi vai thira dat 2076, to ban do sé 15, gidy chung nhan QSDD
s6 vao s6 CH 04618 cap ngay 03/10/2011;

1.5. Huy hop ddng ting cho quyén st dung dat gitta va D3 Hong N, éng Lé
Hong S v6i 6ng Lé Hong T1 dbi voi cac thira dat sb 399 va thira s6 2076, to ban do
s6 15, hop ddng duogc cong chimg ngay 09/5/2017 tai Vian phong C3.

1.6. Budc ong Lé Héng T1 giao tra toan bd dién tich 2.870,1m? dAt theo Ban
trich do dia chinh s6 06/TTKTTNMT lap ngay 09/3/2018 cho nhitng nguoi thira ké
cua ba St Thi T8, 6ng Huynh Truong C2.

Vé hau qua cua hop déng vo hiéu: ba N ¢o trach nhiém boi thudng cho 6ng
T1 s tién 1.504.200.000 dong; ba L c6 trach nhiém bdi thuong cho 6ng T1 s6 tién
1.754.900.000 dong; ong N3, 6ng N1 trach nhiém boi thuong cho 6ng TI
1.754.900.000 dong.

Tién chuyén nhuong dat: ba L c6 trach nhiém tra ba N sd tién nhan chuyén
nhuong va 13i 13 1.598.687.000 dong; 6ng N3 ¢6 trach nhiém tra ba N s tién nhan
chuyén nhuong va 13i 1a 1.670.270.000 dong.

Ong N3, ba L co6 trach nhiém tiép tuc tra 13i cho ba N trén sb tién nhan
chuyén nhuong, thoi gian tinh tir thang 4/2026 cho dén khi thanh toan xong toan
bd khoan tién ma 6ng N3, ba L d3 nhan chuyén nhuong tir ba N.

1.7. Ong Hb Duy T7 c6 trach nhiém di doi may moc, thiét bi thi cong cong
trinh khéi céc thira dat so 399 va thira s6 2076, to ban do o 15.

Ong Lé Hong T1 c6 trach nhiém tra lai cho ong Thong sb tién dit coc
5.000.000 dong (Nam triéu dong).

1.8. Kién nghi co quan c6 thim quyén thuc hién tht tuc diéu chinh gidy
ching nhan QSDD cho duong su theo quy dinh.

Sau khi xét xtr so tham, cac duong su c6 don khang c4o.

Céc nguyén don la ba Huynh Thi Thu C, 6ng Huynh Truong V, ba Huynh
Thi Thu H, ba Huynh Thi Thu V1 khang céo, yéu cdu stra ban an so thim theo
huéng tuyén vo hiéu hop dong ting cho ngay 20/8/2011; tuyén vo hiéu cac hop
déng chuyén nhuong ngay 16/4/2012; tuyén vo hiéu hop dong ting cho ngay
09/5/2017; budc 6ng T1 giao toan bd dién tich 2.870,1m? dat cho ngudi thira ké
ctia ong Huynh Truong C2 va ba Sir Thi T8 bao gdm Huynh Thi Thu C, Huynh
Truong V, Huynh Thi Thu H, Huynh Thi Thu L, Huynh Thi Thu V1, Huynh
Truong V2, Huynh Kim T5, Huynh Minh C1 (chét, nguoi thira ké gdm: Nguyén
Thi L1, Huynh Truong N5, Huynh Thi Thu H2, Huynh Thi Bich N4, Huynh Thi
Hoéng T6); huy cac gidy chimg nhan quyén sir dung dat va budc bi don chiu toan
bd chi phi do dac, dinh gid, giam dinh.

Bi don ba B Hong N khang céo yéu cau stra mot phan ban an so tham theo
huéng khong budc ba chiu trach nhiém bdi thuong cho 6ng Lé Hong T1 sb tién
1.500.000.000 dong twong tng mirc 161 30%, vi ba cho rang minh khong c6 16i.
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Bi don ong Lé Hong T1 khang cdo, yéu cau khong budc ba N chiu trach
nhiém bdi thudng cho 6ng; dé nghi nhitng nguoi thira ké ctia ba St Thi T8, ong
Huynh Truong C2 va 6ng Pham Van N3, 6ng Pham Minh N1, ba Pao Thién K1,
ong Pham Nhut M lién d61 chiu toan b trach nhi¢m boi thuong cho ong.

Bi don 6ng Pham Minh N1 khang cdo yéu cau bac toan b yéu cau khoi kién
ctia nguyén don va khong budc ong lién doi boi thudng cho ong T1.

Bi don ba Pao Thién K1 va 6ng Pham Nhyt M khang cdo yéu cau bac toan
bd yéu cau khoi kién cta nguyén don.

Nguoi co quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Pham Vian N3 khang cdo yéu
cau bac toan b yéu cau khoi kién ctia nguyén don; khong budc ong lién d6i boi
thuong cho 6ng T1 sb tién 1.754.900.000 dong; khong budc 6ng tra ba N sd tién
1.670.270.000 dong va tién 1ai; khong budc dng chiu an phi so tham.

- Tai phién toa phtic tham, nguoi khang cdo van gitt nguyén yéu cau khang
cao.

- Pai dién Vién kiém sat phat biéu tai phién toa phtic tham:

+ V& t6 tung: Toa an, Hoi ddng xét xtr da thuc hién dung quyén va nghia vu
theo quy dinh cua B¢ luat T tung dan sy nam 2015.

Céc duong su khang cao trong han luat dinh, c6 ndp tam Umg an phi khéng
c40 nén khang céo ctia cac duong su 1a hop 1 vé hinh thirc.

+ V& noi dung: Do xac dinh hop ddng chuyén nhuong ngdy 22/6/2009 vo
hiéu 13 ¢6 can ctr, nén can xem xét, danh gia toan dién vé 16i phat sinh do hop dong
v6 hiéu va xac dinh dung ban chat giao dich cia ting ngudi. Nguoi truc tiép vay
ctia 6ng N3 va thoa thudn, giao dich tién chuyén nhuong truc tiép véi ong M1 1a ba
Huynh Thi Thu L. Cép so thim xac dinh mirc do 18i va trach nhiém bdi thuong 1a
chua phu hop. Dé nghi Hoi ddng xét xir 4p dung khoan 2 Piéu 308 B luat T tung
dan sy nam 2015 14 sira mot phan ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu co trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va cin ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, ¥ kién phat biéu va dé nghi cua
Kiém sat vién va nhirng nguoi tham gia td tung, HO1 déng xét xur nhan dinh:

[1] Cap so tham thu 1y giai quyét vu 4n va xac dinh quan hé tranh chép 1a
tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va hop dong ting cho
quyén st dung dét thudc tham quyén giai quyét cua Toa an nhan dan khu vuc 2 -
Can Tho theo quy dinh tai khoan 3 Diéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35 B luat T6
tung dan su nam 2015 (sira doi, bo sung nam 2025) 1a phu hop.

[2] Vé t6 tung: Céac duong su c6 khang cdo trong han luat dinh va co ndp
tam Ung an phi khang céo 1a dung quy dinh tai cac Piéu 271,272,273 cua Bo luat
T tung dan sy ndm 2015 nén hop 1¢ vé mit hinh thire. Viéc V'Zing mat ngudi co
quyén loi va nghia vu lién quan 6ng Nguyén Van M1 (da chét ngay 23/02/2026),
do ong M1 di c6 16i khai va trinh bay nén xét thay khong can thiét phai triéu tap
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ngudi ké thira quyén va nghia vy td tung cua 6ng MI1. Doi véi Nguoi ké thira
quyén va nghia vy té tung ctia 6ng Huynh Minh C1 gém céc 6ng ba: Nguyén Thi
L1, Huynh Thi Thu H2, Huynh Thi Bich N4, Huynh Thi Hé)ng T6 Véng mat;
Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan: ba Huynh Thi Thu L ving mit; UBND
phuong L, Van phong C3, Vian phong C4, 6ng H6 Duy T7, ong Lé Hitu P, Phong
Thi hanh 4n dan sy Khu vuc 2 — Can Tho ¢6 don xin ving mat. Hoi dong xét xir
van tién hanh xét xu Véng mat cac duong su Véng mat theo quy dinh tai Diéu 227,
228 cta BO luat T tung dan sy nam 2015.

[3] V& noi dung vu an va khang céo ctia cac duong su:

[3.1] Ngudn gbc dat: Theo 10i trinh bay cta cac duong su thi phan dat trén 1a
do 6ng Huynh Truong C2 va ba St Thi T8 tao 1ap, sau do ba Str Thi T8 dugc cép
gidy ching nhan quyén sir dung dat vao ngay 08/9/1995 d6i voi Thua dat 41, to
ban d6 s6 16, dién tich 2998m? (Loai Q+T ¢6 32 m2 dét tho cu), dat toa lac tai ap
B, xi L, quan B, thanh phd Can Tho (nay 1a phuong L, thanh phd Can Tho). Dén
nam 2007, ba Sir Thi T8 d4 xin cap doi gidy chimg nhan quyén st dung dat va
dugc cép gidy ching nhan quyén st dung dat sb 04127 ngay 23/8/2007 tai thira
399, t& ban d6 sb 15 véi dién tich 2939m? dat toa lac tai khu vuc B, phuong L,
quan B, thanh phd Can Tho (nay la phuong L, thanh phdé Can Tho). Ngay
22/6/2009, ba St Thi T8 ky hop dong chuyén nhugng quyén st dung dat véi ong
Pham Minh N1.

Tuy nhién, qua trinh giai quyét vu an thé hién viéc chuyén nhuong quyén sir
dung dat nay khong phan anh giao dich chuyén nhugng thyuc té. Ba Huynh Thi Thu
L 1 nguoi sir dung dat va co quan hé vay tién v6i 6ng Pham Van N3. Do khong co
kha ning thanh toan, cac bén da 1ap giao dich chuyén nhugng dé 6ng Pham Minh
N1 dimg tén gidy chimg nhan, trong khi thyuc té khong phat sinh viéc chuyén giao
quyén sir dung dat nhu mot giao dich thong thuong.

Ho so thé hién ba L vay ong N3 sd tién 200.000.000 dong, sau d6 khoan ng
ca gbc va lai tang 1én khoang 700.000.000 dong. Viéc 6ng N3 giit gidy chimg nhin
va sau d6 cac bén lap giao dich chuyén nhuong cho 6ng Pham Minh N1 nham bao
dam viéc thanh toan khoan no 1a co so dé xac dinh giao dich chuyén nhuong
khong phan anh ding ban chat quan hé gitta cac bén. Do vay, d6i véi Hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dét gitta ba Str Thi T8 va ong Pham Minh N1 ngay
22/6/2009, Hoi dong xét xir xét thdy giao dich nay khong bao dam cac diéu kién co
hiéu luc theo quy dinh cua phap lut nén cap so thim tuyén giao dich v6 hiéu 1a c6
can cu.

Do viéc giao dich gdc bi vo hiéu 1a cin cir dé xac dinh nghia vu giita cac bén
giao dich, nhung khong duong nhién dan dén viéc tat ca cac giao dich chuyén tiép
lién quan dén tai san déu bi vo hiéu, ma phai xem xét quyén loi cua ngudi thi ba
ngay tinh theo quy dinh cua phéap luat.

[3.2] V& ba P Hong N ¢6 phai 1a ngudi thir ba ngay tinh hay khong:
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Hb so vu an thé hién ba D6 Hong N nhan chuyén nhugng quyén st dung dat
d6i vai thira dat s6 399 va thira dat s6 2076 trén co sd cac Gidy ching nhan quyén
st dung dat da duoc co quan nha nude ¢ thAm quyén cap cho bén chuyén nhuong.

Cu thé, dbi véi thira dat sb 399, dién tich 1.105,2m?, ba D3 Hong N nhén
chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat giita 6ng Pham
Minh N1 va ba Pao Thién K1 véi ba Pd Hong N duoc cong chiung ngiy
16/4/2012; dbi voi thira dat s6 2076, dién tich 1.764,9m?2, ba DS Hong N ciing nhan
chuyén nhuong theo Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat gitta 6ng Pham
Nhut M véi ba DS Hong N duogc cong ching ngay 16/4/2012. Ho so thé hién céc
Gidy chuing nhan quyén sir dung dit sé BD 254552 cdp ngay 03/10/2011 va BD
254551 cap ngay 03/10/2011 d3 duoc cip trude thoi diém ba N nhan chuyén
nhuong.

Tai thoi diém xac 1ap giao dich, ba N cin ¢t vao Gidy chimg nhan quyén su
dung dat do co quan c6 tham quyén cip, giao dich duoc 1ap thanh vin ban va duoc
cong ching. Sau khi nhan chuyén nhuong, quyén str dung dat di dugc diang ky,
cap Gidy chimg nhan quyén str dung dat dimg tén ba N. Sau d6 ba N cung 6ng Lé
Hong S 1ap Hop dong ting cho quyén sir dung dat cho ong Lé Hong T1 ngay
09/5/2017; ong T1 da dugc chinh 1y sang tén d6i vi hai thira dat nay. Céan clr vao
cac tai li€u co trong h so, 161 khai cta nhitng nguoi hiéu biét su viée, chua du co
s& dé xac dinh ba N biét rd vé dién bién ciling nhu ban chat cia cac giao dich trude
do.

Thir nhat, viéc 6ng Nguyén Van M1 14 ngudi mdi gidi dai dién cho ba N truc
tiép gap ba Huynh Thi Thu L dé thuong luong viéc mua dat, théng nhét gia chuyén
nhuong va giao tién. Ong M1 xac nhan ba L ban cho ba N dién tich dat khoang
2.500m?, chira lai dién tich lam ph?m mo va c6 thoa thuan tiép tuc thanh toan khi di
doi phan md. Co van ban thoa thuan thé hién ba St Thi T8 va ba Huynh Thi Thu L
ban cho ba P4 Hong N dién tich dat 2.870m?, trong d6 co phan dat danh cho
duong di va nén md theo to ty khai ctia 6ng M1 (but luc 204) day 1a nhimng thoa
thuan binh thuong trén thuc té nham muc dich dat duoc viée chuyén nhuong theo
yéu cau cua cac bén. Pidu nay khong c6 nghia 1a moi thoa thuan tir 6ng M1 véi ba
L déu thyc hién theo ¥ chi cta ba N. Tai phién toa phuc tham, phia ba N khang
dinh moi thoa thuén 1a do 6ng M1 thyc hién va khong bao lai cu thé cho ba N, hién
tai ong M1 da chét, khong thé ddi chat nén chi can ctr vao 10i khai ctua ong M1
trong ho so lam cin ¢t danh gia sy vi¢c. Qua do, chua du can ctr dé chirng minh ba
N biét rd nguodn goc, dién bién phan dat nhan chuyén nhuong. Thir hai, cin cir Ban
tu khai cta ba N ngay 07/9/2017 (but luc s6 205) va Ban ty khai ctia ba Huynh Thi
Thu L (bat lyc 202-203), ciing nhu ban ty khai ctia ong M1 (but luc 204) déu
khéng dinh viéc théa thuan 1a do 6ng M1 tu thda thuan véi ba L. Nhu vay, khong
¢d can ct xac dinh tai thoi diém nhéan chuyén nhuong ba N biét hodc budc phai
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biét quyén str dung dat ctia bén chuyén nhuong c6 ngudn gdc tir giao dich cé tranh
chap hodc c6 khiém khuyét vé mat phap 1y.

Hoi ddéng xét xtr xét thdy can phan biét rd hiéu luc cua giao dich gbc voi
hi¢u luc cua giao dich véi ngudi thir ba ngay tinh. Khoan 2 Piéu 133 B0 luat Dan
su nam 2015 quy dinh truong hop giao dich dan sy v hi¢u nhung tai san da dugc
dang ky tai co quan nha nudc c6 tham quyén va sau d6 dugc chuyén giao bang mot
giao dich khac cho nguoi thir ba ngay tinh thi giao dich v&i1 nguoi thir ba khong bi
vO hi¢u. Quy dinh nay nham bao vé su on dinh cua giao luu dan su va su tin cay
hop phép cua ngudi giao dich can cur vao tinh trang phap 1y cia tai san da duoc
Nha nuée dang ky.

Trong trudng hop nay, ba N nhin chuyén nhuong quyén s dung dat tir
nguoi dang dung tén trén Gidy chimg nhan, giao dich dugc cong chimg va sau d6
dugc co quan c6 thim quyén ding ky quyén sir dung dat. Nhiing tinh tiét nay la
can ci quan trong dé xac dinh ba N 1 nguoi thir ba ngay tinh. Mat khac, nguoi
khai kién khong cung cip dugc ching cir chimg minh ba N biét rd nguén gdc tranh
chéap cua quyén sir dung dat hodc biét cac giao dich trude d6 co vi pham phap luat
nhung van ¢b ¥ nhan chuyén nhuong. Do d6, c6 di co sé xac dinh ba D3 Hong N
1a nguoi thir ba ngay tinh trong cac giao dich nhan chuyén nhuong quyén sir dung
dat ngay 16/4/2012 d6i véi thira dat sb 399 va thira dit s6 2076.

Tu d6, médc du giao dich trude do bi tuyén vo hi€u, nhung theo khoan 2 biéu
133 B luat Dan sy nam 2015, quyén cua ngudi thir ba ngay tinh duoc phap luat
bao vé. Vi vay, khong c6 cin cir chip nhan yéu cau ctia nguyén don vé viée thu hoi
hai thtra dat tir ba N hoic ngudi nhan chuyén quyén tiép theo tir ba N.

Hop dong ting cho quyén str dung dét giita ba D4 Hong N, ong Lé Hong S
vol ong Leé Héng T1 ngay 09/5/2017 dugc xac 1ap sau khi ba N da dugc xac 1ap
quyén ddi voi tai san va khong co cin ctr chimg minh giao dich nay gia tao hoic
nham tau tan tai san dé trén tranh nghia vu. HO so thé hién ong Lé Hong T1 d3
dugc chinh 1y sang tén ddi véi thira dat sé 399 va thira dat s6 2076 vao ngay
26/5/2017. Vi viy, cb can ctr cong nhan Hop dong ting cho ngay 09/5/2017 va
quyén sir dung dat cua ong Lé Hong T1 ddi v6i phan dat néu trén.

Do quyén sir dung dat dd dugc chuyén giao cho nguoi thir ba ngay tinh va
nguoi nhan chuyén giao tiép theo di duoc dang ky quyén st dung dat, nén yéu cau
ctia nhitng nguoi ké thira ba Sir Thi T8, 6ng Huynh Truong C2 vé viéc giao tra
dién tich 2.870,1m? 1a khong c6 cin cir chdp nhan va khong c6 co s chap nhan
yéu cau huy cac Gidy chimg nhan quyén sir dung dat sé BD432517, sb vao sd
CHO05445 va s6 BD432518, s6 vao so CH05446 di cap cho ba D6 Hong N va
chinh 1y sang tén 6ng Lé Hong T1 ddi véi thira dat s6 399 va thia dat s6 2076.

Xét yéu cau khoi kién cua nhimg nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung
ciia ba St Thi T8, 6ng Huynh Truong C2 vé viéc yéu cau hiuy cic hop dong
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chuyén nhuong quyén sir dung dat, hiy cac Gidy ching nhan quyén sir dung dat da
cap va giao lai quyén sir dung dat, Hoi dong xét xir thy rang:

Ba St Thi T8 va 6ng Huynh Truong C2 di chét. Nhitng ngudi tham gia t6
tung v6i tu cach nguoi ké thira quyén va nghia vu t6 tung cia 6ng, ba tiép tuc thuc
hién cac quyén, nghia vy tb tung cua nguoi da chét theo quy dinh ctua B luat T
tung dan sy. Trong vu 4n nay, nhitng ngudi ké thira khong c6 yéu cau Toa an chia
di san thira ké ma chi yéu cau giai quyét hau qua phap 1y cta cac giao dich lién
quan dén quyén sir dung dat va tai san.

Do d6, Hoi dong xét xir chi xem xét quyén yéu cau hoan tra tai san phat sinh
tur giao dich dan sy vo hi¢u; khong xem xét viéc xac dinh phén di san, ty 1€ huéng
di san hodc chia di san giita nhitng ngudi ké thira ctia ba St Thi T8 va 6ng Huynh
Truong C2.

Do Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat bi tuyén vo hiéu nén hau
qua phap 1y cta giao dich duoc giai quyét theo Piéu 131 B luat Dan su ndm 2015.
Trong vu an ndy, do phan dat duoc cong nhan cho ngudi thir ba ngay tinh nén
khong thé hoan tra dit theo yéu cau cia cic nguyén don nén can xac dinh sb tién
5.014.000.000 dong (gia tri dat hién tai) 1a khoan tién phai hoan tra do hau qua cua
giao dich dan sy vo hiéu. Ba L 1a mot trong nhiing ngudi ké thira quyén, nghia vu
ctia ba Str Thi T8 va ong Huynh Truong C2, dong thoi 1a ngudi truc tiép st dung
phﬁn dét thude quyén st dung cua ba T8 dé thuc hién giao dich va nhan tién dé dap
g cac nhu cau ca nhén, 12 nguyén nhan chinh lam phat sinh cac giao dich tiép
theo din dén quyén sir dung dat khong con thudc quyén cia ba T8, do d6 ba L 1a
nguoi c6 nghia vu hoan tra khoan tién 5.014.000.000 dong cho cac dong thira ké
ctia ba T8 va 6ng C2. Do trong vu an khong c6 yéu cau chia di san nén Hoi dong
xét xtr khong xac dinh phan cta ba L va phan cta nhimg ngudi ké thira khéac trong
s6 tién ndy ma chi xac dinh ba L ¢6 nghia vy hoan tra sb tién 5.014.000.000 dong
cho nhiing ngudi ké thira quyén va nghia vu ctua ba S Thi T8 va 6ng Huynh
Truong C2; khong xac dinh ty 1¢ hoac s6 tién cu thé moi nguoi dugc hudng. Néu
sau khi ban an c¢6 hiéu luc phét sinh tranh chip vé phan quyén cia timg ngudi doi
v6i khoan tién nay thi do6 l1a quan hé thira ké doc 1ap, duoc giai quyét bé’lng vu an
khac khi ¢6 yéu cau.

[3.3] Tir nhitng phan tich trén, Hoi dong xét xtr c6 can cir khong chap nhan
mot phan yéu cau cua nguyén don; chip nhan toan bd yéu cau cua ba DS Hong N,
ong Lé Hong T1; chip nhan yéu ciu ctia ong Pham Van N3, 6ng Pham Minh N1,
ong Pham Nhyt M va ba D6 Thién K3, sira ban 4n so tham.

[4] V& an phi so thim va phtic thim: Cac duwong sy phai chiu theo quy dinh.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can cu:
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- Khoan 2 Diéu 308 B6 luat T tung dan sy nam 2015 (stra ddi, bd sung nam
2025);

- Cin ctr Diéu 117, Diéu 123, Diéu 124, Diéu 131 va khoan 2 Diéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015;

- Nghi quyét sé 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cia Uy ban
Thuong vu Québc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st
dung an phi va 1€ phi Toa an.

Tuyén xu:

- Khong chap nhan khang cdo ciia nguyén don ba Huynh Thi Thu C, ong
Huynh Truong V, ba Huynh Thi Thu H va ba Huynh Thi Thu V1;

- Chap nhén toan b yéu cau khang cio cua bi don ba DS Hong N, éng Lé
Héng T1, 6ng Pham Minh N1, ba Pao Thién K1 va 6ng Pham Nhut M;

- Chap nhan khang céo cua ngudi cd quyén lgi va nghia vu lién quan 6ng
Pham Van N3.

Stra mot phan Ban 4n dan sy so tham sb 83/2026/DS-ST ngay 04 thang 3
nam 2026 ctia Toa 4n nhan dan khu vuc 2 - Can Tho.

- Chap nhan mot phan yéu cau khai kién ctia nguyén don.

- Chap nhan yéu cau phan t6 cia bi don.

1. Tuyén bd Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 22/6/2009
giita ba St Thi T8 véi 6ng Pham Minh N1 dbi véi thira dat 399, to ban do s 15,
gidy chung nhan quyén sir dung dat s6 H04127 cap ngay 23/8/2007 dung tén Sir
Thi T8 1a v6 hiéu.

2. Xac dinh ba P Hong N 13 nguoi tha ba ngay tinh khi nhan chuyén
nhuong quyén st dung dat theo Hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/4/2012 giita 6ng Pham Minh N1, ba Pao Thién K1 véi ba B Hong N d6i véi
thira dat s6 399, t& ban db s6 15, gidy ching nhan quyén st dung dat sb vao s6 CH
04619 cap ngay 03/10/2011 va Hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay
16/4/2012 giita Pham Nhut M v6i D6 Hong N d6i véi thira dat 2076, to ban do sb
15, gidy chuing nhan quyén sir dung dat sé vao sé6 CH 04618 cap ngay 03/10/2011.
Céc giao dich chuyén nhuong néu trén khong bi vo hi¢u theo khoan 2 Piéu 133 Bo
luat Dan sy nam 2015.

3. Cong nhan Hop ddng ting cho quyén str dung dét giita ba DS Hong N va
ong Lé Hong S voi 6ng Lé Hong T1 dbi véi cac thira dat s6 399 va thia s6 2076,
td ban d6 sd 15, hop dong dugc cong ching ngdy 09/5/2017 tai Vin phong cong
chung Tran Vin T10 14 hop phép.

4. Khong chap nhan yéu cdu huy cac Gidy ching nhan quyén st dung dit,
quyén s¢ hitu nha & va tai san khac gin lién voi dat sé6 BD432517, sb vao sb
CHO05445 do Uy ban nhan dan quin B(cil) cap ngay 10/5/2012 d6i véi thira dat sb
399 va s6 BD432518, s6 vao s6 CH05446 do Uy ban nhan dan quan B (cii) cap
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ngay 10/5/2012 ddi véi thira dat s 2076 dd cép cho ba DS Hong N va chinh 1y
sang tén 6ng Lé Hong T1. Cac Gidy chimg nhan néu trén tiép tuc c6 gia tri phap ly
theo quy dinh cua phap luat.

5. Khong chap nhan yéu cau ctia nhimg ngudi ké thira quyén va nghia vu cta
ba Su Thi T8 va ong Huynh Truong C2 vé viéc budc ba B Héng N, ong Lé H(‘A)ng
T1 giao tra lai dién tich dit 2.870,1m? theo Ban trich do dia chinh s6
06/TTKTTNMT lap ngay 09/3/2018 do Trung tdm K4 — S& Tai nguyén va Moi
truong thanh phé C.

Budc ba Huynh Thi Thu L ¢6 nghia vy hoan tra sb tién 5.014.000.000 dong
(nam ty khong trim mudi bon triéu déng) cho nhitng ngudi ké thira quyén va nghia
vu cua ba St Thi T8 va ong Huynh Truong C2.

Quyén ctia ba Huynh Thi Thu L va nhiing ngudi ké thira khac ddi voi khoan
tién néu trén duge thuc hién theo quy dinh cta phap luat vé thira ké; néu co tranh
chap vé phan quyén cia timg ngudi thi duoc giai quyét bang vu an khac khi c6 yéu
cau.

6. Ké tur ngay ban an c6 hiéu luc phap luat, nguoi duoc thi hanh an c6 don
yéu cau thi hanh an d6i voi khoan tién néu trén, néu ba Huynh Thi Thu L chua thi
hanh thi con phai chiu khoan tién 13i ddi véi so tién cham thi hanh theo quy dinh
tai Didu 357 va khoan 2 Diéu 468 Bo luat Dan su nam 2015, trir trudng hop phap
luat c6 quy dinh khac.

7. Vé an phi dan sy:

7.1. An phi dan sy so tham:

- Nguyén don ba Huynh Thi Thu C, 6ng Huynh Truong V, ba Huynh Thi
Thu H va ba Huynh Thi Thu V1 dugc nhan lai 300.000 dong tién tam (mg an phi
d3 nop theo bién lai s6 007407 ngay 14/6/2017 tai Thi hanh 4n Dan sy thanh ph
Can Tho.

- Ba Huynh Thi Thu L phai chiu s6 tién an phi so tham phai nop 1a
113.014.000 dong (mot traim mudi ba triéu khong trim muoi bdn triéu dong) va
nop tai Thi hanh an Dan sy thanh phé) Céan Tho.

7.2. An phi dan su phtic tham:

- Ong Pham Minh N1 dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong di ndp theo bién
lai thu tién tam Gng an phi s6 0008177 ngay 28/4/2026 tai Thi hanh 4n Dan su
thanh phd Can Tho.

- Ong Pham Nhut M duoc nhan lai sb tién 300.000 déng da ndp theo bién lai
thu tién tam mg an phi s6 0008178 ngay 28/4/2026 tai Thi hanh an Déan sy thanh
phé Can Tho.

- Ba Pao Thién K1 dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong di ndp theo bién lai
thu tién tam tng an phi s6 0008179 ngay 28/4/2026 tai Thi hanh 4n Dan su thanh
phd Can Tho.
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- Ong Lé Hong T1 dugc nhan lai s6 tién 300.000 dong da ndp theo bién lai
thu tién tam Gng an phi s6 0004976 ngay 17/3/2026 tai Thi hanh 4n Dan su thanh
phd Cén Tho.

- Ba Huynh Thi Thu V1 phai chju 300.000 ddng va duoc khiu trir sb tién
300.000 dong da ndp theo bién lai thu tién tam Gmg 4n phi s6 0005137 ngay
19/3/2026 tai Thi hanh 4n Dan sy thanh phé Can Tho.

- Ba Huynh Thi Thu C, 6ng Huynh Truong V va ba Huynh Thi Thu H duoc
mién an phi phiic thim.

8. Chi phi td tung: Chi phi do dac, dinh gia, chi phi giam dinh: s tién
41.568.000 dong. Nguyén don dong ¥y chiu 11.568.000 dong, nguyén don di ndp
va chi xong. Sb tién con lai do yéu cau phan té cta bi don duoc chap nhan mot
phan nén bi don phai chiu 30.000.000 dong, bi don di ndp va chi xong.

9. Nhiing phan cua Ban 4n so thim khong c6 khang cdo, khang nghi theo thu
tuc phtic tham thi c¢6 hiéu lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khéng céo, khéng
nghi.

Ban 4n phtic thAm c6 hiéu lyc phap luat ké tir ngdy tuyén an, (ngdy 09 thang
9 nam 2026).

Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céic duong su; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND TP Cn Tho; o
- THADS TP Cén Tho; (Da ky)

- TAND khu vyc 2 - Can Tho;
- P.THADS khu vuc 2 - Can Tho;
- Luu ho so vu an.

Pham Hoang Lam



