TOA AN NHAN DAN CAP CAO CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TAI HANOI Poc 1ap —Tw do — Hanh phuc

Ban &n s6: 30/2023/DS-PT
Ngay 07 thang 02 nam 2023
“VIV tranh chap vé thira ké tai san
Va yéu cau hity Gidy chimg nhdn
quyén s dung dat”
NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN CAP CAO TAI HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xa phuc thdm gém co:

Tham phén - Chui toa phién tdoa: Ong Nguyén Tién Diing.

Céac Thdm phan: Ong Nguyén Hai Thanh;

Ba Nguyén Phuong Hanh.

- Thuw ky phién toa: Ba Pham Thi Nhan, Thu ky Toa 4n nhan dan cap cao tai
Ha Noi.

- Pgi dign Vién kiém sat nhan dan cdp cao tai Ha Ngi tham gia phién toa:
Ba Lé Thi Ly, Kiém sat vién.

Ngay 07 thang 02 nam 2023, tai tru s6 Toa 4n nhan dan cap cao tai Ha Noi
mao phién toa xét xur phac tham cong khai vu an dan su thu ly s6 223/2022/TLPT-

DS ngay 13 thang 07 ndm 2022 vé Viéc: “Tranh chap vé thura ké tai san va
yéu cau huy Giay chung nhan quyén st dung dat”, do Ban an dan sy so tham so
49/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan thanh pho H bi
khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy &n ra xét xir s6 450/2023/QD-PT ngay 16 thang 01
nam 2023 ctia Toa an nhan dan cap cao tai Ha Noi, gitra cac duong su:

- Nguyén don: Cy Ha TT; noi cu tri: Thon K, xa TV, huyén AL, thanh phé
H; ving mit.

Nguroi dai dién theo uy quyé‘n’ ciia nguyén don: Ong L& VN va ba Hoang MP,
Cong ty Luat TNHH N, dia chi: S6 65 Luong K, quan NQ, thanh pho H; c6 mat.

- Bi don: Ong Ninh VQ va ba Vii TH; noi cu tri: Thon K, xa TV, huyén AL,
thanh pho H; cd mat.
Nguroi bao vé quyén va loi ich hop phap cua bj don:,CA)ng Nguyén SC, Luat su
Van phong Luat su T, thuéc Poan Luat su thanh pho H; ¢ mat.

- Ngwoi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

1. Ong Ninh VH; noi cu tri: T6 10 khu 1, phuong CX, thanh phé HL, tinh Q;



cd mat.
2. Ba Ninh T1; noi cu tra: Thon K, xa TV, huyén AL, thanh phé H; c6 mit.

Ba Ninh T2; noi PKHKTT: Thén K, xa TV, huyén AL, thanh phé H; vang
mit.

Ba Ninh T3; noi cu tri: Thén K, x3 TV, huyén AL, thanh phd H; c6 mit.

Ba Ninh S; noi cu tra: Thon K, xa TV, huyén AL, thanh phé H; c6 mit.

Ba Ninh B7; noi cu trai: Thon K, xd TV, huyén AL, thanh phd H; vang mit.

Chi Nguyén T9; noi cu tr: Thén LC, xd TV, huyén AL, thanh phb H; c6

mit.

8. Chi Nguyén T8; noi cu tra: Thon LC, xa TV, huyén AL, thanh phé H, c6
mit.

9. Chi Nguyén T7; noi cu tri: T6 1, QC, phuong HV, quan HB, thanh phé H;

vang mat.

w

N o g A~

Nguoi dai dign theo uy quyén cua chi Nguyén T8 va chj Nguye’n T7: Chi
Nguyén T9; noi cu tra: Thon LC, xa TV, huyén AL, thanh pho H; cé mat.
10.Uy ban nhan dan huyén AL, thanh phd H; vang mat. - Nguoi khang céo:
Nguyén don cu Ha TT. )
NOI DUNG VU AN:

Theo don khi kién, 1i trinh bay ciia céc duong su, c4c tai liéu c6 trong hd
so va ban an so tham, vu &n c6 ndi dung tém tit nhu sau:

- Nguyén don trinh bay:

- CuHaTTco chdng 1a cu Ninh VTF (chét nim 1979). Hai cu c¢6 07 nguoi con
gom céc 6ng ba: Ninh T1, Ninh VQ, Ninh VH, Ninh T2, Ninh T3, Ninh S va Ninh
B7.

Ba Ninh T2 di khoi nha tir nam 1989, khong biét dia chi cu thé ¢ dau va tir 6
dén nay khong lién lac voi gia dinh. Cu TT c6 don yéu cau, Toa an nhan dan thanh
phd H da thu ly viéc dan sy va c6 Quyét dinh Thong béo tim kiém nguoi vang mat
tai noi cu tri s6 04/2021/QDST-DS ngay 11/6/2021 nhung dén nay van khdng c6
tin tc cua ba T2. Ba T2 trudc ddy chung séng véi 6ng Nguyén Vian TY nhung tir
khi ba T2 b¢ di, ong TY ciing khong con cu tri ¢ dia phuong, khong rd noi cu tri,
ba Ninh T2 c6 03 nguoi con la chi Nguyén T9, Nguyén T8 va Nguyén T7.

Cu TT va cu VTF la chu st dung 03 thira dat: Thura déat sé 236, dién tich
280m?; thira deflt sfS 237, dién tich 748m? va thira dt sé 336, dién tich 646:m2 cung
thudc to ban do so 02, c6 dia chi tai: Thén K, x&8 TV, huyén AL, thanh pho H, tong
dién tich 1a 1.674m?. Ngudn gdc dét, la dat do Hop tac x& TV cap cho hai cy vao
khoang nam 1956. Cu Ninh VTF chét, khong dé lai di chuc; bo me cta cu VTF da



chét trudc cu VTF; cu TT van tiép tuc st dung, dong thué sir dung dat déi voi dién
tich dat nay. Céc con cua hai cu khi truong thanh thi déu ra ngoai &, chi c6 6ng
Ninh VQ & cing cu TT quan ly, st dung thira dat.

Nam 1995, 6ng Ninh VQ tu ¥ ké khai thira dat sé 237 va thira dat s6 336
mang tén minh (nay Ia thira s6 56, to ban do sé 267-B-11), dién tich 1a 954m?, dién
tich dat con lai thira s6 236 (nay la ¢ thira s6 73, to ban d6 s6 267-B-11), c6 dién
tich 929m? diring tén cu TT, tong dién tich hai thira 1 1.883m?. Nam 2008, cu TT
mudn phan chia quyén str dung dat cho cac con 1am nha & va xay dung nha tho t6
tién nhung 6ng Ninh VQ khong ddng ¥. Sau do6, cu TT phét hién ong VQ di lam
thi tuc xin va da duoc cap Gidy ching nhan quyén st dung dat (sau day viét tat 1a
GCNQSDBD) dbi vai thira s6 73 va thira s6 56, to ban d6 sb: 267-B-11, ¢6 dién tich
1.727m? mang tén 6ng Ninh VQ va vo ba Vii TH; ong VQ, ba TH da xay dung
nha trén dat. Do d6, cu TT khoi kién yéu cau:

- Huy GCNQSDD s6 Al 225414 cia UBND huyén AL cap cho 6ng Ninh VQ
va ba Vii TH ngay 06/12/2007 (thira dat s6 73 va 56, to ban d6 s6 267-B-11, co
dién tich 1.883m?, dia chi: Thon K, x TV, huyén AL, thanh phé H;

- Bugc 6ng Ninh VQ va ba Vii TH phai tra lai cho cu TT va c4c con quyén sir
dung dét c6 dién tich 1.883m? néi trén;

- Chia di san thira ké cua cu Ninh VTF 13 % quyén sir dung dién tich 1.883m?
dat tai thira dat s6 73 va 56, to ban d6 s6 267-B-II, dia chi: Thon K, x& TV, huyén
AL, thanh ph4 H theo quy dinh caa phép luat.

Quaé trinh giai quyét vu &n, cu TT trinh bay thtra dat néu trén 13 tai san chung
cia cu TT va cu VTF; nam 2005 cu TT di ban cho éng VQ toan bo thira dat 1a
khong dtng. Do d6, cu TT rat mot phan yéu cau khoi kién va thay do6i yéu cau
khai kién, cu thé nhu sau:

- Rat mot phan yéu cau khoi kién doi dién tich dat thuoc quyén su dung cua
culT;

- Yéu cau chia di san thira ké cua cu Ninh VTF déi véi % dién tich dat theo
hién trang thira dat cho cac dong thira ké theo quy dinh phap luat; hiy GCNQSDD
s6 Al 225414 ciia UBND huyén AL cap ngay 06/12/2007 dang tén 6ng Ninh VQ
va ba Vi TH.

Di san thira ké caa cu Ninh VTF dé lai 1a % dién tich cua thira dat 863,5m?,
Di véi % dién tich thira dat thudc quyén sir dung caa cu TT, cu dd ban cho 6ng
VQ nén khdng yéu cau giai quyét; % dat con lai chia déu cho céc thira ké 08 phan
la cu va 07 ngudi con; phan con lai cu va cac con khac dong Y giao ca cho ba Ninh
B7 quan ly st dung. Phan di san cua ba T2 dé nghi giao cho con gai cta ba T2 Ia
chi Nguyén T9 quan ly st dung. Céc con caa ba T2 gom chi T9, chi T8, chi T7
cling thdng nhat giao cho ba B7, dé nghi Toa an chap thuan.



Theo két qua do v& ngay 02/8/2021 cua Cong ty c6 phan tu vén thiét ké va
xay dung PA, cu TT va cac duong su théng nhat hién trang thua dat la
1.764,05m?. Sy thay doi vé dién tich thira dat do qué trinh sir dung, 6ng VQ di doi
dat cho cac ho lién ké cho vudng van va san lap muong phia giap duong di. Do do,
Y dién tich con lai 882m” 1a di san cua cu VTF, dé nghi chia thira ké theo quy
dinh, cu khéng nhan thira ké ma dé chia cho cac thira ké khac. Déi véi yéu cau cua
6ng VQ vé viéc budc cu phai thanh toan tra lai gia tri ¥ thira dat da ban theo gid
thi trueong hién nay cu khéng dong y vi tudi cu da cao, kinh té kho khan.

- Bi don, éng Ninh VO va ba Vii TH va nhitng nguwoi bao vé quyén va loi ich
hop phap cia bj don théng nhdt trinh bay:

Nhét tri vé quan hé huyét théng nhu nguyén don trinh bay. V& ngudn gdc
thira dat trude day bé me 6ng VQ co thira dat phia bén trong, dién tich khoang hon
900m? con phan dién tich dat mat duong, chiéu dai 26m (tinh tir mép duong vao
trong), chiéu rong khoang 37m, dién tich khoang 960m?1a cua vo chong dng. Theo
ban d6 dia chinh nim 1985, bao gém cac thira sb 236 dién tich 280m?; thira s6 237
dién tich 748m? thudc quyén quan Iy st dung cua cu TT va cu VTF; thira s6 336
dién tich 646m* thuoc quyén quan Iy sir dung cua vo chong 6ng; thira 236, 237 1a
dat ¢ cua hai cu va thira 336 12 ruong sau, gitta thira 236, 237 véi thira 336 12 bo
dat, dén nay van con vét tich, 1 16i di vao nha, roi dén muong nudc, sau d6 moi
dén duong. Thira 336 1a dat do ong VQ xin duoc cua Hop tac xa nam 1978, hai vo
chdng 6ng trong sir dung rau, tha c&. Cu TT ra ngoai buén ban, khéng trong trot
trén dat ndy. Qua trinh st dung dat vo chong ong da vuot lap dat trén thua 336
thanh d4t vuon nhu hién nay.

Nam 1995, do thyc hién chinh sach quan 1y dat dai, Nha nude do dac lai 1ap
so dd méi da phan chia toan bo 03 thira dat néu trén thanh 02 thta theo chiéu doc
(tinh tir duong vao trong). Theo d6, cu TT dung tén dbi voi thira dat s6 73, dién
tich 929m? 6ng dimg tén ddi véi thira s6 56, dién tich 954m®. Nam 2005, cu TT
ban toan bo dién tich dat thira dat s6 73 cho 6ng, cd gidy viét tay, c6 nguoi lam
chting va c6 xac nhan cia UBND x4. Cu TT va ba B7 mua dién tich dat ¢ dau dén
K va xay nha, chuyén ra d6 & tir 46 dén nay. Pén nim 2007, vo chong ong d 1am
thi tuc cap GCNQSD dét ddi voi toan bo dién tich va trir di mot phan dat 1am
duong cho x4, dién tich con lai dwgc cap gidy 1a 1.727m?. Khi dugc cp dat, cu TT
va cac anh chi em khéng ai cd y kién gi. Vo chong ong di xiy dung nha trén dt,
sau khi nhan chuyén nhuong dat cua cu TT, ong ba d3 pha d& cin nha cii cua cu dé
]am vuon va khu chin nuéi va tiép tuc xay dung cac cin nha trén dat nhu hién nay,
cu TT va cac con van di lai cing gid khong ai ¢d y kién hay tranh chap gi. Do 4o,
ong khong dong y khai kién cia cu TT vé viéc yéu cau chia thira ké cua cy VTF
va yéu cau huy GCNQSDD di cap cho vo chdng dng. - Bi don, ba Vii TH trinh
bay:



Ba nhat tri v4i y kién caa ong VQ va dé nghi khi giai quyét, thanh toan cong
stc doi véi thira dat tranh chip trong truong hop chia di san thira ké va dé nghi
giao ca cho 6ng VQ quan ly, st dung.

- Ngwoi ¢6 quyén loi va nghia vu lién quan gom cd: Ong Ninh VH, ba Ninh

T1, ba Ninh T3, Ninh S va Ninh B7 trinh bay:

Théng nhét voi nguyén don, bi don vé quan hé huyét thong, hang thira ké cua
cu VTF. V& ngudn gdc, dién bién qué trinh si dung khéi di san va yéu cau khoi
kién ctia nguyén don, cac ba thong nhat nhu nguyén don da trinh bay.

+ Ba Ninh T1 trinh bay: Cu VTF va cu TT c6 manh dat phia trong; con manh
dat phia ngoai do dng VQ xin duoc cta Hop tac xa nhung gia dinh sir dung chung.
Khoang ndm 2005 cu TT ¢6 ban thira dat cho 6ng VQ nhung ba khong ching kién
viéc mua ban. Sau d6 cu TT ra ngodi nha canh dinh K vira dé & vira ban hang va
thi thoang c6 di lai nha dat vo chong éng VQ str dung. Can nha cii ctia cu TT vo
chdng ong VQ da pha bo, xay dung ba gian nha khac va trong trot chin nudi trén
toan bo thira dat. Nay cu TT khoi kién yéu cau chia thira ké cua cuy VTF, ba dé
nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat. Truong hop chia di san cua cu VTF
néu ba duoc huong thi phan thira ké d6 ba tir chbi khdng nhan ma dé nghi chia déu
cho nhitng thira ké khac.

+ Ong Ninh VH, ba Ninh T3, Ninh S trinh bay: Truong hop chia di san caa
cu VTF thi phan thira ké duoc huong, cac 6ng ba cho ba Ninh B7 quan ly, s
dung.

- Nguwoi ¢6 quyén va nghia vy lién quan, ch; Nguyén T8, chi Nguyén T9, chj
Nguyén T7 trinh bay:

Ba Ninh T2 va 6ng Nguyén Vin TY chung sng nhu vg chong, khdng c6
dang ky két hon va 03 chi 1a con chung cua 6ng TY, ba T2. Ong TY bo di khong
chung séng véi ba T2 tir nim 1985, khong con quan hé gi vai ba T2 va cac chi,
khong con quyén loi, nghia vu lién quan dén ba T2. Chi T8 va T7 c¢6 vian ban uy
quyén cho chi T9 tham gia t§ tung. Chi T9 trinh bay phan di san thura ké cua cu
VTF, néu ba T2 dugc chia huong thi chi 1a ngudi dai dién cho cac chi em nhan
quan ly nhung sau dé, cac chi thay dbi y kién dé nghi: Truong hop chia di san cua
cu VTF thi phan thira ké ba T2 duoc huong thi & nghi giao cho ba Ninh B7 quan
ly, str dung.

- Tai c&c phién hoa gidi: Cu TT va nhitng nguoi ¢d quyén loi, nghia vu lién
quan gom c6 cac ba Ninh T3, Ninh S, Ninh B7, ong Ninh VH dé& nghi giao cho
ong VQ Y trén dat c6 nha cua vo chong 6ng VQ da xay dung trén thira sé 56 va
mot phan thira 73 coi nhu 1a phan cy TT da ban, phan con lai & vi tri thira s6 73
xac dinh 1a di san cua cu VTF chia cho 8 ky phan, phan cu TT dugc huong dé nghi
chia déu cho céc con; ky phan cac 6ng ba VH, T2, Thuy, S dugc chia dé nghi giao



cho ba B7 quan ly, st dung; dong y trich tra cong sic quan ly ton tao tai san cho
vo chdng 6ng VQ tuong duong 01 ky phan.

- Tai phién toa so tham:

Cg HaTT OV?:l ngudi dai dién hop phap C,ﬁa nguyén don théng nhét trinh bay:
Theo két qua tham dinh hién trang hién nay doi vai toan bo thura dat la

1.764,05m? cu di ban cho 6ng VQ Y% biang 882m?, phan con lai 882m? thudc
di san caa cu VTF duoc chia déu cho cac thira ké, c6 trich 01 ky phan dé tra cong
stre cho 6ng VQ. Nhu vay, di san chia 09 ky phan, giao cho 6ng VQ 02 ky phan va
giao phan c6 cong trinh kién tric cho 6ng VQ st dung; phan dién tich chia cho céc
thira ké khac néu c6 cay cbi dé nghi khdng phai thanh toan bing tién; phan cuaa cu
TT va cta ba T1 chia déu cho céc thira ké con lai duoc huong. Do cu TT da gia
yéu nén khong c tién dé thanh toan tra lai cho 6ng VQ. Truong hop bi don théng
nhét hoa giai, nguyén don yéu cau bi don trich 350m’ dé giao lai cho ba B7 quan
ly sir dung gém ca ky phan duogc chia cho ba B7 va cac thira ké khéc, dién tich con
lai 6ng VQ, ba TH duogc st dung va khdng bén nao phai thanh toan tién cho bén
nao. Néu bi don khong ddng v, dé nghi giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Ong Ninh VQ va ba Vit TH trinh bay: Dé nghi bac don khoi kién cia cu TT
vi Vo chdng 6ng da sir dung 6n dinh ngoai 30 nim khéng co tranh chip véi ai
trudc ngay 15/10/1993 theo quy dinh cua Luat Dat dai va di duoc cip
GCNQSDD. Do d6, 954m? dét thudc thira 56 1a cua vo chdng 6ng (hién nay do
thuc t& 901,95m?); phan dién tich dit thuoc thura 73 cua cu Ha TT di chuyén
nhuong cho 6ng dién tich 929m? (do thuc té hién nay 1a 862,1m?) bi vo hiéu Y% dbi
v6i phan cu VTF nén phan cu VTF con % dugc tinh nhu sau: 862,1m? : 2 =
431,5m° Cu TT da nhan du sb tién ban dat ca thira dat, cu TT va ong déu co 15i
khi mua ban nén mdi ngudi chiu ¥ tinh theo két luan dinh gia la; 431,5m? : 2 =
215,75m? x 5.000.000.000 dong/m® = 1.077.625.000 dong va cu TT phai tra cho
ong 1.077.625.000 dong. Di san thira ké cua cu VTFIa 431,5m* duoc chia cho cac
thira ké theo quy dinh cua phap luat nhung dé nghi trich khoang 150m? dat 1a cong
sic duy tri, tu tao khdi di san cho vo chéng 6ng. Khong dong v véi dé nghi caa
nguyén don vé viéc trich 350m? dat dé chia cho céc thira ké, khong bén nao phai
thanh toan tién cho bén ndo. Néu nguyén don va cac duong su khac dong y hoa
giai thi chi trich 300m? giao cho ba B7 sir dung gom ca cac phan thira ké khac va
yéu cau cu TT phai tra lai cho 6ng 1.077.625.000 dong. Néu khong théng nhat
thoa thuan dugc thi dé nghi giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

Tai Ban &n dan sw so tham sé 49/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cia
Toa an nhan dan thanh phé Hda quyét dinh:

Can ctr khoan 5 Diéu 26, Diéu 34, Piéu 147, diém c khoan 1 Piéu 217, Diéu
227, Biéu 228 Bo luat Té tung dan su; cac Pidu 611, 612, 613, 618, 623, 649, 650,
651 Bo luat Dan su; diém d khoan 2 Piéu 106; Piéu 203 Luat Pat dai; diém d



khoan 1 Diéu 12; diém a, b khoan 7 Diéu 27 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14
ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy dinh vé mac thu, mién
giam, thu, nop, quan ly va si dung an phi va Ié phi Toa an; xu:

1. Pinh chi giai quyét mot phan yéu cau khoi kién cua cu Ha TT d6i voi
6ng Ninh VQ va ba Vii TH vé viéc: Doi tai san 1a quyén st dung dat.
2. Khéng chap nhan yéu cau khai kién cua cu Ha TT vé viéc: Yéu cau

huay

Gidy chang nhan quyén sir dung dat s Al 225414 do UBND huyén AL,
thanh phd H cép cho 6ng Ninh VQ va ba Vii TH ngay 06/12/2007.

3. Chép nhan mot phan yéu cau khai kién cua cu Ha TT d6i véi ong
Ninh VQ va ba Vi TH vé viéc: Tranh chap vé thira ké tai san.

Chia di san thira ké cia cu Ninh VTF 1a 431,05m? dét thugc thira dat s6 73, to
ban d6 sb 267-B-11 tai dia chi: Thon K, x& TV, huyén AL, thanh phd H c6 gia tri

2.155.250.000 dong, cu thé nhu sau:

- Chia cho ba Ninh B7 duoc quyén su dung 307,9m? dat; c6 vi tri, méc gidi
dwoc xac dinh béi cac diém: 1, 2, 10-1, 10, 11, 1.

- Chia cho 6ng Ninh VQ duogc quyén sir dung 123,16m? dat (1);

4. Ong Ninh VQ va ba Vii TH duoc quyén quan ly, sir dung thira dat sé 56 1a
901,95m? va % dién tich thira dat s 73 12 431,05m? (2);

Tong cong (1) + (2), 6ng VQ va ba Hoa duoc quyén quan Iy, sir dung

1.456,16m* dat; cd vi tri, mdc gisi duoc xac dinh béi cac diém: 2, 2-1, 2-2, 3,
4,5,

6. 6-1, 8-1, 10-2, 10-1, 2.

5. Cu Ha TT phai thanh toan cho 6ng Ninh VQ sé tién 1.077.625.000 dong
(Mot ty bay muoi bay triéu sau tram hai muoi 1m nghin ddng).

Ban an so tham con quyét dinh vé an phi, quyén thi hanh &n dan su va théng
bao quyén ké khai, diéu chinh bién dong vé dat, quyén khang céo theo quy dinh
cua phap luat.

Ngay 12/10/2021, nguyén don cy Ha TT 1am don khang céo vé&i ndi dung dé
nghi chap nhan toan bo yéu cau khoi kién caa cu va khdng budc cu phai thanh
toan sé tién 1.077.000.000 ddng cho 6ng Ninh VQ. Tai phién tda phuc tham:

- Pai dién theo uy quyén caa nguyén don cu Ha TT giit nguyén yéu cau khoi
kién, yéu cau khang céo va trinh bay: Ban an so thim xac dinh thira dat sé 56
thudc quyén sir dung cua 6ng VQ, ba TH 1a khong diing, khong c6 cian cir xac dinh
Hop tac xa TV giao dat cho 6ng VQ. Toan bo dién tich thira dat do thuc té



1.764,05m? 1 tai san cua cu VTF, cu TT; sau khi cu VTF chét, cu TT tu y ban
toan bo dién tich dat cho 6ng VQ, ban an so tham cho rang cu TT di tu gisi han
dién tich dat cta cu TT va cu VTF la dién tich ghi trong gidy ban dat dé xac dinh
cu VTF, cu TT chi c6 882m? dit 1a khong dang; chinh vi cu TT xac dinh cu VTF
chi ¢ % dién tich dat nén mai rat yéu cau khoi kién dbi véi phan tai san caa cu
TT ma chi yéu cau chia phan dit cua cu VTFIa 882m? mat khac gidy ban dat
khong phai do cy TT viét. Do xac dinh di san thira ké khong dang nén ban an so
tham xac dinh cong stc quan ly di san cho 6ng VQ va chia tai san thira ké theo céc
ky phan thira ké 1a chua dung. Qué trinh giai quyét vu an, phia 6ng VQ khéng yéu
cau giai quyét hau qua caa hop dong vo hiéu nén ban an so tham budc cu TT phai
thanh toan cho 6ng VQ sé tién 1.077.625.000 ddng la giai quyét vuot qua yéu cau
khoi kién. GCNQSDD do UBND huyén AL cap cho dng VQ, ba TH Ia khong
dung dién tich dat nhung ban an so tham khéng huy 1a giai quyét chua ding phap
luat nén @& nghi chap nhan toan b khang céo cua cu TT, stra ban an so tham.

- Ong Ninh VQ, ba Vii TH va nguoi bao vé quyén lgi ich hop phap trinh bay:
Cu VTF va cu TT c6 02 thira dat ¢ phia trong 1a thira sé 236, 237, sau nay dugc
stra d6i 12 thra s6 73. Nam 1995 ong VQ c6 don xin dat nén éng mai duoc co tén
trong ban do; thira dat caa dng nguyén 1a thira s6 336, sau ndy duoc sta doi 1 thia
s6 56 1a dt ao do Hop tac x& TV giao cho 6ng VQ st dung, thira dit nay lién voi
02 thtra dat cua cu VTF, cu TT nhung cach nhau 01 mot bo dat. Trong qua trinh
sinh sdng trén dat, cu TT ban 02 thira dat 236, 237 (nay la thira sé 73) cho 6ng voi
gia 4.500.000 d6ng va ra & trén dat khac do cu TT mua nén toan bo dién tich dat
dang tranh chap do 6ng quan ly, sir dung. Dién tich dat cta cu VTF, cu TT da
duoc cu TT tu xac nhan trong gidy ban dit cho 6ng VQ 1a 882m% Do viéc cu TT
ban toan bo dién tich 02 thira dat s6 236, 237 cho 6ng VQ la vuot quéa quyén tai
san nén bi v hiéu mot phan, cu TT d3 nhan toan bo sb tién cua toan bo dién tich
dat da ban nén ban an so tham budc cu TT phai thanh toan cho 6ng VQ
1.077.625.000 dong theo ty gia tai thoi diém xét xir 1a ding quy dinh cua phép luat
nén dé nghi bac khang céo cua cu TT, giir nguyén ban 4n so tham.

- Ong Ninh VH, ba Ninh T1, ba Ninh Thi T3, ba Ninh S, chi Nguyén T9, chi
Nguyén T8 nhat tri nhu trinh bay cua dai dién theo uy quyén cta cu Ha TT, dé
nghi Hoi dong xét xir giai quyét theo quy dinh caa phap luat.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan cap cao tai Ha Noi c6 quan diém:

+ V& t6 tung: Nhiing nguoi tién hanh t tung, nguoi tham gia t6 tung chap
hanh dang quy dinh phép luat tb tung. Khé}ng cao cua cu Ha TT lam trong thoi ha_}n
quy dinh tai khoan 1 Biéu 273 B¢ luat To tung dan su va thudc trueong hop mién
nop tam &ng an phi phlc thim nén du diéu kién dé xem xét, giai quyét theo thu tuc



phlc tham.

+ V& noi dung: CAc tai liéu c6 trong hd so xac dinh duoc thira qét sb 56 1a dat
do Hop tac xa TV giao cho ong Ninh VQ sir dung nén ban an so tham xac dinh di
san thura ké cua cu VTF la Y2 dién tich cua thira dat so 73 (nguyén la thura so 236
va thira s6 237) = 431,05m” dé chia thura ké theo phép luat, xac dinh va giai quyét
hau qua hop dong Vp hiéu la co can ct phap luat. GCNQSDD so Al 225414 do
UBND huyén AL cap ngay 06/12/2007 cho 6ng Ninh VQ va ba Vi TH toan bd
dién tich 1727m” tai thua dét s6 73 va 86 56, to ban do 6 267-B-11, thdn K, xa TV,
hgyén AL, thanh phé H la cap chua dung dién tich vi trong (1:(') c6 phan dién tich
dat la di sér] thura ke cua Cu VTF chu:’a duogc chia; ‘bén an so tham khong tuyén hgy
la giai quyét chua triét d?: vu an. bé nghi Hoi dong ?(ét XU can cr lfhoén 2 biéeu
308, bicu 309 Bo luat To tung dan su nam 2015, chap nhan mot phan khang céo
cua cy Ha TT; stra Ban éq dan sy so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 29/9/2021 cua
Toa an nhan dan thanh pho H.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Trej:n co s& noi dung vu é}n; can ctr vao tai liéu, ching ctr cé t(ong ho so da
duoc tham tra cong khai va két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan
dinh nhu sau:

[1]  Vétd tung:

[1.1] Yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a chia thira ké tai san theo phap
luat va yéu cau hay GCNQSDD. Do d6, ban an so tham xac dinh d6i twong khai
kién, quyén khoi kién, tham quyén giai quyét vy an thuéc Toa an nhan dan thanh
phd H 1a ding theo quy dinh tai khoan 5 Piéu 26 va Piéu 34 Bo luat T tung dan
su.

[1.2] V& thoi hidu khoi kien: Ngay 04/9/2020, cu Ha TT nop don khai kién
yéu cau chia di san thira ké ctia cu VTF; ban an so tham xac dinh yéu cau khoi
kién trong thoi hiéu khoi kién 1a ding theo quy dinh tai khoan 1 Diéu 623 cua Bo
luat Dan sy nam 2015, Phap 1énh Thira ké nam 1990 va Nghi quyét 02/HDTP
ngay 19/10/1990 cua Hoi ddng Tham phan Toa an nhan dan tdi cao. Qua trinh giai
quyét vu &n tai Toa &n cap so tham, cac duong sy khong yéu cau xem xét vé thoi
hiéu khoi kién nén khong dat van dé giai quyét 1a phu hop.

[1.3] DPon khang céo cua cu Ha TT Ia trong thoi han quy dinh tai Diéu 273
Bo luat T4 tung dan sy, cu TT 1a ngudi cao tudi thude truong hop duge mién nop
tién tam ng &n phi dan su phdc tham nén dugc chap nhan hop 18 dé xem xét, giai
quyét theo thu tuc phdc tham.

[1.4] Tai phién tda vang mit nguyén don c6 khang cdo nhung c6 mit nguoi
dai dién theo uy quyén; c6 mit cac bi don; c6 mat mot sé ngudi ¢d quyén loi va



nghia vu lién quan, mot sb ngudi co don dé nghi xét xir vang mat hoic uy quyén
cho nguoi khéc tham gia t6 tung, mot sé nguoi da duoc triéu tap hop I 1an 02
nhung van vang mat va nhiing ngudi vang mit nay khong c6 khang cdo. Can cir ¥
kién cua cac duong sy cO mat tai phién toa va dé nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cip cao tai Ha Noi, Hoi dong xét xir tién hanh xét Xt vy an theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 296 Bo luat T4 tung dan su.

[2] V& ndi dung; xét khang céo cia nguyén don cu Ha TT, Hoi dong xét
xtr nhan thay:

[2.1] D6i vai noi dung khang cdo yéu cau xac dinh dién tich dat thira ké
cua cu VTF 1a 882m? dé chia thura ké:

Vé xéc dinh hang thua ké, nguoi thira ké:’ Qua trinh giai quyét vu an, cac
duong su déu thong nhat thua nhé}n h:‘img thura Ké, nguoi thira ké dang nhu ban an
SO thﬁ‘m da xac dinh pén day 1a van d¢ khong can phai chirng minh theo quy dinh
tai Bicu 92 B luat To tung dan su.

V& xac dinh di san thira ké: Dai dién theo uy quyén caa cu TT khang cdo

trinh bay cho rang di san thira ké cua cu VTF 14 % cua toan bo dién tich dat
do thuc té ctia 02 thira dat s6 73 va 56, to ban do s6 267-B- 11 1a 882m?; ban 4n so
tham xac dinh cong stc quan 1y di san cia 6ng VQV a chia tai san thira ké theo céc
ky phan thira ké 1a chua ding nén dé nghi stra ban an so tham. Tuy nhién, cin c@r
loi trinh bay cua cac duong su, Xac nhan cia UBND x& TV (BL sb 247 — 252), su
bién dong cua di san thira ké, hién trang s dung dat va cac tai liéu, ching ct da
duoc thu thap tai hd so, co du co so xac dinh: Thira dat s6 56 c6 dién tich do thuc
té 901,95m? (theo ban dd giai thira 1ap theo Chi thi 299, hoan thanh nam 1985 va
s6 muc ké nam 1985 1a thira s6 336) nguyén 1a dat ao cua Hop tac xa TV cip cho
6ng Ninh VQ st dung. Thira dat s§ 73, hién trang c6 dién tich do thuc té 862,1m?,
td ban do s6 267-B-2 (theo ban d6 giai thira lap theo Chi thi 299 hoan thanh nam
1985 va sb muc ké nam 1985 1a thura 236, to ban d6 sé 02 cé dién tich 280m? va
thira 237, to ban db s 02 c6 dién tich 748m?) 1a thua dat cia cu VTF vacu TT
quan ly, st dung, 1am nha & trén dat.

Cu VTF chét nam 1979 khong dé lai di chic, ngay 20/7/2005 cu TT ty y
chuyén nhugng toan bo quyén sir dung dat caa hai cu cho dng Ninh VQ ma khong
c6 sy dong y cua nhitng nguoi thira ké khac ddi véi phan tai san caa cu VTF 14
vuot qua quyén vé tai san. Ban 4n so tham xac dinh Gidy xac nhan ghi ngay
20/7/2005 vé viéc cu TT ban dit cho 6ng VQ chi ¢ hiéu lec mét phan ddi voi
phan quyén tai san caa cu TT 12 ¢o co s6.

Do d6, ban 4n so thdm xac dinh tai san chung cua cu VTF, cu TT Ia dién tich
dat do thuc té 862,1m? tai thira dat sd 73, to ban dd sb 267-B-2, thon K, xa TV,
huyén AL, thanh phd H va xac dinh di san thira ké caa cu VTFIa % dién tich dat =
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431,05m? dé chia thira ké theo phap luat 1a c6 can ci.

Trén co so cac quy dinh caa phéap luat vé xac dinh di san thura ké; trich cong
sac quan 1y, cham séc, ton tao di san chia thira ké; y kién vé viéc nhan, tir chdi,
ddng y, chuyén giao ky phan di san thira ké dugc huong cua cac thira ké; y kién
cua cu Ha TT va cac 6ng ba Ninh T1, Ninh VQ, Ninh VH, Ninh T3, Ninh S, Ninh

B7 clng y kién cua cac con cua ba Ninh T2; ban an so thim chia phan di san
thira ké 431,05m? dit cua cu VTF thanh 07 ky phan, mdi ky phan tuong dwong
61,58m? chia cho 6ng VQ dugc huong 02 ky phan = 123,16m? dét, chia cho ba
B7 dugc huong 05 ky phan cua 6ng VH, T3, S, T2 = 307,9m?” dét, déng thoi phan
chia cac tai san trén dat thira ké theo hién trang str dung dat 1a da ¢am bao quyén
loi cho cac hang thira ké va ¢ can ctr phap luat nén khong co cin ctr chap nhan
khang cao cuacu Ha TT.

[2.2] DP6i v6i noi dung khang cao khong ddng y thanh toén sé tién
1.077.000.000 dong cho 6ng Ninh VQ:

Nhu da phan tich tai muc [2.1], sau khi cu VTF chét, ngay 20/7/2005 cu TT
tu y chuyén nhuong toan bo quyén sir dung dat caa cu TT va cu VTF cho 6ng
Ninh VQ va di nhan sé tién 4.500.000 ¢d6ng ma khong cé sy dong y ciaa nhiing
ngudi thira ké khac doi voi phan tai san cua cu VTF 1a vuot qua quyén veé tai san
nén viéc mua ban chi c6 hiéu lyc mot phan déi véi phan tai san thuoc quyén dinh
doat ctia cu TT. Ban 4n so tham xac dinh giao dich dan su bi vo hiéu mot phan,
xéac dinh 18i caa dng Ninh VQ va cu Ha TT trong giao dich chuyén nhuwong dat vao
ngay 20/7/2005 la ngang nhau, mdi bén chiu ¥ gia tri thiét hai twong tng véi gia
tri % dién tich 431,05m? di chuyén nhuong theo gi4 thi truong nhu Két luan dinh
gid cua Hoi ddng dinh gia 5.000.000d/m* 14 c6 cin ctr va phu hop quy dinh cua
phap luat nén khong cé co s& chap nhan khang céo cua cu Ha TT.

Tuy nhién, khi xac dinh nghia vu thanh toan do hop ddng mua ban dét bi vo
hiéu mot phan, ban an so tham khéng trir di ¥ s tién cu TT da nhan cua 6ng VQ
do phan tai san cua cu TT ban cho 6ng VQ van c6 hiéu luc phap luat 1a thiéu sot
nén can stra cho phu hop; theo d6, cu TT con phai bdi thuong cho dng VQ sé tién
thiét hai dang phai 1a: [(5.000.000 ddng x 431,05m? : 2) — (4.500.000d : 2)] =
1.075.375.000 dong (mot ty khong trim bay muoi 1am triéu ba trim bay muoi 1am
nghin dong).

[2.3] Déi véi nodi dung khang cdo yéu cau huy GCNQSDD sé Al 225414,
ngay 06/12/2007 do UBND huyén AL cép cho ong Ninh VQva ba Vii TH:

Xét thay trong dién tich dat 1.727m? 6ng Ninh VQ va ba Vii TH duoc UBND
huyén AL cong nhan trong GCNQSDBD tai thira dat s6 73 va thira dat s6 56, to ban
d6 s6 267-B-11, thén K, x& TV, huyén AL, thanh phé H c6 phan dién tich dat tai
thira dat s6 73 1 di san thira ké cta cu VTF chwa duoc phéan chia; do d6 yéu cau
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khoi kién cia cu TT 13 c6 co sO, ban an so tham khong tuyén huy 1a chua giai
quyét triét dé vu an nén can chap nhan noi dung khang céo nay cua cu Ha TT.

[3]  V6i cac nhan dinh trén, Hoi dong xét xa chap nhan mot phan khang
cdo cua cu Ha TT, stra ban 4n so tham nhu d& nghi cua dai dién Vién kiém sat
nhan dan cap cao tai Ha Noi.

[4]  Cac quyét dinh khac cua ban 4n so tham khong cé khang céo, khéng
bi khang nghi c6 hiéu lec phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.
[5] Vé &n phi: Cu Ha TT khong phai chiu &n phi dan su phdc tham.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can ct khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 Bo luat TS tung dan su; Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban Thuong vu Québc hoi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung &n phi va 1é phi Toa an.

1. Chap nhan mot phan khang céo cua nguyén don cu Ha TT; sira Ban 4n dan

su so tham s6 49/2021/DS-ST ngay 29 thang 9 nam 2021 cta Toa an nhan dan
thanh phé H nhu sau:

- Chap nhan yéu cau khei kién cua cu Ha TT vé viéc huy Gidy chiing nhan
quyén sir dung dat sé Al 225414, ngay 06/12/2007 do UBND huyén AL, thanh
phd Hcap cho 6ng Ninh VQ va ba Vii TH.

- Cy Ha TT phai thanh toan cho 6ng Ninh VQ sé tién 1.075.375.000 déng
(Mot ty khong tram bay muoi lam triéu ba tram bay muoi 1am nghin nam tram
dong).

2. An phi: Cu Ha TT khéng phai chiu an phi dan su phic tham.

Céc quyét dinh khéc cua ban an so tham khong c6 khang céo, khdng bi khang
nghi da c6 hiéu phap luat ké tir ngay hét thoi han khang céo, khang nghi.

Noi nhan: T/M HOI PONG XET XU PHUC THAM

- VKSNDCC tal Ha Noi; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA
- TAND TP Hai Phong;

- VKSND TP Hai Phong;

- Cuc THADS TP Hai Phong;

- Cac duong su (theo dia chi);

- Luu HS, VP, HCTP.

Nguyén Tién Diing
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