TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHI MINH Doc lap — Tur do — Hanh phiic
Ban an sb: 54/2021/DS - PT
Ngay: 19-01-2021
V/v “Tranh chép hop dong dich
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vu”.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

- Thanh phin Hpi dong xét xiv phiic thim gom cé:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba V5 Thi Kim Thuong

Cdc Thdam phdan: 1.Ba Lé Thi Ngoc Huong

2. Ba Nguyén Thi Lan Huong
- Thuw ky phién toa: Ba Nguyén Thi Thay, Thu ky Toa 4n nhan déan Thanh phd
Ho6 Chi Minh.

- Pai dién Vién kiém sit nhan din Thanh phé Hé Chi Minh tham gia
phién toa: Ong Pham Hoang Lam — Kiém sat vién.

Ngay 19 thang 01 nam 2021, tai tru s& Toa 4n nhan dan Thanh phd Ho Chi
Minh xét xtr phuc thim cong khai vu an thu 1y sé 561/2020/TLPT-DS ngay 10
thang 11 nam 2020 vé viéc “Tranh chap hop ddng dich vu”.

Do Ban 4n déan sy so thim sb 352/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nam 2020
ctia Toa an nhan dan Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh bj khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu 4n ra xét xtr phuc tham sé 6052/2020/QD - PT
ngay 02 thang 12 nim 2020; Quyét dinh hodn phién toa phuc tham sb
28048/2020/QD-PT ngay 28 thang 12 ndm 2020 va Quyét dinh dua vu an ra xét
xtr phuc tham sd 6589/2020/QP-PT ngay 28 thang 12 nam 2020 cta Toa an
nhan dan Thanh phd Hd Chi Minh, giita cac duong su:

- Nguyén don: Cong ty Trach nhi¢m hitu han Q

Pia chi tru s&: S 28 duong A, Phuong L, quan X, Thanh phé HO Chi
Minh.

Nguoi dai dién hop phdp: Ong Vo B4 R, sinh nam 1973 (c6 mat).



Dia chi thuong tra: S6 47/52/45 duong S, Phuong O, quan C, Thanh phd
Hb Chi Minh.

Dia chi lién lac: S6 199A duong D, Phuong P, Quan V, Thanh phd Hd Chi
Minh.

La nguoi dai dién theo phap luat cia Cong ty Trach nhiém hitu han Q
- Bi don: Ba Nguyén Ngoc T, sinh nim 1971.
Dia chi: S6 232/8/5 dudng G, Phudong M, Quan B, Thanh ph H5 Chi Minh.

Ngueoi dai dién hop phdp: Ong Nguyén Pinh Y, sinh nam 1965 (xin véang
mat).

Pia chi: S6 65 Puong H, xi K, huyén N, Thanh phé Ho Chi Minh; La
ngudi dai dién theo ty quyén cua bi don (Theo Gidy Gy quyén ngay 14 thang 5
nam 2014).

- Ngueoi khang cao: Nguyén don - Cong ty Trach nhiém hiru han Q

NOI DUNG VU AN:

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo phdp ludt cia Céng ty
TNHH Q — ong Vo Ba R trinh bay:

Ngay 18/02/2013, Cong ty TNHH Q (goi tat Cong ty Q) va ba Nguyén
Ngoc T c6 ky Hop dong dich vu tu van sé 006/2013/HPDVTV. Can ct theo yéu
cau cta ba T, Cong ty Q dong y nhan thyuc hién cac cong viéc dé hoan tat cac thu
tuc d6i v6i Sb 232/8/5 duong G, Phuong M, Quén B, Thanh phé HO Chi Minh
ctia ba T nhu sau: 1.1. Thu tyc xir Iy vi pham do cong trinh thay d6i hién trang
ma khéng xin phép; 1.2. Thu tuc cip gidy ching nhan quyén sir dung dit, quyén
s& hiru nha ¢ va tai san gin lién voi dat ddi v6i can nha néu trén.

Ba T dong ¥ thanh toan phi dich vu 1a 70.000.000 ddng; phuong thirc thanh
toan: thanh toan 1 lan ngay khi ba T dugc co quan c6 thim quyén cip gidy
chting nhan ddi véi can nha néu trén. Cong ty Q da hoan thanh cong viéc cho ba
T theo dung thoa thuan trong hop dong. Ngay 03/6/2013, ba T da dugc Uy ban
nhan dan Quan B cap Gidy chung nhan quyén s& hiru nha & va quyén st dung
dat ¢ dbi voi can nha s6 S6 232/8/5 dudng G, Phuong M, Quén B, Thanh phd
HO Chi Minh. Tuy nhién, ba T khong thanh todn chi phi dich vu theo diing thoa
thuan, nay nguyén don yéu cau Tda 4n budc bi don tra cho nguyén don s tién
70.000.000 dong theo hop ddng dich vu ma hai bén da ky két.

Ba T khéng co ky gidy uy quyén tai co quan nha nude c6 thAm quyén cho
Cong ty Q thay mat ba T dé thuc hién cac thu tuc tai cic co quan nha nudc
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nhung sy that 1a Cong ty Q c6 tién hanh cac thu tuc hanh chinh dung nhu di ky
cho ba T vi ban chinh ho khiu, chitng minh nhan dan cta ba T va cac gidy to
khac lién quan dén cin nha sé S6 232/8/5 duong G, Phuong M, Quéan B do
Cong ty Q gilt, nhung hai bén khong ky bién ban giao nhan. Hién nay ong
khéng con giit ban chinh cac gidy to khac lién quan dén cin nha vi da duogc Uy
ban nhan dan Quan B luu giit va cp s6 cho ba T.

Ong yéu cau Toa an triéu tap ba Nguyén Thi Ngoc U, 6ng Nguyén Van I,
ba Nguyén Thi Minh O va ong Tran Vin P tham gia trong vu 4n véi tu cach 1a
ngudi cd quyén loi, nghia vu lién quan vi ba O va ong P biét cong ty 6ng di thuc
hién cong viéc cho ba T nhung 6ng khong c6 chiing ctt chung minh viéc Cong
ty Q da thyc hién cac cong viée theo hop dong dich vu ma hai bén ky két.

Qud trinh tham gia t6 tung, nguoi dai dién theo ity quyén ciia bi don, ong
Nguyén Pinh Y trinh bay:

Bi don khong dong v yéu cau khoi kién cua nguyén don vi sau khi ky hop
ddng nguyén don khong thuc hién theo hop dong ma do bi don ty thuc hién cac
thu tuc phap 1y dén céc co quan nha nudc c6 tham quyén, ndp don & Gy ban, co
quan thué, nhan Gidy chimg nhan quyén so hiru nha & va quyén sir dung dat &
d6i voi can nha s6 S6 232/8/5 dudng G, Phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi
Minh nhung dén ngay 28/6/2013 ba T méi nhan dugc Gidy chimg nhin quyén
so hitu nha & va quyén sir dung dat tai Uy ban nhan dan Quan B. Nay bi don yéu
cau Toa an bac yéu cau khoi kién cua nguyén don.

Tai Ban 4n dan su so thim s 352/2020/DS-ST ngay 16 thang 9 nim
2020 ciia Toa an nhan dan Quéin B, Thanh phé H6 Chi Minh di tuyén xir:

Cian ¢t cac Piéu 518, 519, 521 va 522 ctia BO luat Dan sy nim 2005.

Tuyén xur:

1. Khéng chip nhéan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viée yéu cau ba
Nguyén Ngoc T phai tra cho Cong ty TNHH Q s6 tién 70.000.000 dong (Bay
muoi tri¢u dong) theo Hop dong dich vu tu van s6 006/2013-HPDVTV ngay
18/02/2013.

2. V& 4n phi dan sy so thim: Cong ty TNHH Q phai chju 4n phi la
3.500.000 dong (Ba triéu nam tram ngan dong) nhung duoc can trir vao so tién
tam ung an phi Cong ty TNHH Q da ndp la 1.750.000 dong (Mot trigu bay tram
nam muoi ngan dong) theo Bién lai thu tién tam Umg &an phi s6 AA/2011/03692
ngay 25 thang 9 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan sy Quéan B. Cong ty
TNHH Q con phai np s0 tién an phi la 1.750.000 dong (Mot tri¢u bay trdm nam
muoi ngan dong).

Ba Nguyén Ngoc T khong phai chiu an phi dan su so tham.
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Ngoai ra, ban an con tuyén vé€ quyén khang cao cho cac bén duong su.

Ngay 10 thang 10 ndm 2020, nguyén don c6 don khang cao véi ly do: Ban
an so tham khong phu hop véi céc tinh tiét khach quan va sy that cta vu viéc,
cac ching ctr va chimg minh dé giai quyét vu an cua Toa an cip so tham chua
dugc Toa an xem x¢ét chinh xac. Do do, viéc nhén dinh va tuyén an cta Toa an
cap so tham khong dung quy dinh cua phap luét, khong dam bao quyén va loi
ich hop phap cua nguyén don. Yéu cau Toa an cép phic thim stra Ban 4n so
tham s6 352/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan B.

Tai phién toa phic tham:

Nguyén don khong rut don khoi kién; nguol khang cédo khong rat don
khang céo.

Ngu’o’l dai dién hop phdp cua nguyén don - ong Vo Ba R trinh bay yéu cau
khang cdo: gitr nguyén noi dung don khang cao, dé nghi Hoi dong xét xr xem
xét chap nhan cho yéu cau khang cdo cua nguyén don stra ban an so tham cua
Tda an nhan dan Quan B theo hudéng chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén
don, vi nguyén don c6 thuc hién cac cong vi¢c theo Hop dong dich vu da ky véi
bi don.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phé Ho Chi Minh phdt biéu y kién:

V& hinh thire: Viéce tuan theo phéap luat to tung trong qua trinh giai quyét vu
an cua Tham phan, Hoi dong xét xir, viéc chap hanh phap luét ctia ngudi tham

gia t6 tung trong giai doan xét xir phuc tham ding theo quy dinh cua Bo luat T
tung dan sy.

V& tb tung cdp so tham: viéc triéu tap cac duong su tham gia t6 tung véi tu
cach ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan theo yéu cau cua nguyén don gdm:
ba Nguyén Thi Ngoc U, ong Nguyén Vin I, ba Nguyén Thi Minh O va éng Tran
Vin P 13 khong can thiét vi nhitng nguoi nay khong co quyén loi va nghia vu
lién quan dén ndi dung tranh chép trong vu an, do d6 yéu cau ciia nguyén don
khong 6 co s dé xem xét.

Nhén dinh trén ctia Toa an vé t6 tung 1a co co s& va phu hop véi cac quy
dinh ctua Bo luat To6 tung dan sy ndm 2015.

Vé ndi dung giai quyét vu an: Vé thuc hién hop dong dich vu, sau khi ky
hop dong, hai bén déu thira nhan ba T khong ky van ban ty quyén cho Cong ty
Q dé thay mat ba T thyc hién cac ndi dung theo thoa thuan.

Cian cit Cong vin sd 1541/UBND-VP ngay 24/02/2014 cia Uy ban nhan
dan Quan B; Cong van sb 2220/CCT-TB&TK ngay 10/4/2015 caa Chi cuc thué
Quén B va cac tai li¢u trong hd so xin cap gidy ching nhan do ﬁy ban nhan dan
Quén cung cap cho thay ba T 13 nguoi dimg don, ky tén, ndp hd so c6 bién nhan,
dén Uy ban de nhan g1ay ching nhan. Mat khac, ngay 12/6/2013, ba T da co
thong bao vé viéc cham dut hop dong dich vu dén 6ng R, do d6 yéu cau cua
nguyen don doi bi don thuc hién nghia vu hop ddng dich vu 1a khong ¢6 co so.
Nhén dinh ctia Toa an vé giai quyét vu an 13 c6 co so, khong ¢ co sé chap nhan
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yéu cau khang cdo ctia nguyén don. Can ctr khoan 1 Piéu 308 B luat T6 tung
dan sy nam 2015, dé nghi Hoi dong xét xir phic thim: Khong chap nhan yéu
cau khang cdo cta nguyén don; Giir nguyén Ban an dan sy so tham sb
325/2020/DS-ST ngay 16/9/2020 ctia Toa an nhan dan Quan B.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can cu vao tai li€u, chimg cir da duoc xem xét tai phién toa, két qua tranh
tung tai phién toa, Ho1 dong xét xir phiic tham nhan dinh:

[1] Vé thoi han khang céo: Ngiy 16 thang 9 nam 2020, Toa an nhan dan
Quan B dua vu 4n ra xét Xt va tuyén ban an s6 352/2020/DS-ST. Ngay 02 thang
10 nam 2020, Toa an thyc hién niém yét ban an cho nguyén don, ngay 10 thang
10 nam 2020 nguyén don c6 don khang cao. Cin ctr khoan 1 Diéu 273 Bo luat
T tung dan sy nim 2015 thi don khang céo cua duong sy con trong han luat
dinh nén duoc chap nhan vé mat hinh thuc.

[2] Ong Vo Ba R dai dién hop phap cua nguyén don dé nghi Toa an cap
phuc thAm xem x¢t triéu tap chinh bi don ba Nguyen Ngoc T truc tiép dén Toa
dé giai quyét vu an. Cin cr vao Gidy uy quyén ngay 14/5/2014 tai Van phong
Cong chimg T thi ba Nguyén Ngoc T da iy quyén cho 6ng Nguyen binh Y dai
dién tham gia td tung tai Toa 4n nhan dan cac cap co thim quyén. Viéc uy quyén
cua duong sy la phu hop theo quy dinh cta phap luét, do d6 dé nghi cua 6ng R
khong ¢6 co s& de xem xét. Ngay 18/01/2021, o6ng Nguyen Pinh Y 1a nguoi dai
dién theo uy quyen ctia bi don c6 Pon dé ngh1 xet xur vang mat. Can cu Piéu
227,228 Bo luat TH tung dan sy nam 2015, Toa an tién hanh xét xur Vang mat bi
don.

[3] Péi véi yéu ciu cia nguyén don vé viéc triéu tip cac ong, ba Nguyen
Thi Ngoc U, Nguyén Vin 1, Nguyen Thi Minh O, Tran Van P tham gia t6 tung
voi tu cach 1a nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan: Theo Hop déng mua ban
nha dit s6 007629 tai Van phong Cong chung T thi 6ng I, ba T, ba U da ky hop
déng mua ban cin nha s6 S6 232/8/5 duong G, Phudng M, Quan B cho ba O va
ong P. Deng thoi ba O, 6ng P da duoc Uy ban nhan dan Quén B cép Gidy ching
nhén quyén su dung dat quyén s& hitu nha ¢ va tai san khac gin lién véi dat sb
BP980046, s6 vao sd cap GCN: CH00808 ngay 15/11/2013. Tur nd1 dung don
khoi kién va cac chimg ct néu trén cho thdy khong can thiét phai triéu tap ba U,
ong I, ba O, ong P vi nhimg ngudi nay khong co quyén lgi va nghia vu lién quan
dén ndi dung tranh chap trong vu an nhu nhan dinh cta cap so tham vé t tung 1a
c6 co sO.

[4] Vé noi dung:

[4.1] Ngay 18/02/2013, gitta Cong ty TNHH Q (Bén cung Ung dich vu: goi
tat 1a Bén A) va ba Nguyén Ngoc T (Bén sir dung dich vu: goi tat 1a Bén B) ky
két Hop dong dich vu tu van s 006/2013-HPDVTV, véi ndi dung: “Can cir
theo yéu cau ciia Bén B, Bén A dong y nhdn thuce hién cdc cong viéc dé hoan tat
cdac thi tuc sau: 1.1 Thii tuc xir Iy vi pham xdy dung doi véi can nha sé6 S6
232/8/5 dwong G, Phuwong M, Qudn B, Thanh pho Hé Chi Minh; 1.2 Thii tuc cdp
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doi gidy chitng nhdan quyen sir dung dat, quyen S6 hitu nha ¢ va tai san khdc gdn
lién véi dat doi véi nha, dat toa lac tai sé S6 232/8/5 dwong G, Phuwong M, Qudn
B, Thanh pho H6 Chi Minh.”

Thoi gian thyc hién hop dong du kién 1a 45 ngay lam viée ké tir ngay co
bién nhan nhan ho so cua Uy ban nhan dan Quéan B.

Téng gia tri hop dong 1a 70.000.000 déng (bay muoi triéu dong).

Can ¢t Diéu 518 Bo luat Dan sy nim 2005 ,thi Hop dé)ng dich vu tu van s6
006/2013-HPDVTYV ngay 18/02/2013 dugc ky két gitra cac bén 1a hop phap.

[4.2] Xét thay, sau khi ky hop dong dich vy, hai bén déu thira nhan ba T
khong ¢6 ky van ban iy quyén cho Cong ty Q dé thay mit ba T thuc hién cac
ndi dung theo thoa tuén tai hop dong. Can ctr vao thoa thuén cua cac bén tai Hop
dong dich vu tu van ddi véi Thi tuc cap doi gidy ching nhén quyen su dung dat
quyén s¢ hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat d6i voi nha, dat toa lac tai s6
Sb 232/8/5 duong G, Phuong M, Quan B, Thanh phd H6 Chi Minh, thi: ba
Nguyén Ngoc T 1a ngudi ding don dé nghi cép gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén so hitu nha & va tai san khac gin lién véi dit va 1a ngudi nop hd so
quy trinh cdp méi gidy chimg nhén theo Bién nhan sé 7712013170000501/BN-
VPDK ngay 21/02/2013.

Tai Cong van sé 1541/UBND-VP ngay 24/02/2014 cua Uy ban nhan dan
Quan B phuc dap cho Toa an nhan dan Quan B, ¢6 ndi dung:

“l. Ba Nguyen Ngoc T la nguoi ding don dé nghi cap glay chimg nhdn
quyen sir dung dat, quyén sé hiru nha ¢ va tai san khdc gan lién véi dat tai dia
chi S6 232/8/5 dwong G, Phwong M, Qudn B va truc tiép ndp tai bé phdn tiép
nhdn va tra két qua thuéc Vin phong UBND Qudn B.

2. Khi UBND Qudn B giao gzay chung nhén dang ky quyén sir dung dat,
quyén sé hivu nha & va tai san khdc gan lién véi dat sé BL 827149, BL 827150,
BL 827151 doi vé6i cin nha 232/8/5 Ba Hat dwoc ba Neguyén Ngoc T dem theo
bién nhén dén nhdn vao ngay 28/6/2013.”

[4.3] Can ct cac Cong van s6 1541/UBND-VP ngay 24/02/2014 ctua Uy ban
nhan dan Quan B; Cong vin s6 2220/CCT- TB&TK ngay 10/4/2015 cua Chi cuc
thué Quan B va céc tai liéu trong hd so xin cap glay ching nhan do Uy ban nhan
dan Quan B cung cap cho thay qua trinh nop hé so, tién hanh cac thu tuc hanh
chinh lién quan dén thu tuc cap d6i glay ching nhan quyén str dung dit, quyen
s& hitu nha ¢ va tai san khac gan lién v6i dat dbi véi nha, dat toa lac tai s6 SO
232/8/5 duong G, Phuong M, Quén B, Thanh ph6 H6 Chi Minh, ba T 1a nguoi
dang don, ky ten, nop hd so c6 bién nhan va ba T 1a nguoi dem bién nhan dén
Uy ban dé nhan gidy ching nhén. Sau khi ky Hop dong tu van, gilta cic bén
cling khong co6 ky Glay iy quyén nao dé cho phia nguyén don thay mat bi don
thuc hién cac cong viéc theo hop dong da ky. Nguyén don khong chimg minh
dugc minh da thuc hién cong viéc theo théa thuan tai Hop dé)ng dich vu nén
khong thé yéu cau bi don phai tra tién dich vu. Do d6, Toa an cp so thaim khong



chap nhén yéu cau khoi kién ctia nguyén don 1a ¢ can cur; Yéu cau khang céo
cua nguyén don khong c6 co s& dé chap nhan.

[5] Tai phién toa dai dién Vién kiém sat phat biéu khong chdp nhan khang
cdo cua nguyén don, gitr nguyén ban an so tham, dé nghi nay la co6 can ctr.

Tt nhitng nhan dinh trén, cip phac thAm khong chdp nhan khang cdo cia
nguyén don gitr nguyén ban an so thim nhu dé€ nghi ctia Vién ki€m sat.

[6] V& an phi dan su phtic thim: Do Hoi déng phiic thAm gilr nguyén ban an
so tham nén nguoi khang cao phai chiu an phi dan sy phic tham theo quy dinh
tai khoan 1 Diéu 29 Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nim
2016.

Vi cac I€ trén,
QUYET DPINH:

Cin ctr khoan 1 Diéu 308, Piéu 148 Bo luat T6 tung dan sy nam 2015; cac
Diéu 518, 519, 521 va 522 cia Bo luat Dan sy nim 2005; Nghi quyét sb
326/2016/UBTVQH]14 ngay 30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban thudng vu Qudc
héi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va stir dung an phi va 1¢
phi Toa an; Luat Thi hanh an Dan su.

Khéng chip nhan khang céo ciia nguyén don Cong ty Trach nhiém hiru han
Q

Gifr nguyén Ban 4n so thdm s6 352/2020/DS-ST ngdy 16 thang 9 ndm 2020
cua Toa an nhan dan Quén B, Thanh phd H6 Chi Minh.

Tuyén xu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don vé viéc yéu ciu ba
Nguyén Ngoc T phai tra cho Cong ty TNHH Q sé tién 70.000.000 dong (Bay
muoi triéu dong) theo Hop ddng dich vu tu van sd 006/2013-HPDVTV ngay
18/02/2013.

2. Vé an phi dan su so thim: Cong ty TNHH Q phai chiu an phi 1a 3.500.000
déng (Ba triéu nam trim ngan déng) nhung duoc can trir vao sb tién tam Gng an
phi Cong ty TNHH Q dé ndp la 1.750.000 dong (MOt triéu bay trdm nam muoi
ngan dong) theo bién lai thu tién tam ung an phi sé6 AA/2011/03692 ngay 25
thang 9 nam 2013 cua Chi cuc Thi hanh an dan su Quan B. Cong ty TNHH Q
con phai ndp sb tién an phi 1a 1.750.000 dong (Mot triéu bay trim nim muoi
ngan dong).

3. V& an phi dan su phuc tham: Cong ty TNHH Q phai chiu 300.000 dong
dugc khau trir vao sd tién tam ndp an phi phuc tham 300.000 dong (Ba tram
ngan dong) theo Bién lai thu tién tam tng an phi s6 AA/2019/0049665 ngay 22

thang 10 nam 2020 cua Cuyc thi hanh ar} Dan sy Quan B, Thanh pho Ho Chi
Minh. Nguyén don ndp du an phi phtc tham.

Ban an phuc tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.
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