TOA AN N ﬁAI}I DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Doc 1ap - Tu do - Hanh phc

Ban 4n sb: 234/2022/DS-PT

Ngay: 21 - 9 - 2022
V/VTranh chap ranh gidi giita cac
bt dong san lién k&”.

, ) ‘ NHANA DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phdn Héi dong xét xik phiic tham goém co:
Thdm phan - Chii toa phién toa:  Ong Bui Thanh Quéc
Cdc Tham phan: Ba Phan Thi Hong Dung
Ba Vo6 Thi Bich Hai
- Thir ky phién toa: Ong Huynh Minh Ptic - Thu ky Toa an nhan dan thanh

phé Can Tho.

- Dai dién Vién Kiém sat nhan dan thanh phé Can Tho tham gia phién toa:

Ba Nguyén Thi Thiiy - Kiém sat vién.

Ngay 21 thang 9 ndm 2022, tai try s& Toa 4n nhéan dan thanh phé Can Tho

xét Xt phuc tham cong khai vy an thy 1y s6 162/2022/TLPT-DS ngay 04 thang 07
niam 2022 vé viéc: “Trank chdp ranh gici giiva cdc bdt dong san lién ké”.

Do Bén an dan sy so tham sb 44/2022/DSST ngay 17 thang 5 nam 2022

ctia Toa 4n nhan dan quan Thot N6t bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vy 4n ra xét xir phic tham s6:200/2022/QD-PT ngay

25 thang 07 nam 2022, giita cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Ch — sinh nam 1965.

Dia chi: khu vuc Phude L, phuong Tan L, quan Thét Nét, Can Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén ba H6 Thi Thu Tr, sinh ndm 1981

Pia chi: Khu vuc Lan Th 1, phudng Tr K, quan Th N, C Th.( Theo gidy uy

quyén 1ap ngay 11/5/2022 tai VPCC DS Nhu Ph).(Co mit).

Bi don: Ba Tran Thi H — sinh nam 1941.
Nguoi dai dién theo Gy quyén 6ng Nguyén Vin N, sinh nim 1965
Cung dia chi: KV Phudc L, phuong Tan L, quan Th N, Can Tho.(C6

mat).

( Theo gidy uy quyén lap ngay 19/8/2022 tai UBND phuong Tén L)



Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén Vin P — sinh nam 1950

Dia chi: khu vuc Phudce L, phuong Tan L, quan Thébt N6t, Can Tho.
Nguoi dai dién theo iy quyén ba H6 Thi Thu Tr, sinh ndm 1981

Dia chi:,Khu Vuc‘Lﬁn Th 1, phuong Tr K, quan Thét Not, Can Tho.(Cé
mat).( Theo giay uy quyén 1ap ngay 11/5/2022 )

Nguoi khdng cdo: Bi don ba Tran Thi H khang céo
NOI DUNG VU AN:

Nguyén don c6 ngwoi dai dién ity quyén ba Hé Thi Thu Tr trinh bay:

Nguyén don ba Nguyen Thi Ch duoc Uy ban nhan dan quan Th N cap gidy
ching nhan quyén st dung dat s6 CH02027 ngay 22/4/2013 tai thira dat sb 268,
to ban dd s6 04, dién tich 335m?, loai dat: & 300m? va cAy lau nim 35m? , dat toa
lac khu vyc Phuéce L, phuong Tén L, quan Thét Nét, thanh phé Can Th0’. Nguén
gbc dat 1a do ba Ch nhén tang cho ciia chong 1a ong Nguyén Vin P vao nim vao
nam 2013.

Qua trinh sir dung dat giap véi thira dat s 268 cia nguyén don 1a thira dat
s6 267 cta bi don ba Tran Thi H dung tén, gitra hai thira dat trudc day co ranh 1a
hang bong bup va hang cay gon nhung vé sau hang bong bup va hang cay gon
chét khong con, dén nam 2006 khi ba H 1am thi tuc cap gidy chimg nhan quyén
str dung dat thi ong Nguyén Vin P c6 ra chi ranh dat giita cac bén cho ba H lam
gidy dat. Khi d6 cac bén c6 xudng tru d4 véi nhau gdm 01 try d4 phia trude ( nay
la tru da thit 2 gia dinh ba H trong lam hang rdo, vi tri tru dd la diém ba Ch da
chi ranh ddt cho doan do dac hudng tir nha ba Ch tré ra dwong 16 xuong bén do
Tan L — Lai Vung) va 01 tru d4 phia sau. Sau do, gia dinh ba tién hanh 1am hang
rao phia trude do khong du ludi B40 nén khong rao dén hét dat va bom cat 1am
16i di bang xi ming giita 02 thira dat khi d6 gia dinh ba H c6 biét nhung khéng co
khiéu nai hay tranh chép gi.

Sau d6, dén khoang nam 2017 gia dinh ba H tu y trong thém tru da (
nay la try dd thir nhat gia dinh ba H trong lam hang rdo gidp hang rao gia dinh
ba Ch, vi tri tru dd la diém ba H dé chi ranh ddt cho doan do dac hedng tir nha
ba Ch tré ra dwong 16 xudng bén do Tan L — Lai Vung) 1an qua phan dat cia gia
dinh ba. Sau d6, nguyén don ba Ch ¢ yéu cau ba H tra lai hién trang dat theo tru
ranh trudc day nhung ba H khong dong v nén cac bén P sinh tranh chap, sy viéc
dugc chinh quyén dia phuong giai quyét nhung khong thanh.

Nay nguyén don yéu cau bi don ba Tran Thi H phai c6 trach nhiém tra lai
cho ba phﬁn dién tich dat 14n chiém c6 dién tich 12,2m? thudc thira dat sb 268 do
ba Nguyén Thi Ch dtng tén chu su dung. Hién nay phan dat tranh chap c6 hién
trang 16i di bang Xi mang trén dat tranh chép 1a do gia dinh ba Ch quan ly st dung,
con doan tir 16i di bang xi mang ra phia trudce 16 néng thén trén dat tranh chap
hién nay do gia dinh ba H quan 1y st dung.



Pai dién ity quyén bi don trinh bay:

Bi don ba Tran Thi H dugc Uy ban nhan dan huyén Thét Not (cii) cp Gidy
chtng nhan quyén str dung dat s6 “H”01072 ngay 09/10/2006 tai thira dat s6 267,
t& ban d6 s6 04, dién tich 345m?, loai dat: ¢ 300m? va cdy lau nim 45m?, dat toa
lac 4p Phude L, x& Tan L, huyén Thét N6t ( nay 1a khu vue Phuée L, phudng Tan
L, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho). Ngudn gbc dat do ba H mua lai ctia ong
Nguyén Vin Trang (chét) voi gia 01 chi vang va str dung tir trude ndm 1990, sau
do dén nam 2006 ba ké khai dang ky va dugc cap gidy chimg nhan quyén sir dung
dat.

Qua trinh str dung dat trudc day giira thira dat 267 va thira dat 268 cua ba
Nguyén Thi Ch c6 ranh dat 13 cac cay trong trén dat do gia dinh cta ba Ch nhu
sau: Hang cay hoa Dam but chay dai tur phia trude ra phia sau, ¢ phia trude giap
16 néng thon c¢6 01 cdy Gon 1am ranh, & doan giita hai thira dat 1a hang cay hoa
dam but va c6 02 cay gon, con & phia sau 1a cay Dau dé lam ranh dét v6i nhau.
Vao nam 2006, khi ba H 1am thi tuc cdp gidy chimg nhan quyén sir dung dat thi
can bd dia chinh phuong Tan L c6 dén do dac xac dinh ranh dat gilta cac bén thi
chong ba Ch 1a 6ng Nguyén Vin P c6 dung ra chi ranh dat gitta cac bén va sau do
cac bén di thong nhat cam 01 try ranh da & dau trong ngay cay dau do 6ng Sang
trong, 01 tru da dau ngoai giap 16 nong thon 1a tru d4 gia dinh ba H trong 1am hang
rao hién nay giap hang rao gia dinh ba Ch vahién nay van con hai tru ranh d4 nay.

Péi voi 16i di bang xi mang trén phan tranh chip & giira hai thira dat 1a do
gia dinh ba Ch xay dung khi d6 gia dinh ba H ciing c6 biét, nhung do thiy khong
sir dung phan 16i di nay nén ba H khong c6 khiéu nai hay tranh chép gi va hién
nay phan 16i di bang xi ming trén dat tranh chap 1a do gia dinh ba Ch quan 1y sir
dung, con doan tir 161 di bang xi mang ra phia trudc 16 ndéng thon trén dat tranh
chap hién nay do gia dinh ba H quan 1y sir dung.

Nay qua yéu cau khoi kién cta nguyén don yéu cau bi don ba H tra cho
nguyén don dién tich dat tranh chp 12.2m? tai thira dat s6 268 thi bi don khong
dong vy, Iy do dat bi don dugc cip toi dau thi bi don sir dung dén d6 va hién nay
giita hai thira dat vin con hai try d4 cac bén di cAm lam ranh vao nam 2006 cho
dén nay. Mac khac, qua do dac dét cua bi don thiéu so voi giéy duoc cép nén bi
don khong c6 1an chiém dat ciia nguyén don.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan Nguyén Van P ¢6 dai dién theo iy
quyén ba Ho Thi Thu Tr trinh bay:

Ong 1a chdng cua ba Nguyén Thi Ch. Ngudn gbc thira dat s6 268 trude day
1a cua cha me 6ng P tang cho lai cho 6ng st dung. Sau do, dén nam 2013 6ng ting
cho phan dat nay lai cho vo 1a ba Nguyén Thi Ch nén ba Ch dugc Uy ban nhéan
dan quin Thot Not cap gidy ching nhan quyén st dung dat quyén sé hiru nha &
va tai san khac gin hen v6i dat sd CH02027 ngay 22/4/2013. Qua trinh str dung
dat tiép giap thira dat s6 268 cia gia dinh & ong la thira dat s 267 cua gia dinh ba
Tran Thi H. Trudc day, cha t6i 1a ong Nguyén Vin S (da chét) co trong hang cay
hoa dam but tir trudc ra phia sau giita hai thira dat s 268 va 267 dé lam ranh dat
v6i nhau. Pén nim 2006, khi ba H 1am thu tuc cip gidy chimg nhan quyén sur
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dung dat thi giira 6ng va ba H di thong nhat xubng 02 tru da phia truéc va phia
sau dé 1am ranh dit v6i nhau va hién nay van con 02 tru da nay, 01 try & phia sau
nha, 01 tru da phia trudc giap 16 néng thon (nay la tru da gia dinh ba H trong lam
hang rao, vi tri tru dd la diém ba Ch da chi ranh dét cho doan do dac). Tuy nhién,
qua trinh st dung dat khoang 05 nim trd lai day phia gia dinh ba H tyu y trong
thém 01 tru d4 phia trudc (nay la tru da gia dinh ba H trong lam hang rdo gidp
hang rdo gia dinh 0ng, vi tri tru da la diém éng C da chi ranh dat cho doan do
dac) 14n qua dat cta gia dinh ong nén cac bén P sinh tranh chap. Do thira dat 268
ong da tang cho lai vo la ba Nguyen Thi Ch ding tén chu sir dung nén ba Ch co
toan quyén quyét dinh ddi v4i viée giai quyét vu an, ong khong co v kién gi khac.

Qua trinh thu thap ching ctr, Toa an co tién hanh xac minh dé lam 10 nguyén
nhan sy chénh 1éch dién tich thuc té so véi dién tich trong glay duogc cép cho cac
duong suthi Uy ban nhan dan quan Thét Not dd co v kién tai Cong vin sb
1616/UBND-NC ngay 01 thang 6 nam 2021 vé viéc phdi hop phuc dap cac ho so
cua Toa an nhan dan quan. Do vay, Toa 4n nhan dan quan can ctr vao Cong van
s6 1616/UBND-NC ngay 01 thang 6 nam 2021 néu trén dé thuc hién.

Ngay 06/10/2021 Toa 4n tién hanh lap Bién ban xac minh ddi véi Cong
chtrc dia chinh phuong Tan L dé xac dinh nguyén dinh nguyén nhéan dién tich cac
thira dat qua do dac déu giam so véi gidy duoc cap thi dugc biét: “ Trude day tai
dia phwong can bo do dac xac dinh ranh chwa chinh xac va thoi diém do dac thi
ky thudt, viéc tinh dién tich con thuc hién bang phwong phdp thii cong so véi hién
nay viéc do dac bang mdy méc hién dai, viéc tinh dién tich bang phan mém mdy
tinh nén co sy chénh léch la hoan toan khach quan”.

Theo yéu cau cia duong su Toa an tién hanh xem xét do dac, tham dinh tai
chd xac dinh phan dét tranh chap c6 dién tich 12,2m? ( ky hiéu A) thé hién tai Ban
trich do dia chinh s6 90/TTKTTNMT ngay 10/6/2021 cua Trung tam k¥ thuat Tai
nguyén va Moi trudng Tp. Can Tho thuc hién va trén dat tranh chap c6 tai san cua
nguyén don ba Nguyén Thi Ch nhu sau: 01 phan mai che cta nha mo c6 két cau:
Mai tole, khung st tién ché, co dién tich: 0,5m x 3m = 1,5m? chia 2 thanh dién
tich 0,75m2,

Tai ban &n dan sy so tham so: 44/2022/DSST ngay 17 thang 5 ndm 2022,
Toa an nhan dan quan quan Thot Not da tuyén xu:
Tuyén xu: ‘ N
- Chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Nguyen Thi Ch.
- Khéng chip nhén yéu cau phan t6 cta bi don Tran Thi H vé viéc cong

nhan cho ba duoc quyén st dung phan dét co dién tich 12,2m? (ky hiéu A) thudc
thira dat 267 do ba ding tén chu st dung vi chua di co s6.

, 1/ Cong nhan cho nguyén don ba Nguyén Thi Ch duoc quén st dung phﬁp
dat co dién tich 12 ,2m? ( ky hiéu A) thudc thira dat 268, loai dat ODT, to ban do

s6 04 do ba Nguyen Thi Ch dtmg tén chii str dung dat trén gidy ching nhan quyén
sit dung dat s6 CH02027 dugc Uy ban nhan dan quan Thot N6t cap ngay



22/4/2013, dat toa lac tai khu vue Phude L, phuong Téan L, quan Thot Not, thanh
pho Can Tho.

Budc bi don ba I:rﬁn Thi H phai co trach nhiém giao tra cho nguyén don ba
Nguyég Thi Ch phan dat c6 dién tich 12,2m? (ky hiéu A) thudc thira dat 268, hién
phan dat do ba H dang quan 1y.

Vi tri, kich thudc cac canh phﬁn dat néu trén dugc xac dinh Ban trich do
dia chinh s6 90/TTKTTNMT cua Trung tdm k§ thuét Tai nguyén va Moi truong
Tp. Can Tho, lap ngay 10/6/2021 (Dinh kem).

2/ Vé chi phi t6 tung: Chi phi do dac, xem xét tham dinh tai ch6 va dinh gia
tai san voi s6 tién 7.000.000 dong. Bi don ba Tran Thi H phai ndp so tién
7.000.000d0ng d¢ tra cho nguyén don ba Nguyen Thi Ch.

Ngoai ra ban an so thim con tuyén vé an phi dan su so tham, quyén khang
c40, quyén yéu cau thi hanh 4n theo quy dinh cta phap luat.

Sau khi xét xtr so tham bi don ba Tran Thi H khang céo toan bd ban an so
tham, bi don khong dong ¥ giao 12,2 m?. Ba H cho rang phan dién tich 12,2m?
tranh chap nay 1a dat thudc thira s6 267 1a cua bi don, nén bi don khong dong y
tra lai dat theo yéu cau ctia nguyén don.

Tai phién toa phuc tham, cac duong su tu thoa thuan dugc v6i nhau vé
viéc giai quyét vu 4n cu thé nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ch dong ¥ nhan 4.5 m? phan dat tai vi tri A,
theo ban trich do dia chinh $6 90/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuét Tai nguyén
va Moi truong thanh phd Can Tho, 1ap ngay 10/6/2022.

Bi don ba Irén Thi H dong y nhan 7.5 m? phan dat tai vi tri A, theo ban
trich do dia chinh s6 90/TTKTTNMT cua Trung tam ky thuat Tai nguyén va M6i
truong thanh pho Can Tho, 1ap ngay 10/6/2022.

Quan diém cia dai dién Vién kiém sdat nhén dan thanh phé Can Tho tai
phién toa:

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Can Tho tai
phién toa: Hoat dong té tung ctia ngudi tién hanh t6 tung, nguoi tham gia t6 tung
da tuan thu cac quy dinh cua B luat tb tung dan su.

Vé noi dung vu an, tai phién toa cac duong su da tu nguyén thoa thuan.
Viéc thoa thuan 1a phu hop quy dinh ctia phap luat nén dé nghi Toa an ap dung
Piéu 300 va khoan 2 Piéu 308 Bo luit td tung dan sy stra ban an so tham, cong
nhan su thoa thuan ctia cac duong su tai phién toa.

NHAN DPINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru cac tai li€u, chirg ctr ¢6 trong ho so vu an, dugc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa.



[2] Nhén dinh cua Hoi ddng xét xir: Tai phién toa cac duong su da thoa
thuan duoc toan bd cac van dé tranh chép trong vu an. Viéc thda thuan cua cac
duong su tai phién toa la hoan toan tu nguyén, khong trai phap luat, khong trai
dao duc xa hoi. Do vay, Hoi déng x¢t xtr phuc tham stra ban 4n so tham, cong
nhan sy thoa thuan cua cac duong su véi cac ndi dung néu trén.

[3] Xét quan diém cua dai dién Vién kiém 1a pht hop véi nhan dinh trén
ctia Hoi dong xét xir nén chap nhan.

[4] V& chi phi thAm dinh: Nguyén don ndp tam tmg 7.000.000d6ng & cap
so tham va bi don ndp 3.850.000d6ng. Tong cong nguyén don va bi don ndp tam
g chi phi tham dinh 13 10.850.000d0ng.

Nguyén don va bi don thong nhat mdi bén chiu % chi phi tham dinh 12
5.425.000ddng. Do bi don méi chi ndp 3.850.000d0ng, nén budc bi don tra lai
cho nguyén don sé tién 1.575.000d6ng.

[5] V& 4n phi dan su so tham: Bi don ba Tran Thi H duoc mién toan bod
an phi dan sy do ba thudc truong hop ngudi cao tudi theo quy dinh Nghi quyét
326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cta Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé& murc thu, mién, gidm, thu, ndp, quan ly va str dung an phi, 1¢ phi Toa an.

[6] V& an phi dan su phuc tham: Bi don khang céo dugc chap nhan mot
phan nén bi don khong phai chiu an phi phuc tham.

Vi cac 1€ trén,

QUYET DINH:

Can ctr vao Piéu 300 va khoan 2 Diéu 308 cua B luat t tung dan sy nim
2015. Chap nhan mdt phan khang c4do ctia ba Tran Thi H. Stra ban 4n so tham.
Cong nhan sy thoa thuan cac duong sy nhu sau:

Nguyén don ba Nguyén Thi Ch dugc quyén sir dung phan dét co dién tich
4.7mPphan dat tranh chip (ky hiéu A) theo ban trich do dia chinh s6
90/TTKTTNMT ciia Trung tim k§y thuat Tai nguyén va Maéi truong thanh phd
Can Tho, 1ap ngay 10/6/2022 chiéu ngang phia truéc (duong giao thong noéng
thon) 14 0.38 m kéo dai dén diém 0 phia sau (diém khong tranh chap phia sau) tai
vi tri A, loai dat ODT, to ban dd sb 04, giap voi thura dat 267, to ban df) s6 04 do
ba Nguyen Thi Ch dung tén chu st dung dat trén glay chimg nhén quyén sir dung
dat s6 CH02027 dugc Uy ban nhan dan quin Thét N6t cap ngay 22/4/2013, dat
toa lac tai khu vuc Phudce L, phuong Tan L, quan Thét Nét, thanh pho Can Tho.

Bi don ba Tran Thi H dugc quyén sir dung phan dat c6 dién tich 7.5m? phan
dat tranh chap( ky hiéu A) theo ban trich do dia chinh s6 90/TTKTTNMT cua
Trung tim k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong thanh phé Can Tho, lap ngay
10/6/2022 chiéu ngang phia trudc(duong giao thong ndng thon) 0.6 mét kéo dai
dén diém 0 phia sau(diém khong tranh chap) phan dat tranh chap(vi tri A) loai dat
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ODT, giap voi thira dat 268, to ban dd s6 04 do ba Trén Thi H dimg tén chu st
dung dt trén g1ay ching nhén quyén sir dung dat s6 H01072 duoc Uy ban nhéan
dan quan Thot N6t cap ngay 09/10/2006, dat toa lac tai khu vuc Phuéc L, phuong
Tan L, quan Thét Nét, thanh phd Can Tho.

Vi tri, kich thudc cac canh phﬁn dat néu trén dugc xac dinh Ban trich do
dia chinh s6 90/TTKTTNMT cuta Trung tam k¥ thuat Tai nguyén va Moi truong
Tp. Can Tho, 1ap ngay 10/6/2021(Dinh kem).

2/ Vé chi phi t6 tung: Ba Tran Thi H phai tra chi phi do dac, xem x¢ét thém
dinh tai cho va dinh gia cho nguyén don ba Nguyén Thi Ch so tién 1.575.000d0ng.

3/ Vé an phi ddn su so tham:

Bidon ba Trém Thi H dugc mién toan bo 4 an phi dan sy do ba thugc truong
hop ngudi cao tudi theo quy dinh Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay
30/12/2016 cua Uy ban thudng vu Quéc hoi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va sir dung an phi, 1€ phi Toa an.

‘ Nguyén don ba Nguyén Thi Ch duoc nhan sd tién tam ung an phi 300.000
dong ma ba da nop Chi cuc Thi hanh an dan sy quan Thot Not, thanh ph6 Can
Tho theo Bién lai thu tién s6 002569, ngay 20/01/2021.

4/ V& an phi phuc tham: Bi don khong phai chiu an phi phuc tham.

5/ Vé quyén va nghia vu thi hanh dn: Truong hop ban an, quyét dinh dugc
thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh
an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan sy c6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén
yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh 4n hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy
dinh tai cac Diéu 6,7, 7a va 9 Luat thi hanh 4an dan sy. Thoi hiéu thi hanh 4n dwoc
thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh 4n dén sy.

Ban an phuc tham c6 hiéu lyc ké tir ngay tuyén an.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
Noi nhén: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

- Céac duong su;

- VKSND.TPCT;

- TAND quan Thét Nét;
- THADS quan Thét Nét;
- Luu hd so vu 4n.

Bui Thanh Quéc



