TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

KHU VUC 14 Doc 14p - Tu do - Hanh phic
THANH PHO HO CHI MINH

Ban én s6: 09/2026/DS - ST
Ngay: 14 - 01 - 2026
VIV Tranh chap Hop dong tin dung
va xu 1y tai sdn bao dam

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 14- THANH PHO HO CHi MINH

- Thanh phan Hpi dong xét xir so thdm gom co:

Thdm phén - Chii toa phién toa: Ba Tran Thi Hong Hanh.

Cdc Héi tham nhén dan: Ba Pd Thi Ngan

Ong Lé Ngoc Phi

-Thw ky phién toa: Ba Nguyén Phuong Anh- Thu ky Toa an nhan dan
khu vuc 14- Thanh pho H6 Chi Minh.

-Dgi di¢n Vign Kiém sit nhan dan khu vwe 14- Thanh pho Héo Chi
Minh tham gia phién toa: Ba Tran Thi Minh Nguyét - Kiém sat vién.

Ngay 14 thang 01 nam 2026, tai Tru s¢ Toa an nhan dan khu vyc 14,-
Thanh pho HO Chi Minh xét xur so tham cong khai vy an thu 1y so
29/2025/TLST- KDTM ngay 12/06/2025 vé viéc “Tranh chdp hop dong tin
dung va xir Iy tai san bdo dam”. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xu so

25/2025/QDXXST-KDTM ngay 03/12/2025; Quyét dinh hodn phién toa sb
23/2025/QDST-KDTM ngay 26 thang 12 nam 2025, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q

Tru s¢ chinh: Tang 1 (tang trét) va Tang 2, Toa nha S, phuong B, Quan C,
TP. H (nay la phuong S, Thanh pho H).

Pai dién theo phap luat: Ong Han Ngoc V, Chtic vu: Tong giam déc.

Pai dién theo ay quyén: Ong Cao Tan T, Chuc vyu: Giam doc Trung tam xu

ly no NPL NHBL Khu vyc phia Nam- Khoi xt Iy no, theo giay ay quyén sd
206898.25 ngay 15/07/2025.

Ong Truong uy quyén lai cho ong Nguyén Khéanh H, chtc vu: Giam doc xir
ly ng viing, theo gidy ty quyén s6 206939.25 ngay 15/07/2025.

Ong Hoang uy quyen lai: Ong Pinh Trong C, Can bd Ngan hang TMCP Q,
theo gidy iy quyén s6 338151.25 ngay 24/10/2025 (c6 mat).



Dia chi: Tang 1 (tang trét) va Tang 2, Toa nha S, phuong B, Quan C, TP. H
(nay la phuong S, Thanh pho H).

Bi don: Ba Phung Thi N, sinh ndm 1988 (ving mit)

Can cudc cong dan s0: 077188003615 do Cuc truong Cuc Canh sat quan ly
hanh chinh vé trat tu xa hoi cap ngay 24/04/2022.

Dia chi: Thén Tan G, x4 L, huyén C, tinh B (nay 1a x4 K, Thanh phé H).
NOI DUNG VU AN:

1. Trong don khoi kién va trong qua trinh giai quyét, dai dién theo iy
quyén cua nguyén don trinh bay:

Ngay 26/04/2023, Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q va ba Phung Thi N
da ky Hop dong tin dung s sé 6317405.23, Pon dé nghi giai ngan kiém Khé
uéc nhan ny s6 3111630.23 ngay 08/5/2023 dé vay s6 tién 1.900.000.000 dong
(Mot ty chin tram triéu dong), 1ai suat 12.5%/mam (14i suat duoc &p dung trong
12 thang dau ké tir ngay giai ngan khoan tin dung, sau do lai suat s& duoc diéu
chinh lai 03 thang 01 lan bang l4i suat co s theo san pham cong bién do

3,9%/nam); thoi han vay: 360 thang ké tir ngay tiép theo ngay khoan tin dung
dugc giai ngan hoac tinh tr ngay tiép theo ngay giai ngan dau tién néu khoan tin
dung duoc giai ngan nhiéu lan; muc dich vay: Vay bu dap von tu co nhan
chuyén nhugong bat dong san tai thira s6 06, to ban do s6 25, dia chi: Thén B, xa
C, Thanh phé C, tinh K. Ngay 08/05/2023 ngan hang da giai ngan cho ba Phung
Thi N sb tién 1.900.000.000 dong, theo Pon dé nghi giai ngan kiém Khé udc
nhan ng (KUNN) sé 3111630.23 dting yéu cau caa ba Phing Thi N va phi hop
Vvéi quy dinh tai Hop dong tin dung.

Trong thoi gian thuc hién Hop déng tin dung, ba Phing Thi N di nhiéu
lan vi pham nghia vu thanh toan. Bén thoi diém 07/11/2025, ba Phung Thi N chi
tra duoc 58.963.000 ddng tién gbc va tién 13i 1a 209.756.094 ¢dng. Mic du Ngan
hang Thuong mai ¢4 phan Q di nhiéu lan don dbc, tao diéu kién tra no, nhung
ba Phiing Thi N van khong hop tac khong tra no cho Ngéan hang. Khoan no cua
ba Phung Thi N da chuyén sang qua han tir ngay 02/05/2024.

Tam tinh dén ngdy 14/01/2026, ba Phung Thi N con ng Ngan hang
Thuong mai ¢6 phan Q s tién 1a: 2.340.115.428 ddng (Bang chit: Hai ty, ba
tram bén muoi triéu, Mot trim mudi 1im ngan, bén trim hai muoi tam dong).
Trong d6: No goc 1a 1.841.037.000 dong; No 13i trong han 1a 158.214.765 dong;
No 14i qua han la 340.863.663 dong.

Pé dam bao khoan vay, ba N da thé chap: Quyén sur dung dat va tai san
gan lién véi dat tai thia s6: 06, to ban d6 sb: 25, dia chi: Thén B, Xa C, Thanh
phd C, Tinh K (nay la x4 N, tinh K), theo gidy chiing nhan quyén st dung dat,
quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BL145736, s6 vao so cap
GCN: CH10128 do Uy Ban Nhan Dan Thanh phd C, Tinh K (ci) cap ngay
01/08/2013, cap nhat chi s hiru 1an cudi ngay 28/12/2021 dung tén ba Phing
Thi N. Tai san nay dugc thé chap tai Ngan hang Thuwong mai c6 phan Q theo
Hop dong thé chap sb 6976741.23.658 ngay 05/5/2023 di duoc Vin phong cong
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chung T, tinh K (cii) cbng ching sé: 3567, quyén so: 01/2023 TP/CC-
SCC/HPGD ngay 05/05/2023 va toan bo vat phu, trang thiét bi kém theo va
phan gia tri cong trinh, dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién vai dién
tich nha dat da thé chap dé thu hoi no vay cho Ngan hang. Viéc thé chip va dang
Ky giao dich bao dam theo dung quy dinh cuaa phap luat.

Ngéan hang Thuong mai c6 phan Q d& nghi Toa 4n xem xét giai quyét
nhitng yéu cau sau:

- Budc ba Phing Thi N phai thanh toan cho Ngan hang Thuong mai cb
phan Q sé tién tam tinh dén ngay 14/01/2026 1a: 2.340.115.428 ddng (Bang chit:
Hai ty, ba tram bdn muoi triéu, mot tram mudi [Am ngan, bon trdm hai muoi tam
ddéng). Trong d6: No gbc la 1.841.037.000 dong; No lai trong han 1a
158.214.765 dong; No i qua han 1a 340.863.663 dong.

- Ngan hang Thuong mai ¢ phan Q duoc tiép tuc tinh 14i, 14i qua han ké
tir ngay 15/01/2026 cho dén khi ba Phing Thi N thanh toan xong toan bo khoan
no theo quy dinh tai Hop dong tin dung, Khé uéc nhan no da ky (Chi tiét tai
Hop dong tin dung s6 6317405.23 ngay 26/04/2023; Pon d& nghi giai ngan kiém
Khé udc nhan no s6 3111630.23 ngay 08/05/2023).

- Trong truong hop ba Phung Thi N khong thuc hién hoac thuc hién
khong diy du nghia vu tra ng cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q, dé nghi
Toa an tuyén Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu ciu co quan co
tham quyén ké bién, phat mai tai san bao dam, cu thé 1a: Quyén st dung dét va
tai san gan lién voi dat tai thira dat s: 06, to ban d6 sb: 25, dia chi: Thén B, Xa
C, Thanh phé C, Tinh K (nay la xa N, tinh K), theo Gidy chtiing nhan quyén sir
dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién véi dat s6: BL145736, s6
vao s6 cap GCN: CH10128 do Uy Ban Nhan Dan Thanh phé C, Tinh K (cii) cap
ngay 01/08/2013, cap nhat chu s¢ hitu lan cudi ngay 28/12/2021 dung tén ba
Phing Thi N, theo Hop dong thé chap sé cong chiing: 3567, Quyén s6: 01/2023
TP/CC-SCC/HBGD do Van phong cong ching T, tinh K cong chung ngay
05/05/2023 va toan bo vt phu, trang thiét bi kém theo va phan gié tri cdng trinh,
dién tich cai tao, dau tu xay dung thém gén lién vai dién tich nha dat da thé chap
dé thu hdi ng vay cho Ngan hang.

- Toan bo sé tién thu duoc tir viéc xt Iy tai san dam bao dugc dung dé
thanh toan nghia vu tra no cho bén vay vén véi Ngan hang. Truong hop néu sb
tién thu duogc tir xir ly tai san dam bao khong du dé thanh toan hét ng thi bén vay
von van phai c6 nghia vu tra hét khoan no con lai cho Ngan hang.

2. Trong qud trinh t6 tung va tai phién toa, bi don ba Phiing Thi N ving
mat mac du Toa an da triéu tap hop lé.

Pai dién Vién kiém sdat nhdn dan khu vuc 14- Thanh phé Ho6 Chi Minh
phat biéu y kién vé viéc chdap hanh phdp ludt ciia nhitng nguwoi tién hanh t6 tung,
tham gia t6 tung va quan diém gidi quyét trong vu dn:

V& viéc chap hanh phap luit ctia nhitng nguoi tién hanh t tung: Toa an
nhan dan khu vyc 14- Thanh phd HO Chi Minh thy 1y vy an dung theo tham
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quyén, xac dinh dung quan hé phap ludt vé ndi dung tranh chap, thu thap chimg
clr day du va xac dinh dung tu cach tham gia td tung cua cac duong su. Hoi
ddng xét xir thuc hién ding nguyén tic xét xu trong phién toa so tham. V& thoi
han chun bi xet xu: khong ding quy dinh vé thoi han chuan bi xét xur theo Diéu
203 Bo luat t tung dan sy nén can rat kinh nghiém.

V& viéc chap hanh phap luat cua nhiing nguoi tham gia t6 tung: Nguyén
don da thuc hién dy du quyén, nghia vu theo quy dinh cua B¢ luat to tung dan
su. Riéng bi don da dugc Toa an tri¢u tap nhleu 14n nhung ¢ tinh ving mit, vi
pham quy dinh tai Piéu 70 va Piéu 72 B6 luat tb tung dan su.

V¢é ndi1 dung vu an: D€ nghi Ho1 dong xét xir chap nhan yéu cau khaéi kién
cua nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Qua nghién ctru cac tai liéu, chimg ¢ ¢6 trong hd so vu an da duge xem
xét tai phién toa va cin clr vao két qua tranh tung tai phién toa, sau khi nghe y
kién cua dai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 14- Thanh phé H6 Chi Minh,
Toa an nhan dinh nhu sau:

[1] V& thu tuc t6 tung:

[1.1] Vé quan hé phap luat va tham quyén giai quyet Ngén hang Thuong
mai ¢6 phan Q khai kién yéu Cau ba Phung Thi N phai tra s6 tién vay chua thanh
toan theo Hop dong tin dung sé s6 6317405.23 ngay 26/04/2023, Pon dé nghi
giai ngan kiém Khé woc nhan no sé 3111630.23 ngay 08/5/2023 va yéu cau xir
1y tai san bao dam trong truong hop bi don khong thanh toan khoan ng trén theo
Hop ddng thé chap di duoc ky gitta c4c bén nén diy 1a quan hé phap luat
“Tranh chap vé Hop dong tin dung va xir 1y tai san bao dam”; Noi bi don cu tra
la Thon T, xa , huyén C tinh B (nay la x& K, Thanh phé H) nén thudc tham
quyén giai quyet cta Toa an nhan dan khu vuc 14 - Thanh pho Hb Chi Minh
theo quy dinh khoan 3 Piéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Diéu
39 Bo luat T tung dan su; Luat sé 85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hoi
stra ddi, bo sung mot s6 diéu cta Bo luat t6 tung dan su, Luét t6 tung hanh
chinh, luat tu phap ngudi chua thanh nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i
thoai tai Toa 4n (stra d6i, bd sung Piéu 35 B luat t6 tung dén su).

Vu an dugc thu 1y tranh chap vé kinh doanh thwong mai. Tuy nhién, qua
klem tra hd so clia cac bén, nhan thdy muc dich vay cua bi don la vay bu dap
von ty ¢6 nhan chuyén nhuong bat dong san tai thira dat s6 06, to ban dd s 25,
dia chi: Thon B, x& C, Thanh phd C, tinh K (nay la x4 N, tinh K) nhung khong
c6 ching cir ching minh ba N ¢6 dang ky kinh doanh va phat sinh loi nhuan
trong nganh nghé nay. Do d6, Toa an chuyén vu an nay sang tranh chip vé dan
su theo quy dinh tai Diéu 26 B luat t6 tung dan suy.

[1.2] V& su ving mit cua cac duong su: Tai phién toa, bi don ba Phung Thi
N da dugc tricu tap hop 1& dén 1an tha hai nhung van Vang mat nén cin ctr Pidu
227 va Diéu 228 Bo luat td tung dan su, Toa an xét xir vang mat bi don theo quy
dinh.



[2] V& noi dung:
[2.1] Xét tinh phap 1y cua Hop dong tin dung va cac gidy nhan no:

Ngén hang Thu:ong mai ¢6 phan Q va ba Phung Thi N da ky Hop dong tin
dung s0 6317405.23 ngay 26/04/2023 va bon dé nghi giai ngan kiém khé wéc
nhan no sb 3111630.23 ngay 08/5/2023. Cac bén da ky xac lap Hop dong tin
dung, Khé uwdc nhan ng trén.

Xét thay, sy thoa thuan cia duong su trong cac Hop ddng tin dung, khé
udc nhan no 1a tu nguyén, khong vi pham di€u cam, khong trai dao dic xa hoi
va phu hgp vo1 quy dinh ctia phap luat nén théa thuan nay co6 gia tri phap 1y.

[2.2] Xét Hop dong tin dung va Khé udc nhan no:

- Theo Hop ddng tin dung sé 6317405.23 ngay 26/04/2023 va Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3111630.23 ngay 08/5/2023 thi Ngan
hang cho ba N vay sb tién 1.900.000.000.000 déng (mdt ty chin tram triéu
dong); thoi han vay: 360 thang; muc dich vay: vay bu dap vén ty ¢4 nhan
chuyén nhuong bat dong san tai thira s6 06, to ban do s6 25 toa lac Thon B, xa
C, Thanh phé C, tinh K; véi 13i suat cho vay la 12.5%/nam trong 12 thang dau
ké tir ngay giai ngan, hét thoi han thi 13i suat s& dugc diéu chinh lai 03 thang 01
lan bang 1ai suat co s theo san pham cong bién do 3,9%/mam. Ngay 08/5/2023
Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q da giai ngan khoan vay cho ba Phang Thi
N véi tong so tién trén.

Ké tir ngay giai ngan so tién gdc trén cho ba Phung Thi N vay la ba N da
phat sinh nghia vu tra no cho Ngan hang. Mic khéc, trong hop dong tin dung,
Khé udce nhan ng hai bén thoa thuan: Tra gbc s& duge tra hang thang vao ngay
30, moi thang tra 5.556.000 dong; Tra 13i dugc tra hang thang, vao ngay 30, ky
tra no dau tién ngay 30/5/2023. Bit ky khoan tién du ng gbc nao dugc cap tin
dung theo tai lidu vay von dén han phai thanh toan ma Bén duogc cip tin dung
chua thanh toan cho Ngan hang s& 12 ng qua han va s& chiu muc 13i suat bang
150% cua ldi suat cho vay trong han tai thoi diém chuyén no qua han; Bat ky
khoan tién 13i nao theo Tai liéu vay von dén han phai thanh toan ma bén duoc
cap tin dung chua thanh toan cho Ngan hang sé& chiu murc 13i suat cham tra bang
10%/nam tinh trén khoan tién 1ai cham tra tir ngay khoan tién 1i d6 dén han
phai thanh toan cho dén ngay Bén duoc cip tin dung thanh toan diy du khoan
tién 14i d6 cho Ngan hang.

Céan ctr myc 2.4 cua Han muc tin dung sO 6317405.23 ngay 26/04/2023,
muc 1.4, muc 4.3, 4.4 Piéu khoan va diéu kién cép tin dung kém Hop dong tin
dung va muc 2.6, 2.8 Pon dé nghi giai ngan kiém khé uéc nhan ng so
3111630.23 ngay 08/5/2023; cac Piéu 91, 95 Luat To chirc tin dung; Nghi quyét
01/2019/NQ-HDTP ngay 11-01-2019 cita Hoi dong Tham phan Toa 4n nhan dan
t6i cao hudng dan ap dung mot sé quy dinh cua phap luat vé 1ai, 13i suét, phat vi
pham thi ba Phung Thi N da vi pham nghia vu tra ng. Can cr ndi dung thoa
thuan gitra hai bén khi x4c 1ap hop dong thi Ngan hang da chuyén ng qua han va
bat dau tinh 13i suat qué han tir ngay 02/05/2024 1a phu hop voi quy dinh cua
Ngén hang Nha nuée vé viée cho vay cta céc to chire tin dung.
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Céc khoan tién 13i da duogc Ngén hang tinh dung theo thoa thuan cam két
cua hai bén tai Hop dong tin dung s6 6317405.23 ngay 26/04/2023 va Pon dé
nghi giai ngan kiém khé udc nhan ng s6 3111630.23 ngay 08/5/2023.

Do d6, chip nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc ba Phung Thi
N phai c6 trach nhiém tra cho Ngén hang Thuong mai cd phan Q tong s tién tam
tinh dén ngay xét xu (ngay 14/01/2026) la 2.340.115.428 dong (Bang chir: Hai
ty, ba trdm bon muoi triéu, mot trdm muoi lam ngan, bon trim hai muoi tam
ddéng). Trong d6: No gbc la 1.841.037.000 dong; No lai trong han 1a
158.214.765 ddng; No 1ai qua han 12 340.863.663 dong.

[3] P6i v6i yéu cau xir 1y tai san thé chip cua nguyén don:

[3.1] Be bao dam cho khoan vay cua ba Phung Thi N véi Ngan hang
Thuong mai co phan Q, ba N da ky véi Ngéan hang Hop dong thé chap quyen
str dung dat sb 6976741.23.658 ngay 05/5/2023. Tai san thé chap 1a Quyén sir
dung dat va tai san trén dat thuoc thira sb 06, to ban d6 sé 25, dia chi: Thon B,
Xa C, Thanh ph6 C, Tinh K (nay la xa N, tinh K), theo Giay chiing nhan Quyén
su dung dat quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat s6: BL145736,
so vao sb cap GCN: CH10128 do Uy Ban Nhan Dan Thanh phé C, Tinh K (cii)
cap ngay 01/08/2013, cap nhat chu s hitu 1an cudi ngay 28/12/2021 dtng tén ba
Phing Thi N, theo Hop ddng thé chap sé 6976741.23.658 ngay 05/5/2023 da
dugc Vin phong coéng ching T, tinh K (cii) cdng ching sé: 3567, quyén so:
01/2023 TP/CC-SCC/HDbGD ngay 05/05/2023.

Xet théy Viéc thé chép tai san do cac duong sy tu dinh doat va da dugc
dang ky thé chap tai Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai Thanh phd C (cti)
vao ngay 05/5/2023. Viéc thé chap nay 1a phu hop véi quy dinh tai cac Dleu
317, 318, 319, 323 B¢ luat dan sy. Tai muc 11 Hop dong thé chap quyén sir
dung dat so 6976741.23.658 ngay 05/5/2023; muc 4 cua Hop dong tin dung,
muc 6, 9, 11 Piéu khoan thé chap tai san kém theo Hop dong thé chap quyeén sir
dung dat s6 6976741.23.658 ngay 05/5/2023, bén dugc cap tin dung ba Phing
Thi N ciing thoa thuan trong truong hop ba N khong thuc hién hodc thuc hién
khong day di nghia vu tra ng thi Ngan hang c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh
an dan sy phat mai tai san thé chap.

[3.2] Do vay, ba Phung Thi N vi pham nghfa vy tra n¢ thi dé thu héi no,
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an dan
su phat mai tai san the chép 1a Quyén sir dung dat va tai san trén dat thuoc thua
s6 06, to ban d6 sé 25, dia chi: Thén B, X& C, Thanh phd C, Tinh K (nay 1a x&
Nam C, tinh K), theo Giéy chting nhan Quyén st dung dit, quyén s& hitu nha &
va tai san khéac gan lién voi dat so: BL145736, s vao sé cap GCN: CH10128 do
Uy Ban Nhan Dan Thanh phé C, Tinh K (cii) cap ngay 01/08/2013, cap nhat chu
so hiru lan cudi ngay 28/12/2021 dtng tén ba Phing Thi N, theo Hop dong thé
chap s6 6976741.23.658 ngay 05/5/2023 da dugc Van phong cong chang T, tinh
K (cii) cdng ching sb: 3567, quyén sé: 01/2023 TP/CC-SCC/HPGD ngay
05/05/2023.

- Trudng hop so tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
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khoan ng thi ba Phung Thi N phai c0 nghia vu tiép tuc tra cho dén khi hét ng cho
Ngén hang Thuong mai ¢6 phan Q. Trudng hop néu sau khi phat mai ma gia tri
phat mai 16n hon nghia vu thanh toan no ctia ba N dbi voi Ngan hang Thuong mai
cd phan Q thi Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q phai hoan tra phan gia tri con lai
cho duong su theo quy dinh.

[4] V& chi phi t tung: Chi phi cho viéc do v&, xem xét tham dinh tai chd, thu
thap tai liéu chimg cr 13 15.000.000 dong (mudi lam triéu déng) Bi don ba Phung
Thi N phai ndp chi phi nay. Nhung Ngan hang Thuong mai co phan Q détam tmg
sd tién trén. Do d6, budc bi don ba Phung Thi N phai tra lai sO tién 15.000.000
d6ng (muoi 1am triéu dong) cho Ngan hang Thuong mai c¢b phan Q.

[5] V& an phi: Bi don ba Phung Thi N phai nop sé tién an phi dan su so
tham c6 gia ngach trén sb tién phai tra cho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q
dugc Toa an chap nhan 1a 79.210.500 dong (bdy mucoi chin triéu hai trdm mueoi
ngan nam trdm dong)

Ngén hang Thuong mai b phan Q khong phai ndp an phi dén sy so tham.
Hoan tra s6 tién tam tng 4n phi ma Ngan hang Thuong mai c6 phan Q da nop 1a
35.900.000 dong (ba muroi lam triéu chin tram ngan dong) theo bién lai thu tam
mg 4n phi, 1& phi Toa an s6 0000846 ngay 12/06/2025 cia Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén Chau Puc (nay 1a Thi hanh 4n dan sy Thanh phé H6 Chi Minh).

[6] Y kién phat biéu cua dai dién Vién Kiém sat nhan dan khu vuc 14-
Thanh pho H6 Chi Minh tai phién toa vé thu tuc to tung va quan diém giai quyét
vu an 1a c6 co sé nén chap nhan.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Cian ¢t khoan 3 Diéu 26; diém a khoan 1 Piéu 35; diém a khoan 1 Piéu 39;
Diéu 147, 227, 228, 271, 273 cta Bo luat T tyng dan sy nam 2015; Luat sb
85/2025/QH15 ngay 25/6/2025 ciia Qudc hdi sira doi, bo sung mot sd dicu cia
Bo luit t6 tung dan su, Luat tb tung hanh chinh, luat tu phép nguoi chua thanh
nién, Luat pha san va Luat hoa giai, d6i thoai tai Toa 4n (stra ddi, bo sung Diéu
35 Bo luat to tung dan sw); Piéu 317, 318, 321, 322, 463, 466 Bo luat dan su;
Piéu 91, 95 Luat cac to chirc tin dung nim 2010; Piéu 7, 8 Nghi quyét
01/2019/NQ -HPTP ngay 11 thang 01 nim 2019 cua Hoi dong Tham phan Toa
an nhén dan t6i cao hudng da~1n ap dung mot s6 quy dinh cua phép luat vé 14, 13
suat, phat vi pham; Nghi quyét sd 326/2016/UBTVQH ngay 30 thang 12 nam
2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hdi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu,
ndp, quan ly va st dung an phi, 1€ phi Toa an;

1. Chap nhan yéu ciu khai kién cua nguyén don Ngén hang Thuong mai
co phan Q dbi voi bi don ba Phung Thi N vé viéc “Tranh chap Hop dong tin

»

dung va xu ly tai san bao dam ™.

- Budc ba Phung Thi N phai c6 trach nhi¢m tra cho Ngan hang Thuong mai
¢ phan Q tong so tién (tinh dén ngay 14/01/2026) 14 2.360.528.224 dong (Hai
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ty, ba tram sau muwoi triéu, nam tram hai mwoi tam nghin, hai tram hai muoi bon
dong). Trong d6: No gbc 1a 1.841.037.000 dong; No 14i trong han 1 114.041.915
déng; No i qua han 1a 405.449.309 dong, theo Hop dong tin dung sb
6317405.23 ngay 26/04/2023 va Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc nhan no sd
3111630.23 ngay 08/5/2023.

Ké tir ngdy tiép theo ctia ngdy xét xir so tham (ngay 14/01/2026) cho dén
khi thi hanh an xong, ba Phung Thi N con phai chiu khoan tién 14i cua s tién
con phai thi hanh 4n theo mirc 13i sudt cac bén thoa thuan theo Hop dong tin
dung s6 6317405.23 ngay 26/04/2023; Pon dé nghi giai ngan kiém khé udc
nhan no s6 3111630.23 ngay 08/5/2023 cho dén khi tra hét no nhung phai phu
hop véi quy dinh ctia phap luat.

- Truong hop ba Phung Thi N khong thanh toan hodc thanh toan khong
day du thi Ngan hang Thuong mai c6 phan Q co quyen yéu cau Co quan thi
hanh an Dan sy c6 thim quyén phat mai tai san the chap 1a Quyén st dung dat
va tai san trén dat thudc thira s6 06, to ban do s6 25, dja chi: Thén B, X& C,
Thanh pho C, Tinh K (nay la xa N, tinh K), theo Glay chang nhén Quyén su
dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién voi dat sé: BL145736, so
vao s6 cAp GCN: CH10128 do Uy Ban Nhan Dan Thanh phé C, Tinh K (cii) cap
ngay 01/08/2013, cap nhat chu s¢ hitu lan cudi ngay 28/12/2021 dung tén ba
Phing Thi N, theo Hop ddng thé chap sé6 6976741.23.658 ngay 05/5/2023 da
dugc Vin phong coéng ching T, tinh K (cii) cdng ching sé: 3567, quyén so:
01/2023 TP/CC-SCC/HDBGD ngay 05/05/2023.

- Truong hop sb tién phat mai tai san bao dam khong du thanh toan hét cac
khoan ng thi ba Phung Thi N phai c6 nghia vu tiép tuc tra cho dén khi hét ng cho
Ngéan hang Thuong mai ¢6 phan Q. Truong hop néu sau khi phat mai ma gia tri
phat mai 16n hon nghia vy thanh toan no ctia ba Nhung ddi voi Ngan hang Thuong
mai c6 phan Q thi Ngan hang phai hoan tra phan gia tri con lai cho ngudi thé chép
theo quy dinh.

2. Chi phi cho viéc do v&, xem xét tham dinh tai chd, thu thap tai liéu ching
ctr 1a 15.000.000 dong (mudi lam triéu dong) Bi don ba Phung Thi N phai nop chi
phi nay. Nhung Ngan hang Thuong mai co phan Q da tam ng s tién trén. Do do,
budc bi don ba Phung Thi N phai tra lai s6 tién 15.000.000 dong (muoi lam triéu
d6ng) cho Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q.

Ké tir ngdy c6 don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi dugc thi hanh 4n cho
dén khi thi hanh xong tit ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con
phai chiu khoan tién 13i cua s tién con phai thi hanh an theo muc 13i suit quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 B6 luat Dan su.

3. V& an phi: Bj don ba Phung Thi N phai ndp sd tién an phi dan sy so
th‘ém 12 79.210.500 ddng (bdy muoi chin triéu hai tram mwoi ngan ndm tram
dong)

Hoan tra sb tiép tam Ung an phi ma Ngan hang Thuong mai cd phan Q da
nop la 35.900.000 dong (ba muoi lam triéu chin tram ngan dong theo bién lai
thu tam ing an phi, 1€ phi Toa 4n s6 0000846 ngay 12/06/2025 ctia Chi cuc Thi
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hanh an dan sy huyén Chau D, tinh Ba Ria- Viing Tau (nay la Thi hanh an
dan sy Thanh pho H6 Chi Minh).

4. V& quyén khang céo: Cac duong su c¢6 mit duoc quyén khang céo
trong thoi han 15 ngdy ké tir tuyén an. Dbi voi duong su Vrfmg mat thi thoi han
nay dugc tinh ké tir ngay nhan dugc ban an hoic ban an duoc tong dat hop 18 dé
yéu cau Tda an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh xét xtr phtic tham.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh an dan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh
an dan su c6 quyén thoa thudn thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén
thi hanh &n hodac bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7, 7a va
9 Luat Thi hanh an dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Luat Thi hanh 4n dan su.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- Cac duong su; . Tham phan - Chu toa phién toa
- TAND TP. H6 Chi Minh; (Dfl k}")

- VKSND TP. H6 Chi Minh;

- VKSND KV14- TP. Hd Chi Minh;

- Thi hanh 4n Dén sy TP. H5 Chi Minh;

- Phong THADS KV14- TP. H6 Chi Minh
- Luu hd so vu an.

Tran Thi Hong Hanh



