TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH SOC TRANG Poc 1ap - Tw do - Hanh phiic
Ban an so: 141/2023/DS-PT
Ngay 11-8-2023
V/V tranh chip quyén sir dung dat

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH SOC TRANG

- Thanh phan Hpi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thim phdn - Chii toa phién toa: dng Nguyén Vinh Khuong

Cdc Tham phén: 6ng Nguyén Hoang Thanh

ba Ton Thi Thanh Thuay

- Thuw ky phién toa: 6ng Dinh Qudc Thanh — Tham Tra Vién Toa &n nhan
dan tinh Soc Trang.

- Dai dién Vién Kiéng sdat nhdn dan tinh Soc Trang tham gia phién toa:
ba Huynh Thi My Lién - Kiém sat vién.

Trong cac ngay 04-8-2023, ngay 11-8-2023 tai tru s& Toa &n nhan dan

tinh Soc Trang xét xir phuc tham cong khai vy 4n thu Iy s6 106/2022/TLPT-DS
ngay 19/7/2022 vé viéc tranh chap quyén sir dung dat.

Do ban an dan sy so tham sd 22A/2022/DS-ST ngay 10-6-2022 ciia Toa
an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xt phiic thim sé 90a/2023/QD-PT ngay
16-5-2023, gitra cac duong su:

- Nguyén don: dng To L. Pia chi: 4p CC, thi tran HL, huyén TT, tinh Soc
Trang (c6 mat).
, Nguoi dai dién theo 1y quyén cia nguyén don: ba Lam Thi HN. Dia chi:
ap TD, x& LK, huyén TT, tinh S6c¢ Trang (c6 mat).

- Bi don: ba Chung Thi Th. Pia chi: 4p CC, thi tran HL, huyén TT, tinh
Soc Trang (co mat).

- Ngueoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

+ Ba Lam Thi A. Pia chi: ép CC, thi tran HL, huyén TT, tinh Séc¢ Trang
(c6 mat).

+ C)ng Tran K. Dia chi: ép CC, thj tran HL, huyén TT, tinh So6c Trang
(vang mat).



- Nguoi lam ching:
+ Ong Lam T. Pia chi: ap BD, x4 PM, huyén MT, tinh S6c Tring (ving
mat).
+ Ong La&m V. Pia chi: 4p KN, xd CH, huyén TT, tinh Soéc Tring (c6
mat).
o+ Ong Lam Kim S. Dia chi: ap CC, thi trin HL, huyén TT, tinh Soc Trang
(vang mat).
+ Ba Huynh Thi Ph. Dia chi: 4p CC, thj tran HL, huyén TT, tinh Soc
Trang (c6 mat).
+ Ba Lam Thi Ng. Dia chi: 4p CC, thi tran HL, huyén TT, tinh Soc Tring
(c6 mat).
+ Qng Truong Hoai T. Pia chi: ép CC, thi trin HL, huyén TT, tinh Soc
Trang (vang mat).
ot Ong Danh D (B). Pia chi: ap CC, thi tran HL, huyén TT, tinh Soc Trang
(vang mat).
o f Ba Vo Thi L. bia chi: ép GC, thi tran HL, huyén TT, tinh S6c Trang
(vang mat).

- Nguoi khang cao: 6ng TO L, 1a nguyén don.
NOI DUNG VU AN:

Theo c4c tai ligu co6 trong hod so, vu an dugc tom tat nhu sau:

- Theo don khai kién ngay 26-4-2021 va trinh bay cua nguwoi dai dién theo
uy quyén cua nguyén don trong qua trinh gidi quyet vu an:

Ong T6 L c6 phan dat thira s6 MN, to ban dé sO 14, dat toa lac tai ap CC,
thi tran HL, huyén TT, tinh So6c Trang dugc cap gidy ching nhan quyén st dung
dat s6 CQ SNBBNN ngay 09-4-2019. Phan dat nay c6 nguon goc 1a cia 6ng LAm
S(chét, 1a cha vo 6ng L) chia lai cho con 1a éng La&m V va éng V chuyén nhuong
cho &ng L. Qua trinh str dung, 6ng L di chuyén nhuong mot phan dat cho ngudi
khac va lam thu tyc dang ky chinh 1y bién dong phan dat con lai thanh hai thira
dat s6 HB va s6 HC, to ban d s6 14, dat toa lac tai 4p CC, thi tran HL, huyén TT,
tinh Soc Trang.

Sau khi nhan chuyén nhuong, vo chong 6ng L cat nha tam & mot thoi gian
thi di Ca Mau lam an, con dat dé trong Khoang nam 2005, 6ng L phat hién chau
vo 12 ba Chung Thi Th cat nha trén dat nhung van dong y cho ba Th tiép tuc ¢ trén
phan dét dién tich 4m x 6m ngay vi tri nha chinh ctia ba Th hién nay tai thira dat s6
HB, 6ng L cho ba Th tiép tuc sir dung dat khong tranh chap. Qua trinh sir dung, dén
niam 2020 ba Th da cét nha 14n chiém thém phan dét c6 dién tich 5,5m x 13m, 6ng



L yéu cau tra dat nhung ba Th khong ddng ¥ ma cho ring dat nay ba Th chuyén
nhuong cua 6ng Tran K.

Ong T6 L yéu cau ba Chung Thi Th giao tra phan dat da l4n chiém c6 dién
tich 71,10m? thudc thira dat sb HB, to ban do sé 14, dét toa lac tai 4p CC, thi trdn
HL, huyén TT, tinh Soc Trang. Do ba Th da cat nha, 6ng L dong ¥ cho ba Th ¢ on
dinh nhung phai tra gia tri dat, truong hop ba Th khong dong ¥ thi yéu cau ba Th
giao tra dat 1an chiém.

- Theo trinh bay cua ba Chung Thi Th tai van ban ngay 04-01-2022 va
trong qua trinh gidi quyeét vu an:

Pit tranh chap dién tich thuc do 1a 71,10m?, thira HB, to ban d6 sb 14, dét
toa lac tai ap CC, thi trdn HL, huyén TT, tinh S6c Trang hién do ba Chung Thi Th
quan ly, st dung. Nguon gdc phan dat nay 1a ciia 6ng LAm S (12 6 ong ngoai cua ba Th)
cho con la dng Tran K str dung, khi gia dinh 6ng K chuyén dén noi khac song da
chuyén nhuong lai cho ba Th, giao dat nam 1995 va xay nha ¢ dén nay. Phan dat nay
trudc day ba Th cat nha 13, bén trong co bép va chudng heo do thoi gian ba di lam thué
khi tré' vé thay nha bi sup nén cat nha lai nha tole trén nén nha cil, dién tich nha méi co
thu nhé mot chit. Ba Th khong dong ¥ yéu cau khai kién cua dng L do khong lan
chiém dat.

- Theo trinh bay cia dng Trdn K tai bién ban ngay 06-01-2022 (bt luc sé
38-39):

Vo cua ong Tran K tén Lam Thi P (mat ndm 1996) 1a con cua cu Lam S,
ngudn goc dat tranh chéap 1a cua cu S cho vo chong 6ng K tir khoang nam 1980.
Gia dinh 6ng vé cu tru trén dit dén khoang nam 1995 thi chuyén vé noi & mdi,
trude khi chuyén di vo chong ong K di chuyén nhuong dat lai cho ba Chung Thi
Th (chau vo) voi gia 200.000 dong, dién tich chuyén nhuong la toan by phan dat
ba Th dang st dung hién nay, thoi diém cha vo cho dét cu tra thi 6ng chua duoc
cap gidy to dat cho dén khi tranh chap phat sinh méi nghe thong tin anh vo tén
Lam V chuyen nhuong dat cho 6ng L va Ong L lam giay to duoc cap quyén sir
dung dat. Ong K khéng dong ¥ yéu cau khoi kién cua 6ng L, do dat tranh chip
ctia Ong chuyén nhuong cho ba Th.

- Ba Lam Thi A d3 duoc Toa &n téng dat hop 1& cac vin ban td tung
nhung vang mat, khong cé y kién doi vai yéu cau khai kién cua nguyén don.

- Tai ban 4n dan sy so thdm s6 22A/2022/DS-ST ngay 10-6-2022, Toa 4n
nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang da quyét dinh nhu sau:

“Can ct khoan 9 Piéu 26, diém a khoan 1 Diéu 35, diém ¢ khoan 1 Biéu
39, Piéu 227, Diéu 228, Piéu 147, biéu 157, Piéu 165 Bo luat td tung dan su
nam 2015; Diéu 166; Diéu 203 Luat Dat dai 2013; khoan 1 Diéu 26 Nghi quyét
s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 cua Uy ban thuong vu Qudc hoi quy
dinh vé muc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly va sir dung an phi va & phi Toa
an, tuyén xu:



- Khong chip nhan yéu cau khoi kién cia 6ng T L ddi véi bi don ba
Chung Thi Th ve tranh chap quyen st dung dat dién tich 71,10m?, thira HB, to
ban d6 so 14, dat toa lac tai ap CC, thi tran HL, huyén TT, tinh S6c¢ Trang.

it tranh chap c6 t can (vi tri 1,2, 3, 4, 5, 1 so d6 kém theo): Huéng
déng giap duong dat co s6 do 14,83m; Hu:ong tay giap phan con lai thara HB
(nha chinh ba Th) c6 sé do 12,32m; Hudéng nam giap phan con lai thara HB (dit
nguyén don quan 1y) ¢6 sé do 6,21m + 0,95m; Huéng bac giap phan con lai thira
HB (dat nguyén don quan 1y) c6 sé do 4,33m

- Ong TO L phai chiu chi phi xem xet, tham dinh tai chd va dinh gia l1a
7.000.000 dong, khau trir tién tam tng da nop theo phiéu thu cta Toa &n nhan
dan huyén Thanh Tri, 6ng L d& ndp xong chi phi xem xét, tham dinh tai cho va
dinh gia.

- Ong T6 L phai chiu an phi sé tién 300.000 dong, khau trir tién tam ng
da nop theo bién lai thu s6 0008379 ngay 12-5-2021 caa Chi cuc Thi hanh é&n
dan sy huyén Thanh Tri, tinh Soc Trang. Ong L da nop xong tién an phi.”

Ngoai ra, 4n so tham con théng bao quyén khang cdo cua cac duong su
theo quy dinh phép luat.

- Vao ngay 24-6-2022, 6ng T6 L khang cao yéu cau Toa an cap phuc tham
giai quyét theo hudng chap nhan yéu cau khai kién cua 0ng L, budce ba Chung
Thi Th thao do& cong trinh trén dat de giao tra cho Ong L phan dit lan chiém co
dién tich 71,10m? thudc thira dat sé HB, to ban d6 s 14, toa lac tai ap CC, thi
tran HL, huyén TT, tinh Soc Trang.

- Tai phién toa phuc tham, 6ng Td L khong rat lai don khoi kién va van
giit nguyén ndi dung khang céo, cac bén khong thoa thuan dugc véi nhau vé
viéc giai quyét vu an.

- Kiém sat vién phat biéu ¥ kién cta Vién kiém sat vé tinh c6 cin clr va
hop phap ciia khang céo, vé viéc tudn thu va chap hanh phap luat to tung cia
nhiing nguoi tién hanh t6 tung va tham gia t tung trong qua trinh giai quyét vu
an ¢ giai doan phuc tham va tai phién toa phuc tham. Pong thoi, dé nghi Hoi
dong xét xir chap nhan khang cdo cua 6ng To L, 4p dung khoan 2 Piéu 308 B
luat T tung dan sy dé sira ban 4n dan sy so tham sb 22A/2022/DS-ST, ngay 10-
6-2022 cua Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang theo hudng on
dinh cho ba Chung Thi Th dugc sir dung dién tich dt tranh chap va budc ba Th
thanh toan lai cho 6ng L gia tri quyén sir dung dat nay theo gia thi truong 1a
33.630.300 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:
[1] Nguoi khang cao, ndi dung va hinh thirc don khang cao, thoi han

khang céo ciia 6ng TO L phi hop quy dinh tai Diéu 271, Diéu 272 va biéu 273
B4 luat T6 tung dan sy nén dugc xem xé&t, giai quyéet theo thu tuc phuc tham.

4



[2] Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan 6ng Tran K ving mit lan the
hai khong vi su kién bat kha khang hodc tré ngai khach quan; nguoi lam ching
la 6ng Lam T, 6ng Lam Kim S, 6ng Truong Hoai T, 6ng Tran D ving mit
khéng c6 1y do nhung da c6 101 khai trong hd so vu an nén Hoi dong xét xur cin
ctr quy dinh tai khoan 2, khoan 3 Diéu 296 Bo luat T6 tung dan su dé xét xir vu
an.

[3] Theo trich luc hé so dia chinh, gidy ching nhén quyén st dung dat va
cong V sb 197/UBND-VP ngay 22/3/2022 cua Uy ban nhéan dan huyén Thanh
Tri (bat luc sé 102-110) thé hién thia dat s6 HB, to ban dd s6 14, dién tich
661,5m?, toa lac tai ap CC, thi tran HL, huyén TT, tinh Soc Trang duoc tach ra
tir thira dat s6 15 ma 6ng T6 L di duoc Uy ban nhan dan huyén Thanh Trj cap
Gidy chtng nhan quyén str dung dat quyén so hiru nha ¢ va tai san khac gan lién
v6i dat CQ SNBBNN ngay 09-4-2019. Con thira s6 MN hinh thanh tir viéc 6ng
L hop 02 thira dat s6 153 va 154, to ban do s6 08 ma 6ng L dugc Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri cap Gidy chimg nhan quyén su dung dat s6 BBKBMHB
ngay 30-01-1995.

[4] Theo cac bién ban xem xét, tham dinh tai chd ngay 25-10-2021, ngay
15-11-2022 cua Toa an va Chung thu tham dinh gia sé6 23021401/CT-BDS-
TDDGVIET ngay 14-02-2023 ctia Cong ty c6 phan Tham dinh gia Viét thé hién
thira dat s6 HB, to ban d6 s6 14, toa lac tai 4p CC, thi trin HL, huyén TT, tinh Séc
Trang c6 dién tich 683,6m? trong d6 dién tich dat tranh chap 1a 71,10m? tri gia
33.630.300 dong (473.000 ddng/m?) va c6 vi tri:

- Hudng Pong giap duong dat c6 s6 do 12,80m;

- Huong Tay giap phan con lai cua thira HB (nha chinh cua ba Chung Thi
Th) ¢6 s6 do 12,23m;

- Huéng Nam giap phan con lai cua thira HB (dat 6ng T6 L quan ly) c6 sé
do 6,21m +0,95m,;

- Huéng Bac gidp phan con lai caa thira HB (dat ong To L quan Iy) c6 sé
do 4,33m.

[5] Trén phan dat nay c6 can nha cia ba Th xay dung nam 2020, ¢ dién
tich 4,86m x 8,5m = 41,31m?, két ciu cot thép, nén 16t gach, vach tol, mai tol tri
gia 45.613.680 ddng va san xi mang 1 c6 dién tich {(3,35 + 3.43)m/2 x (4,33 +
5,09)m/2} = 15,80m” tri gia 1.482.040 dong.

[6] Xét khang cdo cua dng To L, Hoi ddng xét xtr nhan thiy cac duong su
déu x4c dinh ph?m dét tranh chép thudc thira s6 HB to ban d6 sb 14, dat toa lac tai
ép CC, thij tran HL, huyén TT, tinh S6¢ Trang c6 nguén géc cta cu Lam S. Nhung
Ong T6 L cho riang phan dat nay dng L nhén chuyén nhuong cua 6ng Léam V,
dén ngay 30-01- 1995 thi ong L dugc cap gidy ching nhén quyen sir dung dat va
ngay 09-4-2019 cip d01 lai gidy chimg nhan quyén st dung dét s6 CQ SNBBNN.
Khi ba Chung Thi Th cat can nha chinh thi 6ng L khong hay biét nhung van dong ¥



cho ba Th & trén nén dit nay; dén thang 02-2021, khi ba Th cat thém can nha tién
ché lan chlem d4t cua 6ng L co chleu ngang 5,5m chiéu dai 13m thi 6ng L khoi
kién yéu cau ba Th tra lai phan dat gan lién voi cin nha nay. Con ba Th cho rang
khong 1an chiém dét ctia 6ng L Vi nén nha dang & duoc cu S cho ong Tran K, dén
ngay 04-7-1995 thi 6ng K chuyén nhuong lai cho ba Th, viéc chuyén nhuong co
lam Giay nhuogng nén nha.

[7] Xét viéc quan 1y, sir dung dat thi thay:

[7.1] N6i dung trinh bay ctia dng T L phu hop véi 101 khai cua céac con cua
cu LAm S 1a 6ng Lam V, dng LAm T (bat luc s6 92-93), 101 khai cta 6ng Tran D
(but luc s6 96). Theo dng V va dng T thi vao Iic dat cua cu S chua duge cip gidy
chtng nhan, do vo chong 6ng Tran K séng bén chong méau thuan nén vé bén vo
va duoc 0ng T cho & trén nén choi vit c6 dién tich 4 x 6m tai vi tri cin nha chinh
cua ba Chung Thi Th ma cac bén khong tranh chap, con phan ruéng xung quanh
cho lai 6ng V vi 6ng V sdng chung véi cha me. Tinh tiét ndy cling phu hop voiy
kién trinh bay ctia ba Lam Thi Ng, ba Huynh Thi Ph tai phién toa phuc tham.

[7 2] Pong thoi, 6ng Tran K khéng co tai liéu, chimg clr nao ching minh
phan dat da chuyén nhuong cho ba Th 1a dat nén nha da duoc cu S ting cho ong
K, trong khi theo trinh bay cua 6ng Lam V, 6ng Lam T thi cu S chi cho vo chong
ong K ¢ nho. Mat khac, Glay nhuong nén nha ghi ngay “4/7/95” (but lyc so 36)
c6 xac nhan cua 6ng Tran D ma ba Th cung cdp va dugc 6ng K thira nhéan thi
phan dat 6ng K chuyén nhuong cho ba Th c6 kich thude ngang 13m x dai 14m,
nhung vin ban nay dugc viét tay khong co cong chimg, chimg thyuc va trude thoi
diém chuyén nhuong, vao ngay 30-01-1995 thi phén dat nay da dugce Uy ban nhan
dan huyén Thanh Tri cap gidy chimng nhan quyén st dung dét sb BBKBMHB cho
6ng L. Hon nita, 6ng Tran D trinh bay Ong lam Truéng Ban nhén dén a ap Cho Cil,
x3 Chau Hung, huyén Thanh Tri tir ndm 1991 dén nam 1993 thi nghi va chir ky
tai phan xac nhan ghi ngay “10/7/95” ctia Truéng Ban nhan dan ap trong Gidy
nhuong nén nha nay khong phai ctia 6ng D.

[7.3] Theo bién ban tham dinh ngay 25-10-2021 va trinh bay cua ong L, ba
Th, ba Ladm Thi Ng, ba Huynh Thi Ph tai phién toa phuc tham thi cin nha tién ché
gan lién phan dat tranh chap duoc ba Th xay dung vao ndm 2020-2021, la sau khi
6ng L duoc cép lai gidy chimg nhan quyen str dung dat s6 CQ SNBBNN ngay 09-4-
2019 nén chua du co sé cho xac dinh dat tranh chip thudc quyén sir dung hop
phap cua ba Th.

[8] Tai phién toa, ba Chung Thi Th yéu cau huy gidy chimg nhan quyén sir
dung dat s6 CQ SNBBNN ngay 09-4-2019 d3 dugc Uy ban nhan dan huyén Thanh
Tri, tinh Soc Tring cip cho 6ng TO L ddi véi thira dat sé 15, to ban do sb 14, toa
lac tai 4p CC, thi trdn HL, huyén TT, tinh Soc Trang Tuy yéu cau nay chi dugc ba
Th dit ra ¢ giai doan phiic tham, nhung dé giai quyét toan dién tranh chap gilra
ong L va ba Th, cing nhu dam bao cho viéc thi hanh an, Hoi dong xét xr thy
can phai hily 4n so tham va giao ho so cho Toa an nhan dén tinh Séc Tring giai



quyét lai vu an theo tha tuc so thAm dé xem xét tinh hop phép cua viée cap giqéy
chimg nhan nay cho 6ng L theo dung quy dinh phdp luét. Toa an cap so tham
khong c6 161 trong vi¢c huy an.

[9] Do 4n so tham bi huy dé giai quyét lai nén Hoi ddng xét xtr khong dat
ra xem xét ndi dung khang cao cua 6ng TO L. Yé&u cau khoi kién cia 6ng T6 L
s€ dugc xem xét khi vu an dugc giai quyét lai.

[10] Pai dién Vién kiem sat dé nghi Toa 4n &p dung khoan 2 Dicu 308 B)
luat T6 tung dan su dé stra an so tham la khdng c6 can ctr nén khong dugc chap
nhan.

[11] V& an phi va chi phi khac:

[11.1] S6 tién tam Gng an phi dan sy so tham va va chi phi té tung khac s&
duoc xem xét khi vy an dugc giai quyét lai.

[11.2] Ong TO L khong phai chiu an phi dan sy phuc tham theo quy dinh
tai khoan 3 Diéu 148 B¢ luat T6 tung dan su va khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét sb

326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 cua Uy ban thuong vu Quédc hoi quy
dinh v€ mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va str dung an phi va 1€ phi Toa

an.
Vi cac 1€ trén,
QUYET PINH:
Cin ctr vao khoan 3 Dicu 308, khoan 1 Piéu 310 va khoan 6 Diéu 313 Bo
luat TO tung dan su; khoan 3 Diéu 29 Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay

30-12-2016 caa Uy ban thuong vu Qudc hdi quy dinh vé murc thu, mién, giam,
thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va I¢ phi Toa an.

1. Hay Bén an dan su so thim sé 22A/2022/DS-ST ngay 10-6-2022 cua
Toa an nhan dan huyén Thanh Tri, tinh S6c Trang.

2. Chuyén ho so vu an cho Toa &n nhan dan tinh Soc Trang giai quyét lai
vu an theo thu tuc so tham.

3. V& 4n phi va chi phi khac:

Tién tam ung an phi so tham va chi phi t6 tung khac dugc xem xét xu 1y
khi vu an duoc giai quyeét lai.

o Ong T6 L khong phai chiu 4n phi dan sy phuc :[hrflm, tra lai cho 6ng T6 L
s0 tien 300.000 tam urng an phi da ndp theo Bién lai s6 0001337 ngay 24-6-2022
cua Chi cuc Thi hanh an dan sy huyén Thanh Tri, tinh S6¢ Trang.

4. Ban an phtic thim c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.



Noi nhdn:

- Cac duong su;

- TAND huyén Thanh Tri;

- VKSND tinh Séc Trang;

- Chi cuc THADS huyén Thanh Tri;

- Luu hd so vu an, Toa Dan su, Phong
KTNV&THA.

TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Vinh Khwong



