TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc lap - Tw do - Hanh phuc

Ban an sb: 104/2019/DS-ST
Ngay: 28/11/2019

VIV tranh chap hop dong tin dung;
yéu cau huy huy vin ban thoa
thuan phan chia tai san, Gidy ching
nhan quyén sir dung dét; tuyén bd
giao dich vo hiéu.

NHAN DANH
NUOGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HA NOI

- Thanh phin Hpi dong xét xir so' tham gom cé:
Tham phén - Chii toa phién toa: Ong Mai Tién Diing
Cdc Héi tham nhén dan: Ba Phung Thi Kim Loan
Ba Ngo Thi Ngoc Bich
- Thw ky phién toa: Ba Pinh Thi Thu Hwong — Tham tra vién, T0a &n
nhan dan thanh phd Ha Noi.
- Pgi dién Vign kiém sdt nhan din thanh phé Ha Ngi tham gia phién toa:
Ong Nguyén Manh Thing - Kiém sat vién.
Trong ngay 28 thang 11 niam 2019, tai tru s& Toa an nhan dan thanh phd
Ha Noi xét xtr so tham cong khai vy an dan sy thu ly s6 127/2017/TLST-DS
ngay 28 thang 11 nam 2017, vé viéc tranh chip hop dong tin dung, yéu cau hay
van ban thoéa thuan phan chia tai san, Gidy chimg nhan quyén st dung dat; tuyén bd
giao dich vo hiéu theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr 82/2019/QDXXST-DS
ngay 13 thang 9 nam 2019 gitta cac duong su:
Nguyén don: Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vweng (VPBank).
Tru so: S6 89, duong Lang Ha, phuong Lang Ha, quan Dong Pa, Ha Noi;
Nguoi dai dién theo phap luat: Ong Ngé Chi Diing - Chu tich Hoi ddng
quan tri VPBank. Nguoi dai dién theo uy quyén: Ong Pham Tuin Anh — Pho
giam doc trung tm phép luat ngan hang, SME va ca nhan VPBank. Nguoi duoc
ay quyén lai: anh V.V.T.- Truong bo phan xir Iy ng; anh V.C.T.; anh N.C.T -
Chuyén vién xtr ly ng. (Van ban uy quyén sé 4447C/2019/UQ-VPB ngay
14/6/2019); (C6 mat anh Thanh, anh Tu).
Bi don: Anh N.V.H., sinh nam 1979 va chi P.M.T., sinh nim 1984.
Cung trd tai: S6 nha 99 thén A.L., thi tran T.Q., huyén G.L., thanh phé Ha Noi;
(C6 mat).
Ngwoi co quyén loi, nghia vu lién quan:
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1- Ong N.V.B., sinh nim 1943; (C6 mat).

2- Ba P.T.L., sinh ndm 1947; (Vang mat)

3- Chau N.P.A., sinh nam 2007;

4- Chau N.M.A., sinh nam 2012;

Nguoi dai dién theo phap ludt cia chau Phuong Anh, chdau Minh Anh la:
Anh N.V.H. vachi P.M.T.;

5- Anh N.V.Lj., sinh nim 1966; (Vang mat)

Anh Luan hién nay dang thi hanh tai phan trai 6 Trai giam T.Lm., N.X,,
tinh T.H..

6- Chi L.T.M., sinh nim 1966; (Vang mit)

7- Anh N.V.Ln., sinh ndm 1988; (Vang mat)

8- Anh N.V.Mh., sinh nam 1977; (Ving mit)

9- Chi N.T.Hf., sinh nim 1980; (Vang mat)

10- Chau N.T.M., sinh nam 2001; (Vang mat)

11- Chau N.T.Gg., sinh nam 2002;

12-Chau N.Q.C., sinh nam 2009;

Nguoi dai dién theo phdp lugt cua chau Giang, chau Chi la: Anh
N.V.Mh. va chi N.T.Hf.;

cung trd tai: sé 4 ngd 99 T6 dan phd A.L., thi tran T.Q., huyén G.L.,
thanh phé Ha Nai.

13- UBND huyén G.L., thanh phé Ha Noi; (Vang mat)

14- Vin phong Céng chirng Long Bién; (Vang mat)

Pai dién theo phap luat: Ong Nguyén Bich Minh — Truéng vin phong.

Pia chi: S6 120 Ngb Gia Ty, phuong Btc Giang, quan Long Bién, Ha Noi.

NOI DUNG VU AN:

*Tai Pon khoi kién va qua trinh giai quyét vu an, dai dién nguyén don 1a
Ngan hang TMCP Viét Nam Thinh Vweng (viét tat 1a VPBank) trinh bay:

Anh N.V.H. va chi B.M.T. vay caa VPBank theo 04 Hop ddng tin dung, véi
s6 tién 1.507.000.000 dong (Mot ty nam tram linh bay triéu doéng), cu thé nhu
sau:

+ Hop dong tin dung sb 1301200 ngay 17/06/2014. S tién vay:
1.000.000.000 dong (Bang chir: Mot ty dong). Thoi han vay: 84 thang, tinh tir
ngay giai ngan vén vay dau tién. Muc dich sir dung vén: Mua sam vat dung
trong gia dinh. L&i suat trong han: LAi suat cho vay tai thoi diém giai ngan la
13%/nam. Muc lai sut nay duge diéu chinh theo dinh ky 03 thang/01 lan, vao
cac ngay 01/01, 01/04, 01/07 va 01/10 hang nam, ngay diéu chinh I4i suat lan
dau tién vao ngay 01/10/2014. Muc diéu chinh bang I4i suat ban vén cua bén
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ngan hang tuong Gng vaéi ky han cia Hop dong tin dung tai thoi diém chinh
cong (+) bién d6 4,5 %/mam. LAi suat qua han: bang 150% muc 13i suat trong
han, ké tir thoi diém phét sinh ng qua han.

+ Hop ddong tin dung s 20000582 ngay 13/10/2014. Sb tién vay:
300.000.000 dong (Bang chit: Ba tram triéu déng). Thoi han vay: 12 thang , tinh
tir ngay giai ngan vén vay dau tién. Muc dich sir dung von: Vay tiéu dung phuc
vu doi séng. L&i suat trong han: L&i suat tai thoi diém ki hop dong nay 1a
17%/mam. Céac bén thdng nhat rang, khi Bén ngan hang thay doi 14 suat thau
chi, Bén ngan hang sé& tu dong thuc hién viéc diéu chinh va néu c6 mic 13i suat
méi c6 thay ddi so véi 1di suat thau chi trude do, Bén ngan hang s& thong bao
cho Bén vay. Truong hop Bén ngin hang chua giri thdng bao, Bén vay c6 quyén
yéu cau Bén ngan hang giri théng bao; tuy nhién viéc Bén ngan hang chua gii
thong béo khdng 1am anh huong dén hiéu luc cua viéc diéu chinh 14i suat, Bén
vay van phai chiu mac 14i suat mai ké tir thoi diém Bén ngan hang thuc hién
viéc diéu chinh. L&i suat qué han: biang 150% muc 13i suat trong han, ké tir thoi
diém phét sinh ng qué han.

+ Hop d6ng tin dung s6 3320619 ngay 25/04/2015. Sé tién vay: 107.000.000
d6ng (Bang chit: Mot tram linh bay triéu dong). Thoi han vay: 60 thang , tinh tir
ngay giai ngan von vay dau tién. Muc dich st dung vén: Muc dich tiéu dung hop
phap. L&i suat trong han: L&i suat cho vay trong han 1a 20%/nam. Muc l4i suat
¢ dinh, khong thay d6i trong sudt thoi han vay. L&i suit qua han: bang 150%
muc 14i sut trong han, ké tir thoi diém phat sinh ng qué han.

+ Hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay 05/06/2015. Sé tién vay:
100.000.000 dong (Bang chir: Mot tram triéu dong). LAai suat 29,5%/ nim, 1ai
suét qua han 150%.

Tai san bao dam cua khoan vay néu trén, theo Hop dong thé chap s
1670/2014 ngay 17/06/2014 tai Van phong Cong chimg Kinh D6, thanh phd Ha
Noi 1a: Quyén str dung dat va quyén so hitu tai san gan lién véi dat tai thia dat so:
31-2, to ban d6 s6: 38, tai dia chi: Thon A.L., xa T.Q., huyén G.L., thanh phd Ha
Noi thudc quyén so hitu/sir dung cia anh N.V.H. theo “Gidy ching nhan quyén
sir dung dat” sb B 648936, vao sb cap gidy ching nhan Quyén sir dung dat so:
0573 QSDD/836 do UBND huyén G.L. — Thanh phé Ha Noi cip ngay
27/09/2004 dtng tén Ho gia dinh ong (bd) N.V.B.. Ngay 09/06/2014 dang Ky
sang tén cho anh N.V.H. tai van phong ding ky quyén st dung dat huyén G.L.,
thanh ph Ha Noi.

Qué trinh thuc hién hop dong: Sé tién anh N.V.H. va chi B.M.T. di tra
VPBank tinh dén ngay 28/11/2019 Ia: 522.610.341 dong bao gom ca tién goc va
|4i, cu thé:

+ Hop ddng tin dung s6 1301200 ngay 17/06/2014 da tra: 142.860.000 dong
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no gbc, 124.829.335 ddng no 14i, ngay qué han 25/7/2015.

+ Hop dong tin dung sé 20000582 ngay 13/10/2014 da tra: 244.145.745
ddng no gdc, chua tra tién 13i ndo, ngay qua han 15/10/2015.

+ Hop dong tin dung sé 3320619 ngay 25/04/2015 da tra: 3.203.887 dong no
gbc, 7.571.374 ddng no 18i, ngay quéa han 25/8/2015.

+ Hop ddng str dung thé tin dung qudc té ngay 05/06/2015 chua tra goc va
1&i, ngay qua han 11/7/2015.

Qua trinh thuc hién hop dong anh N.V.H. va chi B.M.T. vi pham nghia vu
tra no dbi véi VPBank do d6 phai chiu mirc 14i suat ng qua han theo thoa thuan
trong Hop d6ng tin dung, tong du no tinh dén ngay 28/11/2019 Ia:

+ Hop dong tin dung sé 1301200 ngay 17/06/2014 con no: 857.140.000
ddng no gdc, 17.622.614 ddng no 14i trong han, 714.898.703 dong no 13i qua han,
téng goc va 13i: 1.589.661.317 ddng.

+ Hop dong tin dung sé 20000582 ngay 13/10/2014 con no: 314.477.026
ddng no gdc, 50.405.870 ddng no 14i trong han, 325.601.651 dong no 14i qua han,
téng gdc va 13i: 690.484.547 dong.

+ Hop dong tin dung sé 3320619 ngay 25/04/2015 con no: 103.796.113
ddng no gdc, 3.448.033 dong no lai trong han, 130.860.258 dong no 14i qué han,
téng goc va l4i: 238.104.404 dong.

+ Hop dong sir dung thé tin dung quéc té ngay 05/06/2015 con no:
100.000.000 dong ng géc, 338.935.336 ddng no 1ai qua han, tong goc va lai:
438.935.336 dong.

Tong ca gbc va i cua cac hop dong trén 1a 2.957.185.604 dong.

VPBank y&u cau Toa &n tuyén trong ban an cac noi dung sau: Yéu cau anh
N.V.H. va chi B.M.T. phai tra cho VPBank sé tién tinh t&i ngay 28/11/2019 Ia
2.957.185.604 dong (Hai ty, chin trim nim muoi bay triéu, mot trim tdm muoi
1am nghin, sau tram 1& bon dong) va toan bo 13i phat sinh tinh dén ngay thuc tra
theo dung muc lai suit thoa thuan trong Hop dong tin dung ké tir ngay
29/11/20109.

Ké tir ngay ban an/quyét dinh cua Toa &n c6 hiéu lyc phap luat ma anh
N.V.H. va chi B.M.T. khéng thanh toan toan bd khoan ng cho VPBank,
VPBank c6 quyén tu minh hoic yéu cau co quan Thi hanh an ké bién, phat mai
tai san bao dam dé thu hdi ng, cu thé 1a: Quyén sir dung dat va quyén s hitu tai
san gan lién véi dat tai thua dat s6: 31-2, to ban do s6: 38, tai dia chi: Thén A.L.,
x4 T.Q., huyén G.L., thanh phé Ha Noi thuoc quyén so hitu/sir dung caa anh
N.V.H. theo “Gidy chung nhan quyén sir dung dat” sé B 648936, vao so cap
gidy chung nhan Quyén st dung dét s6: 0573 QSDD/836 do UBND huyén G.L.-
thanh phé Ha Noi cap ngay 27/09/2004 dung tén Ho gia dinh 6ng (bd) N.V.B..



Ngay 09/06/2014 dang ky sang tén cho anh N.V.H. tai van phong dang ky quyén
st dung dat huyén G.L., thanh phé Ha Noi.

* Tai Ban tw khai va qué trinh gidi quyét vu an bi don la anh N.V.H.,
chi B.M.T. trinh bay:

Viéc ky két hop dong tin dung va thé chip nhu trinh bay cua dai dién
nguyén don. Anh Hong, chi Thu xac dinh con no s tién goc 1a 1.375.413.1394d
nhu trinh bay cta dai dién nguyén don. Vé s6 tién 13i nhu Ngan hang tinh, ciing
cdng nhan va khong cd y kién gi.

Do hoan canh khé khan, nén anh Hong va chi Thu dé nghi Ngan hang cho
anh chi duoc tra sb tién tong cong 1a 1.500.000.0004 trong d6 1.375.413.139d 1a
tién no gdc, con lai 1a tién 14i. Néu Ngan hang khong chap nhan, dé nghi Toa an
giai quyét theo quy dinh cua phap luat.

Vé Hop ddng thé chap thi dung nhu phia Ngan hang da trinh bay, dé nghi
Toa &n giai quyét trén co sd cua phap luat.

Niam 2004 ho gia dinh anh Hong phan chia tai san cho céc thanh vién, sb
dién tich 90m? dat con lai, ho gia dinh anh théng nhat dé tén ho gia dinh ong
N.V.B. 1am chi ho. Tai thoi diém d6 ho gia dinh anh gdm nhitng thanh vién sau:
Ong N.V.B., ba B.T.L., anh trai N.V.Lj., vo anh Luan I&: Chj L.T.M., con anh
Luan la: N.V.Ln., anh trai N.V.Mh., vo anh Minh la: Chi N.T.Hf., con anh Minh
la: N.T.M.; N.T.Gg. va anh N.V.H..

Vao nam 2004 gia dinh anh d3 xay dung cin nha 02 tang mot tum trén
dién tich dat nay dé anh va b me anh o.

Do khong hiéu biét rd vé phap luat ngay 16/4/2014 anh da yéu cau bd,
me anh lam gidy cho tang cdng chang va sang tén manh dat cho anh vao ngay
09/6/2014.

Trong qué trinh giai quyét, anh trai anh Hong 1a N.V.Mh. c¢6 don yéu cau
doc lap dé nghi huy Gidy chiing nhan quyén sir dung dat ding tén N.V.H. vi
dién tich dat nay la cua toan bo gia dinh anh Hong. Do vay, viéc bé anh la ong
N.V.B. va me anh 12 ba B.T.L. lam Hop dong tang cho thira dat nay cho anh la
khéng dung quy dinh cua phap luat. Dién tich dat trén dugc UBND huyén G.L.
cap Giay chung nhan quyén sir dung dat cho ho 6ng N.V.B. nam 2004. Viéc cap
cho hd dng N.V.B. 1a bao gdm toan bo nhimg ngudi co tén trong s6 ho khau cua
ong N.V.B..

Khi ky Hop dong thé chap d6i vai Ngan hang, thi bé me anh da 1am hop
dong tang cho anh dtmg tén ddi véi dién tich dat nay. Nay anh xac dinh day 1a
tai san chung cua gia dinh, viéc anh ding tai san nay dé thé chap véi ngan hang
1a khéng dung. Ngan hang dé nghi phat mai tai san thé chap, anh khong dong .
Anh Hdng, chi Thu nhat tri véi yéu cau cia anh N.V.Mh..

* Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan 1a:
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- Ong N.V.B., Ba D.T.L. trinh bay:

Ong, ba két hon nam 1964. Nam 1979 vg chong dng, ba mua 600m? dét tai
t6 dan phd A.L., thi tran T.Q.. Ong, ba duoc cap Gidy chang nhan quyén s
dung dat mang tén ho gia dinh 6ng N.V.B.. Tai thoi diém d6 ho gia dinh ong, ba
gom 10 ngudi: Ong Binh, ba Lién, anh N.V.Lj., vo Luan 1a chi L.T.M. va con
anh Luan la N.V.Ln.; anh N.V.Mh., vg Minh la N.T.Hf., con Minh la N.T.M. va
N.T.Gg.; anh N.V.H..

Niam 2004 dé cho cac con ¢6 von 1am n nén toan bo gia dinh dng, ba da
hop va chia tach dat ra 1am 04 phan: Chia cho 03 nguoi con trai mdi ngudi 01
phan va dtng tén trong gidy ching nhan quyén si dung dat, con lai sé dat 90m?
van mang tén ho gia dinh éng N.V.B..

Sau khi chia tach ai & phan ngudi d6, vo chong 6ng ba 1am nha ¢ trén dién
tich 90m? tai thira dt s6: 31-2, t& ban d6 sé 38, tai thon A.L., T.Q., G.L., Ha
Noi. Do 1am an thua 15 nén vo chdng anh Hong phai ban phan dat caa minh va
chuyén sang séng cting vo chdng 6ng ba tir nam 2008 dén nay.

Niam 2014 anh Hong néi can vén lam an nén vo chong 6ng, ba cé cho
muon gidy chiing nhan quyén sir dung dat dé thé chap vay von, moi tha tuc giay
td anh Hong lam va dua vo chong 6ng, ba ky. Vo chong 6ng, ba chua bao gio
n6i cho anh Hong dién tich dat con lai nay. Con anh Hong da lira v chong 6ng,
ba dé ky hop dong tang cho quyén st dung dat. Ong, ba thira nhan chix ky trong
hop dong ting cho.

Hién nay 6ng, ba, con ddu B.M.T. va hai chau la N.M.A.; N.P.A. dang sinh
séng cung anh N.V.H. trén thua dat s6 31-2 to ban d6 sb 38 tai dia chi AL,
T.Q., G.L., Ha Noi. Gia dinh 6ng, ba da sang tén thira dat nay cho anh N.V.H. tr
2014 nén viéc anh Hong ky hop dong thé chap vay tién ngan hang, gia dinh
khong biét dén khi ngan hang dén doi no gia dinh ba mai biét. Viéc Ngan hang
doi nog c4 nhan 6ng, ba khong c6 v kién gi. Nay 6ng, ba dé nghi Toa &n giai
quyét trén co so phap luat.

- Anh N.V.Mh. ngudi c6 quyén lgi nghia vu lién quan c6 yéu cau doc
lap trinh bay: Ho gia dinh anh gém c6 nhiing ngudi sau: bé N.V.B., me B.T.L.,
anh trai N.V.Lj., chi Luu Thi Ly, em trai N.V.H. va anh N.V.Mh.. Gia dinh anh
c6 manh dét gan 600m? ding tén ho gia dinh 6ng N.V.B., sau ngay 29/9/2004 b
anh da tach thanh 04 cho ba anh em trai anh gom anh N.V.Lj., em N.V.H., va
anh 12 N.V.Mh. va s6 thir tu 14 ctia ho gia dinh bd anh 1a 6ng N.V.B.. Anh Hong
d3 ban dién tich dit ong Binh cho vi 1am an khong tot va dugc bé me cho vé &
tai manh dat 90m? mang tén ho gia dinh 6ng N.V.B. vé6i cin nha 03 taing ma anh
em anh bo tién ra xay dung cho b6 me ¢. Khong hiéu vi sao phong Tai nguyén
lai cdp Gidy chitng nhan quyén sir dung dét tén N.V.H. ma tat ca cac thanh vién
trong ho gia dinh khéng biét. Anh Minh dé nghi Toa &n:
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- Huay vin ban thoa thuan phan chia tai san sb 1538/2014 lap ngay
02/6/2014 tai phong céng ching quan long Bién, Ha Noi.

- Hay Giay chiing nhan quyén sir dung dat mang tén N.V.H..

- Tuyén bé céc giao dich do anh N.V.H. ky két lién quan dén thira dat s6
31-2 to ban dd sb 38 dién tich 90m? tai thén A.L., Trau Quy, G.L., Ha Nbi vo
hiéu.

- Chi N.T.Hf. trinh bay: Chi Ia vo ciia anh N.V.Mh.. Nguén gbc thira dat
dang tranh chap la cua ho gia dinh chi. Nam 2000 chi lay anh N.V.Mh. va sinh
dugc 02 con. Nam 2004 dé cho anh chi ¢6 vén 1am an nén da hop gia dinh va da
chia tach dt ra 1am 04 phan, vo chong chi & trén dién tich dit 146m? do bd me
chdng chia cho. Viéc em chdng & anh Hong thé chap vay ngan hang nhu thé nao
chi khong biét. Nay chi d& nghi Toa &4n xem xét giai quyét theo quy dinh cua
phap luat.

- Anh N.V.Lj. trinh bay: Anh 14 con dau caa 6ng N.V.B. va ba D.T.L..
Nim 2004 gia dinh anh hop gia dinh va phan chia cho mdi nguoi con mot manh
dat. B6 me anh co gitr lai 90m?* dé sir dung, nhung bd me anh ty chuyén cho anh
N.V.H. ma chua duoc sy thdng nhat caa cic thanh vién trong gia dinh. Cu thé 1a
chua c6 anh, vi day la dién tich dat ding tén ho gia dinh nén anh hudng dén
quyén lgi ciia anh. Anh nhét tri v6i yéu cau caa anh N.V.Mh..

Ngay 16/8/2019 anh Lu4n c6 don xin xét xtr ving mit do anh dang phai
chap hanh &n tai trai giam T.Lm., Thanh Hoa.

- Chi L.T.M. trinh bay: Chdng chi 1a N.V.Lj. con 6ng N.V.B.. B6 chong
chi c6 04 nguoi con: N.V.Lj., N.V.Mh., N.V.H. va Luu Thi Ly. Ong Binh c6 thira
dat gan 600m% Nam 2004 6ng Binh c6 chia thira dit d6 ra lam 04 phan cho 03
ngudi con trai va 01 phan 90m* mang tén dng N.V.B.. Sau khi tach s 6ng Binh
c6 1am nha trén thira dat d6. Do 1am an thua 16 nén vo chong anh N.V.H. phai
ban thira dit cua minh dugc chia va chuyén sang ¢ voi dng N.V.B.. Nam 2014
anh Hong noi can von 1am in nén ong Binh d3 sang tén trao ting cho con trai
N.V.H.. Viéc anh Hdng thé chap ngan hang chi khong duoc biét. Nay chi dé nghi
giai quyét trén co sé phép luat.

- Anh N.V.Ln. trinh bay: Anh la con trai cua 6ng N.V.Lj. va ba L.T.M..
Anh 14 chau caa dng N.V.H.. Anh c6 duoc biét dng Hong c6 vay mot sé tién caa
Ngén hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong. Theo anh Luan viéc 6ng
N.V.H. sir dung miéng dat tai thén A.L., T.Q. dé vay ngan hang la khdng hop ly
vi miéng dat thuoc ho gia dinh ma khi lam gidy to sang tén cho 6ng Hong khong
cé chir ky cua anh

- Pai dién Vin phong céng ching Long Bién trinh bay: Ngay
02/6/2014, 6ng N.V.B. clng vo 1a ba B.T.L. va con 1a N.V.H. d¢én Vin phong
cdng ching Long Bién 1am thu tuc thoa thuan tai san chung ho gia dinh dé con
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dé 1a N.V.H. dting tén va co6 toan quyén dbi vai toan bd quyén sir dung dat tai
thén A.L., X3 T.Q., G.L., Ha Noi. Thira dat s6 31-2; t& ban d6 s6 38, dién tich
90m? dat ¢. Ho gia dinh 6ng N.V.B. gdom céc thanh vién theo xac nhan cua Cong
An va Uy ban nhan dan thi tran T.Q., G.L., Ha Néi. Viéc thoa thuan cua céc
thanh vién h¢ gia dinh thyc hién tai Van phong cong chung Long Bién dling
theo luat Cong chung va cac quy dinh cta phép luat. Quan diém cia Vin phong
cong chiing Long Bién vé viéc 6ng N.V.Mh. @& nghi Toa hay vin ban cong
chtng thoa thuan tai san chung cua ho gia dinh sé 1538/2014 va hay gidy ching
nhan quyén st dung dat s6 P648936. Van phong cong chung Long Bién xin tra
loi: Ong N.V.Mh. khong lién quan dén giao dich thoa thuan tai san chung ho gia
dinh da ky tai Van phong cong ching Long Bién.

- Ngay 08/01/2019 Truong van phong cong chiung Long Bién c6 Pon dé
nghi giai quyét vang mat tai Tda an nhan dan thanh phd Ha Noi.

- Pai dién Uy Ban nhan dan huyén G.L. trinh bay:

1. Ngay 27/9/2004, UBND huyén G.L. c6 quyét dinh sb 836/QD-UB vé
viéc cap Giay ching nhan quyén sir dung dat &, dat ao va vuon lién ké cho 70 ho
gia dinh, c4 nhén tai x4 T.Q.. Trong d6 ho gia dinh 6ng N.V.B. duoc cap Giay
chtng nhan quyén st dung dat s6 D648936 tai thira dat sé 31-2, to ban d6 s 38,
dién tich 90m® dat o.

Theo don xac nhan thanh vién hé cua 6ng N.V.B. lap (khéng ghi ngay,
thang, nam) duoc COng an thi tran xac nhan thi tai thoi diém truéc ngay
27/9/2004, ho gia dinh 6ng N.V.B. gdm 03 thanh vién: Ong N.V.B., ba B.T.L.,
6ng N.V.H.. Ngay 24/4/2014, ong Binh c6 “Gidy Xxin x4c nhan” véi ndi dung:
Ho khau cua gia dinh 6ng Binh chi c6 03 thanh vién 1a dng N.V.B., sinh nim
1943; ba B.T.L., sinh nam 1947 va 6ng N.V.H., sinh nim 1979 dugc UBND thi
tran T.Q. xac nhan ngay 25/4/2014.

Tai thoi diém cap Gidy ching nhan quyén sir dung dat ho éng Binh gdm 03
thanh vién: dng N.V.B., ba B.T.L., ong N.V.H..

2. Ngay 02/6/2014, Van phong cong chtrng Long Bién lap Van ban thoa
thuan tai san chung caa ho gia dinh (sé céng chung: 1538/2014/VBTT), nhiing
nguoi thoa thuan gébm dng N.V.B., ba B.T.L., 6ng N.V.H.. Theo vin ban thoa
thuan trén thi: 6ng N.V.B., ba B.T.L. ty nguyén dong y dé con dé 1a dng N.V.H.
dung tén va c6 toan quyén ddi voi toan b Quyén str dung dat 1a thira dat s6 31-
2, to ban db s6 38, dién tich 90m* dit & da dwoc UBND huyén G.L. cap Gidy
ching nhan quyén st dung dung dat sé D648930. Vin ban thoa thuan tai san
chung cua ho gia dinh (s6 cdng chung: 1538/2014/VBTT) di co day du cac
thanh vién trong ho gia dinh 6ng N.V.B. theo Gidy chirng nhan quyén sir dung
dat.



3. Viéc cap Giay chiing nhan quyén sir dung dat cho 6ng N.V.B. va viéc
anh N.V.H. nhan quyén sir dung dét theo van ban thoa thuan phan chia tai san
chung ho gia dinh (s6 cong chimng: 1538/2014/VBTT) di duogc thyc hién theo
dung trinh ty thu tuc quy dinh.

Ngay 26/3/2019 dai dién theo ty quyén cia UBND huyén G.L. ¢6 don xin
vang mit tai cac budi 1am viéc va tai phién toa so tham.

Tai phién toa, Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong (VPbank) khong
rut yéu cau khoi kién, cac duong su khong thoa thuén dugc vdi nhau vé viéc giai
quyét vu an.

Ngan hang yéu cAu anh Hong va chi Thu phai tra sd tién tinh dén ngay
28/11/2019 1a: 2.957.185.604 dong, trong d6 bao gdm: 1.375.413.139
déng no gbc, 71476517 dong tién 1ai trong han va 1.510.295.948
d6ng tién 13i qua han. Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong khong yéu cau
anh Hong, chi Thu phai tra tién phat cham tra 13i.

Anh Hong, chi Thu xac nhan con no tién gdc, 1i nhu dai dién Ngan hang
TMCP Viét Nam thinh vuong da tinh. Khoan no trén la ng chung cua hai vo
chdéng, muc dich vay no 1 tiéu dung chung cta vg chong. Anh, chi khong cé ¥
kién gi thac mac.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ha Noi tham gia phién toa phat
biéu ¥ kién: V& tuan theo phap luat t6 tung: Tham phan, Thu ky Toa an thuc hién
dung cac quy dinh ctua BO luat T6 tung dan sy trong qua trinh giai quyét vu an ké
tir khi thu 1y cho dén trudc khi mo phién toa. Hoi dong xét xir, Thu ky phién toa
thuc hién dung cac quy dinh cua B9 luat T tung dan sy tai phién toa. Cac duong
sur chép hanh dung cac quy dinh ctia Bo luat T tung dan su.

Vé giai quyét vu an: Dé nghi Hoi dong xét xir chdp nhan yéu cau khai kién
ctia nguyén don va toan bo tién 1ai phat sinh. Néu anh Hong khong c6 kha ning
thanh toan dé nghi co quan thi hanh 4n cudng ché thu hoi tai san ma anh Hong,
chi Thu da thé chip trong hop dong. Khong chip nhan yéu cau doc 1ap cua anh
N.V.Mh..

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai liéu, chung ctr co6 trong hd so vu an d3 duoc
tham tra tai phién toa, can cur vao két qua tranh luan tai phién toa, Hoi déng xét XU
nhan dinh:

[1] Vé t6 tung:

Quan hé phap luat trong vu an nay la tranh chap hop déng tin dung, Yyéu
cau huy van ban thoa thuan phan chia tai san, hay Gidy chang nhan quyén sir
dung dat, tuyén bd céc giao dich do anh N.V.H. ky két lién quan dén thira dat s6
31-2 to ban dd sb 38 dién tich 90m? tai thén A.L., Trau Quy, G.L., Ha Nbi vo



hiéu. Can ctr Diéu 26 Bo luat t6 tung dan suy 2015 tranh chip nay thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa an.

Trong qué trinh giai quyét vu an cac duong sy di dugc tong dat hop 16 gidy
triéu tap cta Toa an. Ngay 24/9/2019 Toa an dua vu an ra xét xi, do duong su
vang mit nén Hoi dong xét xtr hodn phién toa lan thir nhat. Ngay 11/10/2019 Toa
an tiép tuc dua vu an xét xtr lan tha hai. Tai phién toa dai dién ngan hang, anh
N.V.H., anh N.V.Mh., 6ng N.V.B., chi D.M.T. d& nghi cho ngimg phién toa dé
cac bén co6 thoi gian tu hoa giai, dong thoi dai dién Vién kiém sat dé& nghi Hoi
dong xét xir thu thap thém tai lidu chimg ctr. Can ctr vao Didu 259 bo luat tb tung
dan su, Hoi dong xét xtr quyét dinh nging phién toa. Ngay 28/11/2019 phién toa
duoc tiép tuc xét xir, cac duong su da duoc tong dat thdng bdo ma lai phién toa,
anh N.V.Mh. ving mat, hoi dong xét xa van tién hanh xét xir theo quy dinh cua
phap luat.

[2] V& noi dung:

- C4c hop dong tin dung: Anh N.V.H. va chi B.M.T. vay cua VPBank theo
04 Hop dong tin dung, vai sb tién 1.507.000.000 (M6t ty, nam tram linh bay
triéu déng), cu thé nhu sau:

1. Hop dong tin dung sé 1301200 ngay 17/06/2014. S tién vay:
1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

2. Hop dong tin dung s6 20000582 ngay 13/10/2014, cho vay duéi hinh thic
thau chi tai khoan. Sé tién vay: 300.000.000 d6ng (ba trdm triéu dong).

3. Hop dong tin dung s6 3320619 ngay 25/04/2015. Sé tién vay:
107.000.000 dong (Mot tram linh bay triéu dong).

4. Hop dong str dung thé tin dung qudc té ngay 05/06/2015. S tién vay:
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- S6 tién anh N.V.H. va chi D.M.T. da tra VPBank tinh dén ngay 28/11/2019
la: 522.610.341 d6ng bao gém ca tién gbc va lai, cu thé:

1. Hop dong tin dung sé 1301200 ngay 17/06/2014 da tra: 142.860.000
ddng no géc, 124.829.335 ddng no 1ai, ngay qua han 25/7/2015.

2. Hop dong tin dung sé 20000582 ngay 13/10/2014 da tra: 244.145.745
ddng no géc, chua tra tién 13i ndo, ngay qué han 15/10/2015.

3. Hop ddng tin dung sé 3320619 ngay 25/04/2015 da tra: 3.203.887 dong
no géc, 7.571.374 dong no 14i, ngay quéa han 25/8/2015.

4. Hop ddng st dung thé tin dung quéc té ngay 05/06/2015 chua tra goc va
1&i, ngay qua han 11/7/2015.

Qua trinh thyc hién hgp dong anh N.V.H. va chi B.M.T. vi pham nghia vu tra
no d6i véi VPBank do d6 phai chiu muc 18i suat no qua han theo thoa thuan trong
cac Hop dong tin dung, tong du no tinh dén ngay 28/11/2019, téng ca gbc va lai
cua cac hop dong trén 14 2.957.185.604 ddng, cu thé:
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1.Hop dong tin dung s6 1301200 ngay 17/06/2014 con no: 857.140.000
d6ng no gbc, 17.622.614 dong no 14i trong han, 714.898.703 dong no 14i qua han,
téng gdc va 13i: 1.589.661.317 ddng.

2.Hop dong tin dung sé 20000582 ngay 13/10/2014 con no: 314.477.026
ddng no gdc, 50.405.870 ddng no 14i trong han, 325.601.651 dong no 14i qua han,
téng gdc va 1ai: 690.484.547 d6ng.

3.Hop dong tin dung sé 3320619 ngay 25/04/2015 con ng: 103.796.113
ddng no gbc, 3.448.033 dong no 14i trong han, 130.860.258 dong no i qué han,
téng gdc va 14i: 238.104.404 dong.

4.Hop dong st dung thé tin dung qudc té ngay 05/06/2015 con no:
100.000.000 ddng no géc, 338.935.336 ddng no 14 qua han, tong goc va lai:
438.935.336 dong.

Xeét viéc Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong (VPBank) - Chi nhanh Ha
Nbi va vo chong anh Hong, chi Thu ky két hop dong tin dung, khé udc nhan ng
c6 nd1 dung néu trén la hoan toan ty nguyén, phu hgp véi quy dinh tai khoan 14,
16 Diéu 4, khoan 2 Diéu 91, diém a khoan 3 Diéu 98 clia Luat cic to chtic tin
dung nim 2010, nén hop dong tin dung, khé wéc nhan no 6 hiéu luc tir thoi diém
giao két va cac bén phai thuc hién quyén, nghia vu d6i v6i nhau theo dung cam
két. Anh Hong, chi Thu xac nhan con no tién gbc va tién i trong han, qua han
nhu trinh bay ctia Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong. Can ¢t vao cac Hop
dong tin dung, Khé udc nhan no, cac Quyét dinh ban hanh I4i suét diéu chuyén
von kinh doanh, Bang ké tinh 1ai tinh trong han, Bang ké 1ai qua han, sy thura
nhan cua cic duong su tinh dén ngay 28/11/2019. Tai phién toa Hoi dong xét xir
kiém tra, xac dinh Ngan hang tinh s tién 13i trong han, qua han theo dtng thoa
thuan ctia cac bén. Do do, cin cr khoan 1 Diéu 281, Diéu 290 ciia Bo luat Dan
su nam 2005, Piéu 52,54,56 Luat c4c to chic tin dung. Hoi dong xét xtr chip
nhan toan bd yéu cau ctia Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong (VPBank) vé
viéc budc anh Hong, chi Thu phai tra sb tién tinh dén ngay 28/11/2019 la:
2.957.185.604 ddng, trong d6 bao gém: 1.375.413.139 ddng no gbc, 71.476.517
dong tién 13i trong han va 1.510.295.948 dong tién 14i qua han

Ké tir ngdy tiép theo cua ngay xét xtr so tham, anh Hong, chi Thu con phai
tiép tuc chiu khoan tién 1ai trong han, qua han cta sb tién no géc chua thanh
toan, theo mirc 13i suat ma cac bén thoa thuan trong hop dong cho dén khi thanh
toan xong khoan no gdc nay. Truong hop trong hop dong tin dung, cac bén co
thoa thuan vé viéc diéu chinh i sudt cho vay theo timg thoi ky cia Ngan hang
TMCP Viét Nam thinh vuong thi 13i sudt ma anh Hong, chi Thu phai tiép tuc
thanh toan cho Ngan hang theo quyét dinh ctia Toa an ciing s& dugc diéu chinh
cho pht hop véi su diéu chinh 13i suat cua Ngan hang.

- Hop d6ng thé chip tai san: Dé bao dam nghia vu tra ng, ngan hang TMCP
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Viét Nam thinh vuong va anh N.V.H. di ky két Hop dong thé chip quyén sir
dung dat sd cong chung 1670/2014; quyén sé: 02-2014 ngay 17/6/2014 tai Vin
phong cong ching Kinh Da. Tai san thé chap 1a: Quyén sir dung dat caa Bén
thé chap ddi voi thira dat theo “Gidy chiing nhan quyén sir dung dat” sé6 P
648936, vao so cap gidy chiing nhan Quyén sir dung dat s6: 0573QSDD/836 do
UBND huyén G.L., thanh phé Ha Noi cap ngay 27/9/2004 dung tén ho gia dinh
ong (ba): N.V.B.. Ngay 09/06/2014 dang ky sang sang tén cho 6ng N.V.H. tai
Vin phong dang ky quyén st dung dat huyén G.L., thanh phé Ha Noi theo Vian
ban phan chia tai san chung cua Ho gia dinh sé 1538/2014VBTT lap ngay
02/06/2014 tai Van phong cong ching Long Bién, thanh phé Ha Noi (H6 so sd:
0867.2014). Thira dét s6: 31-2, to ban db so: 38. Dia chét thira dat: Thon A.L.,
x4 T.Q., huyén G.L., thanh phd Ha Nai. Dién tich: 90m? dat ¢, st dung lau dai.

- Trong qua trinh giai quyét, nguoi c6 quyén loi nghia vu lién quan 1a anh
N.V.Mh. ¢ yéu cau doc lap dé nghi Toa an huy bé Vin ban thoa thuan phan
chia tai san chung cua ho sé 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai phong
cdng chitng quan Long Bién, thanh ph Ha Noi. Hay Gidy chiing nhan quyén sir
dung dat mang tén N.V.H.. Tuyén b cac giao dich do anh N.V.H. ky két lién
quan dén thira dat s 31-2 to ban d6 s6 38 dién tich 90m? tai thon A.L., Trau
Quy, G.L., Ha Noi vo hiéu.

Xét thdy: Thua dat sb 31-2 to ban do sé 38 dién tich 90m? tai thon A.L.,
Trau Quy, G.L., Ha Noi c6 ngudn goc cia vo chong 6ng Binh, ba Lién. Ngay
16/7/2004 Gia dinh 6ng N.V.B. va ba B.T.L. da 1ap Bién ban hop gia dinh, véi
nodi dung: “Gia dinh t6i c6 manh dat thé cu ¢ Thén A.L., T.Q., G.L., Ha Noi, c6
ngudn gbc st dung do bd me dé lai cho nam 1976. Nam 1985 gia dinh toi da
théng nhat tach cho con trai 1a N.V.Lj. 1 phan dit thd cu dé &, phan con lai do
t6i 1a N.V.B. sir dung. Nam 1998 gia dinh lai tiép tuc tach cho 02 con trai, 1a
Minh va Hong mdi nguoi 01 phan trong phan dat caa toi. Nhung khi d6 gia dinh
t6i chua 1am gidy to tach quyén st dung dit cho cac con. Nay gia dinh t6i hop
ban lai van thdng nhat chia tach nhu trudc ddy dong ¥ dé cac con toi ding ky
quyén st dung dét theo tén cua minh. Sau khi hop ban chung t6i di dén thong
nhat nhu sau: ké tir nay tro di chung toi nhat tri: Cho N.V.Lj. duoc quyén st
dung va dinh doat 80m* nha trén 229m? dat. Cho N.V.Mh. dugc quyén st dung
va dinh doat 30m” nha trén...dat. Cho N.V.H. dugc quyén sir dung va dinh doat
30m? nha trén 120m? dit. Phan con lai do t6i 1a N.V.B. toan quyén sir dung va
dinh doat ”. Ong Binh, ba Lién va cac con Ky, xac nhan cua truong thon va
UBND x4 T.Q..

Ngay 19/8/2004 6ng N.V.B. va ba B.T.L. lam Pon xin dang ky quyén sir
dung dat. Ngay 27/9/2004, UBND huyén G.L. c6 quyét dinh s6 836/QD-UB vé
viéc cap Giay chitng nhan quyén sir dung dat &, dat ao va vuon lién ké cho 70 ho
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gia dinh, c4 nhén tai x4 T.Q.. Trong d6 ho gia dinh 6ng N.V.B. duoc cip Gidy
chting nhan quyén st dung dat s6 D648930 tai thira dat s6 31-2, to ban dd so 38,
dién tich 90m? dit ¢. Ngay 27/9/2004 UBND huyén G.L. cip Gidy ching nhan
quyén str dung dat cho Ho gia dinh 6ng N.V.B..

Theo don xac nhan thanh vién hé caa 6ng N.V.B. lap (khéng ghi ngay,
thang, nim) duoc COng an thi tran xac nhan thi tai thoi diém truéc ngay
27/9/2004, ho gia dinh ong N.V.B. gom 03 thanh vién: Ong N.V.B., ba B.T.L.,
anh N.V.H.. Ngay 24/4/2014, 6ng Binh c¢6 “Gidy Xin x4c nhan” vé&i noi dung: Ho
khau cta gia dinh ong Binh chi ¢6 03 thanh vién 1a 6ng N.V.B., sinh nim 1943;
ba B.T.L., sinh ndm 1947 va anh N.V.H., sinh nim 1979 duoc UBND thij tran
T.Q. X&c nhan ngay 25/4/2014.

Tai thoi diém cap Giay ching nhan quyén sir dung dat ho éng Binh gdm 03
thanh vién: éng N.V.B., ba B.T.L., anh N.V.H..

Tai Bién ban xac minh ngay 13/11/2019 dai dién UBND huyén G.L. cung
cap: Tai don Pang ky quyén st dung dat ngay 19/8/2004 dng N.V.B. ké khai tén
cua chu sir dung dat 1a 6ng N.V.B. va vo la ba B.T.L.. Theo Gidy chting nhan
quyén sir dung dat ngay 27/9/2004 do UBND huyén G.L. cip ¢6 noi dung ching
nhan ho gia dinh 6ng N.V.B. dugc quyén st dung 90m? dit tai thon A.L., xa
T.Q., huyén G.L., Ha Noi. Ly do trong Gidy chttng nhan quyén sir dung dat ghi
cha st dung dat ho 6ng N.V.B. 1a: qua d6i chiéu hd so nhan thay tén chu st dung
dat ghi tai Gidy chung nhan quyén sir dung dat 1a ho gia dinh 6ng N.V.B. khdng
gidng voi Pon xin ding ky quyén st dung dat ngay 19/8/2004 1a dng N.V.B. va
vo 1a ba B.TL.. Theo quy dinh tai khoan b muc | phan 3 Thong tu sb
346/1998/TT-TCHC ngay 16/3/1998 cua Tong cuc dia chinh quy dinh: Tén chi
st dung ghi trong Gidy chung nhan phai thdng nhat véi tén ghi trén don xin
dang ky quyén str dung va tén ghi trong s6 dia chinh. Do d6, c¢6 can ct khang
dinh thira dat s6 31-2, to ban d6 s6 38, dign tich 90m* dit & da dugc UBND
huyén G.L. cip Gidy chiing nhan quyén st dung dung dat sé6 D648930 thudc
quyén sir dung caa dng N.V.B. va BaD.T.L..

Theo 6ng Binh va ba Lién, sau khi chia tach ai ¢ phan ngudi do, vo chong
6ng, ba 1am nha & trén dién tich 90m? tai thira dit sb: 31-2, to ban do s6 38, tai
thon A.L., T.Q., G.L., Ha Noi. Do lam an thua 16 nén vg chong anh Hong phai
ban phan dat cua minh va chuyén sang sdng cing vo chdng 6ng ba tir nam 2008
dén nay.

Ngay 02/6/2014, 6ng N.V.B. cling vo 1a ba B.T.L. va con la N.V.H. dén
Van phong cong ching Long Bién lam thua tuc thoa thuan tai san chung ho gia
dinh dé con dé 1a N.V.H. dtng tén va c6 toan quyén ddi vai toan bo quyén su
dung dat tai thon A.L., x4 T.Q., G.L., Ha Noi. Thira dat s6 31-2; to ban dd s6 38,
dién tich 90m?* dat &. Ho gia dinh 6ng N.V.B. gém cac thanh vién theo xé4c nhan
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cia Cong An va Uy ban nhan dan thi trin T.Q., G.L., Ha Noi gdm c6 6ng
N.V.B., ba B.T.L., anh N.V.H.. Do @6, Van ban cdng chung thoa thuan tai san
chung cua ho gia dinh gdm dng N.V.B., ba B.T.L., anh N.V.H. sb céng chtng
1538/2014/VBTT, quyén sé6 04TP/CC-SCC/HNGP ngay 02/6/2014 cua Vian
phong cong ching Long Bién phu hop quy dinh cua phap luat. Xét noi dung,
hinh thirc hop dong dugc cac bén thiét 1ap trén co sé tu nguyén, hop phap nén
dam bao vé thu tuc phéap ly, ding phap luat; vi vay khong cé co s chap nhan
y&u cau huy Van ban cdng ching thoa thuan tai san chung caa ho gia dinh sd
cong ching 1538/2014/VBTT, quyén s6 04TP/CC-SCC/HNGD ngay 02/6/2014
tai Van phong cong ching Long Bién.

Trén co s cua Van ban cong chung thoa thuan tai san chung caa ho gia
dinh s6 cdng ching 1538/2014/VBTT, quyén sé 04TP/CC-SCC/HNGD ngay
02/6/2014 cta Vin phong cong ching Long Bién; Uy ban nhan dan huyén G.L.
ngay 09/6/2014 d xac nhan anh N.V.H. nhan quyén st dung dat 1a da duogc thuc
hién theo ding trinh tu tha tuc quy dinh, hoan toan hop phap, khong anh huéng
gi dén quyén va loi ich hop phap ctia nhimg ngudi khac. Vi vy, khong chip
nhan yéu cau cua anh N.V.Mh. hiy gidy ching nhin quyén st dung dat sb
D648930 tai thira dat s6 31-2, t& ban d6 s6 38, dién tich 90m* dat &, ngay
27/9/2004 UBND huyén G.L. cip Gidy chung nhan quyén st dung dat cho Ho
gia dinh ong N.V.B.; ngay 09/6/2014 di xac nhan anh N.V.H. nhan quyén sir
dung dat theo Vin ban céng ching thoa thuan tai san chung cua ho gia dinh sb
cong ching 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai Van phong cong ching
Long Bién thanh phb Ha Noi.

Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong va anh N.V.H. di ky két Hop
ddng thé chap quyén sir dung dit s6 cong chimg 1670/2014; quyén sé: 02-2014
ngay 17/6/2014 tai Van phong cong chung Kinh 6. Ngay 17/06/2014 da duoc
dang ky thé chap quyén sir dung dat tai Vin phong ding ky quyén st dung dat
huyén G.L., thanh phd Ha Noi 1a hoan toan hop phap, pht hop phap luat.

Vé yéu cau xu ly tai san thé chap trong truong hop anh N.V.H., chi
D.M.T. khéng thuc hién nghia vu thanh toadn tra ng cua Ngan hang TMCP Viét
Nam thinh vuong, xét thay: hop dong thé chap duoc ky két gitra bén thé chap 1a
anh N.V.H. vé&i bén nhan thé chap 1a Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vugng
duoc ap trén co s¢ tu nguyén, khong bi ép budc, hop dong di duoc cdng ching
va dang ky giao dich dam bao theo dung thu tuc phap luat, cd gia tri buoc cac
bén phai thi hanh. Vi vay, trong trudng hop anh Hong, chi Thu khong thuc hién
nghia vu thanh toédn tra ng cho Ngan hang TMCP Viét Nam thinh vuong thi
ngan hang cd quyén yéu cau xt Iy tai san dam bao 1a quyén str dung dat cua anh
N.V.H. tai thira dat s6 31-2 to ban d6 s6 38 di¢n tich 90m? tai thon A.L., Trau
Quy, G.L., Ha Nbi 1a ¢o cin ctr duoc chap nhan.
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Vé yéu cau xt ly tai san 1a nha ¢ trén thira dat sé6 31-2 to ban d6 s6 38
dién tich 90m? tai thén A.L., Trau Quy, G.L., Ha Noi, Hoi ddng xét xir xét thay:
theo tai liéu cd trong hd so thé hién nam 2008 vg chong 6ng N.V.B. va ba
P.T.L. xay dung ngdi nha 3 tang trén dat sau khi nim 2004 gia dinh thoa thuan
tach dat cho ba ngudi con trai & riéng. Do d6, co can ctr xac dinh ngdi nha xay
dung trén dt thuoc s¢ hitu cia 6ng N.V.B. va vo 1a ba B.T.L.. Tai Van ban thoa
thuan phan chia tai san chung caa ho sé 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014
tai phong céng chiing quan Long Bién, thanh phd Ha Noi chi thé hién 6ng
N.V.B. va ba B.T.L. ty nguyén dong y dé con dé la anh N.V.H. ding tén va co
toan quyén ddi vai toan bd quyén sir dung dat tai thira dat sé 31-2 to ban d6 6
38 dién tich 90m? tai thon A.L., Trau Quy, G.L., Ha Nbi. Sau khi hoan tat cac thu
tuc theo quy dinh caa phap luat, toan bo quyén sir dung dat néu trén ding tén va
thudc quyén sir dung riéng caa anh N.V.H.. Giira anh Hong va éng Binh, ba Lién
khong c6 thoa thuan ndo vé quyén sé hitu tai san xay dung va tai san khac gan
lién véi dat. Do d6, ngdi nha ba ting duoc xay dung trén dat van thudc so hitu
cua 6ng Binh va ba Lién. Tai Hop dong thé chip quyén st dung dat sd cong
chtng 1670/2014; quyén sb: 02-2014 ngay 17/6/2014 tai Vin phong céng ching
Kinh D6 duoc ky két gitra Ngan hang va anh Hong thi tai san thé chap 1a: Quyén
st dung dat caa Bén thé chap 1a thira dat s6: 31-2, to ban do s6: 38. bia chi thira
dat: Thon A.L., xa T.Q., huyén G.L., thanh phd Ha Noi. Dién tich: 90m? dat &, sur
dung lau dai. Hop dong thé chap khéng thé hién nha ¢ va cac cong trinh khac trén
dat. Ngay 17/06/2014 da dugc dang ky thé chap quyén s dung dét tai Vin
phong dang ky quyén sir dung dat huyén G.L., thanh phd Ha Nbi, khong xac dinh
c6 nha ¢ hay cac cong trinh xay dung khac. Nhung tai Hop dong thé chap quyén
sir dung dat dé bao dam thuc hién nghia vu cia ngudi khac duoc ky két giira
Ngan hang va anh Hong, tai diém e, khoan 2, Biéu 5 quyén va nghia vu cta bén
thé chap xac dinh: Bén thé chip cam két va xac nhan rang moi céng trinh, tai san
khac duoc cai tao, xdy dung gan lién vai Tai san thé chap néu tai Diéu 1 cua hop
ddng nay déu thudc tai san thé chap. Viéc hai bén thoa thuan nhu vay trong hop
ddng thé chap va khong duoc su thoa thuan, dong y cua 6ng Binh va ba Lién 1a
xam pham quyén sé hilu tai san 1a ngdi nha dugc xay dung trén dat thudc so hiru
ctia 6ng Binh va ba Lién. Can ct Piéu 128; Piéu 135 caa BLDS 2005 hop dong
thé chép gitra duoc ky két giita Ngan hang va anh Hong bi vo hiéu mot phan vé
noi dung quy dinh tai diém e, khoan 2 Piéu 5 quyén va nghia vu ciia bén thé
chap. Do d6, chap nhan mét phan yéu cau cua anh N.V.Mh..

Tir nhan dinh trén, chap nhan yéu cau cia nguyén don: Trong truong hop
bi don khéng thuc hién hoic thuc hién khong day du nghia vu tra ng thi nguyén
don c6 quyén yéu cau Co quan Thi hanh an c6 tham quyén xir ly tai san bao dam
la: Toan bo quyén sir dung dét tai thira dat s6: 31-2, to ban do sb: 38. Pia chat
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thira dat: Thon A.L., x& T.Q., huyén G.L., thanh phé Ha Noi. Dién tich: 90m?* dat
&, sir dung lau dai. gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 D648930, ngay
27/9/2004 UBND huyén G.L. cap Gidy chang nhan quyén st dung dat cho ho gia
dinh ong N.V.B.; ngay 09/6/2014 di xac nhan anh N.V.H. nhan quyén s dung
dat theo Van ban cdng chang thoa thuan tai san chung cta ho gia dinh s6 cong
chiung 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai Van phong cong chung Long
Bién thanh phé Ha Noi, dé thu héi no.

C4c tai san gan lién voi dat caa 6ng Binh, ba Lién 1a ngbi nha 3 tang duoc
xtr Iy dong thoi véi quyén sir dung dat. S tién thu duoc tir viéc xtr Iy tai san gan
lién vé&i dat duge duge thanh toan cho chu so hitu tai san. S6 tién thu dugc tir
viéc xtr Iy quyén st dung dat duoc thanh toan nghia vu cta anh Hong, chi Thu
véi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong, néu thira thi tra lai
cho anh Hong, néu thiéu thi anh Hong, chi Thu tiép tuc phai tra no cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong.

Vé an phi so thim: Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam thinh
vuong duoc nhan lai tién tam ung an phi da nop. Anh N.VV.Mh., anh N.V.H., chi
D.M.T. phai chiu &n phi dan su so tham.

Vi cac e trén;

QUYET PINH

Can cu:

- Cac Piéu 128, 135, 342, 351, 355, 422, 471, 474 va 476 Bo luat Dan sy
nam 2005.

-Cac Diéu 26, 35, 39, 147, 271 va 273 Bo luat T tung dan sy nam 2015.

- Luét céc to chire tin dung nam 2010.

- Nghi dinh 163/2006/ND-CP ngay 29/12/2006 cua Chinh phu vé giao dich
bao dam; nghi dinh s6 11/2012/NB-CP ngay 22/02/2012 ctia Chinh phu vé sira doi,
b6 sung mot sb diéu ctia Nghi dinh s6 163 ngay 29/12/2006.

- Luat Thi hanh an dan su.

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban thuong
vu Qudc hoi quy dinh vé mirc thu, mién, giam, thu, ndp, quan Iy va st dung an phi
va 1€ phi Toa an.

Tuyén Xir:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia Ngan hang thuong mai ¢o
phan Viét Nam thinh vuong d6i véi anh N.V.H. va chi D.M.T..

2. Chap nhan mot phan yéu cau doc lap caa anh N.V.Mh..

3. Khong chap nhan yéu cau caa anh N.V.Mh. hiy Vin ban cong chiing
thoa thuan tai san chung cia ho gia dinh sé cong ching 1538/2014/VBTT,
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quyén sd6 04TP/CC-SCC/HNGD ngay 02/6/2014 tai Van phong cong chung
Long Bién. Khdng chap nhan yéu cau huy gidy chiang nhan quyén su dung dat
s6 D648930 tai thura dat s6 31-2, to ban db sb 38, dién tich 90m? dat ¢, ngay
27/9/2004 UBND huyén G.L. cip Gidy ching nhan quyén sir dung dat cho Ho
gia dinh 6ng N.V.B.; ngay 09/6/2014 di xac nhan anh N.V.H. nhan quyén sir
dung dat theo Van ban céng chiing thoa thuan tai san chung caa ho gia dinh s6
cong chang 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai Van phong cong ching
Long Bién thanh phé Ha Noi.

4.Tuyén bé Hop dong thé chap quyén sir dung dat dé dam bao thuc hién
nghia vu cta ngudi khac sé cong ching 1670/2014; quyén sé: 02-2014 ngay
17/6/2014 tai Van phong cong chung Kinh Do, thanh phd Ha Noi duoc ky két
gitta Ngan hang thuong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong va anh N.V.H. v
hiéu mot phan vé ndi dung quy dinh tai diém e khoan 2 Biéu 5 quyén va nghia vu
cua bén thé chap.

5. Bugc anh N.V.H. va chi B.M.T. phai c6 trach nhiém tra ng cho Ngan
hang thuwong mai c6 phan Viét Nam thinh vuong sd tién tinh dén ngay
28/11/2019 1a: 2.957.185.604 ddng (Hai ty, chin trim ndm bay triéu,mot tram
tam 1am nghin, sdu trim linh bbn) dong; trong d6 no gdoc: 1.375.413.139 dong,
|4 trong han 71.476.517ddng, 13i qua han 1.510.295.948 dong, theo cac hop
ddng tin dung sé 1301200 ngay 17/6/2014, hop dong cho vay han mic thau chi
tai khoan s6 2000582 ngay 13/10/2014, hop ddng tin dung kiém khé woc nhan ng
s6 3320619 ngay 25/4/2015, giay dé nghi phéat hanh thé kiém hop déng sir dung
thé tin dung quéc té ngay 05/6/2015.

6.Ké tir ngay 29/11/2019 anh N.V.H. va chi B.M.T. tiép tuc chiu I&i suét
d6i véi khoan ng goc theo muc 13i suat thoa thuan trong cac hop dong tin dung
s6 1301200 ngay 17/6/2014, hop ddng cho vay han mic thau chi tai khoan sb
2000582 ngay 13/10/2014, hop dong tin dung kiém khé uéc nhan ng sé6 3320619
ngay 25/4/2015, giay dé nghi phat hanh thé kiém hop déng sir dung thé tin dung
qudc té ngay 05/6/2015 tuong ung vai thai gian cham tra cho dén khi tra xong
no géc.

7.Truong hop anh N.V.H. va chi B.M.T. thanh toan duoc khoan ng trén thi
Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong phai tra ban chinh Gidy
ching nhan quyén sir dung dat s6 648930 tai thira dat s6 31-2, to ban d6 sb 38,
dién tich 90m® dét &, ngay 27/9/2004 UBND huyén G.L. cap Gidy chung nhan
quyén str dung dat cho Ho gia dinh ong N.V.B.; ngay 09/6/2014 di xac nhan anh
N.V.H. nhan quyén st dung dat theo Van ban cdng ching thoa thuan tai san
chung cua ho gia dinh sb cdng ching 1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai
Vin phong cong chiing Long Bién thanh phé Ha Noi cho anh N.V.H. va thyc hién
th tuc x6a diang ky bién phap bao dam theo Hop dong thé chip quyén st dung
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dat dé dam bao thuc hién nghia vu ctia ngudi khac ) cong ching 1670/2014;
quyén sb: 02-2014 ngay 17/6/2014 tai Vin phong cong chimg Kinh Do, thanh
phd Ha Nbi.

8. Truong hop anh N.V.H. va chi D.M.T. khong tra hoic tra khong day du
sb tién con no thi Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong c6
quyén yéu cau Co quan Thi hanh 4n c6 tham quyén xir ly tai san bao dam Ia:
Toan bo quyén sir dung dat tai thira dat so: 31-2, to ban d6 sé: 38. bia chi thira
dat: Thon A.L., x4 T.Q., huyén G.L., thanh ph Ha Noi. Dién tich: 90m? dat &, s
dung lau dai. Gidy chiing nhan quyén sir dung dat sé6 D648930, ngay 27/9/2004
UBND huyén G.L. cap Giay ching nhan quyén st dung dat cho ho gia dinh 6ng
N.V.B.; ngay 09/6/2014 da xac nhan anh N.V.H. nhan quyén su dung dat theo
Vin ban cdng ching thoa thuan tai san chung cua ho gia dinh s6 cdng ching
1538/2014/VBTT lap ngay 02/6/2014 tai Van phong cong chung Long Bién
thanh phd Ha Noi theo Hop dong thé chip quyén st dung dat sb cong ching
1670/2014; quyén sé: 02-2014 ngay 17/6/2014 tai Vian phong cong ching Kinh
D6 dé thu hdi no.

9. CAc tai san gan lién vai dat caa 6ng Binh, ba Lién 1a ngdi nha 3 tang
duoc xur ly déng thoi véi quyén st dung dat. Cac bén co quyén ty thoa thuan hodc
théng qua to chic cd chire ning thim dinh gia tai san dé co co so xac dinh gia tri
quyén str dung dat, tai san gan lién véi dat. S6 tién thu duogc tir viéc xa ly tai san
gan lién voi dat duoc duge thanh todn cho chu sé hitu tai san. Sé tién thu dugc
tir viéc xar ly quyén st dung dat duoc thanh toan nghia vu cua anh Hong, chi
Thu véi Ngan hang thuong mai ¢ phan Viét Nam thinh vuong, néu thira thi tra
lai cho anh Hong, néu thiéu thi anh Hong, chi Thu tiép tuc phai tra no cho Ngan
hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong.

10. Trudng hop ban &n, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Luat Thi hanh &n dan sy thi nguoi duoc thi hanh an dan su, nguoi phai thi hanh
4n dan su co quyén thoa thuan thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén
thi hanh &n hoic bj cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh &n dan su; thoi hiéu thi hanh an duoc thuc hién theo quy dinh tai
biéu 30 Luat Thi hanh an dan su.

11. An phi dan su so tham:

+ Budc anh N.V.H. va chi D.M.T. nop 91.143.000 dong &n phi dan su so
tham.

+ Anh N.V.Mh. phai chiu 300.000 ddng an phi dan su so tham. Pugc trir
vao sb tién da nop 20.700.000 dong tai Bién lai thu tam tng &n phi, I& phi Toa
an s6 0003064 ngay 23/6/2017 tai Chi cuc thi hanh an dan su huyén G.L. Ha
Noi. Tra lai anh Minh sé tién 20.400.000 (Hai muoi triéu, bén trim nghin) déng.
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+ Ngan hang thuong mai ¢6 phan Viét Nam thinh vuong duoc tra lai s6
tién 25.261.000 (Hai muoi nam triéu, hai trim sdu mot nghin) dong tién tam tng
an phi theo bién lai thu tién tam ¢ng an phi sé 0002665 ngay 10/01/2016 tai Chi
cuc Thi hanh an dan su huyén G.L..

An xir cong khai so tham, c6 mat dai dién theo iy quy quyén cta nguyén
don nguyén don 1a anh Vuong Vin Thanh, Nguyén Canh Tu; bi don la anh
N.V.H., chi B.M.T.; ngudi ¢6 quyén loi nghia vu lién quan 1a 6ng N.V.B..

Nhitng ngudi ¢6 mat co quyén khang céo ban an trong thoi han 15 ngay ké
tir ngay tuyén an. Nhimg ngudi ving mat c6 quyén khang cao ban an trong thoi
han 15 ngay ké tir ngay nhan duoc ban &n hoac ban an dwgc niém yét theo quy
dinh phép luat.

Noi nhgn: T.M HOI PONG XET XU SO THAM
- Vién kiém st nhan dan TP. Ha Noi THAM PHAN — CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cuc thi hanh an dén su TP. Ha Noi

- Céc duong su

- Luu ho so

- Luu trx

Mai Tién Diing

HOQI PONG XET XU SO THAM

HOI THAM NHAN DAN THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
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