TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HO CHi MINH Péoc lap — Tw do — H phiic

S6: 225/2019/DS-ST

Ngay: 14/3/2019

V/v: Tranh chap hop ddng
cl}uyén nhuong quyén st dung
dat

, ‘ NIgAN DANH )
NUGC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO HO CHI MINH

V6i thanh phan Hoi dong xét xir so' thim gom cé:

Tham Phan - Chu toa phién toa: Ba Tran Thi Quynh Chau .
Céac hoi tham nhan dan: Ong Thiéu Pinh Thu
Ba Lé Thi Nhanh

Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ong Lé Pinh Quyén — Thu ky Toa an
nhan dan Thanh ph6 H6 Chi Minh.

- Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh: Ong Tao Minh
Quan - Kiém sat vién tham gia phién toa.

Ngay 14 thang 3 nim 2019 tai try s& Toa an nhan dan Thanh phé H6 Chi Minh
xét xUr so tham cong khai vu an dan su so tham thy 1y s6 485/2017/TLST-DS ngay
05/5/2017, vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat” theo
Quyét dinh dua vu 4n ra xét xir s6 357/2019/QDXXST-DS ngay 28/01/2019 cia
Toa 4n nhan dan Thanh phd HS Chi Minh, Quyét dinh hodn phién toa sb
832/2019/QDST — DS ngay 21/2/2019 va Quyét dinh dwa vu 4n ra xét xir sd
858/2019/QbXXST DS ngay 21/02/2019, giira cac duong su:

1. Nguyén don: Ong Piing Cong H, sinh nim: 1975

Dia chi: S6 x dudng sb x, phudong Phude B, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. (xin
xét XUr vang mat)

2. Bi don: Ba Tréan Ha Ngoc T (Tran Phwong N), sinh nam: 1960

Pia chi: S6 x duong sb x, khu phd T, phuong T, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh

(vang mit)

NOI DUNG VU AN



“Tai don khdi kién, don xdc nhin yéu ciu khdéi kién, cic ban tw khai va
bién ban khong tien hanh hoa giai duwoc cuia 6ng Dang Cong H trinh bay:

Ngay 05/4/2013 ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) cu tra tai dia chi x
duong sb x, khu phd T, phu’orng T, Quan 9, Thanh phé Hd Chi Minh co chuyen
nhugng cho ong H bang gidy tay, khong c6 cong chimg chung thyc, chuyen
nhuong dién tich dat 102 m2 dét thd cu (ngang 6m x dai 17m) thudc thira dat sb x
to ban do s x, phudng T, Quan 9, Thanh phd H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 1a
3.200.000 dong/m2, thoi han thanh toan 1a 03 nam. Pt dugc UBND Quan 9 cip
gidy chimg nhan quyén s dung dat s6 BB484657 ngay 27/7/2010 dimg tén ba
Tran Ha Ngoc T.

Ngay sau khi ky hop dong, ngay 05/4/2013 ong H da da giao cho ba Tran Ha
Ngoc T s6 tién 50.000.000 dong. S6 tién con lai s& thanh toan dan trong thoi han 03
nam . Tuy nhién, sau khi ky horp dong ba Tran Ha Ngoc T dé nghi ong H tra tiép
nén ngay 25/4/2013 6ng H da giao tiép cho ba T sd tién 80.000.000 dong, do hop
dong ghi sai ngay nén ba T y€u cau sua lai ngay trong hop dong cho dung ngay
glao t1en lan hai. Ngay 06/5/2013 6ng H giao tlep 20.000.000 dong, ngay 20/8/2013
giao tiép 10.000.000 ddng, ngay 25/11/2013 giao 20.000.000 ddng, ngay 16/4/2013
giao 10.000.000 dong. Tong cong ong H di giao cho ba T nhan 13 190.000.000
dong. Hop dong 1ap thanh 02 ban ba T dang giit va cac lan giao tién ba T déu ky
nhén.

Do dét du diéu kién chuyén nhuong nén hai bén da do dac xac dinh vi tri dat
chuyen nhuong, 1ap hé so dé lam thu tuc tach thua. Ba T dang gitr toan bo hé so
gidy to chuyén nhuong quyén st dung dat va hai bén bién nhén tién ngay
25/11/2013 va ngay 16/4/2014 (vi khi 1ap hd so ba Thach yéu cau 6ng H dua toan
bo gidy to dé ba 1am thu tuc sang tén). Ba T cam két s& lam thu tuc sang tén cho
ong H dién tich dat da chuyén nhuong cho 6ng H trong thoi gian 02 thang, khi c6
phiéu chuyén sang co quan thué 6ng H s& giao hét sd tién con lai cho ba T, nhung
ba T khong thuc hién. Nam 2015, éng H lién hé Uy ban nhan dan phuong T, Quan
9 dé hoi thi dugc biét phan dat chuyén nhuong cho ong H ba T da chuyén nhuong
cho 6ng Nguyén Pinh T cip nhat sang tén 6ng T vao ngiy 23/10/2014. Ngay
30/6/2015 tai nha ba TH (N) ong H va ba Thach cung xac dinh ba TH da vi pham
hop dong nén ba TH dong ¥ tra lai cho ong TH so tién di nhan 190 triéu dong cong
tién 13i 95 triéu dong va boi thuong 100 triéu déng cho éng H, tong cong 1a 385
triéu dong. Ba TH hen s€ tra cho 6ng H vao luc 15 gio ngay 03/7/2015 nhung dén
nay ba TH Van khong tra cho 6ng H. Nay ong H yéu cau Huy bo hop d6ng chuyén
nhuong quyén st dung dat ngay 05/4/2013 dugc ky két gitra ba Tran Ha Ngoc T va
ong Dang Cong H, dong thoi bude ba Tran Ha Ngoc T tra lai cho 6ng H toan bo 50
tién theo gidy thoa thuan ngay 30/6/2015 1a 385.000.000, 6ng H khong yéu cau tra
lai.

“Tai don to cdo khin cdp ngay 18/8/2015, cdc bin tw khai va cdc bién bin
khéng hoa gidi dwoc bi don ba Tran Thi Ngoc T trinh bay:



Ngay 05/4/2013 6ng H va ba T ky két chuyén nhuong 01 phan dat thudc
thira s6 554 to ban dd s6 23, phuong T, Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh, ndi dung
thoa thuan: Dién tich 102m? (con ng thué chuyén nhugng quyén sir dung dat), gia
chuyén nhwong 3.200.000 ddng/m’, téng gia tri chuyén nhuwong 1a 326.00.000
dong. Hinh thirc thanh toan 1a dat coc so tién 50.000.000 dong va sd tién con lai tra
gop trong vong 03 nam ngay khi ky hop dong va ba T da nhan cua 6ng H 03 lan
Vi tong 50 tién 1a 80.000. 000 dong. Pén thang 11/2013 6ng H den nha yéu cau ba
T dua gidy chimg nhan quyen str dung dat dé tach thira va tra tién cho ba. Ba T
d6ng ¥ va nho ong Nguyen Vin H dai dién cho ba dem gidy chu’ng nhan quyén su
dung dat cung ong H dén Uy ban nhan dan phuong T xac nhan viéc 6ng H dua tlen
thi giao hd so cho 6ng H di tach thira. Nhung dén UBND thi 6ng H khong giao tién
va theo nhu thoa thuén ban dau thi ba T chuyén nhuong cho 6ng H 102m” dat
nhung 6ng H lai xin tach thtra 254,6m”. Nén ong Hoi dai dién cho ba T da khong
dong ¥ giao gidy to cho ong H tach thira.

Tur thang 11/2013 6ng H khong tra tiép cho ba T theo théa thuan ma hai bén
d3 thong nhat theo hop dong ky ngay 05/4/2013 vi 6ng Hanh noi dang gip kho
khan. Tir thang 4/2015 6ng H va ba T ¢6 gip nhau nhiéu 1in dé thuong luong giai
quyét viéc sang nhugng thura dat: Ong Hanh yéu cau ba Thanh giao dat noi khéac va
ba da dong ¥ lam gidy hen ngay 29/6/2015 ba s€ giao dat voi diéu kién ong H phai
tra tién 80% tong s tién theo thoa thuan ban dau va 20% con lai khi ba T sang tén
cho 6ng Hanh thi 6ng Hanh phai thanh toan hét. Pén ngay 29/4/2015 6ng H c6 dén
nha yéu cau ba T phai tra s6 tién 1a 180.000.000 dong cong lai suat sb tién trén va
khong nhan dat. Ngay 03/5/2015 6ng H dén nha ba T yéu cau ba phai tra tién, 6ng
H dua cho ba T xem 02 ban hop dong chuyén nhugng ma khong dem theo ban
chinh dé d6i chiéu nén ba khong dua tién. Sau d6 hai bén bat dong y kién va xay ra
tranh chap.

* Tai phién toa so tham:

Nguyén don van gitt nguyén yéu cau khoi kién, khong cé yéu cau doc lap,
khong cé yéu cau phan to, cac bén duong su khong thé hoa gidi dugc vdi nhau;

Nguyén don dé nghi huy boé hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat do ba
T da ban phan dat nay cho nguoi khac nén doi bén khong thé tiép tuc thuc hién
thoda thuan chuyén nhuong duoc.

Budc ba Tran Ha Ngoc T tra lai cho nguyén don toan bo sb tién theo gidy thoa
thuan ngay 30/6/2015 1a 385.000.000 dong.

NHAN PINH CUA TOA AN:



Sau khi nghién ctru cdc tai liéu co trong ho so vu an dwoc tham tra tai phién toa
va can cir vao két qua tranh ludn tai phién toa. Hoi dong xét xir nhan dinh:

- Vé tham quyén giai quyét:

Nguyén don 6ng Dang Cong H khoi kién tranh chap hop dong chuyén
nhuong quyén suir dung dat d6i v6i bi don 1 ba Tran Ha Ngoc T, can cur khoan 9
Diéu 26 Bo luat t tung dan su day 1a giao dich dan su thudc thim quyén giai quyet
cta toa 4n cAp huyén. Tuy nhién, ngdy 13/3/2017 Tda 4n nhan dan Thanh phd Ho
Chi Minh c¢6 coéng van sé 283/TATP-KTNV-THA cin ct Piéu 16 Bo luat td tung
dan sy nam 2015 va dé nghi cua Toa an nhan quan 9 nén Toa an nhan dan Thanh
phé HO Chi Minh yéu cau Toa 4n nhan dan quan 9 chuyén toan bo hd so vu an dén
Tda 4n nhan dan thanh phé HO Chi Minh dé giai quyét va Toa 4n nhan dan quan 9
da can ctr Didu 34,37,38 va khoan 1 Diéu 41 ra Quyét dinh chuyén ho so vu 4n sb
77/2017/QDST-DS ngay 27/3/2017 Bo luat t6 tung dan su nam 2015 dé chuyén
toan bo hd so vy an dén Toa an nhan dan thanh phé H6 Chi Minh dé giai quyét 1a
phu hop quy dinh phap luat.[1]

- V& t6 tung: Toa an nhan dan Thanh phé HO6 Chi Minh da triéu tap hop 1é
dén 1an tht hai dé ba T ¢6 mit tai toa 4n tham gia phién hop kiém tra viéc giao nop,
tiép can cong khai chimg clr va hoa giai; da triéu tap hop 18 dén lan thir hai dé ba T
c6 mit tai toa 4n trinh bay tai phién tda so thim nhung ba Tran Ha N T van ving
mit khong c6 1y do, nguyén don ong Ping Coéng H c6 don xin xét xir vang mit.
Can clr vao diem b Khoan 2 Diéu 227, Khoan 1 Diéu 228 Tda 4n tién hanh xét xir
vang mit cac duong sy néu trén.[2]

- V€ ndi dung:

Can ct trinh bay cta ba T, ong H ¢o trong hd so vu 4n ¢o co sd xac dinh:
Ngay 05/4/2013(stra lai ngdy 25/4/2013) ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) cu
tr tai dia chi x duong so x, khu phé T, phuong T, Quéan 9, Thanh phé HE) Chi
Minh ky két hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat cho 6 ong H bang glay tay,
khong c6 cong ching chiing thye, chuyen nhuong dién tich dat 102 m® dat tho cu
(ngang 6m x dai 17m) thudc thira dat s6 x t ban do sd x, phuong T, Quan 9, Thanh
ph6 H6 Chi Minh. Gia chuyén nhuong 1a 326.400.000d6ng, thoi han thanh toan 13
03 nam. Dit duoc UBND Quan 9 cip gidy ching nhan quyén st dung dat sd
BB484657 ngay 27/7/2010 diémg tén ba Tran Ha Ngoc T.[3]

Xét, thoa thuan chuyén nhuong tai hgp dong chuyén nhugng quyén sir dung
dat giita ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) va ong Ping Cong H ngay
05/4/2013 (sua lai ngay 25/4/2013) hai bén thoa thuan s& thuc hién trong thoi han
03 nam ké tir ngay ky két. Cén cu gidy ching nhén quyén st dung dat quyén so
hitu nha va tai san khac gan lién véi dit BB484657 ngay 27/7/2010 do UBND
Quan 9 cip cho ba Tran Ha Ngoc T thi dén ngay 23/10/2014 ba T di chuyén
nhuong sang tén cho ong Nguyén Dinh T 1a chua hét thoi han 03 nim theo thoa



thuan chuyén nhugng dét gitra ba T va ong H, mic khac qua trinh thuc hién chuyén
nhuong cho dén khi ba T chuyén nhuong dat cho 6ng Nghia gitta ba T va 6ng H
khong c6 bat ky thoa thuan nao khac. Do d6 xic dinh dén thoi diém ngay
23/10/2014 ba T da vi pham thoa thuan d6i véi ong H vi ba T tiép tuc chuyén
nhuong phan dat di ban cho ong H dem ban cho 6ng Nghia 13 15i hoan toan do ba
T. Sau d6 giita ba T va 6ng H 1ap thoa thuan khac thay thé thoa thuan chuyén
nhuong ngay 05/4/2013 (sua lai ngay 25/4/2013) la thoa thuan ngay 30/6/2015
dugc 1ap tai nha ba T (N) ghi nhan thoa thuan thay thé 1a ba T c¢6 nhan cia éng H
190.000.000 dong (cu thé ngay 05/4/2013 ba T nhan 50 triéu déng, ngay 25/4/2013
ba T nhén 80 triéu dong, ngay 06/5/2013 ba T nhan 20 triéu dong, ngay 20/8/2013
ba T nhan 10 triéu dong, ngdy 25/11/2013 va ngay 16/4/2014 ba T nhan 30 triéu
dong) ba T tra 13i 95 tridu va boi thuong do vi pham hop ddng 1a 100 triéu dong,
téng cong 385.000.000 dong, ba T hua s& tra cho 6ng T vao luc 15 gid ngay
03/7/2015 nhung dén nay ba T van chua tra cho 6ng H. Xét thdy viéc thoa thudn
giita ba T va ong H 1ap ngay 06/5/2013 1a hoan toan tu nguyén duoc thay thé cho
thoa thuan chuyén nhuong ngay 05/4/2013 (stra lai ngay 25/4/2013), do ba T da vi
pham thoa thuan chuyén nhuong nhu da nhan dinh néi trén nén ba T va 6ng H
khong thé tiép thyc hién hop dong chuyén nhugng nén dng H yéu cau Huy bé hop
ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 05/4/2013 (stra lai ngay 25/4/2013)
dugc ky két giita ba Tran Ha Ngoc Thach va éng Diang Cong H, dong thdi budc ba
Tran Ha Ngoc Thach tra lai cho ong H toan bo sd tién theo gidy thoa thuan ngay
30/6/2015 1a 385.000.000 dong, 6ng H khong yéu cau tra 13i 1a ¢6 co so, duge hoi
d6ng xét xtr chip nhan.

Do d6, hiy bé déng chuyén nhuong quyén st dung dat, khéng cd cong
chtng chtng thuc dugc ky két giita ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) va 6ng
béang Cong H ngay 05/4/2013 (stra lai ngay 25/4/2013), bude ba Tran Ha Ngoc T
(Tran Phuong N) phai tra cho 6ng Pang Cong H 385.000.000 dong, khong tra
131.[4]

Dai dién Vién kiém sat nhan dan Thanh phd H6 Chi Minh phat biéu y kién:

+ V& t6 tung: Tur khi thu 1y vu 4n cho dén thoi diém Hoi dong xét xir tuyén bd
nghi dé nghi 4n Tham phan chu toa, Thu ky, Hoi dong xét xtr da tuan thi dung cac
quy dinh cua B luat td tung dan su.

Nhimg ngudi tham gia t6 tung di duoc thuc hién ding, ddy du cac quyén va
nghia vu ciia minh theo quy dinh cua B luat tb tung dan su.

+ V& noi dung: D& nghi Hoi dong xét xir chap yéu cau khoi kién cua nguyén
don.[5]

- V& 4an phi dan sy so thdm: Do chdp nhan nhan yéu cau khaoi kién cua
nguyén don nén ba Tran Ha Ngoc T phai chiu an phi dan su so tham d6i véi s6 tién
budc phai tra cho nguyén don 13: 385.000.000 dong x 5% = 19.250.000 dong.[6]

Vi nhiing € trén;



QUYET PINH

- Can ctr vao cac Diéu 26, 37, 38, 147,203, 227, 228 va Diéu 273 Bo ludt td tung
dan su;

- Can ctr vao Phap 1énh an phi I¢ phi Toa 4n ndm 2009;
- Can ctr Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016.

Tuyén xu:

Chap nhan toan bd yéu cau khoi kién ciia nguyén don 6ng Pang Cong H.

1. Hay bo hop ddng chuyen nhuong quyén sir dung dat, khong c6 cong
chimg chimg thuc duoc ky két gitra ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) va ong
bang Cong H ngay 05/4/2013 (sua lai ngay 25/4/2013).

2. Budc ba Tran Ha Ngoc T (Tran Phuong N) phai tra cho 6ng Pang Cong H
385.000.000 dong, khong tra lai.
Thanh toan 01 1an ngay sau khi ban an c6 hi¢u lyc phap luat

Ké tir ngay 6ng Ding Cong H c6 don yéu cau thi hanh an, néu ba Tran Ha N
T (Tran Phuong N) chua thi hanh hodc thi hanh chua déy du dbi véi s tién néu
trén theo quy dinh thi hang thang ba Tran HaNT (Tran Phuong N) con phai tra
cho ong Pang Céng H tién 13i theo mirc 13i sudt quy dinh tai Piéu 468 Bo luat dan
su ndm 2015 coéng bo tuong ing voi thoi gian cham tra tai thoi diém thanh toan.

3. An phi dan su so tham:

Ba Tran Ha N T phai chiu an phi dan su so thim 1a 19.250.000 déng (Mudi
chin triéu hai trim nim muoi ngan dong) ndp tai co quan thi hanh 4n c6 tham
quyén.

Hoan lai toan bo tién tam tng an phi so tham cho 6ng Pang Cong H sb tién
2.500.000 dong (Hai triéu nim trim ngan dong) theo bién lai thu tién sé 0007028
ngay 14/12/2015 cua Chi cuc thi hanh an dan sy Quan 9, Thanh phé H6 Chi Minh.

Céc duong sy dugce quyén khang cdo ban an trong thoi han 15 ngay ké tir ngay
tuyén an. Riéng cac duong su vang mat duoc quyén khang cdo trong han 15 ngay
ké tir ngdy nhan duoc ban an hodc ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap
luat .

Truong hop ban an, quyét dinh dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi
hanh an dan su thi ngudi dugc thi hanh an dan sy, ngudi phai thi hanh an dan su co
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat Thi hanh an
dan su; thoi hi€u thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luét thi
hanh an dan su.



Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU SO THAM

- TAND Téi cao; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND Cép cao tai TP.HCM,; (Da Ky)
- VKSND TP.HCM;

- Cuc THADS TP.HCM;
- Chi cuc THADS Quan 9;
- Céc duong su;

- Luu hd 50 vy én. Tran Thi Quynh Chau



