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V/V tranh chap hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dét

, ~ NHAN DANH
NU'GC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dang xét xi phuc tham gém co:

Tham phén - Chui toa phién tda: Ong Pham Viét Trung

Céac Tham phan: Ong Ha Thanh Hung
Ong Nguyén Thanh Lap

- Thar ky phién toa: Ba Hra Nhu Nguyén, la Thu ky Toa an nhan dan tinh
Ca Mau.

- Dgi dién Vign kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa: Ba Lé
Thi Mau - Kiém sat vién.

Ngay 23 thang 7 nam 2019, tai try s¢ Toa an nhan dan tinh Ca Mau xet xt
phuc tham cong khai vu an dan sy thu ly s6: 121/2019/TLPT-DS ngay 11 thang 6
nam 2019 vé viéc: Tranh chap hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat.

Do ban &n dan sy so tham so: 37/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau bi khang cao.

Theo Quyét dinh dua vu &n ra xét xir phlic tham sé: 155/2019/QD-PT ngay
20 thang 6 nam 2019, gitra cac duong su:

- Nguyén don:

Ba Cao Kim A, sinh nam 1937 (vang mit).

Pia chi: S6 10, Luu H, phudng 8, thanh phé C, tinh C ..
Nguoi dai dién hop phap cua ba Cao Kim A:

1. Ong Tran Vil Thanh T, sinh nam 1982 (c6 mat).

2. Ong Tran Van A, sinh nam, sinh nam 1990 (vang mit).
Cung dia chi: S6 116A, T, phuong H, quan N, thanh phé C.
3. Ong Vii Cao Q, sinh nam 1954 (vang mat).

Dia chi: C, phuong C, quan B, thanh phé C.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phép cua nguyén don:

Luat sw Lé Tuén K2 (c6 mit) va Lut su Trinh Hiru B (ving mat) — Van
phong luat su Lé Khanh thudc Doan Luat su thanh pho Can Tho.



- Bi don:

1. Ong Pham Van K1, sinh nam 1972 (c6 mat).

2. Ba Pham Thi C1, sinh nam 1978 (ving mat).

Cung dia chi: Ap 5, xa K, huyén U, tinh C ..

Nguwoi dai dién hop phap cua 6ng K1, ba C1:

Ong Lé Minh Ch, sinh nam 1965 (c6 mit).

Dia chi: S6 215, Ng, khom 8, phuong 5, thanh phé C, tinh C.

- Nguoi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Vii Cao Q, sinh nam 1954 (ving mit).

Pia chi: C, phuong C, quan B, thanh phé C..

- Nguoi khang cao: Ong Pham Vin K1, ba Pham Thi C1 1 bi don.
NOQI DUNG VU AN:

- Theo don khai Kién cua nguyén don va dai dién hop phap cua nguyén don
trinh bay:

Ngay 20/12/2017 ba Cao Kim A ky hop dong chuyén nhuong phan dat dién
tich 510m’ thugc thira dat s6 752, to ban dd sé 10 toa lac tai phuong 1, thanh phé
Ca Mau, tinh Ca Mau cho vo chong 6ng Pham Vian K1 va ba Pham Thi C1 vdéi gia
chuyén nhugng 2.550.000.000 d6ng. Theo thoa thuan thi 6ng K1 va ba C1 phai
thanh toan dirt diém toan bo s6 tién trén cho ba A khi 6ng K1 va ba C1 duoc cap
gidy chirng nhan quyén st dung dat.

Ngay 11/01/2018 6ng K1 va ba C1 duogc cip gidy chang nhan quyén st
dung, dong thoi d quan Iy st dung toan bo phan dat nhan chuyén nhuong nhung
chua thanh toan tién. Vi vay ba A khai kién yéu cau éng K1 va ba C1 phai thanh
toan 2.550.000.000 dong va tién I3i cham thanh toan vai I3i suat 1%/thang tir ngay
11/01/2018 dén ngay 23/4/2019 Ia 392.700.000 déng.

- Nguroi dai dién hop phép theo iy quyén cia 6ng Pham Vin K1 va b Pham
Thi CI trinh bay:

Thira nhan v chong 6ng K1 va ba C1 c6 ky hop dong nhan chuyen nhuong
dat v6i ba A diing nhu ba A trinh bay. Tuy nhién ngay khi ky hop dong, 6ng K1 da
truc tiép tra cho ba A toan b s6 tién nhan chuyen nhugng. Ngay 11/01/2018 vo
chdng dng K1 duogc cip gidy chirng nhan quyén sir dung dat, sau do tién hanh xay
dung cdy xing trén phan dat nhan chuyén nhuong. Do di thanh toan xong tién
nhan chuyén nhuong dat cho ba A nén khong chip nhan yéu cau khoi kién cua ba
A.

- Ong Vit Cao O trinh bay: Ngay 20/12/2017, dng Q ¢6 ky hop ddng chuyén
nhuong 02 phan dat toa lac tai phuong 1, thanh phd Ca Mau cho vo chong 6ng K1
va ba C1 véi gia chuyén nhuong 12.398.000.000 d¢6ng. Cung ngay, ba A ciing ky



hop dong chuyen nhugng cho vg chong dng K1 va ba C1 01 phan dat toa lac tai
phuong 1, thanh pho Ca Mau vai gid chuyén nhuong 2.550.000.000 dong.

Khi ky cac hop déng chuyén nhuong dat, giita 6ng Q, ba Anh véi vo chdng
6ng K1 va ba C1 c6 thoa thuan: Sau khi trir cac khoan thué, phi, 1¢ phi thi 6ng K1
va ba C1 c6 nghia vu chuyén tra toan bo sd tién chuyén nhuong caa cac hop déng
vao tai khoan 6ng Q, dng Q c6 trach nhiém giao cho ba A sb tién ba A chuyén
nhuong.

~Qua trinh thyc hién hop dong, 6ng K1 ¢ chuyén khoan cho 6ng Q su lan
V6i tong so tien 1a 11.990.000.000 dong, sau khi nhan tien dng Q da giao lai cho ba
A 2.550.000.000 dong.

Do 6ng K1 va ba C1 khdng tiép tuc tra s6 tién con lai 2.958.000.000 dong,
nén ngay 23/5/2018 6ng Q khai kién yéu cau 6ng K1 va ba C1, khi d¢6 6ng K1 cho
rang sb tién 11.990.000.000 dong chuyén vao tai khoan 6ng Q la tra cho hop dong
chuyén nhuong dét cia 6ng Q, khoéng phai chuyén tra cho hop dong caa ba A, vi
vay ba A d4 tra lai cho dng Q s6 tién 2.550.000.000 dong.

Tai ban n so tham so: 37/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2019 cua Toa
an nhan dan thanh pho Ca Mau quyét dinh:

Chap nhan y&u cau khai kién cua ba Cao Kim A.

~ Bugc ong Pham Vian K1 va ba Pham Thi Cl thanh toan cho ba Cao Kim A
so tien 2.942.700.000dong (Hai ty chin tram bon muoi hai tri¢u bay tram ngan
dong)

Ngoai ra, &n so tham con tuy@n vé I4i suat cham tra, an phi va quyén khéang
cao theo luat dinh.,

Ngay 26/3/2019, dng Pham Van K1, ba Pham Thi C1 ¢6 don khang cao toan
bo &n so tham, yéu cau cap phuc tham stra toan bo ban an so tham, khong chap
nhan toan bd khoi kién cua ba Cao Kim A véi Iy do: B3 thanh toan xong tién
chuyén nhuong dat cho ba A, theo hop dong co thé hién thuc hién nghia vu tra 14
cham tra 1a do so suat khdng xem lai noi dung hop dong, nhung thuc té ba A ciing
vi pham nghia vu ndp hd so tch quyén st dung dat nén khéng dong y tra Ii cham
tra, mac khac trudc day 6ng Q khai kién thi vo chong dng khong thira nhan con no
ba A.

Tai phién toa phtc tham, nguoi dai dién theo vy quyen cua ong Pham Van
K1 va ba Pham Thi C1 thay ddi noi dung yéu cau khang cao, thtra nhan con no ba
A tién nhan chuyén nhuong dat nhung khéng xac dinh s tién 12 bao nhién nén can
gap 6ng Q dbi chiéu dé xac dinh s ng. D4i voi 1ai xuat do nguyén don ciing ¢ 15i
vi khong gap dé dbi chiéu ng, nén khong dong y tra Ii.

Dai dién theo uy quyén cua nguyén don va Luit su bao vé quyén va lgi ich
hop phap cho nguyén don dong y ddi trir cho bi don cac khoan thué, phi, 18 phi Ia
60.000.000 ddng vao sd tién chuyén nhuong dat, sé tién con 14i yéu cau tinh 14
theo thoa thuan tai hop déng dén thuoi gian xét xir so tham tinh tron 12 15 thang.



Pai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau tham gia phién toa phat biéu:
Vé tuan theo phép lujt cua Tham phén trong qué trinh giai quyét vu an, cua Hoi
ddng xét xu va nhirng nguoi tién hanh tb tung, nguoi tham gia t6 tung tai phién toa
dung quy dinh phap luat. Vé noi dung: Bé nghi Hoi déng xét xur cian cir khoan
2 Diéu 308 va 309 cua Bo luat té tung dan su, do nguyén don dong y dbi trir cho bi
don céc khoan thué, phi, 1& phi 12 60.000.000 ddng vao sé tién chuyén nhuong dat,
nén chap nhan mot phan khang cao cta 6ng Pham Van K1 va ba Pham Thi C1, sta
&n so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Ong Pham Vin K1, ba Pham Thi C1 khdng dong y véi ban &n so tham
budc dng K1, ba C1 thanh toan cho ba Cao Kim A 2.942.700.000 dong, tai phién
toa phiic tham nguoi dai dién theo uy quyen cia 6ng K1 , ba C1 thira nhan con no
ba A 2.071.962.708 dong, dong thoi khong dong y tra Ia| suat theo yéu cau cua
nguyén don. Hoi dong xét xtr thay rang:

[2] Ngay 20/12/2017 gitra ba A véi 6ng K1, ba C1 co xac lap hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dit, phan dit cd dién tich 510m? thudc thia s6 752,
td ban db sé 10 toa lac tai phuong 1, thanh phd Ca Mau, sau khi ky hop dong dng
K1, ba C1 d4 nhan dat, xay dung cdy xang dau trén dat, dén ngay 11/01/2018 6ng
K1 va ba C1 duoc cp giay chiang nhan quyén su dung dat 1a thuc té c¢d xay ra, déu
nay duoc cac bén duong su cung thira nhan.

[3] V4n dé céc bén duong su dat ra tranh chip 1a nghia vu thanh toan theo
hop dong chuyén nhuong dat. Theo ba A xac dinh, sau khi ky hop dong dén thoi
diém hién tai, bi don chua thanh toan tién chuyén nhuong dat la 2.550.000.000
dong cho ba A. Ngugc lai trong qua trinh giai quyet vu an tai cap so tham, bj don
cho rang d4 thanh toan xong tién chuyén nhuong dat cho nguyén don, tai phién toa
phlc tham ngudi dai dién caa bi don thira nhan con no nguyén don s tién
2.071.962.708 dong. Qua xem xét cac tai lieu ching cir o tai ho so vu an, thay
rang ngoai 1i trinh bay cua nguoi dai dién cho bi don xac dinh d4 thanh toan cho
ba A duoc 478.037.292 ddng thi dai dién bi don khdng cung cip duoc tai liéu,
ching ctr gi dé ching minh da c6 thanh toan cho ba A sé tién trén, trong khi
nguyén don khong thira nhan c6 nhan caa bi don bét ky khoan tién nao. Mic khac
tai ban &n dan sy so tham sé 145/2018/DS-ST ngay 23/10/2018 cta Toa &n nhan
dan thanh phé Ca Mau d4 thé hién bi don chua thanh todn tién nhan chuyén
nhuong dat 2.550.000.000 déng cho ba A. Tir co so trén, cap so tham chap nhan
yéu cau khoi kién cua nguyén don, budc 6ng K1 va ba C1 thanh toan cho ba A sb
tién 2.550.000.000 dong la c6 can cu.

[4] Tai phién tda phlc tham, nguoi dai dién cua bi don cung cap cac bién lai
thu tién thé hién noi dung dng K1 c6 nop cac khoan thué dbi vai hop dong chuyen
nhuong quyén str dung dat cua ba A, tong sb tién thué theo céc bién lai thu tién thé
hién 1a 58.702.200 ddng. Pay la ching ctir mai phat sinh sau khi xét xtr so tham va
tai phién toa phuc tham dai dién nguyén don ddng y dbi trir cho bi don 60.000.000
ddng vao s tién chuyén nhuong dat. Xét thay day la su tu nguyén caa nguyén don



nén dugc ghi nhan ddi trir. Nhu vay s6 tién chuyén nhuong dat bi don con phai tra
cho nguyén don la 2.550.000.000 dong — 60.000.000 dong = 2.490.000.000 dong.

[5] Ddi véi yéu cau khang cao khdng dong y tra 1ai suat caa bi don, Hoi
dong xét xir xét thay: Theo thoa thuan hop dong, ke tir ngay 6ng K1 va ba C1 dugc
cap gidy chang nhan quyén st dung d4t, 6ng K1 va ba C1 phai thanh toan dut diém
tlen chuyen nhugng cho ba A, néu thanh toén tré sé tinh 14i suat 1%/thang ddi voi
sb tién cham tra. Viéc thoa thuan trén giira cac bén 1 tu nguyén, phu hop véi quy
dinh cta phéap luat. Trén thuc té, sau khi ky hop dong, sau khi nhan dat xay dyng
cay xang, dén ngay 11/01/2018 6ng K1 va ba C1 duoc cap gidy chitng nhan quyén
sir dung dat nhung 6ng K1 va ba C1 chua thanh toan tién cho ba A. Do d6 cap so
tham buoc 6ng K1 va ba C1 ¢6 nghia vu tra |3i d6i voi khoan tién cham thanh toan
theo murc 13 suat cac bén thoa thuan 1a dung quy dinh cua phap luat. Tai phién toa
phtc tham nguyén don chi yéu cau thoi gian tinh 13 tr ngay 11/01/2018 dén ngay
xét xtr s& tham lam tron 15 thang, va sb tién phai chiu i 1a 2.490.000.000 dong
xét thay 1a cd loi cho bi don. Nhu vay so tién I3i bi don phai tra cho ba A Ia
373.500.000 ddng

[6] Tir phan tich trén, Hoi dong xét xir chap nhan mot phan khang céo cua
ong Pham Vin K1 va ba Pham Thi C1, sira mot phan ban an so tham theo dé nghi
cua Kiém sat vién la phu hop.

[7] Do chap nhan mot phan khang céo cia dng K1 va ba C1, nén an phi dan
su phuc tham éng Pham Van K1 va ba Pham Thi C1 khdng phai chiu.

Vi cac Ig trén,

QUYET PINH:

Can ctr khoan 2 Biéu 308, Biéu 309 cua Bé luat tb tung dan sy

Ap dung Nghi quyét so 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ciia Uy ban
Thuong vu Quoc hoi quy dinh vé an phi, I¢ phi Toa an;

Chéap nhan mot phan khang cdo ciia 6ng Pham Vin K1 va ba Pham Thi C1.

Stra ban &n dan su so tham s6: 37/2019/DS-ST ngay 24 thang 4 nam 2019
cua Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau.

Tuyén Xxt:

Chép nhan yéu cau khai kién cua ba Cao Kim A.

Buoc ong Pham Van K1 va ba Pham Thi C1 thanh toan cho ba Cao Kim A
2.863.500.000 dong (Hai ty tam tram sau muoi ba triéu nam tram ngan dong).

Ké tir ngdy ba A c6 don yéu cau thi hanh an, néu 6ng K1 va ba C1 cham thi
hanh khoan tién trén thi phai chiu thém I4i phét sinh theo muc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat dan sy tuong ng véi sé tién va thoi gian cham thi
hanh an.

An phi dan su so tham: Ong Pham Vin K1 va ba Pham Thi C1 phai chiu
89.270.000 d6ng (Tam muoi chin triéu hai trim bay muoi ngan déng). Ba Cao
Kim A khéng phai chiu, da du noép tam ung an phi sb tién 44.305.000 ddng theo



bién lai thu s6 0001613 ngay 22/11/2018 tai Chi cuc thi hanh an dan su thanh phd
Ca Mau duogc nhan lai.

An phi dan sy phic tham: Ong Pham Van K1 va ba Pham Thi C1 khong
phai chiu. Ngay 09/5/2019 6ng K1 da dy nop tam ung an phi theo bién lai thu so
0000089 tai Chi cuc thi hanh an dan sy thanh pho Ca Mau duoc nhan lai

Truong hop ban &n, quyét dinh dwoc thi hanh theo quy dinh tai Piéu 2 Ludt
thi hanh an dan su thi nguoi duoc thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
sir ¢6 quyén thaéa thudn thi hanh &n, quyén yéu cau thi hanh &n, ti nguyén thi hanh
an hodc bj curong ché thi hanh an theo cac Piéu 6, 7 va 9 Ludt thi hanh an dan su;
thoi higu thi hanh an duroc thuc hién theo Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

Ban an phlc tham c6 hiéu luc phép luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhdn: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Vién kiém sat nhan dan tinh Ca Mau; z A > 2 A
- Toa an nhan dan thanh phé) Ca Mau; THAM PHAN - CHU T(’)A PHIEN TOA

- Chi cuc THADS thanh phé Ca Mau;
- Céc duong su;

- Luu hd so;

- Luu an van;

- Luu VT(TM:TANDTCM).

Pham Viét Trung



