TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO HA NOI Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban an sb: 159/2024/DS-ST
Ngay: 24-7-2024
V/V: tranh chip hop dong dit coc.

NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN QUAN PONG PA, THANH PHO HA NOI

- Thanh phan Hgi dang xét xi so' thdam gém co:

Tham phdn — Chii toa phién toa: Ba Vit Lé Quyén

Cdc Hoi tham nhén dan: 1. Ong Hoang Manh Diing

2. Ba Dinh Thi Thu Huyén

- Thw ky phién toa: Ong Bli Pdic Toan - Thu ky Toa 4n nhan dan quan Péng
Pa, Thanh phd Ha Nbi.

- Dai di¢n Vién kiém sdt nhin dan quan Pong Da, Thanh phé Ha Néi tham
gia phién tda: Ba Nguyén Thi Yén — Kiém sat vién.

Trong ngay 24 thang 7 nam 2024, tai try s Toa an nhan dan quan Pong Pa,
Thanh ph6 Ha Noi xét xir so tham cong khai vu an thy 1y s6 204/2023/TLST-DS ngay
24 thang 10 nam 2023 vé tranh chip hop ddng dit coc, theo Quyét dinh dwa vu 4n ra
xét xtr s0: 177/2024/QDXXST-DS ngay 09 thang 7 nam 2024, giita cac duong su:

- Nguyén don: Anh Vii Van M — sinh nam 1979; Pang ky ho khau thuong tri:
cum 3, x4 T, huyén P, Thanh phé Ha Noi; noi cu tri: can ho 308 nha N02, phd T, quan
C, Thanh phd Ha Nbi (cO mit).

- Bi don: Anh Ngb Viin T — sinh nam 1991; Pang ky ho khau thuong trd: t6 11
phuong V, quan D, Thanh phé Ha Noi; noi cu tri: s6 22 ngach 2/1, phé V, phuong O,
quan D, Thanh ph Ha Noi (ving mat, cd don xin vang mit tai phién tod).

NOI DUNG VU AN

Theo don khoi kién dé ngay 24/11/2022 va céc 10i khai tiép theo tai Toa,
nguyén don — anh Vi Van M trinh bay:

Ngay 22/4/2020, anh va anh Ngb Vin T ¢6 ky voi nhau Hop dong dit coc mua
ban can ho chung cu. Theo ndi dung hop dong ndy, anh dit coc cho anh T s tién
50.000.000 dong (chia lam 02 dot) dé mua cian ho 310 nha NO7, phuong Dich Vong,
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quan Cau Gidy, Thanh phd Ha Noi va cac bén cd thoa thuan néu khdng ban giao duoc
can ho thi anh T phai tra lai tién coc cho anh dong thoi bdi thuong sd tién 13
100.000.000 dong.

Thuc hién hop dong, anh d& thanh toan cho anh T cy thé nhu sau: ngay
22/4/2020, anh thanh toan truc tiép bang tién mit cho anh T sé tién 20.000.000 ddng;
ngdy 29/4/2020, anh thanh toan bang hinh thtrc chuyén khoan cho anh T s6 tién
30.000.000 dong.

Sau khi anh da dat coc, nhiéu 1an anh T n6i do bi vuéng méc vé gidy t& va do
chu can ho khéng hop tac nén viéc chuyén nhuong cin hd chua tién hanh duoc.
Khoang vai thang sau, anh kiém tra thi thay can ho ndy da dugc ban cho ngudi khac.

Sau nhiéu lan anh d& nghi anh T dén bu theo hop dong nhung anh T khdng thuc
hién va dén khi anh thdng bao voi anh T s& giri don ra Toa thi khoang thang 7/2022,
anh T ¢6 chuyén khoan cho anh sé tién 75.000.000 dong. Pén thang 8/2022, anh T
chuyén khoan tiép cho anh s tién 5.000.000 dong.

Nhu vay theo hop dong dit coc anh T con no anh sé tién 70.000.000 dong.

Anh yéu cau Toa an giai quyét tuyén cham dut hop dong dit coc néu trén va
budc anh T phai thanh toan cho anh s tién 70.000.000 dong.

Ngoai yéu cau trén, anh khéng yéu cau Toa &n giai quyét viéc gi khac.

* Bi don—anh Ngb Van T trinh bay:

Anh xac nhan ngay 22/4/2020, anh va anh Vi Van M c6 Ky véi nhau Hop dong
dat coc mua ban can ho chung cu.

Anh M d& dat coc cho anh s6 tién 50.000.000 dong. Tuy nhién vi Iy do dich
bénh khong di lai duoc nén anh va anh M phai hen lai nhiéu lan di c¢6ng ching dan
dén anh bi sai thdi han dit coc va thoa thuan véi anh M.

Sau nhiéu lan ngoi lai thoa thuan véi anh M, anh d4 tra lai 50.000.000 ddng tién
dit coc va d4 tra anh M 30.000.000 dong tién phat thém ma anh M yéu cau.

Nay anh M khoi kién yéu cau anh phai tra thém 70.000.000 déng nita, anh
khong dong y. Anh chi dong y phat coc miic 100% theo gié tri dat coc. Nhu vay, anh chi
con no anh M s tién 20.000.000 dong. Néu anh M dong Y, anh s& thanh toan ngay so tién
nay dé hai bén cham durt tranh chap.

Ngoai ra, anh T khong c6 ¥ kién nao khac va ciling khong giao ndp tai liéu,
chung ctr gi.

Tai phién toa:

Nguyén don gilt nguyén cac y kién da trinh bay va gitr nguyén yéu cau khoi
kién; khong xuat trinh thém tai liéu, ching ctr gi méi.



Bi don ving mit tai phién toa va c6 don xin ving mit tai phién tod, cam doan
giit nguyén toan bo 101 khai c6 trong ho so.

Pai dién Vién kiém sat nhan dan quan Déng Pa, Thanh phé Ha Noi tham gia
phién toa phat biéu ¥ kién vé viéc tuan theo phap luat t6 tung trong qua trinh giai
quyét vu an caa Tham phan, Hoi ddng xét xur, Thu ky Toa 4n, duong su 1a dung quy
dinh cta phap luat. Viéc xac dinh tham quyén thu 1y giai quyét vu an, xac dinh quan
hé phap luat va tu cach tham gia td tung cua cac duong su la dung. Pai dién Vién
kiém sat nhan dan quan Déng Da dé nghi Hoi déng xét xir chip nhan yéu cau khoi
kién cua nguyén don ddi voi anh Ngd Van T. Budc anh T phai tra anh M s tién
70.000.000 ddng phat sinh theo hop dong dit coc duoc hai bén ky két ngay
22/4/2020. V& an phi: Anh Ngd Van T phai chiu an phi dan sy so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru céc tai lidu c6 trong hd so vu an dd duoc thAm tra tai phién
tod va cin c vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xir nhan dinh nhu sau:

[1]Vé t tung:

Vé thidm quyén giai quyét va quan hé phap luat:

Anh Vii Van M khai kién anh Ngb Van T yéu cau Toa &n giai quyét budc anh
Ng6 Vin T phai thanh toan sé tién 70.000.000 dong phét sinh theo Hop dong dit coc
mua ban cin ho chung cu do hai bén ky két ngay 22/4/2020 va cham dut hop dong dit
coc néu trén nén quan hé phap luat trong vu an dugc xac dinh 1a tranh chdp hop dong
dat coc. Anh Ngd Vin T cu tra tai quan Pong Pa, Thanh phd Ha Noi (theo ndi dung
thong tin do Céng an phuong O, quian P, Thanh phé Ha Nb&i cung cap ngay
20/6/2023) nén viéc Toa an nhan dan quan Pong Pa thu 1y, giai quyét vu an la dung
tham quyén quy dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat t6 tung dén su.

Lan sau cung anh T thanh toan cho anh M 1a ngay 09/8/2022. Ngay 02/12/2022,
anh M ndp don khai kién tai Tod an; do vay cin ctr Didu 429 Bo luat dan sy vu &n van
con trong thoi hiéu khoi kién.

Xéc dinh tu cach tham gia td tung: Can ctr khoan 2, 3 Diéu 68 Bo luat t6 tung dan
su, nguyén don trong vu an la anh Vi Van M, bi don trong vu an 1a anh Ngb Van T.

Trong qué trinh giai quyét vu an, Toa 4n di téng dat hop 1é cic vin ban té tung
cho duong su, dd tién hanh ddy du cac thu tuc té tung theo quy dinh cua phép luat.
Anh T ving mit tai phién tda va cd don dé& nghi Toa &n xét xir vang mat. Can cir
khoan 1 Diéu 228 B6 luat t6 tung dan sy, Hoi dong xét xur tién hanh xét xir vy 4n vang
matanh T.



[2] Vé ndi dung:

Can ctr vao 101 khai caa dwong su va cac tai liéu co trong hd so thé hién:

Péi v6i yéu cau khoi kién cia anh Vil Van M:

Xét viéc ky két hop dong dit coc mua ban cin hd chung cu cua cac bén ngay
22/4/2020 13 hop phap do céc bén ky két hoan toan tu nguyén va c6 du nang luc hanh vi
dan su. Do vay, budc cac bén phai ton trong va tuén tha cic thoa thuan néu trong hop
ddng néu céc thoa thuan ndy phl hop véi quy dinh ctia phap luat.

Mic du Diéu 1 ctia hgp ddng c6 quy dinh tién dit coc 1a 20.000.000 dong, tuy
nhién tai Diéu 4 ctua hop dong cac bén c6 thoa thuan ndi dung: dot 1 anh M dit coc cho
anh T 20.000.000 d6ng ngay sau khi hai bén ky két hop dong dit coc; ngdy 29/4/2020,
anh M s& dat thém cho anh T s6 tién 1a 30.000.000 dong. Tai Gidy nhan tién do anh T
truc tiép viét ngdy 29/4/2020 c6 noi dung: “Tdi Ngb Van T nhan thém tién dit coc 1an 2
ctia anh M s6 tién 1a 30.000.000 dong. Tong o tién sau 02 1an 1a 50.000.000 dong moi
thoa thuan van theo dling hop dong dat coc dd ky ngay 22/4/2020”. Cac bén duong sy
déu x4c nhan sb tién dit coc 14 50.000.000 dong. Do vay 6 can cir dé xac dinh sb tién dat
coc giita hai bén 14 50.000.000 dong.

Anh T x4c nhan d3 nhan s tién dit coc do anh M thanh toén 1 50.000.000 dong.
Sau khi hop déng dit coc bi vi pham, anh M x4c nhan d4 nhan cta anh T thanh toan tong
s tién 14 80.000.000 dong.

Hop dong duoc xac 1ap ngdy 22/4/2020. Céc bén thoa thuan thoi han dit coc 12 60
ngay tinh tir ngdy hai bén ky hop dong ndy (ngay 22/4/2020) cho dén khi hai bén théng
nhat ky hop dong mua béan cin hd chung cu. Ngoai ban hop dong, cac bén khdng giao
ndp chimg ¢ ndo khéc thé hién hai bén c6 su thoa thudn lai vé thoi han thyuc hién hop
dong. Do vay dén nay thoi han thuc hién hop dong d4 hét. Cac bén khong thé tiép tuc
thyc hién dugc hop dong véi nhiéu ly do theo cac dwong su trinh bay nhu: vudéng mac vé
gidy to, chu cin ho khong hop tac, do tinh hinh dich bénh Covid 19 va gian cach xa hoi,
sau d6 cin ho dd dugc chuyén nhuong cho nguoi khac. Do vay yéu cau cham duat viée
thuc hién hop ddng dit coc néu trén ciia anh M 12 ¢6 ¢an ctr dé chip nhan.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, anh M d4 thyc hién ding cam két (dit coc
toan bo sb tién theo thoa thuan). Sau khi nhan du tién dit coc, anh T ¢4 khong thyc hién
nghia vu duoc cac bén quy dinh tai Piéu 5 ctia hop dong 1a thuc hién thu tuc ¢bng chimg
hop dong chuyén nhuong quyén so hitu can hd.

Khoan 2 Diéu 328 B6 luat dan su quy dinh: “néu bén nhdn ddt coc tir choi viéc
giao két, thiee hién hop dong thi phdi trd cho bén ddt coc i san dat coc va mét khodn
tién tuwong dwong gid tri tai san ddt coc, trir truong hop c0 thod thudn khéc”.



Tai Diéu 5 ctia hop dong dit coc, cac bén cd thoa thuan ndi dung: truong hop sau
khi hét thoi han dit coc ma anh T khong ban giao dugc can ho 310 nha NO7 cho anh M
sir dung vé6i dy di cac chiic nang thi anh T phai tra lai tién dit coc cho anh M déng thoi
boi thuong b tién 14 100.000.000 dong.

Nhu vay, anh T ¢ nghia vu tra lai anh M s tién dit coc 1a 50.000.000 dong va boi
thuong sb tién nhu thoa thuan 1a 100.000.000 dong. Tong sb tién anh T phai tra cho anh
M 1a 150.000.000 d6ng; tuy nhién anh T d4 tra cho anh M s tién 1& 80.000.000 dong. Do
vy, s6 tién anh T con phai thanh todn cho anh M 14 70.000.000 dong.

Tir nhitng phan tich néu trén, xét thiy yéu cau khai kién cta anh Vi Van M va
nhan dinh cua dai dién Vién kiém séat nhan dan quan Déng Da la c¢6 can ctr, phi hop véi
quy dinh ctia phap luat nén dugc chap nhan.

- V& 4n phi:

Yéu cau cua nguyén don dugc chap nhan nén bi don phai chiu an phi dan sy so
tham.

Hoan tra nguyén don sd tién 1.750.000 déng tam tmg an phi di ndp theo Bién lai
thu tam mg 4n phi, 18 phi Toa an s6 0002846 ngay 20/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh an
dan sy quan Péng Pa, Thanh phd Ha Noi.

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Ap dyng:

- Diéu 328, Diéu 357 va Diéu 468 B0 luat dan sy ndm 2015;

- Diéu 26, Diéu 35, Dicu 39, Dicu 147, Diéu 227, Diéu 228, Dicu 271 va Dicu
273 Bo luat tb tung dan su;

- Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH cua Uy ban Thuong vu Qudc hdi quy
dinh vé mac thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va sir dung &n phi, 18 phi Toa an.

Xu:

1. Chép nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don 1a anh Vi Van M ddi véi bi
don 12 anh Ngd Vian T vé viéc tranh chap hop dong dit coc.

Chéam dut: “Hop ddng dit coc mua ban cin ho chung cu” ngay 22/4/2020 dugc
ky két gitra anh Vii Van M va anh Ngo Vin T.

2. Budc anh Ngd Vian T phai thanh toan cho anh Vi Van M s6 tién 70.000.000
(bay muoi triéu) dong.

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh 4n ctia ngudi dugc thi hanh an cho dén khi thi
hanh xong tt ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai chiu tién 13
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cua sb tién con phai thi hanh an theo muc 1ai sut quy dinh tai khoan 2 Piéu 468 Bo luat
dan sy 2015 tuong tng vai thot gian chua thi hanh an.

2. V& an phi:

Anh Ngd Van T phai ndp an phi dan sy so tham 1a 3.500.000 (ba triéu nim trim
nghin) dong (Chwa ndp).

Hoan tra anh Vil Van M sé tién tam tGng an phi da nop 1a 1.750.000 (Mot triéu
bay trim nim muoi nghin) dong theo Bién lai thu tam Gng an phi, 1& phi Toa 4n sb
0002846 ngay 20/10/2023 ctia Chi cuc Thi hanh 4n dan sy quan Péng Pa, Thanh phd
Ha Noi.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat thi hanh an dan
su thi ngudi duoc thi hanh 4n dan su, ngudi phai thi hanh 4n dan sy c¢6 quyén thoa
thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tu nguyén thi hanh an hoic bi cudng ché
thi hanh &n theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va 9 Luat thi hanh an dan sy, thoi hiéu thi
hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30 Luat thi hanh an dan su.

An xu cong khai so tham, c6 mat nguyén don, Véng mat bi don. Nguyén don
c6 quyén khang cdo ban an trong han 15 ngay ké tir ngay tuyén an. Bi don c6 quyén
khang céo ban 4n trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hodc ké tir ngay
ban an dugc niém yét theo quy dinh cua phap lut.

Nei nhdn: , TM. HQI PONG XET XU SO THAM
- TAND Thanh ph6 Ha Noi; THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND quén Bong Pa;

- Chi cuc THADS quén Déng Da;
- Cac duong sy;
- Luu ho so;

- Luu van phong. Vii Lé Quyén



Thanh vién hgi dong xét xir Tham phan — Chii toa phién toa

Vii L€ Quyén






