TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CA MAU Péc 1ap — Tw do — Hanh phuc
TINH CA MAU

Ban an s6: 06/2022/KDTM-ST
Ngay 10 thang 5 nam 2022
Tranh chap: Hop ddng tin dung

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TOA AN NHAN DAN THANH PHO CA MAU, TINH CA MAU

- Thanh phan Hgi dong xét xi so' tham gém co:

Tham phén — Chai toa phién toa: Ba Tran Thi Kiéu Trang

Cac Hgi tham nhan dan:

Ong Ha Trong Tam

Ba Cao Hong Cam

- Thu ky phién toa: Ba Hoang Xuan Thuy Duong la Thu ky Toa én nhan
dan thanh pho Ca Mau, tinh Ca Mau.

- Dgi dign Vign kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau, tinh Ca Mau
tham gia phién toa: Ba Bui Thi My Phuong — Kiém sét vién.

Ngay 10 thang 5 ndm 2022, tai tru so Toa an nhan dan thanh pho Ca Mau,
tinh Ca Mau xet xu so tham cong khai vu an thu ly so: 01/2022/TLST-KDTM
ngay 05 thang 01 nam 2022 ve viéc: Tranh chap hop dong tin dung, theo Quyet
dinh dua vu an ra xét xur so: 09/2022/QbBbXXST-KDTM ngay 05 thang 4 nam
2022, gitra cac duong su:

Nguyén don: Ngan hang Thuong mai c6 phan Q.

Pia chi: S6 00 L V L, phudng T, quan C, thanh phé H.

Dai dién theo phap luat: Ong L& H b, chuc vu: Chu tich Hoi dong quan tri.

Pai dién theo ay quyén: Ong LAm T N, sinh nim 1980 - chic vu: Chuyén
vién xir ly ng — Céng ty TNHH Quan ly no va Khai thac tai san Ngan hang TMCP
Q (C6 mat)

Bi don: Ong Nguyén T T, sinh nam 1992 (Vang mat)

Ba Vd L T, sinh nam 1992 (Vang mat)

Cung dia chi: 0D, khu tap thé ngan hang, N, khom 4, phuong Z, thanh phé C,
tinh C.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan:

Ong Nguyén V B, sinh nim 1964 (C6 mat)

Ba Ngb K D, sinh nam 1964 (C6 mat)

Cung dia chi: Ap X L, xd H, huyén T, tinh C.

NOQI DUNG VU AN:



Tai don khoi kién, nguyén don Ngdn hang Thirong mai cé phan Q trinh
bay: Bén cho vay Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q (goi tit a MB) — chi nhanh
C v&i bén vay 1a dng Nguyén T T va ba V& L T di ky két hop ddng tin dung cuing
khé uéc nhan no nhu sau:

x S6 | LA o £y
Soqup khé | Muc dich vay Ngay nhan SUAt/ Ngay den SoAtIen giai
dong . no 9 han ngan (dong)
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Hop  dong q ,

tin dung so LD19 B6 sung von

12569.20.75 | 315 | . dOng phuC | 17550000 | 25 | 06/8/2020 | 1.700.000.000

1.6353688. 0129 vu hoat dong %

TD  ngay kinh doanh

04/02/2020

Tong so tien gidi ngan: 1.700.000.000 dong (Bang chiz: Mét ty bay tram triéu dong)

Tai san dam bao cho nghia vu cua 6ng T, ba T theo hop dong tin dung gom:
Toan bo quyén sir dung dat va tai san gan lién vai dat tai xa H, huyén T, tinh C.
Thira dat s6 642 to ban d6 s6 09 va thira dat s6 167, 172 to ban d6 so 10 véi tong
dién tich 16.400m2. Giay chting nhan quyén sir dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai
san khac gan lién véi dat so6 T359947, s6 vao sé cap GCN: 00547QSDB/HTK-TB
do Uy ban nhan dan huyén T, tinh C cap ngay 02/7/2001, cap nhat bién dong ngay
03/9/2019, cap nhat chuyén nhuong ngay 13/01/2020.

Trong qué trinh thuc hién hop dong, 6ng T va ba T da khong thyc hién tra no
theo nhu cam két trong hop dong cho vay va cac khé ugc nhan ng dan dén khoan
vay bi qué han. Tam tinh dén ngay 22/11/2021 du no khoan vay caa 6ng T, ba T vay
tai MB 12 1.814.262.804 dong (Trong d6, ng goc 1.449.799.994 dong, no l3i trong
han 5.941.942 dong, no lai qua han 357.796.438 dong, phat cham tra 14 724.430
dong).

MB da gui théng béo, cong van yéu cau 6ng Nguyén T Tvaba VE L T trang
theo hop dong tin dung nhung khong thyc hién, ¢d biéu hién kéo dai thoi gian va cb
tinh trén tranh nghia vu tra no. Do d6, MB khdi kién yéu cau éng Nguyén T T va ba
V6 L T thyc hién nghia vu tra ng cho MB cac khoan ng theo hop dong tin dung sé
12569.20.751.6353688.TD ngay 04/02/2020 véi s6 tién von va ldi tam tinh dén ngay
22/11/2021 14 1.814.262.804 dong (Mét ty tdm tram muwoi bon triéu hai tram sdu
muoi hai nghin tam tram 1& bén dong) va 1ai phat sinh cho dén khi tra hét no.
Truong hop 6ng T, ba T khdng thuc hién hoac thuc hién khong day du nghia vu
thanh toan cac khoan no trén thi yéu cau giao tai san thé chap phat mai dé thu hoi
ng cho MB theo quy dinh phap luat.

Tai bién ban tham dinh ngay 17/02/2022, nguwroi c6 quyén loi, nghia vu lién
quan 6ng Nguyén V B va ba Ngd K D trinh bay: Phan dét thira s6 642 to ban db s6
09 va thira s6 167, 172 to ban d6 s6 10 véi tong dién tich 16.400m? tai 4p X L, x4 H,
huyén T, tinh Ca Mau ma MB dang kién Nguyén T T va V& L T, ngudn gdc dt Ia
cta 6ng ba da duwoc Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 02/7/2001
theo Gidy chung nhan quyén sir dung dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan




lién véi dat s6 T359947, s6 vao s6 cip GCN: 00547QSDB/HTK-TB. Phan dat nay
o6ng ba da lam thu tuc ting cho con trai 1a Nguyén Vin K. Do c¢an vén 1am an nén K
lam thu tyc chuyen nhuong lai toan bo dat nay cho Nguyén T T va Vo L T. Thyc té
phan dat thé chap nay tur trude den nay van do vo chong dng ba quan ly sir dung va
cat nha & trén dat. Doi V6 Yéu cau khoi kién caa MB thi 6ng ba chi xin MB tao diéu
kién dé ong ba chuoc lai dat.

D6i véi bi don 1a ong Nguyén T T va ba V6 L T da dugc Toa an triéu tap
hop dé dé hoa giai, cong khai ching cir va xét xtr nhung van vang mat khong Iy
do.

Tai phién toa:

- bai dién theo ay quyén caa nguyén don giit nguyén yéu cau khai kién.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phd Ca Mau phét biéu y kién vé
viéc tuan theo phéap luat té tung cua Tham phén, Hoi ddng xét xtr, thu ky phién
tda va nhitng nguoi tham gia td tung trong qua trinh giai quyet vu an ké tir khi thu
ly dén nay la ding quy dinh. V& noi dung: Dé nghi Hoi ddng xét xir chap nhan
toan bo yéu cau khai kién ciia nguyén don.

NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Vé t6 tung: Tranh chap giira cac duong su duge xac dinh 1a tranh chap
vé kinh doanh thwong mai, cu thé Ia tranh chap hop dong tin dung thuoc tham
quyén giai quyét ciia Toa an theo quy dinh Piéu 30 va Diéu 35 Bo luat T tung
dan su.

[2] Vé noi dung: Xét yéu cau khoi kién caa nguyén don, Hoi ddng xét xur
nhén dinh nhu sau: Ong Nguyén T Tvaba VoL Tcovay von tai Ngan hang
Thuong mai co phan Q (goi tit 1a MB) — Chi nhanh C theo hop dong han muc tln
dung di ky sé 12569.20.751.6353688.TD ngay 04/02/2020 véi so tien vay von
1.700.000.000 d6ng; Muc dich vay 1a bo sung vén luu dong phuc vu hoat dong
kinh doanh; Thoi han cap han muc 1a 12 thang; Thoi gian cia mdi khoan vay
trong han muc 1a 06 thang ké tir ngay tiép theo ctia ngay giai ngan dén hét ngay
d4o han quy dinh tai vin ban nhan no. L&i suat 9.5%/nam, diéu chinh dinh ky 3
thang/lan; Lai qué han bang 150% l4i suat trong han; Tra no 14 hang thang; No
g6c duoc thanh toan cudi ky (ngay ddo han hop dong).

Hinh thirc bao dam tién vay:

- Hop dong thé chap quyén s dung dat sé 12577.20.751.6353688.BP
ngay 04/02/2020. Tai san thé chap la quyén str dung dét va tai san gan lién voi dat
tai X& H, huyén T, tinh C. Thura dat s6 642 t& ban d6 56 09 va thira dét s6 167, 172 to
ban do s6 10 vai tong dién tich 16. 400m2 Glay ching nhén quyén su dung dat
quyén so hitu nha ¢ va tai san khac gan lién voi dat sb T359947, s vao s6 cap
GCN: 00547QSDB/HTK-TB do Uy ban nhan dan huyén T, tinh C cip ngay
02/7/2001 dung tén Nguyén V B, Ngd K D. Céc thira dt ndy 6ng B, ba D di lam
thu tuc tang cho cho con trai 1a Nguyén Vin K va duoc Chi nhanh Vin phong
dang ky dat dai huyén T xéac nhan vao ngay 22/11/2018. Nguyén Vian K da lam
thu tuc chuyén nhuong toan bo cac thira dat nay cho Nguyén T T, V& L T va
dugc Chi nhanh Vian phong dang ky dat dai huyén T cap nhat thay doi noi dung
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va chinh ly sang tén cho 6ng T, ba T vao ngay 13/01/2020.

- Hop ddng thé chap quyén s dung dat sb 12724.20.751.6353688.BD
ngdy 04/02/2020. Tai san thé chip I1a quyén sir dung dat toa lac tai khom 2,
phuong T, thanh phé C, thira dat s6 746, to ban d6 s 5, dién tich 625,1m?, theo
gidy chang nhan quyén sir dung dat sé6 CS747183 do S¢ Tai nguyén va Moi
truong tinh Ca Mau cap ngay 18/11/2019.

Qua trinh thanh toan no, dng Nguyén T T va ba V& L T da tra vén, 13i cho
MB tinh dén ngay 21/11/2021 1a 332.071.208 déng (Trong d6, no gdc
250.200.000 ddng, no 1ai 81.871.208 ddng), viéc thu héi khoan ng nay duoc
théng qua to chirc ban du gi4 thanh cong tai san dam bao 1a quyén sir dung dat
toa lac tai khém 2, phuong T, thanh phé C, thira dat s6 746, to ban do sé 5, dién
tich 625,1m?. S6 du ng' goc va no lai con lai tam tinh dén ngay 21/11/2021 thi
ong T, ba T con ng MB la 1.814.262.804 dong (Trong do, no goc 1.449. 799.994
dong, no 13 364.462.810 ddng). MB da gui thong bao, cong van yéu cau ong
Nguyén T T va ba V6 L T tra no theo hop dong tin dung nhung khéng thuc hién.
Xét hop dong tin dung dugc ky gitta MB véi dng T, ba T duoc thiét 1ap trén tinh
than ty nguyén, dang quy dinh phép luat. Trong qua trinh thuc hién hop ddng, dng
T va ba T da vi pham nghia vu thanh toan nén MB khai kién yéu cau 6ng T, ba T
thanh toan sé tién ng goc con lai 1a 1.449.799.994 dong va tién 14i phat sinh dén
khi thanh todn hét ng 1a c6 can ctr, dugc chap nhan.

Xét yu cau xir ly tai san thé chip thay riang: D4i vai cac thira dat thé chap
s6 642 to ban d6 s6 09 va thira dat s6 167, 172 to ban d6 s6 10 véi tong dién tich
16.400m? toa lac tai 4p X L, x& H, huyén T, tinh Ca Mau, qua xem xét tham dinh
thi dat hién nay do 6ng Nguyén V B va ba Ngé K D cét nha ¢ va quan ly st dung
dat tir trude dén nay. Ong B, ba D xac dinh cd biét viéc con trai 1a Nguyén Vin K
do can vén 1am dn nén chuyén nhuong toan bo céc thira dat nay cho Nguyén T T
va Vo L T dé vay tien tai MB. Ddi véi hop dong chuyén nhuong cac thira dat nay
gitta Nguyén Van K véi Nguyén T T, VO L T va T, T dem gidy chiing nhan
quyen sir dung dat dé thé chap tai MB chi nhanh C thi 6ng B, ba D khdng y kién
gli. Ong B, ba D chi yéu cau MB tao dleu Kién dé dng ba chudc lai dat. Di voi
yéu cau nay caa 6ng B, ba D thi c6 quyén thoa thuan véi MB tai giai doan thi
hanh an.

Nhu vay, viéc thé chap va nhan thé chip tai san dam bao 1a quyén st dung
dat va tai san gan lién voi dat tai x3 H, huyén T, tinh Ca Mau, duoc thuc hién theo
hop dong thé chap sb 12577.20.751.6353688.BD ngay 04/02/2020 di duwoc cong
chung ching thuc, tai san thé chap da duoc ding ky giao dich bao dam theo quy
dinh, thoi diém thé chap nhitng nguoi o trén dat 12 6ng Nguyén V B va ba Ngd K
D khong y kién hoic khiéu nai gi. Do d6, hop ddéng thé chap s
12577.20.751.6353688.BD ngay 04/02/2020 duoc ky giita MB chi nhanh C Véi
6ng Nguyén T T, ba V6 L T la hop phap. Truong hop 6ng T, ba T khong thuc
hién nghia vu thanh toan hogc thanh toan khong du cac khoan ng néu trén thi MB
cé quyen yéu cau co quan c6 tham quyén xt ly tai san bao dam theo hop ddng
thé chap s6 12577.20.751.6353688.BD ngay 04/02/2020 dé thu hdi no 1a pht hop
quy dinh.



[3] Xét d& nghi cua Pai dién Vién kiém sat nhan dan thanh phé Ca Mau 1a
c6 co s nén duoc chap nhan.

[4] VVé &n phi: Do chap nhan yéu cau khai kién nén nguyén don khéng phai
chiu an phi, da qua c6 du nop dugc nhan lai. Bi don phai chiu an phi dbi véi tranh
chap vé kinh doanh thwong mai c6 gia ngach theo quy dinh phap lut.

Vi céc I trén,

QUYET PINH:

Can ctr Biéu 30, 35, 147 va Diéu 227 cua Bo luat té tung dan su; Diéu 317,
342, 463, 466, 468 cua Bo luat dan sy; Khoan 2 Dieu 91, khoan 2 Biéu 95 cia
Luat T6 chic, tin dung; Diéu 26 caa Nghi quyét sb 326/2016/UBTVQH14 ngay
30 thang 12 nam 2016 cua Uy ban Thuong vu Quédc hoi vé mac thu, mién, giam,
thu, nop, quan ly va sir dung an phi va I¢ phi toa an.

1. Chap nhan yéu cau khgi kign cia Ngan hang Thuong mai co phan Q.
Buoc 6ng Nguyen TTvabaVoLT tracho Ngan hang Thuong mai c6 phan Q s
tlen vay von, 1di tinh dén ngay 09/5/2022 1a 1.920.535.679 dong (Trong d6: No
goc 1.449.799.994 dong, no 14i 470.735.685 dong).

Ké tir ngay tiép theo cua ngay 09/5/2022, ong Nguyen T|n TvabaVoLT
con phai tiép tuc chiu khoan tién 14i qua han cua sd tién ng von chua thanh toan,
theo muc lai suat cac bén thoa thuan trong hop d6ng cho dén khi thanh toan xong
khoan no vén nay. Truong hop trong hop dong tin dung cac bén co thoéa thuan veé
diéu chinh I3 suat cho vay theo tung thoi ky cua Ngan hang cho vay quy dinh thi
|4i suat ma ong T, ba T phai tiép tuc thanh toan cho Ngan hang Thuong mai ¢6
phan Q theo quyét dinh cta Toa an ciing s& duoc diéu chinh cho phl hop véi sy
diéu chinh 13i suat caa Ngan hang cho vay.

Truong hop 6ng Nguyén T T va ba V6 L T khéng thanh toan hoac thanh
toan khong du cac khoan ng néu trén thi Ngan hang Thuong mai ¢4 phan Q c6
quyen y&u cau co quan Thi hanh an dan su thanh pho C xu ly tai san bao dam la
Quyeén st dung dat ddi voi thira dat s6 642 to ban d6 sé 09 va thira dat s6 167, 172
t& ban d6 s 10 vai tong dién tich 16.400m? toa lac tai ap X L, x& H, huyén T, tinh
Ca Mau, theo Giay chiing nhan quyén st dung dat, quyén so hitu nha ¢ va tai san
khéc gan lién véi dat s6 T359947, s6 vao so6 cap GCN: 00547QSDB/HTK-TB, do
Uy ban nhén dan huyén T, tinh Ca Mau cip ngay 02/7/2001, duoc Chi nhanh Vin
phong dang ky dat dai huyén T cap nhat thay doi noi dung va chinh Iy sang tén
cho 6ng T, ba T vao ngay 13/01/2020, theo hop ddng thé chap tai san sé
12577.20.751.6353688.Bb ngay 04/02/2020 dugc ky gitta Ngan hang Thuong
mai ¢6 phan Q — chi nhanh C voi ong Nguyén T T, ba V& L T dé thu hdi no.

Ngéan hang Thuong mai co phan Quén doi phai tra cho dng Nguyén T T va
ba V6 L T ban chinh gidy ching nhén quyen su dung dat, quyén so hitu nha ¢ va
tai san khac gan lién véi dat s6 T359947, s6 vao sb cap GCN: 00547QSDB/HTK-
TB, do Uy ban nhan dan huyén T, tinh Ca Mau cap ngay 02/7/2001 khi cac nghia
vu duoc bao dam bang tai san nay da dwoc thanh toan xong.

2. Vé an phi kinh doanh thuong mai:



- Ngan hang Thuong mai cd phan Q khdng phai chiu an phi. Ngay
31/12/2021 Ngan hang Thuong mai ¢6 phan Q cd du nop 66.427.000 dong theo
bién lai s6 0000748 tai Chi cuc Thi hanh &n dan su thanh phd Ca Mau dugc nhan
lai khi &n c6 hiéu luc.

- Ong Nguyén T T va ba V6 L T phai chiu an phi c6 gia ngach Ia
69.616.000 dong (chua nop).

Trieong hop ban an, quyét dinh dwegc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2
Lugt thi hanh &n dan su thi nguoi dwoc thi hanh an dan su, nguwoi phai thi hanh
an dan sir c6 quyén thda thugdn thi hanh &n, quyén yéu cadu thi hanh an, tw nguyén
thi hanh &n hodc bi cieong ché thi hanh dn theo quy dinh tai cdc Diéu 6, 7 va 9
Lugt thi hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh dn dwoc thuc hién theo quy dinh tai
Piéu 30 Lugt thi hanh an dan su.

An xt so tham, nguyen don va nguoi co quyen loi, nghla vu lién quan co
quyén khang cao ban an trong thoi han 15 ngay, ké tir ngay tuyén an. Riéng bi
don c6 quyén khang cdo ban &n trong thoi han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc
hoac niém yét ban 4n theo quy dinh phap luat.
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_VKSND thanh phé Ca Mau: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- Chi cyc THADS thanh phé Ca Mau;

- Cac duong sy;

- Luu hd so vy an;

- Luu van thu.

Tran Thi Kiéu Trang



