TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
KHU VUC 11 - TAY NINH Poc 1ap - Tw do - Hanh phuc

Ban 4n s6: 189/DSST
Ngay 29-9-2025 ‘
Vv tranh chap hop dong thué tai
san, hop dong vay tai san. ~
NHAN DANH
NUGC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN KHU VUC 11 - TAY NINH

- Thanh phin Héi dong xét xir so thdm gom cg:

Tham phan - Chu toa phién toa: Ba Ta Thi Ha;

Cdc Hgi tham nhan déan: 1. Ong Tran Minh Chau;

2. Ong Nguyén Nhiéu Phong,

- Thu ky Toa an ghi bién ban phién toa: Ba Ly Thi Hau, thu ky Toa an
nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh.

- Pai dién Vién kiém sat nhan dan khu vuc 11 - Tay Ninh tham gia
phién toa: Ba Pham Thi Phuong Linh, Kiém sat vién.

Ngay 29 thang 9 nam 2025, tai tru sé Toa 4n nhan dan khu vuc 11 - Tay
Ninh xét xtr so tham cong khai vu an dan sy thu 1y sé 309/2025/TLST-DS
ngay 21-5-2025 vé viéc “tranh chip hop dong thué tai san, hop dong vay tai
san” theo quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6 164/2025/QDXX ngay 27 thang 8
nam 2025, gitra cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1954; noi cu tra: T6 01, ap
Phuodc Loi 1, xa DMC, tinh Tay Ninh; c6 mat.

Nguoi bao vé quyen va loi ich hop phap cua ba H: Luat su L& Xuan B,
thudc vian phong luat su L& Xuan B, Poan luat su tinh Tay Ninh; co mat.

2. Bi don: Ba Vo Thi P, sinh ndam 1988; ving mit.

Ong Nguyen Thanh H, sinh ndm 1979 (chét);

Cung noi cu tru: To 21, a4p Phudc Hoa, xi DMC, tinh Tay Ninh.

Ngueoi ké thira quyén va nghia vu ciia 6ng H:

Ba V& Thi P, sinh nim 1988; ving mit.

Anh Nguyén Thanh T, sinh nim 2002; ving mat.

Cung noi cu tru: Té 21, ap Phudc Hoa, xi DMC, tinh Tay Ninh.

3. Nguoi co quyen 10'1 nghia vu lién quan: Ong Phan D, sinh ndm 1952;
noi cu tra: T6 01, 4p Phude Loi 1, xd DMC, tinh Ty Ninh; ¢6 don xin ving
mat.

NOI DUNG VU AN:
Nguyén don, ba Nguyén Thi H trinh bay:

Vao thang 6/2018 vg chéng ba c6 cho vo chong ba P, ong H thué vuon
mang cau tai thia dat 62 t& ban do 41, dién tich 14633,5 m?, giay ching nhan



s6 DD 135025, 5O vao s6 CS 08512 do S¢ tai nguyén va moi truong tinh Tay
Ninh cip cho vo chong ba dimg tén ngay 22-11-2021. Tai thoi diém cho thué
thi vuon trong méng cau dang cho thu hoach, v chong ba P, 6ng H thué vuon
méng cau la tiép tyc dau tu thu hoach trai mang cau. Hai bén thoéa thuan cho
thué vuon khong lam gidy to, khéng c6 ai chimg kién. Thoi han thué vuon
méing cau 1a 04 nam tinh ké tir thang 6/2018, médn han thué 13 thang 06/2022
(tinh nim am lich). Ban dau hai bén thoa thuan gi thué 1a 160.000.000
d6ng/01 nam nhung tir thang 6/2019 bit dau phat sinh dich Covid 19 nén vo
chong ba ty giam gid thué vudn méng cau cho vo chong ba P xubng con
100.000.000 dong/01 nim. V¢ chong ba P di tra tién nhicu lan tong cong
200.000.000 dong, tra khdng c6 gidy to, khong ngudi chimg kién. S6 tién con
lai 6ng H hta tra nhiéu 1an nhung khong tra. Khi hgp dong man han, tir thing
7/2022 am lich vo chong ba da 1ay lai dat str dung cho dén nay. Ngoai ra, 6ng
H con hai 1an vay tién ctia vo chong ba, cu thé: Vao thang 9/2018 am lich: Ong
H vay 100.000.000 dong, vay khong lam gidy to, khong cd nguoi chimg kién.
Hai bén thoa thuan 13i 3%/thang, thoi han cho vay 03 thang. Ong H tra 13i day du
dugc 01 nam, viée tra 1di khong co lam gidy to gi, khong c6 ngudi chimg kién;
dén thang 10/2019 al thi 6ng H ngung tra 13i. Ngay 11-9-2020 am lich: Ong H
vay 100.000.000 dong, khi vay c6 lam gidy to do dng H viét, trong d6 dng H ghi
vay cua bac Hiép (1a 6ng Phan D). Hai bén thoa thuén 1ai 3%/thang, thoi han cho
vay 03 thang. Ong H khong tra duoc khoan tién gbc, 14i ndo ciia s tién nay. Cac
khoan tién ba trinh bay trén 13 tién chung ctia ba va chong 6ng Phan . Vao nim
2022 (khong nhd ngiy thang) ba yéu cau 6ng H viét gidy chdt ng vay, no tién
thué dat tong cong 400. 000.000 ddng. Ong H c6 viét gidy no cho ba nhung do tai
glay no 6ng H khéng ghi s6 glay chirng minh nhan dan cua 6ng H nén ba dua lai
gidy ng nay cho éng H dé b sung. Sau d6 6ng H khong dong v giao lai gidy no
hoic viét gidy no mdi cho ba. Ong H di chét vao thang 5/2025.

Nay ba yéu cau ba P, anh T (con 6ng H) c6 trach nhiém tra cho vo chong
ba: No tién thué vuon 200.000.000 dong, ng vay 200.000.000 dong, tong cong
400.000.000 dong, yéu cau tinh 1ai theo quy dinh phap ludt tinh tir thoi diém vay
tien.

Ong Phan P trinh bay: Vao thang 6/2018 6ng H thué ciia 6ng vuon ming
cau dién tich 1,46 ha dang cho thu hoach, thoi han 04 ndm, man han thang
6/2022. Hai bén khong 1am hop dong, thoa thuin gia thué 160.000.000 dong/1,7
ha/01 nam. Trong thoi gian thué 6ng H 1am an khong thuan loi nén xin giam tién
thué, hai bén da thong nhét lai gia thué 1a 400.000.000 dong/04 nam. Ong H da
tra tién thué 1a 200.000.000 ddng, con ng 200.000.000 dong. Gia dinh 6ng da ldy
lai vudn tir thang 7/2022. V& viéc 6ng H vay 200.000.000 dong, théng nhat nhur
10i khai ctia ba H. Nay dng H da chét nén ba P, anh T ¢6 trach nhiém tra cho ong
s tién 6ng H con no.

Ba V6 Thi P, anh Nguyén Thanh T trinh bay: Khong tham gia t6 tung
nén khong c6 101 trinh bay.

Tai phién toa, luat su Lé Xuan B trinh bay: Do ba H tudi cao nén viéc
trinh bay d6i khi c6 su nham 14n nhung su viéc 1a c6 that. Vé hop ddng thué
dat vuon gitta ba H va 6ng H tuy khong ¢ gidy to, nhung c6 nguoi lam ching
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la nguoi lam cong cho 6ng H dé c6 xac nhén la ong H co thué thira dat 62 to
ban do 41 cua ba H. V& viéc vay 100.000.000 dong khong co gidy to 1a do hai
bén c6 mdi quan hé than quen nén tin tuoéng nhau, s6 tién 16n nén dé nghi Hoi
ddng xét xir xem xét. V& s6 tién vay 100.000.000 ddng ngay 11-9-2020 thi 6ng
H c6 viét gidy no. Ong H va ba P 1a vo chong, 6ng H vay tién dé lam kinh té
gia dinh nén ba P c6 trach nhiém lién d6i cung 6ng H tra ng. Nay 6ng H da
chét thi ba P va nguoi ké ‘thua quyén, nghia vu ctia 6ng H ¢6 trach nhiém tra
no cho ba H tong cong gbc 400.000.000 dong va lai theo quy dinh phap luat.
Do d6, dé nghi Hoi dong xét xtr chip nhan yéu cau khoi kién cia ba H.

Kiém sat vién phat biéu y kién cia Vién kiém sat:

+ Vé t6 tung: Thadm phan thu 1y vu an, thu thap ching ct, chuén bi xét
XU va quyét dinh dua vy an ra xeét xu déu bao dam ding quy dinh vé thoi han,
noi dung, thAim quyén ctia Bo luat TH tung dan su; Hoi dong xét xt, Thu ky
phién toa thyc hién dang trinh ty, tha tuc d6i véi phién toa. Nguyén don da
thie hién diing quyén va nghia vu td tung theo quy dinh ctia phap luat. Bj don
- ba P va nguoi ké thira quyén nghia vu cta bi don 0ng H da duge Toa an niém
yét hop 1¢ theo quy dinh nhung ving mat khong 1y do nén hoi ddng xét xir tién
hanh xet xu vang mit duong su dung theo quy dinh tai Didu 227, 228 Bo luat
tb tung dan su.

+ V& noi dung: Can ctr vao Diéu 119, 502, 463, 466, 468, Dicéu 470
BLDS 2015; Piéu 91, 93 BLTTDS 2015; Nghi quyét 326 vé an phi, 18 phi.

Chép nhan mot phan yéu cau khoi kién cta ba H dbi voi ba P, 6ng H -
nguoi ké thira quyén, nghia vu cta 6ng H la ba P, anh T vé tranh chip hop
ddng vay tai san, hop ddng thué quyén st dung dat:

Budc nguoi ké thira quyén, nghia vu cia 6ng H la ba P, anh T ¢6 trach
nhiém tra cho ba H, ong Hiép sb tién vay 100.000.000 dong va ldi suét
10%/nam ké tir ngay 11-9-2020. Ba P khong ¢ trach nhiém lién déi véi 6ng
H, viéc tra no thuc hién trén co s& thira ké nghia vu dan su.

Khong chip nhan yéu cau khai kién cua ba H vé s6 tién thué vuon con
ng 200.000.000 dong va sd tién vay 100.000.000 dong vao thang 9/2018 al.

Duong su chiu an phi theo quy dinh phap luat.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién cizu cac tai liéu, chitng ciz c6 trong hé so vu dn diroc
tham tra tai phién toa, cin cir vao két qud tranh tung tai phién toa, Héi dong
Xét xur nhdn dinh:

[1] V& thu tuc té tung: Bi don 6ng H chét vao thang 5/2025. Ngudi thira
ké theo phap luat cua 6ng H 14 cha d¢é, me dé da chét, vo 1a ba V4 Thi P, ¢6
mdt con 1a anh Nguyén Thanh T, nén ba P va anh T 1 ngudi ké thira quyén va
nghia vu cua Gng H. Ba P, anh T da dugc Toa an tri€u tap hop 1¢ tham gia
phlen tda dén lan thir hai nhung Vang mat khong co 1y do; Toa an tién hanh xét
XU vang mat cac duong su theo Piéu 227, 228 cua Bo luat TS tung dan su.

[2] Xét yéu cau khoi kién:



[2.1] V& no tién thué tai hop dong thué dat vuon:

Qua4 trinh t6 tung, ba H c¢6 16i khai mau thudn vé thdi han thué vuon
méing cau giita vo chong ba va 6ng H tai thira dat 62 to ban d6 41: Thoi han
thué khai ban dau tir thang 6/2019 al dén thang 02/2022 al 1a 03 nim 08 thang,
sau ba xac dinh hét han vao thang 03/2023 1a 04 ndm 10 thang. Tai ban tu khai
va tai phién toa thi ba x4c dinh thoi han thué 04 nim. Pong thoi, 101 khai cta
ba H ¢6 sy miu thuin vé thoi gian va sb tién thué 6ng H tig l1an tra cho ba.
Ba H yéu cau ba P va nguoi ké thira quyén nghia vu ctia dng H (ba P, anh T)
tra tién thué vuon mang cau con no 200. 000.000 dong nhung khong cung cap
duoc hop dong thué vudn, cic ching tir vé giao nhan tién thué va so tién thué
vuon con ng 200.000.000 dong; do d6 khéng ¢ can ¢t chip nhan.

[2.] Vé hop dong vay:

Ba H khai kién yéu cau ba P va ngudi ké thira quyén nghia vu ctia ong
H tra tién vay hai lan tong cong 200.000.000 dong.

[2.1.] Pbi v6i 100.000.000 dong khong gidy to:

Tai don kién va ban tu khai ba H cho rang vao thang 02/2019 al 6ng H
vay tién vay ba 100.000.000 dong, khong c6 gidy to, 14i suat 3%/thang, 6ng H
da tra 1ai cho ba 01 nam, nhung tai bién ban hoa giai ngay 22-8-2025, ba xac
dinh 6ng H vay vao thang 9/2018 al. Ba khong c6 chiing ctr khac chirng minh
giita hai bén c6 viéc vay tién géc 100.000.000 dong, giao nhan tién 14i, do do
khong c6 can cu chép nhan yéu cau cta ba.

[2.2.] Vé s6 tién 100. 000.000 ddng ngay 11-9-2020 al:

Thay rang, ba H cung cap ching cur ban gbe gidy no c6 chir ky, chir viét
cua 6ng Nguyén Thanh H. Ba cho riang bi don vay chua tra khoan tién gdc, 14i
nao ké tor thoi diém vay ngay 11-9-2020. Ong H chét, bi don ba P va nguoi ké
thira quyen nghia vu cua 6ng H di duoc Toa 4n tridu tdp tham gia t6 tung
nhung déu khong tham gia, khong thuc hién nghia vu chang minh nén phai
chiu hau qua cua viéc khong chirmg minh theo Diéu 91 B6 luat té tung dan su.
Do d6, 11 khai cia ba H vé viéc 6ng H ¢6 no ba 100.000.000 dong la ¢6 cin
ctr chap nhan. Tai gidy no khong c6 ba P ky tén nhin no, ba H khong chimg
minh dugc viéc dng H vay tién str dung vao sinh hoat thiét yéu cua gia dinh,
nén khong c6 can ctr bugc ba P lién doi cung 6ng H tra ng. Ba P, anh T |a
nguodi thira ké cua ong H, c¢6 trach nhiém thuc hién nghia vu tai san khoan ng
ctia Ong H trong pham vi di san do 6ng H d¢ lai.

Vé yéu cau tinh I4i: Ba H x4c dinh mirc 13i hai bén thoa thuan 3%/thang
la vuot qua quy dinh, phan vuot qua khong ¢ hiéu luc. Tai gidy ng ba va dng
H khong thoa thuan vé 13i. Nay ba H va nguoi ké thira quyén, nghia vu cia
ong H khong théng nhét vé 13i; can ct khoan 2 Piéu 468 Bo luat dan sy thi
muc 1ai 1a 10%/nam.

Tién 13i phat sinh tinh tir ngay vay 11-9-2020 al dén ngay xét xir so
thAim (ngay 29-9-2025): 100.000.000 dong x 10%/ndm x 59 thang 02 ngay =
49.222.000 dong (lam tron).

Téng cong goc va lai:

100.000.000 dong + 49.222.000 dong = 149.222.000 dong.
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Tur nhimg phén tich trén, chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua ba
H, chap nhan dé nghi cua Kiém sat vién.

[3] Vé an phi dan su so thim: Cin ct Diéu 12, khoan 2 Diéu 27 cua
Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30 thang 12 nim 2016 cta Uy ban
thuong vu Quéc hoi: Ba H thude ddi tuong dugc mién an phi.

Ba V6 Thi P va nguoi ké thira quyén nghia vu ctia ong Nguyén Thanh H
(ba V& Thi P, anh T) phai chju 7.461.000 dong (Iam tron).

Vi cac lé trén,

QUYET PINH:

Can clr vao cac Piéu 472, 473, 474, 481, 482, 463, 466, 468 Bo luat dan
su, Piéu 147 cta Bo luat T6 tung Dan sy; Khoan 2 Piéu 26 cua Nghi quyét sd
326/2016/UBTVQH14 ngay 30-12-2016 ctia Uy ban Thuong vu Quédc hoi quy
dinh vé murc thu, mién, giam, thu, nop, quan ly, st dung an phi va I¢ phi Toa
an.

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cta ba Nguyen Thi H Ve tranh
chap hop dong thué tai san ddi v6i ba V3 Thi P va ngudi ké thira quyén nghia
vu ctia 6ng Nguyén Thanh H.

Chéap nhian mot phan yéu ciu khoi kién ctua bd Nguyén Thi H vé tranh
chap hop dong vay tai san d6i véi ba V5 Thi P va nguoi ké thira quyén nghia
vu ctia 6ng Nguyén Thanh H.

1.1. Budc ngudi ké thira quyén nghia vu cia 6ng Nguyén Thanh H 13 ba
V& Thi P, anh Nguyén Thanh T c6 trach nhiém tra cho ba Nguyén Thi H, 6ng
Phan D s6 tién 149.222.000 (mét triam bon muwoi chin triéu hai tram hai muwoi
hai nghin) déng (trong d6, tién gdc 100.000.000 dong, tién l4i 49.222.000
ddng) trong pham vi di san thira ké do 6ng Nguyén Thanh H dé lai.

1.2. Truong hop bén phai thi hanh an chim thyc hién nghia vu thi ké tir
ngay 30-9-2025 cho dén khi thi hanh 4n xong, bén phai thi hanh an con phai
chiu khoan tién 13i d6i véi sb tién con phai thi hanh an theo murc 14i sudt quy
dinh tai khoan 2 Diéu 468 cua Bo luat Dan su.

2. An phi dan sy so tham:

2.1. Ba Nguyen Thi H thude d6i twong duoc mién an phi.

2.2. Nguoi ké thira quyén nghia vy ctia 6ng Nguyén Thanh H 1a ba Vo
Thi P, anh Nguyén Thanh T phai chiu 7.461.000 (bdy triéu bon tram sdu muoi
mét nghin) ddng trong pham vi di san thira ké do 6ng Nguyén Thanh H d¢ lai.

3. Truong hop ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi
hanh an dan sy thi nguoi dugc thi hanh an dan sy, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi
hanh 4n hoic bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac diéu 6, 7 va 9
Luat Thi hanh an dan sy; thoi hi¢u thi hanh an duogc thuc hién theo quy dinh
tai Diéu 30 Ludt Thi hanh 4n dan su.

4. Trong han 15 ngay ké tir ngay tuy@n an, cac duong su 6 quyén khang
cao ban an nay 1én Toa an nhan dan tinh Tay Ninh. Déi v6i cac duong sy vang
mit, co quyén khang céo trong han 15 ngay ké tir ngay nhan dugc ban an hoic
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tir ngdy Toa an niém yét ban an tai Uy ban nhan dan x3, phuong noi duong su
cu tru.

Noi nhin: TM.HOQI PONG XET XU SO THAM
- TAND tinh T4y Ninh, THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Tay Ninh,

- VKSND KV11,

- THADS TN,

- Céc duong su.
- Luu: Tap an, ho so.

TA THI HA
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