TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA H
TINH D Poc lap- Tu do- Hanh phiic

Bén an s6: 256/2026/DS-PT

Ngay: 08/4/2026

V/v: “T/c hgp dong ddt coc; boi thudong

thiét hai tai sd va tén thdt tinh than ™.

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA H

TOA AN NHAN DAN TIiNH P

- Thanh phan Héi dong xét xir phiic thdm gom co:

Thdm phdn - Chu toa phién toa: Ba Vii Thi Thu

Cdc thdm phdn: Ba Phan Thi Thu Huong

Ba Thai Thi Thanh Binh

- Thur ky phién toa: Ong Nguyén Viét Anh — Thu ky Toa an nhan dan
tinh D.

- Dai dién Vién Kiém sdt nhan dan tinh P toa: ba Dao Thi Tan - Kiém
sat vien.

Twr ngay 06 dén ngay 08 thang 4 nam 2026, tai tru s Toa an nhan dan
tinh B, xét x¥ phiic tham cong khai vu an dan sy thu ly s6 24/2026/TLPT-DS
ngay 16 thang 01 nam 2026, vé viéc “T/c hop dong ddt coc; boi thuong thiét hai
vé tai sdn va ton that tinh than”.

Do bén an dan sy so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 29/8/2025 cta Toa an
nhan dan Khu V - Bong Nai bi khang cao.

Theo quyét dinh dwa vu an ra xét xi phic tham s6 90/2026/QD-PT ngay
28 thang 01 nam 2026; Quyét dinh hoan phién téa s6 451/2026/QD-PT ngay
02/3/2026 va Quyét dinh s6 263/2026/QD-PT ngay 26/3/2026 giita cac duong
SU:

- Nguyén don: Ong Lé Céng C, sinh nim 1977.

Trd tai: Ap C, xa C, huyén T, tinh P. (nay 1a 4p C, xa B, tinh D).

Pai dién theo iy quyén: Ong Lé Huy V, sinh nim 1986.

Tra tai: 45 Nguyén Minh H, phuwong 1, Quan T, TP.H6 Chi Minh. (Nay la
phuong B, thanh phé H)

- Bi don: Ba Bui Thi T, sinh nam 1953.

Trd tai: 382AB Hung Phu, phwong 9, Quan 8, TP.H6 Chi Minh.

(Nay la 382AB Hung Phu, phvong H, thanh pho H).

-Ngu'oi c6 quyén lgi, nghia vu lién quan:

+ Ba Bui Thi Huynh H, sinh nam 1961.




+ Ba Bui Thi T, sinh nam 1956.

+ Ba Bui Thi Ngoc D, sinh nam 1965.

Cung tra tai: 382AB Hung Phd, phwong 9, Quan 8, TP.H6 Chi Minh (nay
la 382AB Hung Phti, phuong C, thanh phé H).

Nguoi bao vé quyén va lgi ich hgp phap cho ba H: Luat sw Trinh Thi
Phuwong Phi — Boan luat st Thanh phé H.

(6ng V, ba H, ba D, ba Phi c6 mat tai phién toa; ba Thao, ba T c¢6 don vang

mat).

NOI DUNG VU AN:

Theo ban dn so tham;

Nguyén don ong Lé Cong C va dai dién theo uy quyén cua nguyén don
ong Lé Huy V trinh bay:

Ngay 13/11/2021, ong Lé Cong C va ba Bui Thi T ky Hgp dong dat coc dé
chuyén nhwong dién tich dat 7,953,9m? thudc thira dat s6 321, t& ban do so 25,
ap C, xa C, huyén T, tinh D, theo gidy chithg nhan quyén st dung dat s6 CC
665253 do S& Tai nguyén va moi truvong tinh B ngay 21/01/2016 ding tén ba
Bui Thi T. Gia chuyén nhwong dat la 3.000.000.000 dong, dat coc 100.000.000
dong; Thoi han dat coc dy kién 20 thang (sau do thoa thuan lai la 20 ngay) ké twr
ngay dat coc, hai bén sé tdi td6 chitc cong chitng dé lap, cong chitng hop dong
chuyén nhwong quyeén st dung dat va thanh toan so tién con lai; Mitc phat coc:
Néu bén mua ttr chéi giao két va thye hién viéc chuyén nhuwgng dat sé mat tién
dat coc. Néu bén ban tir chdi giao két va thyc hién viéc chuyén nhwgng quyén st
dung dat thi phai trd lai s6 tién da nhan coc va chiu phat so tién twong dwong vdi
so tién da ban 3.000.000.000 dong.

Nguon goc dat trén do ba Thao nhan sang nhwgng bang gidy tay cua gia
dinh 6ng Tran Cao D, ba Phan Thi H vao nam 1995. Giay chitng nhan quyén st
dung dat cap lan dau vao nam 2014 ding tén ho ba Bui Thi T, sau dé cap doi
vao ngay 21/01/2016 ditng tén ba Théo.

Thyc hién hgp dong dat coc, ngay 13/11/2021 6ng C da chuyén khoan cho
ba Bui Thi Huynh H s6 tién 100.000.000d theo yéu cau cua ba Thao. Pén ngay
10/12/2021, 6ng C lién hé ba Thao dé ky hgp dong chuyén nhuwgng tai phong
cong chitng theo thod thuan, nhung ba Thao bao la bi mét gidy chitng nhan QSD
dat, nén khong thé di cong chitng hgp dong nhuw cam két.

Sau do6 6ng C biét duwgc giay chitng nhan QSD dat cii khong bi mat, ma do
em ba Théo la ba Bui Thi Ngoc D gitt, ba Thao va gia dinh khong mu6n chuyén
nhuong dat cho 6ng C, nén dwa ra nhiéu ly do khac nhau, nham trén trdnh nghia
vu theo thoa thuan tai hop dong dit coc da ky. Ong C khéi kién yéu cau ba Thao
tiép tuc thyc hién hgp déng chuyén nhwong dién tich dat 7.953.9m?, thudc thira
sO0 321, to ban do 25, xa C, huyén T, tinh D theo hgp dong dat coc ky ngay
13/11/2021. Ngay 30/6/2025, éng C thay d6i khéi kién, yéu cau cham dit hop
dong dat coc ky ngay 13/11/2021, budc ba Thao va ba H lién déi tra cho 6ng C
tien coc da nhan 100 triéu dong; ba Thao phai chiu tién phat coc
3.000.000.000d. Chi phi t6 tung khac, ba Théao phai chiu.



Bi don c6 yéu cau phdn t6, ba Bui Thi T trinh bay:

Hién nay, ba Thao da 74 tu6i, bi di chithg ctia bénh tram cam, chan thwong
s0 nao, xuat huyét ndo, nhéi mau nao, nh6i mau co tim va teo nao tt* nam 2015
dén nay. Ba Thdo xac dinh ba va 6ng C ky Hop dong dat coc ngay 13/11/2021
va co6 nhan tién coc 100.000.000d. Ngay 08/11/2021, ong C da tuw di bao mat so
cho ba Thdo tai Uy ban nhan dan va Cong an xa C (theo to trinh s6 105/TTr-
CNTB cia VPDKDD huyén T ngay 31/12/2021), nhung 6ng C lai cho rang dén
ngay ky hgp dong chuyén nhugng ba Thao méi bao mat so la khong ding. Ngay
ky hgp dong dat coc 13/11/2021, ba Thao khong néi gi (theo video 6ng C cung
cap). Ong C biét ngay 13/11/2021 da mat s6 do ma ong van ky hop dong dit
coc, tic la hgp dong ky khong, khong hop phéap, khong c6 gia tri. Ngay
13/5/2022, ba T, ba H, ba D da lam don xin htiy s6 méi tai Van phong dang ky
dat dai huyén.

Trong don khéi kién, 6ng C yéu cau ba Thao tiép tuc thyc hién hgp dong
dat coc, trong khi hgp dong khong cé gia tri phap ly va khong da diéu kién dé ky
theo khodn 29 Diéu 3 Luat dat dai 2015; khodn 5 diéu 14 Thong tu s6
02/2015/BTTMT. Hop dong dat coc duge ky khong tw nguyén, ma ba Thao bi
Itra d6i, ép budc.

Ba Thao khong muon ban dat vi khong cé s6 do, ma ong C ci theo dudi,
Itra d6i ép ba Thao 1am s6 md&i ban cho 6ng; Theo diém 3 diéu 5.1 ctia hgp dong,
thi tredc khi mua dat 6ng C da tim hiéu ré6 nguon goc dat ctia ba Thao la thudc
ho gia dinh, r6i méi dat coc mua. Trén ray, hai vg chong 6ng C dén nha ba D hoi
mua dat, ba D da tra cho biét day la dat cua gia dinh, khong ban dwgc. Khi &
thanh pho, ba Thao da néi véi ong C, dat khong ban dugce vi ba D dang giir so,
nhung 6ng C khong nghe, van ép ba Thao lam s6 mdi ban cho ong.

Thoi diém ky hgp dong dat coc, ba Thao da gia, bénh hoan, mat mo khong
doc dugc hgp dong, nhung 6ng C khong doc cho ba Thao nghe. Con ba H dang
hop & co quan, bi 6ng C goi vé ky, nén voi vang ky r6i di lam tiép. Ba H chi la
ngudi ky chitng kién, khong dong y ky ban dat. Ong C héi ba H s6 tai khoan dé
chuyén tién nho dwa ba Thdao, ba H twdng 6ng C t6t, nén dong y. Néu cé doc hgp
dong, thay ndi dung phat coc, thi ba H sé khong ky va khong cho ba Théo ky.
Ngay ttr dau, ong C da c6 tinh todn muu ké va thi doan muén mua mot thanh
hai. Sang dat coc thira 321, t@ ban do so 25, chiéu t6i vé tw rao chiém thita 284,
t0 ban do so 25, roi ghi vao gidy chuyén khoan cho ba H la dat coc hai thira dat,
nhung thyc t& 6ng C chi dit coc mot thita 321. Ong C hen ba Thao 1a 20 ngay
sau, dan cong chitng vién dén nha dé lam tha tuc mua ban vi ba Thao bi bénh
khong di dau dugc, nhung 6ng C khong thyc hién. Hop déng dat coc da qua thoi
han theo Diéu 2, thi khong thé yéu cau ba Théao cé trach nhiém cung 6ng C lién
hé van phong céng chitng dé ky Hop dong chuyén nhuwgong dugc.

Trong don khéi kién bd sung, 6ng C yéu cau ba H lién déi véi ba Thao
thanh toan so tién 3.100.000.000d cho 6ng, trong treong hgp Toa an tuyén bd
hop dong dat coc vo hiéu. Biéu nay la vo ly vi Hgp dong dat coc vo hiéu, thi
khong phat coc theo diéu 132 B6 luat dan sy 2015 va ba H khong biét sy viéc
mua, ban dat gitta 6ng C va ba Thdo, thi ba H khong thé chiu trach nhiém lién
dégi v6i ba Thao dugc.



Khi méi ky hgp dong dat coc, ong C da dem xe co gidi vao dat, dudi ba D
ra ngoai, ro6i huiy hoai tai san cta gia dinh ba, ma khéng dugc sy dong y cua cac
thanh vién trong ho la trai phap luat. Phé cha tich va dia chinh xa B C ngung
moi hoat dong trén dat khi gia dinh bi don chwa giao dat, nhung 6ng C khong
chap hanh, ma van tiép tuc cho ngwoi vao trong cady. Hanh dong cua 6ng C gay
thiét hai vé tinh than, sitc khée cho ba Thao do an nga khéng dugc. Tuy ong C
khong bi truy t6 hinh sy, nhung 6ng C phai boi thwong thiét hai tai san cho ba
Théo theo yéu cau phan t6 gom: Bo6i thuong do ui sap nha 500.000.000 dong;
Lap ao, lap giéng khoan 500.000.000 dong. Cua ctr tram, cay go lau nam, lay da
tang trén dat chd di ban: 500.000.000 dong, tong cong 1.500.000.000dong. Thiét
hai vé sttc khée, tinh than 1.500.000.000d theo cac Biéu 590, 591,592 cua Bo
luat dan s 2015; diéu 6 nghi quyét s6 02/2022 cta Hoi dong Tham phan Toa an
nhan dan t6i cao.

Nguoi cé quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi Huynh H, ba Bui Thi
Ngoc D trinh bay:

Khoang thang 10/2021, ba Thao quen 6ng C do ba D gi6i thiéu ong C
xuong gap ba Thao dé mua duwong B. Nhung khi gap ba Thao, 6ng C hoi mua
dat, ba Thao néi dat d6 khong ban vi ba D dang giit s6. Ong C c6 héi ba D,
nhung ba D khong dong y ban. Ong C du ba Thao 1am don cé mét s6 cii, lam s6
m&i dé ban cho 6ng, trong khi s6 do ba D dang giit. Sau d6 6ng C ky hgp dong
dat coc vdi ba Thao, trong khi ba Thao tudi da 16n, mat mo khong doc dwoc hop
dong, ong C ciling khong doc ndi dung hgp déng cho ba Thao nghe. Sau khi ky
hop dong dat coc xong, ong C da rao chiém luén miéng dat khong lién quan dén
hop dong dat coc. Khoang thang 01/2022, 6ng C bao ba Thdao la da c6 s6 méi va
yéu cau 4 nguoi trong ho vé ky ban dat. Ba Thao khong dong y, nhung 6ng C
van vao dat duoi ba D ra ngoai, ding xe co gidi ai sap nha cap 4, lap giéng, lap
ao, cuwa tram san phang dat, ba D ngan can khong duwgc. Co quan canh sat diéu
tra huyén, Pia chinh x3, hang x6m déu xac nhan nha cua gia dinh ba la do 6ng C
hity hoai. Uy ban nhan dan x3 C C ngung moi hoat dong trén dat, khi gia dinh ba
chwa giao dat, thi ong C khong duge lam gi, nhung 6ng C khong chap hanh.
Hanh dong ctia 6ng C da lam tinh than va sitc khoe cac chi em ba ngay cang suy
sup, tam ly bat 6n, tram cam. Dén nay chi em ba ba van con lo au, sg hai 6ng C
sé xam pham cudp pha dat bat ¢t lic nao. Do do, chi em ba théng nhat yéu cau
ong C phdi boi thuwong thiét hai vé tai san, sitc khoe va tinh than cho chi em ba,
moi ngwoi 3.000.000.000d. Trong d6: Thiét hai vé tai san: 1.500.000.000 dong
do i sap nha 500,000,000 dong; Lap giéng, lap ao 500.000.000 dong; Cwa cw
tram, cdy g6 lau nam, chd da tang trén dat di ban 500.000.000 dong; Thiét hai vé
sttc khoe va tinh than 1.500.000.000 dong, theo cac Diéu 589, 590 cta B luat
dan sy 2015.

Nguoi c6 quyen lgi, nghia vu lién quan ba Bui Thi T trinh bay:

Ba T c6 don yéu cau doc lap, budc ong C boi thuong cho ba Théo, ba T,
ba H, ba D, méi nguwoi 3.000.000.000d. Trong dé: Thiét hai vé tai san
1.500.000.000d; thiét hai vé sitc khoe va tinh than 1.500.000.000d.



Bén an dan sy so tham s6 69/2025/DS-ST ngay 29/8/2026 cta Toa an
nhan dan Khu V — Béng Nai da 4p dung biéu 117, 118, 119 va biéu 328 Bo
luat Dan sy nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016
ctia Uy ban Thudng vu Quéc hdi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp,
quan ly va st dung an phi va 1é phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khéi kién ctia nguyén don ong L.é Cong C
doi véi bi don ba Bui Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong dat coc quyén sir
dung dat”.

- Tuyén cham ditt hgp dong dat coc ky ngay 13/11/2021 giita bén dat coc
ong Le Cong C vd&i bén nhan dat coc ba Bui Thi T.

- Ba Bui Thi T va ba Bui Thi Huynh H c6 nghia vu lién d6i trd cho ong
Lé Cong C so tién coc 100.000.000 dong (Mot tram triéu dong).

- Ba Bui Thi T c6 nghia vu trd cho 6ng L.é Cong C so tién phat coc
100.000.000 dong (Mot tram triéu dong)..

2. Khong chap nhan phan t6 ctia ba Bui Thi T vé viéc “Yéu cdu boi
thwong thiét hai vé tai san va tinh than” budc ong Lé Cong C boi thwong tién do
i sap nha: 500.000.000 dong; Lap ao, lap giéng khoan: 500.000.000 déng; Cwa
clr tram, cdy go lau nam, lay da tang trén dat: 500.000.000 dong. Boi thwong
thiét hai tinh than cho ba Théao: 1.500.000.000 dong.

3. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Bui Thi T vé viéc “Yéu cdu
boi thuong thiét hai vé tai sdn va tinh than” budc 6ng Lé Coéng C tra cho ba
Théo, ba T, ba H, ba D s6 tién do 6ng C ui sap nha: 500.000.000 dong; Lap ao,
lap giéng khoan: 500.000.000 dong. Cwa clr tram, cay go lau nam, lay da tang
trén dat 500.000.000 dong. Boi thwong thiét hai vé tinh than cho ba Thao la:
1.500.000.000 dong.

4. Pinh chi yéu cau doc 1ap caa ba Bui Thi Huynh H va ba Bui Thi Ngoc
D vé “Yéu cau boi thuong thiét hai vé tai san va tinh than” budc ong Lé Cong C
trd cho ba Théao, ba T, ba H, ba D s6 tién do 6ng C ui sap nha: 500.000.000
dong; Lap ao, lap giéng khoan: 500.000.000 dong; Cua ctr tram, cay g6 lau nam,
lay da tang trén dat: 500.000.000 dong. Boi thuong thiét hai tinh than cho ba
Thao la: 1.500.000.000 dong.

5. Vé an phi dan s so tham:

- Ong Lé Coéng C phai chiu 90.000.000 dong (Chin muoi triéu dong) an
phi dan sy so thdm do mdt phan yéu cau khai kién khong duwgc chdp nhan. So6
tién tam wng an phi 300.000 dong (ba tram nghin dong) va 47.000.000 dong
(bon muoi bay triéu dong) ong C da ndp theo bién lai thu s6 0007683 ngay
30/10/2023 va bién lai thu s6 0016789, ngay 27/8/2024 tai Chi cuc Thi hanh an
dan sy huyén T (Nay la Phong Thi hanh &an dan s Khu V-DBéng Nai) dugc triv
vao an phi. Ong C con phai nop 42.700.000 dong (Bén muoi hai triéu bay trim
nghin dong) an phi Dan sy so tham.

- Ba Bui Thi T, ba Bui Thi T, ba Bui Thi Huynh H va ba Bui Thi Ngoc D
khong phai chiu an phi DSST.



Ngoai ra an so tham con tuyén vé nghia vu thi hanh an va quyén khang
cao cua cac duwong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 03 va ngay 05/9/2025, ba Bui Thi T, ba Bui Thi Huynh H, ba Bui
Thi T va ba Bui Thi Ngoc D khang cdo toan bo ban an so tham, dé nghi bac khéi
kién ctia nguyén don vé boi thwong tién coc; chdp nhan phan t6 ctia bi don va
yéu cau doc lap ctia nguwoi lién quan vé boi thwong thiét hai tai san, sitc khoe
tinh than.

Ngay 29/9/2025, nguyén don 6ng Lé Cong C cé don khang cdo dé nghi
chap nhan toan bd yéu cau khai kién cta 6ng, budoc ba Thao phai trd 6ng C tién
phat coc la 3.000.000.000d.

Y kién ctia nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho ba H:

Tai phién toa, ong V, ba H cung cdp dugc hai ban chinh Hop dong dat
coc, trong d6 hgp dong ctia ba H khong ghi ngay thang, nam; hgp dong ctia 6ng
C nghi ngay 19/11/2021, con hgp dong ong C da cung cap trong ho so la
13/11/2021. Cac Hgp dong dat coc nay khong hgp phap, khong dugc cong
chitng, chitng thue, nén khéng phu hop quy dinh ctia phap luat. Hop dong dat
coc chi dé thira 321, nhwng ndi dung chuyén tién lai la thiva 321 va 284. Sau nay
ong C da rao va trong cay trén thira dat nay. Diéu 3 vé phat coc véi s tién vugt
qua quy dinh phap luat. Bat chuyén nhuwgng la ctia hd gia dinh ba Thdo, Dung,
Hoa ,Thanh nhung hgp dong dat coc khong da chit ky ctia 04 chi em. Yéu cau
tuyén hgp dong dat coc v6 hiéu, trd lai cho nhau nhitng gi da nhan; khéng phat
coc, khong tinh 13i suat. Hgp dong chuyén nhuwgng chwa duwgce ky két nhung 6ng
C da vao chiém dat, pha huy tai san cua gia dinh ba Thao la sai, gay thiét hai vé
tai sdn va stc khoe tinh than caa 04 chi em ba Théao. Dé nghi chap nhan khang
cao cua ba Thao, Dung, Thanh, Hoa.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh D:

Viéc tuan theo phap luat cia Tham phan, Hoi dong xét xtt, Thu ky phién
toa va viéc chap hanh phap luat cua duwong sy ding theo quy dinh ctia Bo luét to
tung dan su.

Vé ndi dung: Theo chitng cit c6 trong ho so va 16i khai cac dwong su tai
phién toa phic tham c6 can ci¢ xac dinh, ba Théo va 6ng C ky hgp dong dat coc
nham dadm bao thyc hién hgp dong chuyén nhwong. Hgp dong dugc lap thanh
van ban, tw nguyén, cé chit ky cua hai bén va nguwoi lam chitng, khong bi Itra
do6i, ép budc. Quyén st dung dat khong thudc truong hop bi cam chuyén
nhurong. nguyén don da giao cho bi don 100.000.000d. Vi vay, hgp dong dam
bdo ndi dung va hinh thitc nén phat sinh hiéu lyc. Tuy nhién, tai cap phtic tham,
nguyén don va bi don cung cdp cac ban chinh hgp dong dat coc, theo do6 cac ban
hop dong nay khong tring nhau vé ngay ky hop dong dat coc va cac bén khong
xac dinh dugc cu thé, roé rang ngay cong chitng hgp dong chuyén nhuwong, nén
khong thé tiép tuc viéc chuyén nhwong. Pong thoi nguyén don thay doi yéu cau



khdi kién tir phat coc sang budc bi don tré 1ai cta s6 tién coc da nhan véi 1ai suat
10%/nam. Bi don khong dong y tiép tuc hop dong, nén cham dit hgp dong dat
coc, cac bén tra lai cho nhau nhitng gi da nhan. Vé yéu cau tinh 1ai, thi trong hop
dong dat coc hai bén khong thoéa thuan veé tinh 1di trong trwong hgp vi pham hgp
dong hay hgp dong bi huy bé, nén yéu cau ctia nguyén don khong phu hgp véi
diéu 328, 427 BLDS. Pé nghi stta mot phan ban an so tham vé bac yéu cau tinh
1di cua nguyén don.
NHAN PINH CUA TOA AN

Sau khi nghién cttu céc tai liéu cé trong ho so vu an dwgc tham tra tai
phién toa, HGi dong xét xtr nhan dinh:

[1] Vé To tung: Don khang céo ctia 6ng L.é Cong C, ba Bui Thi T, ba Bui
Thi Huynh H, ba Bui Thi T va ba Bui Thi Ngoc D lam trong han luat dinh, 6ng
C da déng tam (ng an phi, nén dwoc xem xét theo thu tuc phiic tham.

Vé si c6 mat, vang mat cta cac duong su: Ba Bui Thi T, ba Bui Thi T c6
don dé nghi xét xir vang mat, can c Diéu 227, xét x&r vang mat cac duong su
nay.

[2] Vé ndi dung:

Theo chitng cit do 6ng C cung cap tai cap so tham va phién toa phic tham
thé hién, c6 hai Hgp dong dat coc dugc ky gitta ba Thao véi 6ng C gom hop
dong ky ngay 13/11/2021 va hgp dong ky ngay 19/11/2021; con Chitng cit do ba
H cung cap tai phién toa phic tham thé hién Hgp dong dat coc ky gitta ba Thao
v6i ong C khong cé ngay thang, nam. Tuy nhién, ca hai bén duong sy déu thira
nhan ngay ky Hgp dong dat coc la 13/11/2021, nén c6 co sé xac dinh day ngay
xac 1ap hgp dong dat coc. Noi dung trong ca 03 Hop dong dat coc déu thé hién:
Ba Thao chuyén nhwong dién tich dat 7.953,9m? thudc thiva dat s6 321, t¢ ban
do so 25, ap C, xa C, huyén T, tinh b, theo gidy chitng nhan quyén st dung dat
s0 CC 665253 do S& Tai nguyén va moi treong tinh B ngay 21/01/2016 ditng
tén ho ba Bui Thi T. Gid chuyén nhwgng dat 1a 3.000.000.000d, 6ng C da
chuyén tién dat coc 100.000.000 dong cho ba Théao thong qua tai khoan ctia ba
H vao ngay 13/11/2021.

[3] Xét thay, thoi diém hai bén ky két hgp dong dat coc, ba Thao da duoc
cap gidy chitng nhan quyeén st dung dat tén ho ba Thao. Chitng ct do ba Thao
cung cap, thi ho khau ctia ba Thado nam 2012 chi c6 mot minh ba Théo la chua ho
(bt luc 124), nén viéc giao két hgp dong dat coc dam bao diéu kién vé chu thé
va doi twgng cha cua giao dich la dat da dwoc cap gidy chitng nhan quyén st
dung. Ba Thao cho rang, ba bi 6ng C lira doi, ép budc ky hgp dong dat coc, khi
ky ba khong tinh T, nhung ba Thao khong c6 chitng ctt chitng minh cho 16i khai
ctia minh, trong khi 6ng C cung cap dugc video va file dich video do Van phong
thira phat lai dich, thé hién khi ky hgp dong dat coc, hai bén déu tw nguyén,
khong ai ép budc ai va hgp déng con cé sy tham gia ctia ba Bui Thi Huynh H
(em ba Thao) ky vd&i tw cach nguwdi lam chitng. Hgp dong dam bao vé hinh thitc,
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ndi dung nén phat sinh hiéu lyc theo Diéu 117, 122, 328 ctia B6 luadt dan sw
2015.

[4] Vé viéc thuc hién Hop dong ddt coc:

Tai phién toa phuic tham, cac bén cung cap cac ban chinh cta hgp dong
dat coc, theo dé hgp dong dat coc do ba H cung cap ghi la: “Thoi han ddt coc dv
kién 20 ké tir ngay ddt coc”; con Hgp dong ngay 19/11/2021 do 6ng C cung cap
ghi la: “Thoi han ddt coc dv kién 20 ngay ké tir ngay ddt coc” va Hop dong ngay
13/11/2021 ghi la: “Thoi han ddt coc dv kién 20 thdng ké tw ngay ddt coc”. Nhw
vay, thoi han thue hién hgp dong dat coc khong duwgc cac bén xac dinh ro la 20
ngay hay 20 thang va thdi han cac bén ghi trong hgp dong ciing chi la “dw kién”,
chit khong c6 thoi han c6 dinh chinh xac vé ngay cong chitng hop dong chuyén
nhwgng, nén khong c6 can ct dé xac dinh ba Thao hay 6ng C la ngwoi vi pham
hgp dong dat coc. Nay 6ng C C yéu cau cham ditt Hop dong dat coc, ba Théo
cling dong y khong tiép tuc chuyén nhwong dat cho 6ng C, nén chap nhan yéu
cau khai kién cua nguyén don, chdm dit hgp dong ddt coc ky ngay 13/11/2021
gitta ba Bui Thi T vdi 6ng Lé Cong C, budc ba Thao va ba H tra lai tién coc da
nhan 100.000.000d cho 6ng C nhu ban &n so tham da tuyén la cé can c, ding
phap luat.

[5] Tai phién toa phic tham, dai dién theo iy quyén cua nguyén don thay
doi yéu cau khai kién va khang cédo tir yéu cau phat coc sang dé nghi tinh 1ai cia
sO tién coc da nhan 100.000.0004d tinh tir thoi diém 13/11/2021 dén ngay xét xi
so tham 29/8/2025 la 45 thang 16 ngay, theo 13i suat ctia khoan 2 Diéu 468 Bo
luat dan sy, so6 tién la: 100.000.000d x 10%/nam x 45 thing 16 ngay =
37.792.666d. Xét thay, nhw nhan dinh & muc [4] thi khong c6 can c dé xac dinh
ba Thdo hay ong C la nguoi vi pham hop dong dat coc va hgp dong dat coc cac
bén ky két cling khong co6 théa thuan vé tinh 1ai khi hiy bé hgp dong theo Diéu
427 cta B6 luat dan sy 2015, nén yéu cau tinh 1di cia nguyén don khong cé can
ctt chap nhan.

[6] Xét khdng cdo cua bi don ba Thdo va khdng cdo cua nguoi lién
quan ba T yéu cau nguyén don boi thuong thiét hai tai sdn va ton that tinh
than, nhan thay:

Theo thong bao s6 111/TB-CSKT ngay 10/6/2022 ctia Co quan canh sat
diéu tra Cong an huyén T, vé két qua gidi quyét nguodn tin vé toi pham thé hién:
“...Trong qud trinh don vuon, 6ng C dd cat bo cdy tap trong vuron, dong thoi st
dung mdy ui dat gat mdt bang ldp 01 giéng khoan va ti luén cdn nha xdy gach
khong t6 da cti do nguoi thué vuon trude day xdy bo lai da hw hong khong con
mdi....Qud trinh diéu tra, ba Thdo la nguoi ditng tén trong gidy chitng nhdn
QSD dat trinh bay, ba c6 dong y cho 6ng C don vuong dé trong chubi. Cdan ct
cdc tai liéu da xdac minh co trong hé so, xét thdy vu viéc trén xudt t hgp dong
ddt coc giita ba Bui Thi Thi T va éng Lé Céng C vé viéc chuyén quyén str dung
dat. Trong qud trinh thuong lwong hop dong, 6ng C da duwoc ba Thdo dong y
cho don vuon (rdy) dé trong chuéi nén 6ng C mdi thuc hién. Do d6 khong co sv
viéc pham t0i trong vu viéc trén. Ngay 10/6/2022, Co quan CSDPT Coéng an
huyén T Quyét dinh khéng khdi t6 vu dn hinh s doi v&i vu viéc theo quy dinh”.
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Nhuw vay, viéc ba Théo, ba T cho rang 6ng C da ty y vao dat cia ba dé dap
pha tai san, gay thiét hai cho ba la khong dung. Cac chirng c ba Thao, ba D, ba
T, ba H cung cdp trong hé so cho Toa an thé hién éng C c6 don vuon, phu hgp
v6i Thong bao s6 111 & trén. Do do, cap so tham khong chap nhan yéu cau phan
t0 ctia ba Thao va yéu cau doc lap cta ba T la c6 co sd. Ba Thao khang céo
nhung khong cung cap dugc chitng ¢t mdi, nén khong duwgce chap nhan.

[7] Xét khdng cdo cua ba Bui Thi Huynh H va Bui Thi D:

Ba H va ba D c6 yéu cau doc lap, da dwgc Toa an cap so tham thu ly,
nhung vang mat lan hai tai phién toa, nén cap so tham dinh chi yéu cau doc lap
cta hai ba la ding. Khang céo cia ba H va ba D la khong c6 co s chap nhan.

[8] Vé dn phi: Ba Thao, ba D, ba H, ba T la ngudi cao tu6i dwgc mién an
phi.

Yéu cau tinh 1ai cta 6ng C khong dugc chdp nhan, nén éng C phdi chiu
an phi dan sy so thdm trén so tién bi bac la: 37.792.666d x 5% = 1.889.633d.
Ong C khong phai chiu an phi phic tham.

[9] Y kién ctia ngwdi bdo vé quyén va lgi ich hgp phap cho ba H khong
phu hgp véi nhan dinh cua H6i dong xét xt¥, nén khong dwgc chap nhan.

[10] Quan diém cua Vién kiém sat nhan dan tinh D tai phién toa phu hgp
v6i nhan dinh cua HGi dong xét xt¥, nén chap chap nhan.

V1 cac 1€ trén;
QUYET PINH

Can ct khoan 2 cua Biéu 308 cta Bo luat t6 tung dan su, bac khang céao
cta ba Thao, ba T, ba D, ba H va 6ng C; Stta mot phan ban an dan sy so tham so
69/2025/DS-ST ngay 29 thang 8 nam 2025 ctia Toa an nhan dan Khu V — Bong
Nai do tinh tiét mai.

Ap dung Dieu 117, 118, 119 va Didu 328, 422, 427, 589 ctia B luat dan
sw nam 2015; Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH 14, ngay 30/12/2016 cia Uy
ban Thwong vu Qudc hdi quy dinh vé mitc thu, mién, giam, thu, ndp, quan ly va
st dung an phi va 1€ phi Toa an, tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khdi kién ctia nguyén don ong L.é Cong C
doi véi bi don ba Bui Thi T vé viéc “Tranh chdp hop dong ddt coc”.

- Tuyén cham dit hgp dong dat coc ky ngay 13/11/2021 gitta bén dat coc
ong L.é Cong C v6i bén nhan dat coc ba Bui Thi T.

- Ba Bui Thi T va ba Bui Thi Huynh H c6 nghia vu lién dgi thanh toan
cho 6ng L.é Cong C s6 tién coc da nhan la 100.000.000 dong (Mot tram triéu
dong).

2. Khong chap nhan yéu cau khéi kién caa 6ng L.é Cong C budc ba Bui
Thi T phai tra 13i cta s6 tién coc da nhan, thanh tién la 37.792.666d (ba muwoi
bdy triéu bdy tram chin muoi hai nghin sau tram sau muoi sau dong).



3. Khong chap nhan phan t6 ctia ba Bui Thi T vé viéc budc 6ng Lé Cong
C boi thwong thiét hai vé tai san va ton that tinh than cho ba Thao véi téng so
tien 3.000.000.000d (ba ty dong).

4. Khong chap nhan yéu cau doc 1ap ctia ba Bui Thi T vé viéc budc 6ng
Lé Cong C boi thwong thiét hai vé tai san va ton that tinh than cho ba T véi tong
so tién 3.000.000.0004 (ba ty dong).

5. Binh chi yéu cau doc lap ctia ba Bui Thi Huynh H va ba Bui Thi Ngoc
D veé viéc budc ong Lé Cong C boi thwong thiét hai vé tai san va ton that tinh
than cho ba H, ba D méi ngwoi 1a 3.000.000.0004 (ba ty dong).

6. Vé an phi:

- Ba Théo, ba D, ba H, ba T dwgc mién an phi so tham va phtic tham.

- Ong Lé Coéng C phai chiu an phi dan sy so thdm trén s6 tién bj bac 1a
1.889.633d (mot trieu tam tram tam muoi chin nghin sau tram ba muoi ba
dong). Ong C khong phai chiu an phi phidc tham.

SO tién tam @ng an phi so tham 6ng C da nop 300.000d (ba tram nhin
dong) theo bién lai thu s6 s6 0007683 ngay 30/10/2023; 47.000.000d (b6n muoi
bay triéu dong) theo bién lai thu s6 0016789 ngay 27/8/2024 tai Chi cuc Thi
hanh &n dan sy huyén T (nay la Phong Thi hanh 4n dan sy Khu V - Bong Nai)
va 300.000d (ba tram nghin dong) tam ttng an phi dan sy phic tham theo bién
lai thu s6 0001987 ngay 01/10/2025 Thi hanh an dan sy tinh B an phi 6ng C
phai chju. Hoan trd 6ng C so tién con dw la 45.710.367d (b6n muoi lam triéu
bay tram muwdi nghin ba tram sau mwoi bay dong).

7. Vé chi phi xem xét, tham dinh tai ch6: Ba Thdo, ba T, ba H, ba D phai
thanh toén lai cho 6ng Lé Cong C s6 tién la 2.224.770 dong (hai triéu hai tram
hai mwoi bon nghin bay tram bay muoi dong).

Ké tr ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguwdi dugc thi hanh an cho
dén khi thi thi hanh 4n xong, tat ca cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh
an con phai chiu khoan tién 1ai ctia s6 tién con phai thi hanh 4n theo mitc 1ai suat
quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 B0 luat dan sy nam 2015.

Truwong hgp ban an dugc thi hanh theo quy dinh tai Biéu 2 Luat Thi hanh
an dan su thi nguoi duge thi hanh an dan sy, ngwoi phai thi hanh an dan sy co
quyeén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, tw nguyén thi hanh an
hodc bi cwdng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Biéu 6, 7, 7a va 9 Luat Thi
hanh an dan sy; thdi hiéu thi hanh an dugce thuc hién theo quy dinh tai Biéu 30
Luat Thi hanh &n dan su.

Bén an phtic tham c6 hiéu lyc phéap luat ké tir ngay tuyén an./.

HOI PONG XET XU PHUC THAM

THAM PHAN

CAC THAM PHAN CHU TOQA PHIEN TOA
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Phan Thi Thu Huwong- Thai Thi Thanh Binh Vii Thi Thu

No'i nhdn: TM. HOI PONG XET XU PHUC THAM
- TAND Khu V — Dong Nai; THAM PHAN-CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh b;

- Phong THADS KV3 — Déng Nai;
- Puong sy trong vu an;
- Luu Hs.

Vii Thi Thu
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