TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BAC LIEU Poc 1ap - Tw do - Hanh phic
Bén 4n sb: 98/2018/DS-PT
Ngay 31 - 10 - 2018
VIV tranh chap huy hop dong chuyen nhuong

quyén su dung dat va tai san gan lién véi dat 1a nha ¢;
huy gidy chimg nhin quyén st dung dat, quyen s& hiru

nha & va céc tai san khac gan lién voi dat;
huy hop dong thué nha

, ~ NHAN DANH i
NUOC CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TiNH BAC LIEU

- Thanh phan Hpi dong xét xvr phiic thdm gom co:

Thdm phan - Chii toa phién toa: Ba Chau Minh Nguyét

Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Lé Kiéu

Ong Truong Thanh Diing

Thu ky phién toa: Ba Nguyén Kim Nhi - Thu ky Toa 4n nhan dan tinh
Bac Liéu.

Dai dién Vién kiém sdt nhdn dan tinh Bac Liéu tham gia phién tda: Ong
Trinh Ut Muoi - Kiém sat vién.

Ngay 31 thang 10 nam 2018 tai tru so Toa an nhan dan tinh Bac Liéu xét
Xt phiic thim cong khai vu an dan sy thy ly s6 79/2018/TLPT- DS hgay 22 thang
8 nam 2018 vé€ tranh chap huy hop dong chuyén nhuong quyen su dung dat va

tai san gan lién véi dat 1a nha o; huy gidy chimg nhan quyén str dung dat, quyén
so hitu nha & va cac tai san khac gan lién v6i dat; hay hop dong thué nha.

Do Béan an so tl}am s6 21/2018/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2018 ciia Toa
an nhan dan thanh pho B, tinh Bac Liéu bi khang céo.

Theo Quyét dinh dwa vu an ra xét xtr phuc tham sé 84/2018/QD-PT ngay
08 thang 10 nam 2018, giira cac duong suy:

- Nguyén don: Ba Tran Thi A (ba A), sinh ndm 1957. Tra tai: S6 M (s6 cil
C), duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Nguoi bao vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don: Luat su Duong
Long H - Cong ty Luat Trach nhiém hitru han Mot thanh vién M thudc Poan luat
su tinh Bac Liéu.

- Bi don: Ba Nguyén Thi Ngoc H (ba H), sinh nim 1954. Trd tai: S6 L,
duong H, Khom Z, Phuong K, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

- Nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan:



1. Uy ban nhéan déan thanh phé B, tinh Bac Liéu. Tru so: S6 O, duong T,
Phuong K, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

Ngueoi dai dién theo phdp ludt: Ong Luu Hoang L - Chu tich Uy ban nhan
dan thanh phd B, tinh Bac Liéu (c6 don xin xét xir ving mit).

2. Vin phong cong ching Cao Thi N. Tru sé: S6 Q, duong P, Phudng K,
thanh ph6 B, tinh Bac Liéu

Nguoi dai dién theo phdp ludgt: Ba Cao Thi N - Truong Van phong cong
ching Cao Thi N (c6 don xin xét xir ving mit).

3. Ong Tran Hiru P, sinh nam 1930

4. Ba Trinh Thay H, sinh nam 1978

5. Ong V6 Minh C, sinh nim 1969

6. Em V& Hong T, sinh nam 2009

Cung tra tai: S6 M, duong N, Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac
Liéu.

Nguoi dai dién theo phdp ludt cia em Vé Hong T: Ong VO Minh C, sinh
nam 1969 va ba Trinh Thay H, sinh nam 1978. Cung tru tai: SO M, duong N,
Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Nguwoi dai dién theo 1y quyén ciia éng Tran Hitu P, ba Trinh Thiy H, dng
V6 Minh C: Ba Tran Thi A. Trd tai: S6 M (s6 cii C), duong N, Khém X, Phudng
Y, thanh ph B, tinh Bac Liéu (Theo vin ban uy quyén ngay 11/01/2017).

- Ngueoi khdng cdo: Nguyén don ba Tran Thi A.

(Ba Trdn Thi A, b Nguyén Thi Ngoc H, ludt su H c6 mdt tai phién toa;
cac dwong sw con lai vang mat tai phién toa)
NOI DUNG VU AN:

Theo don khoi kién, bién ban hoa gidi, ban tw khai va tai phién toa ba
Trdn Thi A la nguyén don trinh bay:

Vao nim 2011, ba A c6 thé chip gidy chimg nhan quyén st dung dat va
quyén sé hitu nha ¢ s6 91100XXXXX, nha va dat tai dia chi s C (s6 méi M)
duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu, dé vay 750.000.000
dong tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Bac Liéu. Trong qua
trinh thé chap vay von, sb no ciia ba A chuyén sang no x4u, khong cé tién tra.
Nén ba H va ba A thoa thuan ba H s€ tra no thay ba A, c6 nghia la ba H cho ba
A vay 1.000.000.000 ddng, ba H 13 nguoi mang tién dén tra cho Ngan hang.

Tuy nhién, hai bén khong lam hop dong vay tién ma ba H yéu cau ba A
phai chuyén tén quyén sir dung dit va quyén sé hitu nha & trén cho ba H, dé ba
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H thé chap tai Ngan hang khac vé6i 14i suat thap hon l4y tién trd no Ngan hang
cho ba A, ba A da dong ¥.

Ngay 02/10/2014 ba H cling ba A di dén Ngan hang Thuong mai C6 phan
Q - Chi nhanh Bac Liéu lam thu tuc tra ng cho ba A véi sd tién 1.000.000.000
ddng, 14y gidy chirmg nhan quyén st dung dit vé va lam thi tuc sang tén cho ba
H.

Sau d6, ngay 06/10/2014 ba A va ba H dén Vian phong cong chung B (nay
la Van phong cong chung Cao Thi N) dé lam hop dong chuyén nhu’ong quyen
str dung dat va quyén so hitu nha & néu trén. Noi dung cta hop ddng chuyén
nhuong 1a ba A chuyén nhuong cho ba H toan bo nha va dat da dugc cap gidy
chting nhin quyén st dung, tai dia chi sé6 C, duong N, Khém X, Phuong Y,
thanh phd B, tinh Bac Liéu, thira dit s6 EE, t& ban d6 s6 FF, dién tich 91,8m?,
dién tich st dung nha 86,45m? dién tich x4y dung nha 91,8m? vé&i gia
1.300.000.000 dong.

Viéc 1ap hop ddng chuyén nhuong va chuyén tén gidy chimg nhan chi 1a
hinh thirc dé ba H cho ba A vay tién va dé ba H vay Ngan hang khac voi 1ai sut
thap hon. Ba A chi nhan tir ba H tong sé tién 1a 1.000.000.000 dong, co ky tén
vao bién nhan nhén tién, nhung khong biét ba H viét noi dung gi, khong co doc
lai, ba H kéu ky thi ba A ky.

Tir ngay ky két hop dong chuyén nhugng, ba H tinh tién 13i trén sb tién
1.000.000.000 dong 13 15.000.000 déng mdi thang.

Ngay 23/12/2014 ba H yéu cau ba A lam hop dong thué nha véi Iy do dé
hop thtrc hoa so tién 15.000.000 dong tién 13i mdi thang. Hop dong thué nha
duoc 1ap tai Vin phong cong chimg B. Noi dung hop doéng ghi rd tién thué nha
la 15.000.000 dong/thang, duoc tra mdi thang 01 1an vao ngay dau thang, thoi
han thué nha 01 nam. Tuy nhién, mdi ngay ba H déu dén thu tién 01 1an véi sb
tién 500.000 dong, viéc thu tién khong c6 1ap bién nhan. Sau dé gitta ba A va ba
H khong c6 ky hop dong nao khac.

Ba A yéu cau Toa an giai quyét:

- Huy gidy ching nhin quyén sir dung dit quyén sé hitu nha & va céc tai
san khac gan lién véi dat, s6 phat hanh BV3YYYYY, sb vao s6 CHZZZZZ do
Uy ban nhan dan thanh phé B cap ngay 24/11/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc H;

- Hily hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dt va tai san gan lién véi
dat 1a nha o, dugc ky két giita ba A va ba H, duoc cong chimg tai Vin phong
cong ching B vao ngay 06/10/2014;

- Hity hop dong thué nha, ky két ngay 23/12/2014 giita ba A va ba H,
dugc cong chimg tai Van phong cong ching B.



- Tinh lai s6 tién 13i d4 dong cho ba H 14 453.000.000 dong trén sd no gbc
1.000.000.000 dong, dong 14i tir ngay 02/10/2014 dén hét ngay 02/02/2018 theo
muc 13i suat co ban Nha nudc quy dinh 1a 9%/nam, phan tién con du ra yéu cau
trir vao ng gdc.

Theo don yéu cau phdn té, bién ban hoa gidi, bién ban ghi 10i khai va tai
phién toa b don ba Nguyén Thi Ngoc H trinh bay:

Khéng co viéc ba H cho ba A vay sb tién 1.000.000.000 dong nhu ba A
da trinh bay.

Nam 2014 ba A va ba H c6 thoa thuan ba A chuyén nhuong cho ba H
quyén st dung dat va cin nha trén dat tai sé6 C, duong N, Khoém X, Phuong Y,
thanh phd B, tinh Bac Liéu, thira dit s6 EE, t& ban d6 s6 FF, dién tich 91,8m?,
dién tich sit dung nha 86,45m?, dién tich xdy dung nha 91,8m? véi gia la
1.300.000.000 dong.

Ngay 02/10/2014 ba H da giao du tién cho ba A (1.000.000.000 dong ba
H tra no thay cho ba A tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Bac
Liéu va 300.000.000 dong ba H giao tryc tiép cho ba A, c6 viét gidy bién nhan).

Sau khi ba A d3 nhan du sé tién chuyén nhuong, ba A cuing ba H lam hop
ddéng chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 13 nha & tai Van
phong cong chiing B ngay 06/10/2014. Sau d6, ba H da lam thu tuc va da duoc
Uy ban nhan dan thanh phd B cip gidy chimg nhan quyén st dung dat quyén so
hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat ngay 24/11/2014.

Thoi diém nhan chuyén nhuong quyén sir dung dat thi 16 gidi chua thu
hep, sau d6 Nha nudc di thu hep pham vi 16 giéi d6i véi duong N. Cho nén, d6i
v6i phan dat va nha phia trudc phan dat va nha ba H nhan chuyén nhuong cua
ba A, ciing thudc quyén str dung cta ba H.

Khi nhan chuyén nhuong nha va dat thi bd H chua c6 nhu cau sir dung
nén ba A di dé nghi dugc thué lai, dé kinh doanh nha tro, ba H dong ¥ cho thué
v6i gia 15.000.000 dong/thang, thoi han cho thué 1a 12 thang. Ngay 23/12/2014,
Hop dong thué nha duoc 1ap tai Vin phong cong ching B. Trong thoi gian thué
nha, ba A di khong thuc hién dung nhu hop dong da thoa thuan vé viée tra tién
thué. Sau khi hét thoi han thué thi ba H nhiéu 1an dén doi tién thué nha va doi lai
nha nhung ba A Xin dugc thué thém 03 thang nita, b H cling dong ¥ nhung
khong 1am hop dong thué, khi hét thoi han 03 thang thi ba A van chua tra lai
nha.

Pén nay ba A con no tién thué nha tir ngay 10/3/2015 dén ngay 10/9/2016
1a 18 thang x 15.000.000 ddng/thang = 270.000.000 dong; Tir ngay 09/01/2017
dén nay ba A xin giam tién thué nén ba H dong y giam con 6.000.000 dong/



thang, thoi gian nay co tra tién thué, thu theo ngay nhung con no lai 01 thang 06
ngay, thanh tién 1 7.200.000 dong.

Pbi v6i yéu cau ctia ba A, ba H khong dong ¥ vi da nhan chuyén nhuong
quyén st dung dat va nha ¢ 1a ding quy dinh phap luat, yéu cau Toa 4n bac yéu
cau ciia ba A.

Ba H yéu cau Toa an giai quyét budc ba A:
- Giao tra lai quyén sir dung dat va can nha trén dét tai s6 C, duong N,
Khom X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu.

- Thanh toan cho ba H tién thué nha con ng tir ngdy 10/3/2015 dén ngay
10/9/2016 1a 18 thang x 15.000.000 dong/thang = 270.000.000 dong, tién thué
nha tir ngdy 09/01/2017 dén nay con thiéu 01 thang 06 ngay, thanh tién 13
7.200.000 dong. Tong cong sb tién thué nha con ng 1a 277.200.000 dong.

Tat cd nhitng ngwoi cé quyén loi, nghia vu lién quan Khac déu vang mdt
nén khong co loi trinh bay.

Twr noi dung trén, tai Ban an dan su so thd?m,sér 21/2018/DS-ST ngay 03
thang 7 nam 2018 cua Toa an nhan ddn thanh pho B, tinh Bac Liéu da quyét
dinh:

Can ctt khoan 3, 9 Piéu 26; khoan 1 Biéu 35; khoan 1 Piéu 39; Piéu 91;
Piéu 92; diém b khoan 2 Biéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan sy
nam 2015; Piéu 203 Luit dat dai ndm 2013; Piém c khoan 1 Diéu 688 Bo luat
Dén sy nam 2015; biéu 122, 450, 492, 689, 692, 697, 698 B{ luat Dan sy nam
2005; Piéu 93 Luat Nha ¢ nim 2005 stra doi bo sung nam 2009; Diéu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé muc thu, mién,
giam, thu, ndp, quan 1y va str dung an phi va 1& phi Toa an; Piéu 27 Phap 1énh s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hoi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 ciia Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan tdi cao, huéng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap ludt vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xiu:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Tran Thi A dbi véi ba
Nguyén Thi Ngoc H vé viéc hily gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va céc tai san khac gan lién véi dat; huy hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gin lién voi dat 1a nha ¢; hiy hop dong thué nha;
tinh lai phan tién 13i ba A di dong cho ba H.

Chép nhan mdt phan yéu cau phan té ciia ba Nguyén Thi Ngoc H dbi véi
ba Tran Thi A veé viéc yéu ciu ba Tran Thi A giao tra lai quyén su dung dat va
mot phan cin nha trén dat tai sé6 M (s6 cii C), duong N, Khom X, Phuong Y,



thanh phé B, tinh Bac Liéu, phan da duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyén so hitu nha 6.

Khong chdp nhan mdt phan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Ngoc H
ddi v6i ba Tran Thi A vé viéc yéu cAu ba Tran Thi A giao tra lai mdt phﬁn can
nha s6 C, duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu, phan nha
chua dugc chimg nhan quyén sé hiru.

Chép nhan yéu cau phan té ctiia ba Nguyén Thi Ngoc H vé viée yéu cau ba
Tran Thi A tra tién thué nha con no.

2. Budc ba Tran Thi A giao cho ba Nguyén Thi Ngoc H quyén sir dung dét
thudc thira s6 EE, to ban d6 s6 FF va toan bd cin nha trén dét tai sé6 M (s6 cii C),
duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Phan dat c6 vi tri cu thé nhu sau:

- Phan 1 (Phan dat thudc pham vi 10 gidi quy hoach cii dd dugc thu hep
lai, chua duogc cap gidy ching nhan quyén sir dung dat):

Hudng Bic giap phan dét 16 gidi quy hoach duong N sb do 4.53m.
Hudng Nam giap phan dat thir hai c6 s6 do 4,10m.
Hudng Dong giap phan dat cia 6ng Lé Viét T ¢6 s6 do 9,63m.
Huéng Tay giap phan dat caa ong Lé Thanh H ¢6 s6 do 9,57m.
Dién tich 41,4m?,
- Phéan 2: Phan dat nay da duoc cap gidy ching quyén sir dung dat cho ba
Nguyén Thi Ngoc H ngay 24/11/2014.
Huéng Bic giap phan dat thir 1 s6 do 4,10m.
Huéng Nam giap phan dat ctia 6ng Nguyén Truong S ¢6 s6 do 4m.
Hudng Pong giap phan dat ciia 6ng Lé Viét T c6 sd do 1,41m + 21,70m.
Huéng Ty giap phan dat caa ong Lé Thanh H ¢6 sb do 21,52m.
Dién tich 93m?.
Cian nha trén dat gdm phan nha phia truéc va phan nha phia sau. Cu thé
nhu sau:

+ Phan nha phia trudc: Loai I, nha c6 két ciu khung cot bé tong cdt thép,
vach tuong son dan gach Ceramic cao 1,2m, nén 16t gach Ceramic, mai tol. Nha
phan trude gém co tang trét va gac gd. Phan nha nay nam trén phan dién tich 16
gidi quy hoach méi 16,50m, phan 16 gii quy hoach cii tir 16,50 m — 26m, phan
ngoai 16 gidi quy hoach. Chua duoc chimg nhan quyén s& hitu. C6 vi tri cu thé
nhu sau:



- Phan nha ndy nam trén phan dién tich 1§ gidi quy hoach 16,50m (phan
quy hoach 19 gidi moi):

Huéng Bic giap dat 16 gidi quy hoach sb do 4,55m.

Huéng Nam giap phan nha con lai ¢6 sb do 4,53m.

Huéng Dong giap phan dit ciia 6ng Lé Viét T o sd do 1,34m.
Huéng Tay giap phan dat caa ong Lé Thanh H ¢6 sb do 1,40m.

Dién tich xdy dung 6.22m?. Dién tich san bao gém ting trét va gic gb:
12,44m?,

- Phan nha nam trén phan dat 16 gidi quy hoach tir 16,50 m — 26m (phan 19
gi61 cii nay da thu hep lai):

Huéng Bic giap phan nha néu trén sb do 4,53m.

Huéng Nam giap phan nha con lai ¢6 sb do 4,10m.

Hudng Pong giap phan dat cua ong Lé Viét T ¢6 sé do 9,63m.
Hudng Tay giap phan dat caa ong Lé Thanh H c6 s6 do 9,57m.

Dién tich xdy dung 41.4m?. Dién tich san bao gém ting trét va gic gb:
82,8m?,

- Phan nha ndm trén phan dat ngoai 16 gidi quy hoach:
Huéng Bic giap phan nha néu trén sb do 4,10m.
Huéng Nam giap phan nha phia sau c6 s6 do 4,05m.
Hudng Dong giap phan dat ciia 6ng Lé Viét T ¢6 s6 do 1,41m.
Hudng Tay gidp phan dat ctia 6ng Lé Thanh H ¢6 s6 do 1,40m.

Dién tich xay dyng 5,7m?. Dién tich san bao gém ting trét va gic gd:
11,4m2,

+ Phan nha phia sau géom 01 tang trét va 01 tang lau. Loai II, nha co két
cau khung cot bé tong cdt thép, vach tuong son dan gach Ceramic cao 1,2m va
1,6m, nén 16t gach Ceramic, mai tol. Phan nha nay da duogc cp gidy ching nhan
quyén so hitu cho ba Nguyén Thi Ngoc H ngay 24/11/2014. C6 vi tri cu thé nhu
sau.

Hudng Bic giap phan nha néu trén sb do 4,05m va phan dat cia 6ng Lé
Viét T ¢6 s6 do 0,30m.

Huéng Nam giap phan dat tranh chip c6 s do 4m.

Huéng Pong giap phan dat ciia 6ng Lé Viét T c¢o sd do 21,4m.

Hudng TAy gidp phan dat ciia 6ng Lé Thanh H ¢6 s6 do 20,02m.



Dién tich xay dung 86,5m?% Dién tich san bao gém tang trét va tang lau 1a
173m?2,

Ba Nguyén Thi Ngoc H c¢6 quyén dén co quan c6 thAm quyén lam thu tuc
ding ky cip gidy chung nhan quyén st dung dit va quyén so hitu tai san gin
lién trén dat d6i v6i phan dat va tai san trén dat thude quy hoach 10 gidi cii thu
hep theo quy dinh phap luat.

3. Ba Tran Thi A c6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi Ngoc H sd tién
36.608.400 dong.

Ngoai ra, 4n so thAm con tuyén vé &n phi; chi phi xem xét, thim dinh tai
chd va dinh gia tai san; 13i suat trong giai doan thi hanh an; quyén yéu cau thi
hanh an va quyén khang cao cua cac duong su theo quy dinh ctia phap luat.

Ngay 16 thang 7 nam 2018, Toa an nhan dugc don khang cao ctia hguyén
don ba Tran Thi A (gti qua dudng buu dién) khang co toan bo Ban an déan su
so tham sb 21/2018/DS-ST ngay 03 thang 7 ndm 2018 cua Toa an nhan dan
thanh phd B, tinh Bac Liéu, dé nghi hay toan bo ban an so tham vi theo ba A 4n
so tham d3 vi pham nghiém trong thu tuc td tung.

_ Tai phién toa phuc tham, nguyén don ba Tran Thi A van giit nguyén yéu
cau khang cdo.

Nguoi bdo vé quyén va loi ich hop phdp cho nguyén don trinh bay: D&
nghi cp phuc tham chdp nhan yéu cau khoi kién va yéu cau khang co cta ba
A, hily gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha ¢ va cac tai san
khac gan lién v6i dat, so phat hanh BV3YYYYY, s vao s6 CHZZZZZ do Uy
ban nhan dan thanh phd B cap ngay 24/11/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc H;
Huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san gin lién véi dat 1a
nha o, duoc ky két gitra va A va ba H, duoc cong chimg tai Van phong cong
ching B vao ngay 06/10/2014; Huy hop dong thué nha, ky két ngay 23/12/2014
giita ba A va ba H dugc cong chimg tai Vin phong cong chiung B; Tinh lai s6
tién 1ai di dong cho ba H 1a 453.000.000 dong trén sé6 no gbe 1.000.000.000
dong, dong 1ai tir ngay 02/10/2014 dén hét ngay 02/02/2018 theo mirc 13i suat co
ban Nha nuée quy dinh 1a 9%/nidm, phan tién con du ra yéu cau trir vao no gdc.

Quan diém Vién kiém sat nhan dan tinh Bac Liéu tai phién toa:

- Vé viéc chdp hanh phdp ludt t6 tung: Tt khi thy 1y dén khi xét xtr phuc
tham, Tham phan va Hoi dong xét xir phic thim da thyc hién dung cac quy
dinh cua Bo luat T4 tung dan su, cac duong sy cling da chip hanh dung cac quy
dinh cua phap luat.

- Vé quan diém gidi quyét vu dn: Pai dién Vién kiém sat dé nghi Hoi dong
xét xtr can cr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy khong chap nhan khang
céo cua ba Tran Thi A, giit nguyén Ban an dan sy so tham sb 21/2018/DS-ST
ngay 03 thang 7 ndm 2018 cua Tda an nhan dan thanh phd B, tinh Bac Liéu.
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NHAN PINH CUA TOA AN:

[1] Sau khi nghién ctru céc tai liéu c6 trong ho so vu an dugce thim tra tai
phién toa va can ctr vao ket qua tranh luén tai phién toa phic thdm; sau khi nghi
an. Ho1 dong xét xr nhan dinh:

[2] Qua két qua xem xét thAm dinh tai chd, phan dat tranh chip toa lac tai
s6 C, duong N, Khom X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu, c6 vi tri cu thé
nhu sau: Phan dat gdm 2 phan, phan 1 c6 dién tich 41,4m? phan 2 c6 dién tich
93m?, d4t tranh chép thudc thira sb 07, to ban dd sb 25. Trén thira dit c6 mot can
nha gdm phan nha phia trudc va phan nha phia sau. Phan quyén str dung dat the
nhat va phan nha phia trude chua duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat
va quyén s hitu tai san. Phan dat thir hai va phan nha phia sau da duoc cap gidy
chtng quyén st dung dat quyén so hitu nha ¢ cho ba Nguyén Thi Ngoc H ngay
24/11/2014.

[3] Hoi dong xét xir xét thady: Ngay 06/10/2014 ba H va ba A ky hop dong
chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san trén dat 1a nha ¢ tai Phong Céng
chtng Bac Liéu. Cung ngay 06/10/2014, ba A da lam don dang ky bién dong dat
dai, tai san gin lién voi dat. Dén ngay 10/11/2014, ba H d3 nop 18 phi trude ba
nha, dat. Ba H di duoc Uy ban nhan dén thanh phé B cép gidy ching nhan
quyén str dung dat quyén so hitu nha & va tai san khac gan lién véi dat ngay
24/11/2014.

[4] Can ctr vao hop dong 1ap ngay 06/10/2014 giira ba Tran Thi A va ba
Nguyén Thi Ngoc H thé hién ba A chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san
gan lién véi dat 1a nha & da dugc cip gidy chimg nhan néu trén cho ba H véi gia
1.300.000.000 dong, hop dong c6 cong ching theo quy dinh. Ba A xac dinh ba
H tra no thay ba A s6 tién 1.000.000.000 dong tai Ngan hang, ngoai ra, khong co
nhan thém khoan tién nao khéc tir ba H. Tuy nhién, chinh ba A da khang dinh
dung chit ky cta ba A tai Bién nhén sd tién 300.000.000 dong, do d6, mic du ba
A cho rang khi ky tén khong c6 doc noi dung viét gi, nhung sudt qua trinh giai
quyét vu 4n tai cac cap Toa an, ba A khong cung cip dugc tai liéu, ching cir dé
chimg minh cho 16i trinh bay cta minh, nén khong c6 cin ctr chap nhéan y kién
ctia b A ma can xac dinh viéc ba H da thanh toan tién 300.000.000 dong cho ba
A theo Bién nhan 1a c6 xay ra trén thyuc té. Nhu vy, du can clr ching minh ba H
da giao du tién cho ba A gom sb tién 1.000.000.000 dong do ba H tra no thay ba
A tai Ngan hang Thuong mai C6 phan Q - Chi nhanh Bac Liéu va da thanh toan
da 300.000.000 dong theo Bién nhan dugc ba A xac dinh ding chir ky ctia ba A,
Do do, cép so thAm xac dinh cac bén di hoan thanh viéc thanh toan gié tri hop
d6ng chuyén nhuong 14 c¢6 can ci.

[5] Sau khi ba A da nhan du s6 tién chuyén nhuong, ba A cing ba H l1am

hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat 1a nha & tai Van
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phong cong chimg B (nay la Van phong cong chimg Cao Thi N) vao ngay
06/10/2014. Sau d6, ba H da 1am thu tuc va da dugc Uy ban nhan dan thanh phé
B cép gidy chimg nhan quyén sir dung dat quyén s¢ hiru nha & va tai san khéac
gin lién voi dat ngay 24/11/2014. Theo cac tai liéu, ching ¢ c6 trong hd so vu
an thé hién ngay 19/9/2001 Uy ban nhan dan tinh Bac Liéu da cép gidy ching
nhan quyén sé hitu nha & va quyén sir dung dat & cho ba Tran Thi A d6i véi thira
sb EE, to ban dd sd FF, dién tich 91,8m? va can nha trén dit, mot tﬁng, két chu
nha mai fibro, cot bé téng cdt thép.

[6] Xét thay, khi ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
quyén s& hiru tai san 1a nha & thi ba A va ba H déu c6 ning luc hanh vi dan su,
muc dich va ndi dung cua hop dong chuyén nhuong khong vi pham diéu cam
cua phap luat, khong trai dao dirc xa hoi; nguoi tham gia ky két hop déng hoan
toan tu nguyén, hinh thirc ky két hop dong ding quy dinh phap luat. Ba H da
dang ky ké khai va dd dugc Uy ban nhan dan thanh phd B cap gidy chung nhan
quyén st dung dat quyén sé hiru nha ¢ ngay 24/11/2014.

[7] Cap so tham xac dinh hop dong chuyén nhuong gitra ba A va ba H
dugc ky két ding quy dinh cta phép luat ca vé ndi dung 1an hinh thirc, khdng
chap nhan yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san
trén dat 1a nha & theo yéu cau cta ba A 1a di danh gia chimg ct day du, toan
dién, khach quan va phu hop quy dinh phap luét.

[8] Pbi v6i yéu cau huy gidy chimg nhan quyén st dung dat, quyén so
hiru nha & va cic tai san khac gan lién voi dat cua ba A: Hoi dong xét xir xét
trinh tu, thu tuc cap gidy chimg nhan quyén str dung dat quyén sé hiru nha ¢ va
tai san trén dat cho ba Nguyén Thi Ngoc H d6i véi thira dat s6 EE, to ban db sb
FF, toa lac tai s6 C, duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu
dam bao ding quy trinh, ding quy dinh phap luat. Cu thé: Sau khi ba A va ba H
da ky két hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat va tai san trén dat, chinh
ba A 1a nguoi da 1am don dang ky bién dong dat dai ngay 06/10/2014, ba H da
ndp 1¢ phi trudc ba nha dét theo quy dinh ctia phap luat va da duoc Uy ban nhan
dan thanh phd B cip gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so hitu nha &
ngay 24/11/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

[9] Déi voi thira dat sb EE, to ban d6 s FF va nha & trén dat, toa lac tai s6
C, duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu, ba A dugc cap
gidy chimg nhan quyén so hitu nha ¢ va quyén str dung dit ¢ vao nam 2001, khi
d6 can nha dugc cip gidy chimg nhan c6 01 tang, nim 2002 ba A xiy dung
thém tang lau. Pén ngay 06/10/2014 ba A da ky két hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san trén dat 13 nha o cho ba H. Tai phién toa so tham,
chinh ba A xac dinh giita ba A va ba H c6 thoa thuan vé viéc chuyén nhuong
quyén sir dung dat di dugc cdp gidy ching nhan va cin nha hai ting phia sau
trén dat cho ba H. Nhu vay, viéc Uy ban nhan dan thanh phd B cép Gidy chimg
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nhan s6 BV3YYYYY ngay 24/11/2014 cho ba Nguyén Thi Ngoc H 1a dang quy
dinh phap luat. Do d6, Toa an cdp so tham khong chap nhan yéu cau huy Gidy
chtng nhan quyén sir dung dat quyén s& hitu nha & cta ba A 1a ¢6 cin ci, ding
quy dinh.

[10] Déi voi yéu cau hiry hop dong thué nha duogc ky két gitta ba Tran Thi
A va ba Nguyén Thi Ngoc H ngay 23/12/2014, dia chi nha tai s6 C, duong N,
Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu: Can ctt theo hop dong thué
nha ngay 23/12/2014, ndi dung hop dong thé hién ba H cho ba A thué cin nha
tai s6 C, duong N, Khdm X, Phuong Y, thanh phé B, tinh Bac Liéu, hop dong
c6 cong chimg. Thoi han thué 1a 12 thang, tir ngay 12/12/2014. Tién thué mdi
thang 14 15.000.000 dong, thanh toan tién thué hang thang. Hop ddng thué nha
duoc 1ap tai Van phong cong chung B vao ngay 23/12/2014. Ba A khong cung
cap duoc tai lidu, ching ctr dé ching minh hop dong thué nha 1a hinh thic dé
hop thitc hoa phan tién 13i ba A da dong cho ba H nhu ¥ kién cua ba trinh bay.
Toa an cép so thAm can cur quy dinh tai Piéu 122, Diéu 492 B6 luat Dan sy nim
2005; Piéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005 sira d6i, bo sung nam 2009, xac dinh hop
d6ng thué nha néu trén ding quy dinh ctia phap luat ca vé ndi dung 1an hinh thirc
nén khong c6 cin ctr chdp nhan yéu cau hiy hop dong thué nha cia ba A 13
dung, can gilt nguyén 4n so tham.

[11] Déi voi yéu cau cta ba A vé viée tinh lai s tién 14i ba A d3 dong cho
ba H: Do khong co can cir xac dinh ba H cho ba A vay sé tién 1.000.000.000
dong, khong c6 can clr xac dinh ba A da dong 1ai cho ba H trén s tién ng gbc
1.000.000.000 dong nén khong cé can ctt chap nhan yéu cau ciia ba A vé viéc da
dong 1ai cho ba H so tién 453.000.000 dong va tinh lai phan tién 14i d dong.

[12] Nhu dd nhan dinh, khong c6 cin ctr chap nhan toan b khang céo cua
ba A, ciing nhu khong ¢ cin ctr chip nhan y kién dé xuit cua ngudi bao vé
quyén va loi ich hop phép cta nguyén don vé viéc hity hop dong chuyén nhuong
quyén sir dung dat va tai san gan lién v6i dat 1a nha o; huy gidy ching nhan
quyén sir dung dét, quyén s& hitu nha & va céc tai san khac gin lién véi dat; huy
hop dong thué nha va tinh lai s6 tién 13i da dong.

[13] Xét ¥ kién dé xuét cia dai dién Vién kiém sat tai phién toa v& viéc
khong chap nhan khang cao cua ba Tran Thi A, gitt nguyen ban an dan sy so
tham cta Toa a4n nhan dan thanh pho B la c6 can ¢t nén dugc chap nhan toan
bd.

[14] V& an phi: Do khang céo cua ba Tran Thi A khong duoc chap nhan
nén ba A phai chiu an phi phic tham theo quy dinh phap luat.

[15] Céc phan khac ciia ban 4n so tham khong co khang cdo, khong bi
khang nghi da c6 hi¢u luc phap luat.

Vi cac 1€ trén;
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QUYET PINH:

~ Can cu khoan 1 Diéu 308 cua Bo luat T tung dan sy nam 2015, Ighﬁng,
chap nhan khang cao ctia ba Tran Thi A. Gilr nguyén ban an dan su so tham so
21/2018/DS-ST ngay 03 thang 7 nam 2018 cia Toa an nhan dan thanh pho B,
tinh Bac Liéu.
Cin ctr khoan 3, 9 Diéu 26; khoan 1 Diéu 35; khoan 1 Diéu 39; Diéu 91;
Diéu 92; diém b khoan 2 Diéu 227; khoan 1, 3 Diéu 228 Bo luat T tung dan su
nam 2015; Diéu 203 Luat dat dai nam 2013; Diém c khodn 1 Dicu 688 B¢ luat
Dan sy nam 2015; Piéu 122, 450, 492, 689, 692, 697, 698 B luat Dan su nim
2005; Piéu 93 Luat Nha ¢ nam 2005 sira doi, bo sung nam 2009; Dicu 48 Nghi
quyét s6 326/2016/UBTVQHI14 ngay 30/12/2016 quy dinh vé mirc thu, mién,
giam, thu, nop, quan 1y va sir dung an phi va 18 phi Toa an; Diéu 27 Phép 1énh s6
10/2009/PL-UBTVQH12 ngay 27/02/2009 ctia Uy ban thudng vu Qudc hodi quy
dinh vé an phi, 1¢ phi Toa an; Diéu 17 Nghi quyét s6 01/2012/NQ-HDTP ngay
13/6/2012 cta Hoi dong Tham phan Toa an nhan dan téi cao, hudng dan ap
dung mot s6 quy dinh ctia phap luat vé an phi, 18 phi Toa an.

Tuyén xii:

1. Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua ba Trin Thi A dbi véi ba
Nguyén Thi Ngoc H vé viéc huy gidy ching nhan quyén sir dung dat quyén so
hitu nha & va cac tai san khac gin lién véi dat; huy hop déng chuyén nhuong
quyén st dung dat va tai san gan lién voi dat 1a nha o; hiy hop dong thué nha;
tinh lai phan tién 13i ba A di dong cho ba H.

Chép nhan mot phan yéu cdu phan t6 ctia ba Nguyén Thi Ngoc H dbi voi
ba Tran Thi A vé viée yéu ciu ba Tran Thi A giao tra lai quyén st dung dat va
mot phan cin nha trén dat tai sd M (s6 cii C), dudng N, Khom X, Phuong Y,
thanh phd B, tinh Bac Liéu, phan di duoc cap gidy ching nhan quyén sir dung
dat va quyén sé hitu nha 6.

Khéng chdp nhan mot phan yéu cau phan té cua ba Nguyén Thi Ngoc H
d6i v6i ba Tran Thi A vé viéc yéu cau ba Tran Thi A giao tra lai mot phan can
nha s6 C, dudng N, Khom X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu, phan nha
chua dugc chimg nhan quyén sé hitu.

Chép nhan yéu cau phan té ctiia ba Nguyén Thi Ngoc H vé viéc yéu cau ba
Tran Thi A tra tién thué nha con ng.

2. Budc ba Tran Thi A giao cho ba Nguyén Thi Ngoc H quyén sir dung dat
thudc thtra s6 EE, to ban do s6 FF va toan bd cin nha trén dét tai sé M (s6 cii C),
duong N, Khém X, Phuong Y, thanh phd B, tinh Bac Liéu.

Phan dat c6 vi tri cu thé nhu sau:
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- Phan 1 (Phan dat thudc pham vi 10 gidi quy hoach cii dd dugc thu hep
lai, chua duoc cip gidy chimg nhan quyén sir dung dat):

Huéng Bic giap phan dét 16 gidi quy hoach duong N s do 4,53m.
Huéng Nam giap phan dat thir hai c6 s6 do 4,10m.

Huéng Dong giap phan dit ciia 6ng Lé Viét T ¢6 sd do 9,63m.
Hudng TAy gidp phan dat ciia 6ng Lé Thanh H ¢6 s6 do 9,57m.
Dién tich 41,4m?.

- Phan 2: Phan dit nay da duoc cip gidy ching quyén st dung dit cho ba
Nguyén Thi Ngoc H ngay 24/11/2014.

Huéng Bic giap phan dat thir 1 s6 do 4,10m.

Hudng Nam giap phan dat ciia ong Nguyén Truong S c6 sb do 4m.
Huéng Pong giap phan dat ciia 6ng Lé Viét T ¢ sd do 1,41m + 21,70m.
Huéng Tay giap phan dat cua ong Lé Thanh H c6 sb do 21,52m.

Dién tich 93m?.

Can nha trén dat gdm phan nha phia truéc va phan nha phia sau. Cu thé
nhu sau:

+ Phan nha phia trudc: Loai 111, nha c6 két cau khung cot bé tong cdt thép,
vach tudong son dan gach Ceramic cao 1,2m, nén 16t gach Ceramic, mai tol. Nha
phan trudc gom co tang trét va gac gd. Phan nha nay nam trén phan dién tich 19
gidi quy hoach méi 16,50m, phan 16 gii quy hoach cii tir 16,50 m - 26m, phan
ngoai 16 gidi quy hoach. Chua duoc chimg nhan quyén so hitu. C6 vi tri cu thé
nhu sau:

- Phan nha nay nam trén phan dién tich 10 giéi quy hoach 16,50m (phan
quy hoach 1§ gidi méi):

Huéng Bic giap dat 16 giéi quy hoach sb do 4,55m.

Huéng Nam giap phan nha con lai ¢6 sb do 4,53m.

Huéng Pong giap phan dat ciia ong Lé Viét T co sd do 1,34m.
Huéng Tay giap phan dat caa ong Lé Thanh H ¢6 sb do 1,40m.

Dién tich xdy dung 6.22m?. Dién tich san bao gém ting trét va gic gb:
12,44m?,

- Phan nha nam trén phan dat 10 gidi quy hoach tir 16,50 m - 26m (phan 16
gidi cli nay da thu hep lai):

Hudng Bic giap phan nha néu trén sb do 4,53m.

Huéng Nam giap phan nha con lai ¢6 sb do 4,10m.
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Hudng Dong gidp phan dat cua 6ng Lé Viét T ¢6 s6 do 9,63m.
Hudng TAy gidp phan dat ciia 6ng Lé Thanh H ¢6 s6 do 9,57m.

Dién tich xdy dung 41.4m?. Dién tich san bao gém ting trét va gic gb:
82,8m?.

- Phan nha ndm trén phan dit ngoai 16 gi6i quy hoach:
Hudng Béc gidp phan nha néu trén sb do 4,10m.
Huéng Nam giap phan nha phia sau c6 sb do 4,05m.
Huéng Dong giap phan dit ciia 6ng Lé Viét T ¢ sd do 1,41m.
Huéng Tay giap phan dat caa ong Lé Thanh H ¢6 s6 do 1,40m.

Dién tich xay dyng 5,7m?. Dién tich san bao gém ting trét va gac gb:
11,4m?,

+ Phan nha phia sau gdm 01 tang trét va 01 ting lau. Loai II, nha c6 két
cau khung cot bé tong cdt thép, vach tuong son dan gach Ceramic cao 1,2m va
1,6m, nén 16t gach Ceramic, mai tol. Phan nha nay da duogc cap gidy chimg nhan
quyén s& hitu cho ba Nguyén Thi Ngoc H ngay 24/11/2014. C6 vi tri cu thé nhu
Sau.

Huc’rr}g Bic giap phan nha néu trén sd do 4,05m va phan dat cua 6ng Lé
Viét T ¢6 s0 do 0,30m.
Hudng Nam giap phan dat tranh chap c6 s6 do 4m.
Huéng Pong giap phan dat ciia 6ng Lé Viét T ¢ sd do 21,4m.
Hudng Tay gidp phan dat ciia 6ng Lé Thanh H ¢6 sé do 20,02m.
Dién tich xay dung 86,5m% Dién tich san bao gém tang trét va tang lau 1a
173m2,

Ba Nguyén Thi Ngoc H c6 quyén dén co quan c6 tham quyén lam thi tuc
dang ky cip gidy ching nhan quyén st dung dat va quyén s hitu tai san gan
lién trén dat d6i v6i phan dat va tai san trén dat thudc quy hoach 16 gidi cii thu
hep theo quy dinh phép luat.

3. Ba Tran Thi A c6 trach nhiém giao cho ba Nguyén Thi Ngoc H sb tién
36.608.400 dong.

4. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd va dinh gia tai san 1a 500.000
ddng. Ba Tran Thi A va ba Nguyén Thi Ngoc H cung phai chju. Ba Tran Thi A
d3 ndp 500.000 dong. Ba H co trach nhiém giao lai cho ba A sé tién 250.000
dong.

Ké tir ngay ban an, quyét dinh c6 hiéu lyc phap luat (d6i voi cac truong
hop co quan thi hanh 4n c6 quyén chu dong ra quyét dinh thi hanh 4n) hodc ké
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tur ngay co don yéu cau thi hanh 4n cta nguoi duoc thi hanh 4n (d6i voi cac
khoan tién phai tra cho nguoi dugce thi hanh an) cho dén khi thi hanh xong, tat ca
cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh an con phai chiu khoan tién 13i cta
s6 tién con phai thi hanh an theo muc 14i suét quy dinh tai khoan 2 Diéu 468 cla
B0 Iuat Dan sy nam 2015.

Truong hop ban an duge thi hanh theo quy dinh tai Diéu 2 Luat Thi hanh
an Dan sy thi nguoi dugce thi hanh &n dan su, nguoi phai thi hanh an dan su cé
quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh 4n, ty nguyén thi hanh an
hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Diéu 6, 7 va Piéu 9 cua Luat
Thi hanh an Dan sy; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Piéu
30 cua Luat Thi hanh 4n Dan su.

5. V& an phi:

5.1. An phi dan su so thAim: An phi dan su so tham khong cé gid ngach ba
Tran Thi A phai ndp d6i véi yéu cau khoi kién khong duoc chip nhan so tién
200.000 dong. Ba A di ndp tam Gng an phi s tién 200.000 dong theo Bién lai
thu s6 0007199 ngay 22/12/2016 tai Chi cuc Thi hanh an dan sy thanh phd B,
tinh Bac Liéu dugc chuyén thu 4n phi.

An phi dan su so thim khong c6 gia ngach ba Tran Thi A phai nop dbi véi
yéu cau cta ba Nguyén Thi Ngoc H duogc chdp nhan véi sd tién 200.000 dong.

Ba Tran Thi A phai ndp an phi dan sy so tham c6 gia ngach 1a 13.860.000
d6ng dbi voi phan tién thué nha phai tra cho ba Nguyén Thi Ngoc H.

Ba Nguyén Thi Ngoc H phai ndp an phi dan su so tham c6 gia ngach 1a
12.029.580 dong ddi v4i phan gia tri nha phai tra cho ba Tran Thi A. Ba H da
ndp tam (mg an phi sé tién 7.200.000 dong theo Bién lai thu s 0007259 ngay
06/02/2017 tai Chi cuc Thi hanh 4n din su thanh phé B, tinh Bac Liéu dugc
chuyén thu an phi. Ba H phai ndp tiép s6 tién an phi 1 4.829.580 dong.

5.2. An phi dan su phtc tham: Ba Tran Thi A phai ndp an phi dan su phic
tham sd tién 300.000 déng. Pham Duy Thanh d3 ndp tam tng 300.000 dong thay
cho ba A theo Bién lai thu s6 0008342 ngay 19/7/2018 tai Chi cuc Thi hanh &n
dan su thanh phé B, tinh Bac Liéu duoc chuyén thu an phi dan su phuc tham.

Ban an phiic tham c6 hiéu luc phap luat ké tir ngay tuyén an.

Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- TANDCC tai TP. H Chi Minh (01 ban); THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- VKSND tinh Bac Liéu (02 ban);

- TAND thanh ph6 B (01 ban);

- CCTHADS thanh phé B (01 ban); (P ky tén va déng diu)

- Cac duong su;

- Luu HS, T6 HCTP (01 ban).

Chau Minh Nguyét
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