TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
TINH BINH PHUOC Poc 1ap — Tw do — Hanh phuc

Ban 4n s6: 116/2024/DS-PT
Ngay: 10/6/2024 ‘
VIV “Tranh chap hop dong dat coc”

NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN TINH BINH PHUOC

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm gém c6:

Tham phan - Chu toa phién Toa: Ong Bui Thanh Thao

Céac Tham phan: Ong Nguyén Viét Hung

_ BaNguyén Thi Nga

- Thu ky phién toa: Ba Nguyén Thi Tam — Thu ky Toa 4n nhan déan tinh Binh

Phudc. . . o .
- Dgi di¢n Vién kiém sdat nhdn dan tinh Binh Phudc: Ong Nguyén Thanh Mén

-Kiém sat vién tham gia phién toa.

Trong cac ngay 13 thang 5 va ngay 10 thang 6 nam 2024 tai tru s& Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc xét xir phic thAm cong khai vy an dan su thu 1y sé
298/2023/TLPT-DS ngay 15/12/2023 vé viéc: “Tranh chap hop dong dat coc”.

Do Ban 4n dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ciia Toa &n nhan
dan huyén B bi khang céo.

Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xtr s6: 35/2024/QP-PT ngay 15/02/2024 giita
cac duong su:

1. Nguyén don: Ba Nguyén Thi H, sinh nim 1976, noi cu tra: Thon 3, xa L, huyén
R, tinh Binh Phudc; (vang mat)

Ngueoi dai dién theo iy quyén ciia nguyén don: Ong Poan Thé A , sinh nam 1973,
noi cu tru: Khu pho 8, phuong Ph, thi xa L, tinh Binh Phudc; (co mat)

2. Bi don: Ong Tran Tuan A, sinh nam 1988, noi cu tri: Thon B, xa Ph, huyén
B, tinh Binh Phudc; (c6 mat)

Ngueoi dai dién theo ity quyén ciia bi don:

’ Ong Nguyén Puc D , sinh nim 1974, noi cu tra: Khu phdé M, phuong T, thanh
pho D, tinh Binh Phudc. (c6 mat)

Nguoi lam ching:



- Ba Pham Thi Th, sinh nam 1977, noi cu tra: Thon B, xa Ph, huyén B, tinh Binh
Phudc; (c6 mat)

- Ba Phan Thi Thl, sinh ndm 1978, noi cu tra: Thon T, xa B, huyén R, tinh Binh
Phudc; (c6 mat)

- Ba Nguyén Thi L, sinh ndm 1969, noi cu tr: Thon Ph, xa Ph, huyén R, tinh
Binh Phudc; (vang mat)

- C)ng Tran Cong Ng , sinh nam 1953, noi cu tr: Thon B, xa Ph, huyén B, tinh
Binh Phudc (co mat) N ‘ ,

3. Nguoi khang cao: Nguyén don Ba Nguyeén Thi H va bi don Ong Tran Tuan
A.

NOI DUNG VU AN:

Ngueoi dai dién theo 1y quyén ciia nguyén don Ong Poan Thé A trinh bay nhi
Sau:

Ba Pham Thi Th c¢6 gi6i thiéu Ong Tran Tuan A ban dat cho Ba Nguyén Thi
H. Sau khi hai bén giip nhau va thoa thuan vé gia cling nhu tinh trang dat thi Ba Nguyén
Thi H dong y nhan chuyén nhuong dat. Ngay 06 thang 03 nam 2022, tai Thon B, x&
Ph, huyén B, tinh Binh Phu¢c, Ba Phan Thi Th1 (thay cho Ba Nguyen ThiH) va Ong
Tran Tuan A c¢6 lam hop ddng dat coc vé viée chuyen nhuong quyén st dung dat va
tai san gan lién v6i dat. Noi dung 1a Ong Tran Tudn A ban cho Ba Nguyén Thi H
thira dat s6 175, to ban d6 s6 12, dién tich 16533,8m? (c6 chiéu ngang 90m mit tién
nhua, sdu hét dat 196,79m), toa lac tai thon Bu Tam, xa Phudc Minh, huyén B , tinh
Binh Phudc. Gia chuyén nhuong 13 7.000.000.000 dong. Ba H dit coc trude so tién
700.000.000 dong, 200.000.000 dong tién mat va 500.000.000 dong chuyén khoan.
S6 tién con lai 1a 6.300.000.000 dong. Thoi han dit coc 1a 60 ngay, ké tir ngay
06/3/2022 dén ngay 06/5/2022. Ong Tuan A nhan du tién coc s& cung véi ba H lam
tha tuc cong chimg, chuyén nhuong tai co quan Nha nude c6 tham quyén. Khi thi tuc
cong chimg hoan tat, ba H s& phai giao di s6 tién con lai cho 6ng Tudn A . Sau khi
hop dong duoc ky két, qua thoi han thoa thuan trén, néu 6ng Tudn A khong bén,
chuyén nhuong tai san dit coc trén cho ba Ha, thi 6ng Tuin A phai bdi thudng cho ba
H gép 2 (hai) 1an s6 tién ba H da dit coc. Nguoc lai, néu ba H khong tién hanh mua
thi phai chiu mét sb tién di dit coc trén 1a 700.000.000 dong.

Pén ngay 06/5/2022, Ong Tran Tuin A khong thé cung cp duoc Gidy ching
nhan quyén sir dung dat (GCN QSDD) chinh chu dé cung ba H 1am thu tuc chuyén
nhuong nhu da cam két trong hop dong dit coc va ong Tuan A xin gia han lam lai hop
dong dit coc vao ngay 07/5/2022, ba H da dong y gia han tiép thém 2 thang tuic 14 tir
ngay 07/5/2022 dén ngay 07/7/2022. Bén ngay 07/7/2022, ong Tuan A clng ba H ra
Vin phong cong chimg Pham Anh Ky tai xi Pa Kia, huyén B , tinh Binh Phudc dé
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1am thu tuc chuyén nhugng thi (A)ng‘ Tran Tudn A khéng cung cép duoc GCN QSDbD
chinh chi nhu da cam ket tai hop dong dat coc ngay 07/5/2022 dén nay 07/7/2022 da
qua han cam két. Nhu vay ong Tuan A da vi pham hop dong.

~ Vivay, ba H yéu cau Toa an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc bue Ong Tran
Tuan A phéi‘ tra 0}10 ba H so tién, dat coc la 700.000.000 dong va phat‘ coc la
700.000.000 dong, tong cong 6ng Tuan A phai thanh toan l1a 1.400.000.000 dong.

Bi don Ong Tran Tudn A trinh bay:

Ong Tuén A va ba H khong c6 quan hé ho hang gi, 6ng Tuan A chi quen biét ba
H qua nguoi moi giéi ban dit 1a Ba Pham Thi Th, sinh nim 1977, cu tra tai Thén B,
xa Ph, huyén B, tinh Binh Phuéc. Vao ngay 06/3/2022, 6ng Tuén A va Ba Phan Thij
Thl (thay cho Nguyen Thi Ha) c6 ky két hop dong dit coc chuyén nhuong quyen su
dung dat ma Ong Tuén A dugc tang cho tir Ong Tran Cong Ng thudc thira dat sd 10,
t ban do s6 12, toa lac tai thon Bu Tam, xa Phudc Minh, huyén B , tinh Binh Phudc.
Noi dung hgp ddng dit coc glong nhu nguyén don ba H da trinh bay vé dién tich dat,
gia tri chuyen nhuong, sb tién dat coc va thoi han dit coc. Sau khi nhan du tién coc
thi 6ng Tuan A sé& lam tha tuc cong ching chuyén nhuong tai co quan co tham quyen
Khi thi tuc cong chimg hoan tat thi ba H phai giao du so tién con lai cho ong Tuan A

. Néu nhu ba H khong mua thi phai mat s tién di dat coc.

Pén ngay 06/5/2022, 6ng Tuan A van chua ra dugc so dung tén ong Tuan A do
Phong Tai nguyén va Moéi truong bi cach ly vi dich Covid 19, nhung ong Tuan A da
thue hién viée trich do thura dat hoan tat, c6 thé dén Vian phong cong ching dé ky hop
déng chuyén nhuong quyén st dung dat. Tuy nhién, ba H khong déng ¥ 14y manh
trich do ma yéu cau so chinh quy nén 6ng Tuan A va ba H da thoa thuan gia han thém
thoi han dit coc. Sau d6, 6ng Tudn A va ba H tiép tuc ky hop dong dit coc, gia han
thoi han dit coc thém 60 ngay, ké tir ngdy 07/5/2022 dén ngay 07/7/2022, ndi dung
thoa thuan chuyén nhuong thira dat sb6 175, to ban dd s6 12, ¢6 dién tich 16.533,8m?,
toa lac tai thon Bu Tam, xa Phudc Minh, huyén B , tinh Binh Phudc, chi thoa thuan
lai vé thoi han dit coc, khong thay doi vé gia chuyén nhuong dién tich dét va sd tién
dat coc, khong dat coc thém.

Vao sang ngay 07/7/2022, 6ng Tuan A c6 dén Van phong Cong ching Pham Anh
Ky tai x3 Pa Kia, huyén B dé 1am thi tuc chuyén nhugng quyén sir dung dat, ba H
khong c6 mit, c6 Ba Phan Thi Thl dai dién cho ba H c¢6 mit. Ong Tuin A dua GCN
QSDD dung tén Ong Tran Cong Ng d¢ lam hop dong thi ba ba Thuy cho rang GCN
QSDD chua tach so, tach thira nén khong dong y ky két hop dong chuyen nhuong
quyén su dung dat. Sau d6, ba Thily cho rang thiéu dat nén ba Thuy yéu cau di cam
méc, kéo thude do lai dat. Khi vao dén thira dat thi hai bén tiép tuc tranh chap, ba
Thuy lai khong do, khong cim mdc ma di vé. Pén chiéu cung ngay, ba Ha, ba Thay
hen mai gidi, hen lai véi ong Tuan A tlep tuc dén Van phong Cong chimg Pham Anh
Ky dé 1am thu tuc chuyén nhuong quyén st dung dat. Ong Tudn A c¢6 dua Ong Tran



Cong Ng di cung. Ba H cho rang GCN QSDD khong chinh chu, khong dung tén 6ng
Tuan A nén khong dong ¥ ky két hop dong chuyén nhuong va bo vé.

Ong Tran Tuan A khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba H vi ly do 6ng
Tuén A di duoc Ong Tran Cong Ng tang cho, uy quyén phan dién tich dat ban cho
ba H va hai bén khong c6 thoa thuan gi vé viéc GCN QSDP phai chinh chu, 6ng Tuan
A chi cam két s& tach thira phan dt ma bo tang cho cac anh em, chuyén nhuong va
giao du phan dat con lai cho ba Ha. Con vé dién tich dat chuyén nhuong cho baH la
dién tich dat 16533,8m? thé hién rd trén GCN QSDD dung tén Ong Tran Cong Ng
dung nhu trong hop déng dit coc. Ba H cho rang dién tich dat chuyén nhuong 1a
11511,3m? vi trong GCN QSDb co thé hién phan chinh Iy bién dong cua 6ng Nguyén
ting cho riéng 6ng Tuin A . Phan dién tich dit 11511,3m? 6ng Tuin A d3 dugc cip
GCN QSDDP riéng, dimg tén 6ng Tuén A .

Nguwoi lam chitng Ba Phan Thi Thl trinh bay:

Ba Phan Thi Thl ¢ quen biét v6i ba Ha, 1a nguoi tham gia dat coc thay cho ba
Ha, ching kién trong toan by qua trinh cac bén thoa thuan dat coc chuyén nhugng
quyén st dung dat. Vao ngay 06/3/2022, do c6 quan hé quen biét nén ba H c6 nho ba
Thuy thay ba H ky két vdi Ong Tran Tuan A hop dong dat coc chuyén nhugng quyén
st dung dat va tai san gén lién véi dat thira dat s6 10, to ban d6 sb 12, toa lac tai thon
Bu Tam, xa Phudc Minh, huyén B, tinh Binh Phuéc. Dién tich dat chuyén nhuong la
16533,8m?, dat c6 chiéu ngang 90m mit tién duong nhua, siu hét dat 1a 196,79m, gia
chuyén nhuong 1a 7.000.000.000 dong, hai bén thoa thuin sb tién dit coc 1a
700.000.000 dong. Ba Thuy 1a nguoi truc tiép ky hop dong dit coc va giao cho 6ng
Tuan A sb tién 200.000.000 dong tién mit tai nha cua Ba Pham Thi Th , nho Ba
Nguyén Thi L chuyén khoan 2 l1an, mdi lan 100.000.000 dong, lan thir 3 nho 6ng
Pham B4 Kha chuyén khoan 300.000.000 ddng, tong cong sd tién dit coc di giao 1a
700.000.000 déng. Thoi han dat coc 1a 60 ngay, ké tir ngay 06/3/2022 dén ngay
06/5/2022, sau khi nhan du tién coc thi 6ng Tudn A va ba H s& lam thi tuc cong ching
chuyén nhuong tai co quan c6 tham quyén. Khi thu tuc cong ching hoan tat thi ba H
s& phai giao du sd tién con lai cho 6ng Tuan A . Néu 6ng Tuin A khong chuyén nhuong
tai san dit coc trén cho ba H thi 6ng Tudn A phai bdi thuong cho ba H gap 02 (hai)
lan s6 tién ma ba H di dit coc.

Vao ngay 06/5/2022, ba H va ong Tuan A khong ky hop dong chuyen nhuong
quyén s dung dat. Nguyén nhan 1a do Ong Tran Tudn A chua ra duoc so du’ng tén
ctia ong Tuan A . Ba Thily cing véi ba H dén gap 6ng Tuan A , thoa thuan gia han lai
thoi han dat coc, ba H va 6ng Tuin A gia han thém thoi han 60 ngay, ké tir ngay
07/5/2022 dén ngay 07/7/2022 va lap lai hgp dong dit coc. Dén ngay 07/7/2022, ba
Thay den Vin phong cong chimg Pham Anh Ky trude vi Thiy 1a nguoi truc tiép dat
coc tién cho ong Tudn A . Ba Thay co6 yéu cau 6ng Tuan A _cung cap GCN QSDD
nhung 6ng Tuin A kéu dé GCN QSDD ¢ nha. Ba Thuy yéu cau 6ng Tudn A mang sd
1én dién tich dét, tién hanh do lai dién tich dit dé xem c6 da dién tich dat khong thi
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khi vao dén dién tich dat, f)ng Tran Cong Ng (b6 ciia Ong Tran Tudn A ) noi rémg
mua dat nhung chua hoi § ¥ kién cta 6ng Nguyén, 6ng Nguyén khong dong y véi viée
ong Tuan A dung ra chuyén nhuong dién tich dat néu trén.

Pén budi chibu, tai Van phong Coéng chimg Pham Anh Ky, ba H yéu ciu 6ng
Tuén A cung cap GCN QSDD dumng tén 6ng Tuin A nhung 6 ong Tuén A khéng cung
cap duoc, chi cung cdp GCN QSDD dimg tén 6ng Nguyén. Ong Nguyén di cung voi
ong Tuin A , dng Nguyén noi rang dén Vin phong cong chimg dé lam tha tuc chuyen
nhuong dlen tich dat va da dong ¥ chuyén nhuong dién tich dat. Tuy nhién, do Ong
Tran Tudn A vi pham hop ddng dit coc nén ba H khong dong v ky hop dong chuyén
nhuong dat theo hop ddng dit coc di ky vao ngay 07/5/2022.

Nguoi lam chitng Ba Pham Thi Th trinh bay:

Ong Tran Tuan A nho ba Thu kiém nguoi dé ban thira dat s6 175, to ban do so
12, toa lac tai thon Bu Tam, xa Phudc Minh, huyén B, tinh Binh Phudc, cung & gﬁn
khu vuc ba Thu dang sinh séng. Ba Thu gi6i thiéu Ong Tran Tuén A cho ba Ha, ba
Thuy, ba Loan. Sau khi thoa thuan miéng vo1 nhau, vao ngay 06/3/2022, ong Tuin A
va ba Thuy (dai dién, ky thay cho ba Ha) tién hanh ky két hop dong dat coc chuyén
nhuong quyén sir dung dat thira dat néu trén tai nha ba Thu. Thoi gian dit coc 1a 02
thang, ké tr ngay 06/3/2022 dén ngay 06/5/2022, gia tri chuyén nhuong 1a
7.000.000.000 dong, so tién dit coc 1a 700.000.000 déng. Hai bén hen nhau 02 thang
s& tién hanh cong chung hop dong chuyén nhuong. Ba Thay 1a nguoi dung ra dat coc
va ky hop dong dat coc thay cho ba Ha. S tién dat coc dugce ba Thiy dua cho 6ng
Tuan A mot khoan tién mat, con lai 1a chuyén khoan.

Tuy nhién, sau khi hét thoi han dat coc, 02 bén khong tién hanh ky két hop dong
chuyén nhugng quyén sir dung dat ma lai gia han thém thoi han 02 thang, ké tir ngay
07/5/2022 dén ngay 07/7/2022. Bén ngay 07/7/2022, cac bén van khong tién hanh viée
ky két hop dong chuyén nhugng quyén sir dung dat vi 6ng Tuén A chua ra duoc so,
khong cong chirng duoc.

Theo ba Thu dugc biét dién tich dat néu trén 1a cia Ong Tran Cong Ng, ba Thu
chi nghe noi ong Nguyén co dong y dé cho 6ng Tuén A dung ra ban dit. Ong Tran
Cong Ng co tang cho Ong Tran Tudn A mot phan dién tich dat, dang lam s0, chua
tach ra s6 dtng tén 6ng Tudn A duoc. Dén khi ra cong chimg viée chuyén nhugng vao
ngay 06/5/2022 va ngay 07/7/2022, dng Tuén A van chua ra s6 dugc, dat van dimg
tén Ong Tran Cong Ng nén ba H moi khong dong y ky hop dong chuyén nhuong
quyén st dung dat. Nhitng noi dung tranh chap sau d6 giita ba H va ong Tuén A thi
ba Thu khong biét.

Ngueoi lam chimg Ba Nguyén Thi L trinh bay:

Ba Loan 1a nguoi viét hop dong dit coc vao ngay 07/5/2022 cho ong Tuén A va
ba Ha. Vao ngay 07/5/2022, ba Loan va nhiéu nguoi khac cung c6 mat ¢ nha ong
Hung (tai Thon B, xa Ph, huyén B, tinh Binh Phudc), phia ba H va 6ng Tuan A cung
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ky két hop dong dit coc thi c6 ngudi nho ba Loan viét thay hop dong dit coc. Ba Loan
dong y va viét hop doéng dat coc cho phia ba H va 6ng Tuin A . Sau khi viét xong, ba
Loan dua cho cac bén doc lai xem c¢6 ai ¢6 chinh stra hay khong, cadc bén khong co
thay doi gi nén ba Loan viét ca 3 hop dong dit coc, cic bén dong ¥ ky tén, mdi bén
gitr 01 ban.

Nhitng ndi dung lién quan dén tranh chip giira cac bén thi ba Loan khong biét,
Loan chi viét noi dung hop ddng dit coc theo yéu cau cua cic bén.

Ngueoi lam chitng Ong Tran Céng Ng trinh bay:

Dién tich dt 16533,7m? nam trong dién tich dat 45243,6m?, thira dat s 10, to
ban dd sd 12, toa lac tai thon Bu Tam, x3 Phude Minh, huyén B , tinh Binh Phudc, do
gia dinh Ong Tran Cong Ng khai ph4 va da duoc cap GCN QSDP. Pén khoang nim
2010, 6ng Nguyén chia va giao dat cho cac con quan 1y sir dung nhung khong 1am tha
tuc sang tén, tach thira. Dén nam 2022 thi 6ng Nguyén méi 1am thi tuc sang tén, tach
thira cho cac con, cho con Tran Tuan Anh 11511,3m? va cho vo chong con Tran Puc
Anh, V& Hoang Phi Yén 17198,6m?, con lai 16533,7m2 Dbi v6i phan dién tich dét
con lai 16533,7m?, Ong Tran Céng Ng duoc cip quyén st dung dat theo GCN QSDD
mdi s6 DE 993792, s0 vao s6 cap GCN CS 006887/CL do So Tai nguyén va Moi
truong tinh Binh Phudc cap ngay 09/6/2022. Ong Nguyén da giao phan dat néu trén
cho 6ng Tuin A dé ong Tuan A c¢6 von lam dn, 6ng Tuan A c6 toan quyén quyét dinh
viéc quan ly st dung dbi v6i phan dat néu trén. Tuy nhién, do la bo con nén o6ng
Nguyen va ong Tuin A chi néi miéng, khong lap giay to uy quyen hay glay to gi khac.
Ong Tran Cong Ng_khong biét viéc 6ng Tuan A va ba H ky két hop dong dit coc
chuyén nhuong quyén sir dung dat, ciing khong blet gl vé ndi dung dit coc, thoa thuan
giita Tuan Anh va ba Ha, tat ca cac thil tuc tir rit s6 & Ngan hang, di lam thu tuc sang
tén tach thira, gidy to déu do ong Tuan A lam thay. Ong Nguyén chi nghe 6ng Tuin
A nodi 1 da c6 nguoi mua rdi nén ciing khong hoi.

Vao ngay 07/7/2022, khi dén thoi han ky hop dong chuyén nhugng quyén sir
dung dat, Ong Tran Cong Ng ¢ dén Vin phong Cong chimg Pham Anh Ky cung voi
Ong Tran Tuan A dé ky két hop dong chuyen nhuong quyén str dung dat, tuy nhién
c6 03 ngudi bén mua (6ng Nguyén khong biét tén) khong dé ong Nguyén vao, trong
d6 khong c6 ba Ha. Sau d6, c6 01 ngudi trong d6 yéu cau di do dat nén tat ca cung di
xudng dién tich dat, sau khi xem s6 dat khong phai dimg tén Tudn Anh nén nguoi d6
noi dat khong phai cua 6ng Tuén A nén khong dong ¥, khong chiu do nira va di ve.
Pén budi chiéu thi phia ba H lai tiép tuc go1 6ng Nguyén va Tuan Anh dén phong cong
chtng dé lam tha tuc cong ching. Khi dén phong cong ching, ba H ndi 6ng Nguyen,
ong Tudn A 1a ltra dao, khong dong ¥ ky hop dong chuyén nhuong quyen sir dung dat,
doi hoi Tuan Anh phai 1a nguoi dung tén trén GCN QSDP thi moi dong ¥ ky hop
ddng chuyén nhuong, trong khi ong Nguyén 1a ngudi dimg tén trén GCN QSDD va
hoan toan dong ¥ lam thu tuc chuyén nhuong cho ba Ha. Giita cac bén khong théng



n}lét dugc nén khong tiép tuc 1am thu cong chimg chuyén nhuong quyén st dung dat,
roi ba H ra ve.

Ong Nguyén khong dong y voi yéu cau khoi kién cua ba Ha, ba H 1a nguoi vi
pham hop dong dit coc, 6ng Tudn A va 6ng Nguyén khong c6 vi pham hop dong vi
ong Tuan A _va 6ng Nguyén ddng v giao dit, déng ¥ cong ching hop déng chuyén
nhuong quyén su dung dat dung han nhu thoa thuén tai hop dopg dat coc. Tai thoi
diém hiénNnayz néu bé} H c6 thién chi tiép tuc thug: hién hop dong dat coc, thi 6I}g
Nguyén van dong y dén Van phong cong chung d¢ lam thu tuc cong chimg chuyén
nhuong dién tich dat néu trén theo nhu thoa thuén trong hop dong dat coc.

Tai Ban dn ddn sir so tham sé 20/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ciia Tda an nhan
dan huyén B da quyét dinh:

Chap nhan mot phan yéu cau khai kién cia nguyén don Ba Nguyén Thi H . Budc
Ong Tran Tudn A co nghla vu tra cho Ba Nguyén Thi H sé tién dit coc 700.000.000
d6ng (Bay tram triéu dong).

Tuyén bb hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén lién
véi dat ngay 06/3/2022 va ngay 07/5/2022 gitra Ba Nguyén Thi H va Ong Tran Tuan
A vo0 hi¢u.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba Nguyen Thi H vé yéu
cau bi don Ong Tran Tudn A tra sb tién phat coc 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong).

Ngoai ra, Ban &n so tham con quyét dinh vé an phi, nghia vu thi hanh dn va
quyén khéng cdo ciia cac dwong sw theo ludt dinh.

Ngay 02/8/2023, nguyén don Ba Nguyén Thi H ndp don khang cao dé nghi Toa an
nhan dan tinh Binh Phudc sta Ban an dan sy so tham s6 20/2023/DS-ST ngay
20/7/2023 ctia T0a 4n nhan dan huyén B theo hudng chap nhan toan bo yéu cau khoi
kién cua nguyén don vé viéc huy hop dong dit coc ky ngay 06/3/2022 giita ba H va
Ong Tran Tuan A va hop dong ngay 07/5/2022 budc bi don Ong Tran Tuan A tra
cho ba H sb tién nhan coc 700.000.000 dong va tién phat vi pham hop dong
700.000.000 dong. Tong sb tién 6ng Anh phai tra mot 1an cho ba H 1.400.000.000
dong.

Ngay 01/8/2023, bi don Ong Tran Tuan A ndp don khang cao dé nghi Toa an nhan
dan tinh Binh Phudc stra Ban an dan sy so tham s 20/2023/DS-ST ngay 20/7/2023
ctia Toa 4n nhan dan huyén B theo hudng khong chap nhéan toan bo yéu cau khoi kién
cua nguyén don.

Tai phién toa phiic thim:



- Nguoi dai dién theo uy quyén cua nguyén don gitt nguyén yéu cau khai kién va
yéu cau khang cio.

- Bi don gilr nguyén yéu cau khang cao.

Quan diém cua dai dién Vién kiém sat nhan dan tinh Binh Phudc:

- V& viéc tuan thu phap luat t6 tung: Qua trinh giai quyét vu an cua Tda an tir khi
thu 1y dén khi xét xir phtic thAm ctia Tham phan, Thu ky Toa an, Hoi déng xét xir va
cac duong sy da tuan thu dung theo quy dinh cua B luat Té tung dén suy.

- V& noi dung giai quyét vu an:

Pé nghi Hoi dong xét xir 4p dung khoan 1 Diéu 308 Bo luat TTDS, khong chap
nhan yéu cau khang céo cua nguyén don va bi don giita nguy@n ban an so tham.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Can clr vao tai liéu, ching cr trong hd so vu an va két qua tranh tung tai phién
toa, Hoi dong xét xtr phuc tham nhan dinh:

[1] Vé thu tuc khang cdo:

Pon khang cao ctia nguyén don Ba Nguyén Thi H va bi don Ong Tran Tuin A
lam trong thoi han ludt dinh; hinh thirc va ndi dung phu hop cac quy dinh cua B luat
t6 tung dan sy nam 2015 nén du diéu kién xem xét giai quyét theo trinh ty phic tham.

[2] Xét yéu cau khang cdo ctia ba H va dng Anh. Hoi dong xét xtr phtic tham thay
rang:

[2.1] Ngay 06/3/2022 va ngay 07/5/2022 Ba Nguyén Thi H va Ong Tran Tuan
A Ky két hop déng dit coc dé thuc hién chuyén nhuong di¢n tich dat 12 16.533,8m?,
dat co chiéu ngang 90m mit tién duong nhua, sau hét dat 1a 196,79m, gia chuyén
nhuong 1a 7.000.000.000 dong. Hop dong dit coc duogc 1ap thanh van ban c6 chir ky
cua cac bén, dam bao quy dinh vé hinh thirc cuia hop dong theo quy dinh tai Biéu 119
va Diéu 328 cua bo luat dan sy 2015. Viéc hai bén ky két hop dong dat coc la hoan
toan tu nguyén, dung véi quy dinh caa phap luat.

[2.2] Dién tich dat 12 16.533,8m?, dit c6 chiéu ngang 90m mat tién dudng nhua,
sau hét dat 1a 196,79m ma ba Ha va dng Anh ky hop ddng dit coc 06/3/2022 va ngay
07/5/2022 duoc cap gidy ching nhan quyén st dung dat mang tén 6ng Tran Cong
Nguyén (cha cia 6ng Tuan Anh).

Theo quy dinh tai Diéu 167 va Diéu 168 Luat dat dai nam 2013 ngudi sir dung
dat duoc thuc hién céc quyén chuyén nhuong, cho thué, cho thué lai, tdng cho, thé
chap, gop von quyén st dung dat khi c6 Gidy chimg nhin quyén st dung dat. Do
quyén sir dung dét 1a tai san c6 dang ky quyén chi sé hitu nén chi c6 chi s hitu hodc
ngudi duge chu so hitu uy quyén bang vin ban uy quyén c6 cong ching theo luit cong
chtng thi méi duge thuc hién cac quyén chu so hiru QSDD. Trong vu an nay, tai thoi
diém ky hop dong dit coc ngay 07/5/2022 thi dién tich dat la 16533,8m? dang thudc
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quyén str dung hop phap ctia ong Nguyén Cong Nguyén chir khong phai ctia 6ng Tuan
A (but luc 49, 50, 78,79). Qua trinh giai quyét vu an tai cip so thim ong Tuén A khong
cung cp duoc ching ctr chimg minh tai thoi diém ky hop dong dit coc ngay 07/5/2022
dugc 6ng Nguyén chi sir dung dat uy quyén nhan coc. Mit khac, trong ndi dung hop
dong dat coc ciing khong c6 ndi dung nao thé hién Ong Tran Tudn A 13 nguoi duoc
ong Nguyén oty quyén va cling khong c6 chir ky ctia 6ng Nguyén. Vi vay, hop dong
dit coc ngay 07/5/2022 khong dam bao vé diéu kién cha thé tham gia giao dich nén
bi vo hiéu theo diém a khoan 1 Diéu 117 B9 luat Déan sy niam 2015. Mic du ngay
71712022 (sau khi nhdn coc dwoc 2 thang) dng Nguyén mdi 1am vin ban uy quyén cho
ong Tuan A nhén coc tai hop dong uy quyén sd 2354 quyén sé 03/2022/TP/CC-
SCC/HDPGD ngay 07/7/2022 tai Van phong cong chirng Pham Anh Ky (but luc 73-
77) nhung van ban nay thuc hién vao ngay két thuc cua thoi han dit coc. Nhu vay, tai
thoi diém dit coc ngay 07/5/2022 6ng Tuan A khong cé tu cach chii thé dé nhan coc
cua ba Ha.

Vé 16i dan dén hop ddng dit coc ngay 06/3/2022 va hop ddng dit coc ngay
07/5/2022 v6 hiu la do 106i ctia cd hai bén 6ng Tuan A va ba Ha. Do viy, Toa so thdm
da xac dinh va tuyén hop dong dat coc vo hi¢u va budc cac bén phai c6 nghia vu hoan
tra cho nhau nhiing gi da nhan 1a c6 cén ctr, ding quy dinh phap ludt. Do do, khang
cao cua ca nguyén don ba H va bi don dng Anh khong duge Hoi dong xét xu chap
nhan, can gitr nguyén ban an so tham. ,

[4] An phi dan sy phic tham: Ong Tuan A va ba H phai chiu theo quy dinh cta
phap luat.

[5] Quan diém cua dai dién Vién kiém sat tai phién toa dugc Hoi déng x¢&t xur
chap nhan mot phan.

Vi cac le trén;

QUYET PINH:

Can ctr khoan 1 Piéu 308 Bo luat T tung dan sy nam 2015;

Can cir Nghi quyét s6 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban
thuong vu Quéc hoi quy dinh vé muc thu, mién, giam, thu, ndp, quan 1y va str dung
an phi va 1¢ phi Toa an;

Khéng chap nhan khang c4o cua nguyén don Ba Nguyén Thi H va bi don Ong
Tran Tuén A .

Giit nguyén Ban an dan su so tham s 20/2023/DS-ST ngay 20/7/2023 ciia Toa
an nhan dan huyén B , tinh Binh Phudc.

- Can cr vao cac diéu 26, 35, 39, 147, 229, 271, 273 B6 luat T tung dan su;
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- Can cir cac diéu 117, 119, 122, 131, 328 B luat Dan sy 2015;

- Can ctr Diéu 167 va 168 Luat Dat dai 2013.

Tuyén xu:

1. Chap nhan mot phan yéu cau khoi kién cua nguyén don Ba N,guyén Thi H .
Budc Ong Trél‘n Tuan A co nghia‘ vu tra cho Ba Nguyén Thi H s6 tién dat coc
700.000.000 dong (Bay tram triéu dong).

Tuyén bd hop ddng dit coc chuyén nhuong quyén st dung dat va tai san gén 1ié§n
véi dat ngay 06/3/2022 va ngay 07/5/2022 gitta Ba Nguyén Thi H va Ong Tran Tuan
A vo hi¢u.

Khong chap nhén yéu cau khot kién cua nguyén don Ba Nguyen Thi H vé yéu
cau bi don Ong Tran Tudn A tra sb tién phat coc 700.000.000 dong (Bay tram triéu
dong).

Ké tir ngay ngudi duoc thi hanh an c6 don yéu cau thi hanh an khodn tién néu
trén, néu nguoi phai thi hanh an cham thi hanh an thi phai tra 1ai doi véi so6 tién cham
tra twong ung vai thoi gian cham tra. Lai suat phat sinh do cham tra dugc Xac dinh
theo khoéan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

2. V& 4n phi dan sy so thAm:

Ong Tran Tudn A phai ndp 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong).

Ba Nguyen Thi H phai ngp 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong) duoc
khau trir vao s tién tam tng an phi 27.000.000 dong (Hai muoi bay triéu dong) ma
ba H d3 ndp theo bién lai thu tién s6 0006277 ngay 22 thang 7 nim 2022 tai Chi cuc
Thi hanh &n dan sy huyén B, tinh Binh Phudc.

3. An phi dén sy phiic tham:

Ba Nguyén Thi H phai chiu s6 tién 300.000 dong duoc khau trir vao sb tién tam
g 4an phi, 18 phi ba H d3 ndp theo bién lai thu tién sé 0006686 ngay 06/12/2023 tai
Chi cuc thi hanh &an dan sy huyén B , tinh Binh Phudec.

C)ng Tran Tuin A phai chiu s6 tién 300.000 déng duge khau trir vao sd tién tam
g 4n phi, 1& phi ong Anh d ndp theo bién lai thu tién s6 0006687 ngay 06/12/2023
tai Chi cuc thi hanh 4n dan sy huy¢n B , tinh Binh Phudc.

4. Cac phan khac caa ban an so tham khéng cé khang cao, khang nghi ¢ hiéu
lyc thi hanh ké tir ngay hét thoi han khang cao, khang nghi.

Ban an phiic thim c6 hiéu lwc phap luit ké tir ngay tuyén an.
Noi nhin: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM
- Céc duong su; THAM PHAN - CHU TOA PHIEN TOA

- VKSND tinh Binh Phudc;
- Toa &n ND huyén B ;
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- VKSND huyén B ;
- Chi Cuc THADS huyén B ;
- Luu hd so vu an, VT.

Bui Thanh Thao
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