TOA AN NHAN DAN CONG HOA XA HQI CHU NGHIA VIET NAM
THANH PHO CAN THO Poc 1ap - Tu do - Hanh phic

Ban 4n sd: 612/2025/DS-PT
Ngay: 22/9/2025
“V/v T/c HD CN QSDD, hop dong
thué QSDP va HD ting cho QSDD

, _ NHAN DANH
NUOC CONG HOA XA HOQI CHU NGHIA VIET NAM

TOA AN NHAN DAN THANH PHO CAN THO

- Thanh phéin Hpi dong xét xir phiic thdm géom co:
Thdam phan - Chii toa phién toa: Ong Nguyén Vin Hai
Cdc Tham phdn: Ba Nguyén Thi Tuyét Loan, 6ng Vo Bao Anh.

~ Thu ky phién toa: Ba Dang Thi Ngot 1a Thu ky Toa an nhan dan thanh phd
Can Tho.

Dai dién Vign Kiém sat nhdn ddn thanh phé Can Tho tham gia phién toa:
Ba Nguyén Thi Thanh Quyén - Kiém sat vién.

Trong ngay 22/9/2025 tai Tru s& Toa 4n nhan dan thanh phé Can Tho tién
hanh xét x1r phuc thém cong khai vu an dan sy thu 1y s6 182/TLPT- DS ngay 27
thang 6 nam 2025 vé viéc: “Tranh chap hop dong chuyén nhirong quyén sir dung
dat, hop dong thué quyen su dung dat, hop dong ting cho quyén sir dung dat”.
Do Ban an dan su so tham sé 55/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 ctia Toa an nhan
dan huyén Théi Lai c6 khang céo. Theo Quyét dinh dua vu an ra xét xir phtic thAm
s6 380/QDP-PT ngay 16 thang 7 nam 2025, giira cac duong su:

Nguyén don: Ba Nguyén Thi Thanh H, sinh nim 1981.
Dia chi: 4p N, x4 P, thanh phd Can Tho.

Nguwoi dai dién theo uy quyén ciia ba H: Ba Nguyén S§ K, sinh nim 1952
(c6 mat)

Dia chi: SO A T, phuong T, thanh phé Can Tho.

- Bi don: Ong Nguyén Tén C, sinh nim 1985 (ving mit)
Dia chi: ép b, xa b, huyén T, thanh phé Can Tho.

- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau doc ldp:
1. Ong Nguyén Viét T, sinh ndm 1951 (vang mat)

2. Ong Nguyén Tan B, sinh nim 1983 (ving mit)

3. Ong Nguyén Tén P, sinh nim 1981 (c6 mit)



- Nguoi ¢é quyén loi, nghia vu lién quan:
1. Ba Huynh Thi T1, sinh nam 1951 (vang mat)
2. Ba Nguyén Thij Lan H1, sinh nim 1977 (ving mit)

3.Ba P§ Thi A, sinh nam 1985 (vang mit)

Cung dia chi: é\p b, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho.

4. Ba Bui Kim C1, sinh nim 1990 (ving mit)

DPia chi: Ap b, xa D, huyén T, thanh phé Can Tho.

Ngudi khang cao: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H, bi don 6ng Nguyén
Tan C.

NOI DUNG VU KIEN

Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H trinh bay: Vao ngay 09/10/2019, dng
Nguyén Tan C c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching
1828, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 dé chuyén nhuong
cho ba Nguyén Thi Thanh H nha, dat tai thira 393, t& ban do sb 10, dién tich
1.012m?, loai dat ONT + CLN, d4t toa lac tai 4p D, x4 D, huyén T, thanh phb Can
Tho. Hai bén thoa thuan gia chuyén nhuong 14 1.000.000.000 dong. Ba H da giao
da 1.000.000.000 ddng cho 6ng C nhan, viéc giao nhan tién c6 1ap bién nhan co
chit ky ctia 6ng C. Sau d6, do chua tim dugc chd khac dé di doi nén 6ng C va ba
H c6 thoa thuan, ky hop ddng thué quyén st dung dét ky két ngay 09/10/2019,
thoi han thué 12 thang, gia thué 3.000.000 dong/thang. Pén han cham dut hop
dong thué ong C khong giao nha, dit di chuyén nhuong ciing khong thanh toan
tién thué cho ba H. Trudc khi nhan chuyén nhuong nha dat ba H c6 dén xem hién
trang dat, co thay hai cin nha khac ngoai can nha 6ng C dang & va nghe 6ng C noi
nguoi trong gia dinh nén ba H tin tudong, khong xadc minh lai nha cuia ai. Sau khi
nhan chuyén nhuong, nguyén don cho 6ng C thué lai nha dat nén khong xudng
thuc dia xac minh lai xem ai dang sir dung va khi chuyén nhuong 1a sang tén
nguyén thira nén nguyén don khong biét viéc ho 6ng Nguyén Viét T, Nguyén Tén
B, Nguyén Tan P cat nha, sinh song trén dat.

Do d6, ba Nguyén Thi Thanh H khéi kién yéu cdu budc 6ng Nguyén Tan C
va nhiing ngudi co quyén loi, nghia vu lién quan dang & trén dat 1a ong Nguyén
Viét T, ba Huynh Thi T1, 6ng Nguyén Tan B, ba Nguyén Thi Lan H1, 6ng Nguyén
Tan P, ba D4 Thi A ¢6 trach nhiém di doi toan bo tai san va giao tra lai cho nguyén
don tai san thué gébm quyén sir dung dat tai thira 393, to ban d6 s 10, dién tich
1.012m?, loai dat ONT + CLN, dét toa lac tai dia chi trén va cin nha trén dat; Yéu
cau chidm dut hop dong thué quyén st dung dit (c6 cin nha trén dét) gitta bén cho



thué 13 ba Nguyén Thi Thanh H v&i bi don 13 6ng Nguyén Tan C ky két ngay
09/10/2019; Budc bi don 6ng Nguyén Tan C c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué
nha mdi thang 3.000.000 dong tinh tir ngay 09/01/2020 dén nay, tong cong la 44
thang, s tién 132.000.000 dong va tiép tuc tinh dén ngay xét xir so tham. Nguyén
don khong ddng ¥ véi yéu cau cua phan t6 phia bi don, yéu cau doc 1ap cua ngudi
c6 quyén loi, nghia vu lién quan. Khong c6 viéc vay tién nhung ky hop dong
chuyén nhuong, ky hop ddng thué dat nhaim bao dam ng vay nhu 6ng C trinh bay.

Bi don 6ng Nguyén Tan C trinh bay: Ong khong thong nhat véi toan bd yéu
cau khai kién cta nguyén don. Do can von kinh doanh nén vao nim 2019, 6ng va
vo 1a ba Bui Kim C1 (d4 ly hon) co vay ctia ba Nguyén Thi Thanh H so tién
1.000.000.000 déng, nhung ba H yéu cau phai ky hop déng chuyén nhuong va
hop ddng thué quyén st dung dat dé bao dam no vay. Khi vay, hai bén co lap bién
nhan tién va mdi bén gilt mot ban, ban giao cho bén dng hién tai do vg 6ng la ba
Bui Kim C1 cét giit. Khi vay hai bén khong thoa thuan vé 13i suat, thoi han tra.
Mic du thoa thuan vay 1.000.000.000 dong nhung thyc té ba H chi giao cho ong
va ba C1 sd tién 850.000.000 dong, khi nhan c6 ong va ba C1 cung ky gidy bién
nhan. Ong thira nhan c6 ky tén vao hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat
s6 cong chimg sd 1828, quyén sd 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019
va hop dong thué quyén sir dung dat ky két ngay 09/10/2019 nhung thyuc chat
khéng c6 viéc chuyén nhuong dat, thué dat ma chi vay tién. Ngudn gbc thira dat
tranh chap sb 393, t& ban dd s6 10, dién tich 1.012m?, loai dat ONT + CLN, dat
toa lac tai dia chi trén 1a do 6ng dugc cha 1a 6ng Nguyén Viét T tang cho vao nam
2016. Thoi diém ting cho da c6 cac anh ciia ong 1a 6ng Nguyén Tan B, ong
Nguyén Tan P cét nha sinh sdng trén dat. Do do, ong khong dong ¥ véi toan bd
yéu cau khoi kién néu trén ctia nguyén don. Nay ong xéac dinh lai yéu cau phan to
nhu sau: Yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén sir dung dat sd cong ching
1828, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 va Hop dong thué
quyén str dung dat ky két ngay 09/10/2019, huy gidy chirmg nhan mang tén ba
Nguyén Thi Thanh H dé sang tén tach thira tra dat lai cho 6ng dtng tén; Ong yéu
cau 6ng va ba Bui Kim C1 cung lién doi trach nhiém tra cho ba Hing sb tién vay
gbc da nhan 1a 850.000.000 dong va tién 13i 1a tién thué nha tir ngay 09/01/2020
dén nay.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan c6 yéu cau doc ldp ong Nguyén Viét
T trinh bay: Ong khong ddng ¥ véi yéu cau khoi kién ctia ba H. Ngudn gdc thira
dat 393 ban dau 1a cia 6ng Nguyén Van C2 em rudt ong ting cho 6ng vao nim
2016 sau do ong tang cho lai 6ng C, trudce khi tang cho dng C thi ndm 2014 ong
d3 xAy cat nha tuong mai T2 va sinh song dén nay. Trudc khi ting cho va sang
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tén cho 6ng C thi 6ng d3 ting cho cac con 1a 6ng Nguyén Tan B, 6ng Nguyén Tan
P mdi ngudi 01 nén nha c6 chiéu ngang 8m, dai hét thira dat. Do ong C 1a con ut
trong nha va 1a anh em rudt v6i ong P, 6ng B nén khi tach gidy cho ong C dimg
tén thi ong khong thong bao cho ong B, 6ng P biét ma sau ndy dé cac anh em tr
thoa thuan tach gidy. Viéc vo chong 6ng C, ba C1 di thé chip tai san bang viéc ky
chuyén nhuong dé vay tién thi 6ng khong hay biét. Do d6, 6ng dé nghi dng C, ba
C1 tra tién vay dé ldy lai quyén st dung dat va c6 yéu cau doc 1ap yéu cau huy
hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/10/2019 giita ong C va ba
H va hop ddng thué quyén str dung dat ky két ngay 09/10/2019, huy gidy chimg
nhan mang tén ba Nguyén Thi Thanh H d¢ sang tén tach thua tra dat lai cho ong
C va yéu cau 6ng C tach thira sang tén cho 6ng B, 6ng P.

Ba Huynh Thi TI trinh bay: Ba 1a vo ong T théng nhét 16i trinh bay cta ong
T va khong bo sung gi thém.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc lip éng Nguyén Tan
B trinh bay: Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong thong
nhat v4i ¥ kién cta ong T, ba T1 vé ngudn gde dat tranh chap. Nam 2005, khi 1ap
gia dinh 6ng T va ba T1 da lam gidy cho vo chong 6ng mot nén nha c6 kich thude
ngang 8m, dai hét thira dat 393, viéc cho dat co 1ap gidy tay nhung dén nay chua
tach gidy, vo chong ong da st dung lién tuc (cat nha ¢) tir nam 2005 dén nay. Viéc
ong C duogc dimg tén quyén sir dung dat va viée vo chong 6ng C, ba C1 vay tién
dem tai san di thé chap thi ong hoan toan khong hay biét. Nay 6ng khong dong ¥
v6i yéu cau ciia nguyén don. Yéu cau 6ng C, ba C1 tra tién vay dé lay lai quyén
str dung dét va cd yéu cau doc 1ap huy hop déng chuyén nhuong quyén st dung
dat s6 cong chimg s6 1828, quyén s 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay
09/10/2019 va hity hop dong thué quyén str dung dat ky két ngay 09/10/2019, huy
gidy chimg nhan mang tén ba Nguyén Thi Thanh H dé sang tén tach thira tra dat
lai cho 6ng C. Yéu cau cong nhan, tach thira cho 6ng dimg tén quyén st dung dat
ddi véi dién tich dit ma ong va ba A duoc cha me tang cho va dang thuc té sir
dung, dién tich ngang 8,5m x 54m.

Nguoi c6 quyén loi, nghia vu lién quan cé yéu cau déc ldp ong Nguyén Tan
P trinh bay: Ong khong dong y voi yéu cau khoi kién ctia nguyén don. Ong thong
nhat v6i ¥ kién cta ong T, ba T1 vé ngudn gbe dat tranh chap. Nam 1998, khi lap
gia dinh 6ng T va ba T1 da lam gidy cho vo chong ong ba mot nén nha co kich
thudc ngang 8m, dai hét thira dat 393, viéc cho dat c6 1ap gidy tay nhung dén nay
chua tach gidy, vo chong 6ng da sir dung lién tuc (cat nha dé ¢) tir nim 1998 dén
nay. Viéc 6ng C duoc ding tén quyén st dung dit va viéc vo chong 6ng C, ba C1



vay tién dem tai san di thé chép thi 6ng hoan toan khong hay biét. Nay ong khong
ddng y v6i yéu cau ciia nguyén don. Yéu cau ong C, ba C1 tra tién vay dé 1y lai
quyén sir dung dat;

Nay yéu cau huy hop dong chuyén nhuong quyén str dung dat so cong ching
s6 1828, quyén s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 va Hop dong
thué quyén sir dung dat ky két ngay 09/10/2019, huy gidy ching nhan mang tén
ba Nguyén Thi Thanh H dé sang tén tach thira tra dat lai cho ong C; yéu cau cong
nhan, tach thira cho ong dtng tén quyén st dung dat dbi voi dién tich dat ma ong
va ba H1 duoc cha me¢ tang cho va dang thuc té str dung c6 di¢n tich ngang 8,9m
x dai 54m.

Do hoa giai khong thanh nén vu kién duoc dua ra xét xu.

Tai Ban an s6 55/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cua Toa an nhan dan huyén
Théi Lai da tuyén xu:

Khong chép nhan yéu cau khai kién cia ba Nguyén Thi Thanh H, vé viéc
bugc ong Nguyén Tan C va nhitng ngudi ¢6 quyén loi, nghia vu lién quan dang ¢
trén dat 1a 6ng Nguyén Viét T, ba Huynh Thi T1, 6ng Nguyén Tan B, ba Nguyén
Thi Lan H1, 6ng Nguyén Tan P, ba D5 Thi A co‘trach nhiém di doi toan bo tai
san va giao tr:él lai cho nguyén don tai san thué gobm quyén sir dung dat tai thira
393, to ban do so 10, dién t’ich‘ 1.012m?, loai dat ONT + CLN, (jlét toa lac tai ap
b, xa b, huyén T, thanh pho Can Tho va can nha trén dat; Yéu cau cham dut hop
dong thué quyén su dung dat (co can nha trén dat) gitra ba Nguyen Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Tan C ky két ngay 09/10/2019; Bugc 6ng Nguyén T4n C c6 trach

nhiém thanh toan tién thué nha moi thang 3.000.000 dong tinh tir ngay 09/01/2020
dén ngay xét xtr so tham, tong cong 1a 63 thang, s tién 190.500.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau phan td cta bi don ong Nguyén Tan C.

Chéap nhan mét phan yéu cau doc 1ap cua 6ng Nguyén Viét T, 6ng Nguyén

Tan B va 6ng Nguyén T4n P.

1. Tuyén bo hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat ngay 09/10/2019
giita 6ng Nguyén Tan C va ba Nguyén Thi Thanh H, s6 cong chimg sé 1828,
quyén sd 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3 vo hiéu.

2. Tuyén bd hop ddng thué quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Tan C ky két ngay 09/10/2019 v6 hiéu.

3. Budc 6ng Nguyén Tan C ¢ nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thanh H s
tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh 4n cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai

chiu khoan tién 13i ctia s tién con phai thi hanh an theo murc 13i sut quy dinh tai
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khoan 2 Diéu 468 Bo luit Dan sy nim 2015.

4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gin lién v6i dit sé BA 044628, sb vao sb
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: CH00038, xac nhan chinh 1y cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 09/01/2020 dé cap lai cho 6ng Nguyén Tén C.

Ngoai ra, ban an con tuyén vé chi phi tham dinh, tién an phi dan sy so thAm
va quyén khang cdo cia cac duong su.

Khong déng y voi ban an ciia Toa 4n nhan dan huyén Thdi lai tuyén xir. Ba
Nguyén Thi Thanh H va 6ng Nguyén Tan C d khang cdo ban an trén.

Tai phién toa phiic tham, ba Nguyen Sy K dai dién uy quyén cia ba Nguyen
Thi Thanh H trinh bay: Toa an cap so tham dua thiéu nguoi tham gia t6 tung. Ong
C yéu cau huy hop dong nhung Toa an cap so thim khong dua Van phong cong
chirng vao tham gia phién toa. £)01 vo1 hop dong chuyén nhuong gitta nguyén don
va bi don thi 6ng C c6 toan quyén d6i v6i quyén sir dung dat cua minh. Yéu cau
phan té cua bi don khong c6 ching ctr chimg minh. Ban an so thAm tuyén huy
hop dong nhung khong giai quyét boi thuong 1a thiét thoi quyén loi cho nguyén
don. Lbi 1a bén ban khong thong bao cho bén mua biét vé tinh trang tai san nhung
Toa an cap so tham khong budc boi thuong. DE nghi Ho1 dong xet xur sira ban an
so tham. Chap nhén yéu cau khaéi kién ctia nguyén don.

Ong Nguyén Tan P trinh bay: Viéc 6ng C duoc ding tén quyén st dung dat
va viéc vo chong 6ng C, ba C1 vay tién dem tai san di thé chap thi 6ng hoan toan
khong hay biét. Nay 6ng khong dong ¥ v4i yéu cau ctia nguyén don. Yéu ciu ong
C, ba C1 tra tién vay dé lay lai quyén sir dung dat. Trén phan dat ong C chuyén
nhuong c6 phan nha dit cua ong.

Pai dién Vién kiém sat phat biéu quan diém: Xét khang cdo cta bi don 6ng
Nguyén Tan C khang cdo mot phan ban 4n so tham, yéu cau Toa an cap phuc
tham sira ban 4n theo huéng budc ba Bui Kim C1 ¢6 trach nhiém lién d6i voi ong
C tra cho ba Nguyén Thi Thanh H s6 tién 1.000.000.000 dong. Nhan thay: ong C
da duoc triéu tap hop 18 nhiéu 1an (03 1an) nhung vang mat khong 1y do, khong co
don dé nghi xét xur Véng mat nén dugc xem la tir bo viéc khang cdo, do do can ctr
vao khoan 3 Piéu 296 BLTTDS dinh chi xét xtr phtic tham d6i véi khang céo cuia
ong Nguyén Tan C.

Xét khang c4o ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H khang c4o toan bo
ban 4n so tham, yéu cau Tda an cip phiic thim stra ban 4n theo hudng chap nhan
yéu cau khoi kién va khong chap nhan yéu cau phan to. Nhan thiy, bi don ong
Nguyén Tan C thira nhan c6 ky hop ddng chuyén nhuong quyén st dung dat sb
cong ching s 1828, quyén sb 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 va



hop ddng thué quyén sir dung dat ky két ngay 09/10/2019. Theo két qua xac minh
tai dja phuong ngay 14/01/2025, 1i khai ctia bi don, 101 khai ctia ngudi ¢6 quyén
loi, nghia vu lién quan dang & trén dat nhu 6ng T, ba T1, 6ng B, ong P va ca 1oi
thira nhan ctia nguyén don thi trén dat c6 cin nha ctia vo chong ong T xay dung
tir ndm 2015 va dang quan 1y sir dung trong khi d6 hop dong ting cho giita 6ng T
va 6ng C chi ting cho dat khong ting cho nha. Ngoai ra, trén thira dat 393 con c6
nha cua gia dinh 6ng B, gia dinh 6ng P dugc xay dung tir ndm 2015 trc 1a sau
ngay ba H nhan chuyén nhuong va hién tai van con dang sinh song tai day.

Tai khoan 2 Diéu 408 Bo luat Dan sy nim 2015 quy dinh: “Truong hop khi
giao két hop dong ma mét bén biét hodc phdi biét vé viéc hop dong c6 doi twong
khéng thé thuc hién dweoc nhung khéng théng bdo cho bén kia biét nén bén kia da
giao két hop dong thi phdi béi thieong thiét hai cho bén kia, trir truong hop bén
kia biét hodc phai biét vé viéc hop déng c6 doi twong khong thé thuc hién dwoc”.

Hop dong chuyén nhuong quyén st dung dat sé cong ching sé 1828, quyén
s6 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD ngay 09/10/2019 thi cac bén chi chuyén nhugng
thira dat 393 khong c6 chuyén nhuong nha cua 6ng T hay 6ng B, 6ng P nén vo
hiéu do c6 dbi tuong khong thé thuc hién duoc.

Tir phan tich trén, dé nghi Hoi dong xét xtr ap dung khoan 3 Diéu 296
BLTTDS dinh chi xét xtr phuc thAm ddi véi khang cao ctia 6ng Nguyén Tén C;
khéng chip nhan khang cdo ctia nguyén don ba Nguyén Thi Thanh H, bj don 6ng
Nguyén Tan C, ap dung khoan 1 Piéu 308 ctia BLTTDS nam 2015 giir nguyén
Ban 4an so thAm sb 55/2025/DS-ST ngay 22/4/2025 cta Tda an nhan dan huyén
Théi Lai, thanh phé Can Tho.

NHAN PINH CUA TOA AN:

Sau khi nghién ctru cac tai liéu c6 trong hd so vu an dugc tham tra tai phién
tda va can ctr vao két qua tranh tung tai phién toa, Hoi dong xét xur nhén dinh:

[1] V& tha tuc td tung dan su: Xét moi _quan h¢ phap luat thi day la vu kién:

“Tranh chap hop dong chuyen nhwgng quyén sir dung dat, tranh chap hop dong
thué quyén sir dung ddt va tranh chdp hop dong tang cho quyen su dung dat” Toa
an nhan dan huyén Théi Lai thu 1y va giai quyet 1a dung thdm quyén theo quy
dinh tai Diéu 26, Diéu 35, Piéu 39 Bo luat T4 tung dan sy. Khang cdo ctia nguyén
don, bi don trong han luat dinh nén dugc xem x¢t. Viée uy quyén cia cac duong
su la ding quy dinh phap luat. Pbi vai duong sy vang mit da dugc tridu tap hop
1¢ dén 1an thir hai hogc cé don xin xét x{r vang mat nén can ctr Dicu 227, Diéu 228
xét xir vang mat theo quy dinh.

‘ [2] Xp’t ndi dung vu lgién: Bi don 6I}g Nguyén Tén C thl‘,xa nhan co k}jf hQ’p
dong chuyén nhugng quyén st dung dat s6 cong chung so 1828, quyén so
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02/2019/TP/CC-SCC/HDGD ngay 09/10/2019 va hgp dong thué quyen sir dung
dat ky két ngay 09/ 10/2019 voi nguyén don ba Nguyen Thi Thanh H va hop dong
chuyen nhwong d3 hoan tat va ba H da duoc cip gidy ching nhan quyén sir dung
dat moi thu tap déu dién ra dung quy dinh phap luat.

Tuy nhién, theo két qua x4c minh tai dja phuong ngay 14/01/2025, 161 khai
ctia bj don, 10i khai ctia ngudi c6 quyén loi, nghia vu lién quan dang & trén dat
nhu 6ng T, ba T1, ong B, dng P va ca 161 thira nhan cia nguyén don. . .thi trén dat
cd can nha cua vg chf)ng ong T xay dung tir ndm 2015 va dang quan ly sir dung
trong khi d6 hop dong ting cho giira ong T va 6ng C chi tang cho dat khong tang
cho nha. Ngoai ra, trén thtra dat chuyén nhuwong cho ba H tai thira 393 con ¢6 nha
cua gia dinh 6ng B, gia dinh ong P nhiing can nha nay dugc xay dyng tir nam
2015 va sau khi ba H chuyén nhuong thi nhitng cin nha nay tiép tuc duoc xay
dung thém. Phia bj don 6ng C khong ddng ¥ cho do dac tham dinh tai san.

Theo quy dinh tai Khoan 2 Piéu 408 B6 luat Dan sy nim 2015 thi viéc ba
H chuyén nhugng toan bo tai san nhung c6 d6i tuong chua thyuc hién dugc 1a
nhiing cin nha cia nhitng nguoi ¢ quyén va nghia vu lién quan. Ho khong dong
y chuyén nhuong, ba H va 6ng C ciing chua thoa thuan gi voi cac tai san nay. Vi
vy, hop dong chuyén nhuong trén bi vo hiéu do c6 ddi tugng khong thue hién
dugc.

[3] Xét hop dong thué: Do hop déng chuyén nhuong quyén sir dung dat vo
hiéu nén hop dong thué quyén st dung dat duong nhién v6 hiéu. Mat khac, ngay
09/10/2019 6ng C va ba H ky hop dong chuyén nhuong quyén str dung dét thira
393, cung ngay lai tiép tuc ky hop dong thué thira dat nay. Nhu vay, ba H cho éng
C thue quyén sir dung dat trong khi dat chua dugc xac nhan chinh 1y sang tén cho
ba la khong dung quy dinh phép luat.

[4] Xét yéu cau cua dng C cho rang day 1a hop dong vay tién nhan thy:
Nguyén don va bi don khong ching minh duge viéc ¢6 quan hé vay muon tién
v6i nhau. Do hgp dong chuyén nhuong bi v6 hiéu nén trach nhiém boi thuong
thi¢t hai phai duogc thuc hién.

Xét s6 tién giao nhan giira nguyén don va bi don 1a 01 ty dong. Tuy nhién,
ong C cho rang chi nhan 850.000.000 dong con lai 150.000.000 dong 1a tién 1ai
dong trudc va tién hoa hong nhung 10i trinh by nay khong dugc phia nguyén don
thtra nhan va 6ng C khong dua ra dugc tai liéu, chirng ctr chimg minh nén xac
dinh s tién cac bén giao nhan thuc té 1a 1.000.000.000 dong. Do hop dong vo
hiéu nén cic bén phai giao trd cho nhau nhitng gi da nhan.

[5] V& trach nhiém tra 1.000.000.000 dong. Theo nhu don phan té caa dng
C thi can phai budc ong va ba Kim C1 1a vo (da ly hon) lién doi tra sO tién nay.
Tuy nhién, qua xem x¢ét 6ng C va ba C1 da ly hon. Ong C duoc tang cho riéng va
duogc cip gidy ching nhan quyén st dung dat dimg tén Nguyén Tan C, trude khi
ly hon 6ng va ba Kim C1 khong cé nhap tai san nay. Vi vay, khong budc ba C1
phai lién déi tra no cuing 6ng C. Ban an so tham tuyén 13 phu hop nén gitt nguyén.

[6] Xét yéu cau doc 1ap cua dng T, ong B va ong P vé viéc budc ong C phai



tach thura sang tén dién tich dat déa dugc ong T tang cho. Hoi dong xét xir thay
rang, ching clr cac 6ng cung cap 1a gidy tay dugc x4c nhan vao nim 2024 tirc sau
thoi diém tranh chap. Qua trinh t6 tung, ca ong T vaba T1 déu x4c nhén c6 ting
cho cac con la 6ng B, ong P dién tich dat cac ong dang ¢ (trude khi tang cho ong
C) nhung chua lam gidy chimg nhan quyén str dung dat. Dién tich thura dat 393 1a
1012 m?, trong d6 c6 300 m? dit ¢ tai nong thon va dat trong cay lau nam la 712
m?2. Nhu phén tich & trén, qué trinh giai quyét 6ng C khong dong y cho do dac,
tham dinh tai chd nén khong thé xac dinh vi tri cua ting loai dat, khéng xac dinh
duoc dién tich dat cu thé cua ong B, ong P dang sir dung la bao nhiéu nén khong
c6 can cir dé xem xét yéu cau tach thira sang tén dbi v6i dién tich ong B, ong P
dang str dung. Hon nita ban 4n so tham khong chdp nhan yéu cau nay nhung céc
duong su khong khang cao nén Toa an cp phtc tham khong xem xét.

[7] Xét khang cao cua ba H: Ba H khang cao nhung khong cung cap chimg
cr gi moi. Ban 4n so tham tuyén 1a phu hgp quy dinh phéap luat nén gitt nguyén.

[8] Xét khang cdo cua 6ng C: Ong C khang cao nhung vang mat dén lan
thir hai nén dinh chi xét xtr phtc tham d6i voi yéu cau ong C.

‘[9] Vé chi phi xem xét, tham dinh tai chd: sp tién 1a 3.000.000 déng. Do
yéu cau khoi kién cua nguyén don khong dugc chap nhan nén phai chiu s tién
3.000.000 dong (da ndp xong)

[10] V& an phi: Do yéu cau khoi kién cia nguyén don khong dugc chap
nhan nén nguyén don phai chiu an phi dan sy so tham. Pbi véi yéu cau phan t6
cua bi don khong dugc chap nhan thi phai chiu an phi. Déi v6i yéu cau doc lap
cua nguoi ¢ quyén loi, nghia vu lién quan khong dugce chap nhan nén phai chiu
an phi, riéng ong T 14 ngudi cao tudi thude trudng hop duoc mién an phi.

[11] Xét dé ngh; cua vi dai dl@l’} Vién kiém sat tai phién toa phu hop véi
nhan dinh ctia Ho1 dong xét xr nén chap nhan.

Vi cac 1€ trén,

QUYET PINH:

Cin clr vao cac Diéu 26, Diéu 35, Diéu 39, Diéu 92, Piéu 102, biéu 147,
Piéu 188, Piéu 227, Piéu 228 va Khoan 1, Piéu 308 Bo luit T tung din sy nim
2015;

Diéu 122, biéu 131, Piéu 408, Diéu 459 Bo luat Dan su 2015;

Diéu 43 Luat hon nhan va gia dinh nam 2014;

Nghi quyét 326/2016/UBTVQH14 ngay 30/12/2016 ctia Uy ban Thuong vu
Quéc hoi.

Tuyén xu:

Khéng chap nhan khang céo cua ba Nguyén Thi Thanh H.



Dinh chi xét xr phtic tham do61 véi yéu cau khang cao ciia dng Nguyén Tan

Gilt y ban an dan sy so tham.

Khong chap nhan yéu cau khoi kién ctia ba Nguyén Thi Thanh H, vé viéc
budc 6ng Nguyén Tan C va nhitng nguoi co quyén loi, nghia vu lién quan dang &
trén dat 1a ong Nguyén Viét T, ba Huynh Thi T1, ong Nguyén Tan B, ba Nguyén
Thi Lan H1, 6ng Nguyén Tan P, ba DS Thi A ¢6 trach nhiém di doi toan bo tai
san va giao tra lai cho nguyén don tai san thué gébm quyén st dung dat tai thia
393, t ban d6 s6 10, dién tich 1.012m?, loai ¢t ONT + CLN, dit toa lac tai 4p
P, xi P, huyén T, thanh phd Can Tho va cin nha trén dat; Yéu ciu cham dut hop
d6ng thué quyén sir dung dat (co can nha trén dat) gitra ba Nguyén Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Tan C ky két ngay 09/10/2019;

Khong chip nhan yéu cdu cta ba Nguyén Thi Thanh H vé viéc Budc 6ng
Nguyén Tan C c¢6 trach nhiém thanh toan tién thué nha mdi thang 3.000.000 dong
tinh tir ngay 09/01/2020 dén ngay xét xir so tham, tong cong 13 63 thang, sb tién
190.500.000 dong.

Chép nhan mot phan yéu cau phan té cta bi don ong Nguyén Tan C.

Chép nhan mot phan yéu cau doc 1ap cia 6ng Nguyén Viét T, 6ng Nguyén
Tan B va 6ng Nguyén Tan P.

1. Tuyén bd hop ddng chuyén nhuong quyén sir dung dat ngay 09/10/2019
giita ong Nguyén Tan C va ba Nguyén Thi Thanh H, s6 cong ching s6 1828,
quyén sb 02/2019/TP/CC-SCC/HPGD tai Vian phong C3 vo hiéu.

2. Tuyén b6 hop dong thué quyén st dung dat giira ba Nguyén Thi Thanh H
v6i ong Nguyén Tan C ky két ngay 09/10/2019 v6 hiéu.

3. Budc ong Nguyén Tan C c6 nghia vu tra cho ba Nguyén Thi Thanh H s
tién 1.000.000.000 dong (Mot ty dong).

Ké tir ngay c6 don yéu cau thi hanh an ctia nguoi duoc thi hanh an cho dén
khi thi hanh 4n xong cac khoan tién, hang thang bén phai thi hanh 4n con phai
chiu khoan tién 1i ctia s6 tién con phai thi hanh an theo murc 14i suat quy dinh tai
khoan 2 Diéu 468 B¢ luat Dan sy nam 2015.

4. Kién nghi co quan c6 tham quyén thu hoi gidy chimg nhan quyén sir dung
dat, quyén sé hitu nha & va tai san khac gan lién v6i dat sé BA 044628, s6 vao sb
cap Gidy ching nhan quyén st dung dat: CH00038, xac nhan chinh 1y cho ba
Nguyén Thi Thanh H ngay 09/01/2020 dé cap lai cho 6ng Nguyén Tan C.
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5. V& chi phi xem xét, tham dinh tai chd: Nguyén don ba Nguyén Thi Thanh
H phai chiu sé tién 3.000.000 dong (Ba triéu dong). Pa chi xong.

6. V& an phi dan su so tham: Ong Nguyén T4n C phai chiu s tién 42.000.000
d6ng, khau trir s6 tién tam tng an phi 300.000 dong da ndp theo bién lai thu sd
0004251 ngay 02/7/2024, é6ng C con phai tiép tuc ndp sb tién 41.700.000 dong.
Ong P, 6ng B mdi ngudi phai chiu sb tién 300.000 dong, khau trir s tién tam tng
an phi 300.000 dong cac ong da ndp theo cac bién lai thu sé 0008491, 0008492
ngay 28/6/2024. Ong T 13 nguoi cao tudi thude truong hop duwoc mién an phi. Ba
Nguyén Thi Thanh H phai chiu sd tién 9.825.000 dong, khau trir s6 tién tam tng
an phi da nop 1a 3.300.000 dong theo bién lai thu sé 0007403 ngay 19/12/2023 tai
Chi cuc Thi hanh an dan su huyén Théi Lai, thanh phé Can Tho. Ba H con phai
tiép tuc nop sb tién 6.525.000 dong.

7. V& an phi dan sy phuc tham: Ong Nguyén Tan C phai chiu 300.000 dong.
Chuyén tién tam tng an phi theo bién lai thu s6 0004932 ngay 05/5/2025 thanh
tién an phi. Ong C da ndp xong.

Ba Nguyén Thi Thanh H phai chiu 300.000 dong. Chuyén tién tam tng an
phi theo bién lai thu s6 0004917 ngay 28/4/2025 thanh tién an phi. Ba H da nop
xong.

Ban an nay 1a phtic thim c6 hiéu luc phap luat thi hanh ngay.

Truong hop ban an, quyét dinh duoc thi hanh theo quy dinh tai Pidu 2 Luat
thi hanh an déan sy thi nguoi dugce thi hanh an dan sw, nguoi phai thi hanh an dan
su ¢6 quyén thoa thuan thi hanh an, quyén yéu cau thi hanh an, ty nguyén thi hanh
an hodc bi cudng ché thi hanh an theo quy dinh tai cac Piéu 6, 7 va 9 Luat thi
hanh an dan su; thoi hiéu thi hanh an dugc thuc hién theo quy dinh tai Diéu 30
Luat thi hanh an dan su. _

HOI PONG XET XU PHUC THAM

CAC THAM PHAN  THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA

Nguyén Thi Tuyét Loan Vo Bao A Nguyén Vin H2

11



Noi nhén: TM. HQI PONG XET XU PHUC THAM

- Cac duong su; A AN - 1 [ e
_VKSND thémh phé Cin Tho: THAM PHAN - CHU TQA PHIEN TOA
- TAND KV3 — Cén Tho;

- Phong THADS KV3 — Can Tho;

- Luu hd so vu 4n.

Nguyén Vin Hai
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